== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

951 516 503

Borettslag

BORETTSLAGET ILAKV Il A
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

28.04.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.05.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 208 498 6 793 609
Sum inntekter 6 208 498 6 793 609
Kostnader

L gnnskostnad 267 336 267 336
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 316 9293
Annen driftskostnad 4593 687 4553 815
Sum kostnader 4867 339 4 830444
Driftsresultat 1341159 1963 165

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 76 064 62673
Sum finansinntekter 76 064 62 673
Annen finanskostnad 145 929 187 586
Sum finanskostnader 145 929 187 586
Netto finans -69 865 -124 913
Resultat far skattekostnad 1271295 1838 252
Arsresultat 1271295 1838252
Totalresultat 1271295 1838252

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 1271 295 1838 252
Sum overfaringer og disponeringer 1271295 1838 252
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 965 764 2965 764
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 11419 17735
Sum varige driftsmidler 2977183 2983499

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 2977183 2983499
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 225 168 22 950
Andre fordringer 7913 14 462
Sum fordringer 233081 37412
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1575814 2063 810
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1575814 2063 810
Sum omlgpsmidler 1808 895 2101222
SUM EIENDELER 4786 078 5084 721
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 44 800 44 800
Sum innskutt egenkapital 44 800 44 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2807411 1536 116
Sum opptjent egenkapital 2807411 1536 116
Sum egenkapital 2852211 1580 916
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1749294 2916 547
Sum annen langsiktig gjeld 1749294 2916 547
Sum langsiktig gjeld 1749 294 2916 547

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 563 116 012
Leverandergjeld 131016 414 457
Annen kortsiktig gjeld 52 994 56 789
Sum kortsiktig gjeld 184573 587 258
Sum gjeld 1933867 3503805
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4786 078 5084 721

16.05.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 4 av 39



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 406105

951 516 503

Borettslag

BORETTSLAGET ILA KV II A
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
28.04.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 15.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.05.2025 kl 21:51
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 951516503

Organisas jonsnr:

951 516 503

BORETTSLAGET ILA KV ITI A

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt & 208 498 6 793 609
Sum inntekter 6 208 498 6 793 609
Kostnader

Lennskostnad 267 336 267 336
Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 6 316 9 293
Annen driftskostnad 4 593 587 4 553 815
Sum kostnader 4 867 339 4 830 444
Driftsresultat 1 341 159 1 %63 165
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 76 064 62 6732
Sum finansinntekter 76 064 62 673
Annen finanskostnad 145 929 187 586
Sum finanskostnader 145 929 187 586
Netto finans -69 865 -124 913
Resultat fer skattekostnad 1 271 295 1 838 252
Arsresultat 1 271 295 1 838 252
Totalresultat 1 271 295 1 838 252
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 1 271 295 1 838 252
Sum overferinger og

disponeringer 1 271 295 1 838 252

Utskriftsdato 15.05.2025

Organisasjonsny 951 516 503

8ide 1 av
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Organisasjonznr: 951 516 503
BORETTSLAGET ILA KV II A

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 965 764 2 265 764
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 11 419 17 735
Sum varige driftsmidler 2 977 183 2 983 499

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 2 977 183 2 983 499
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 225 168 22 950
Andre fordringer 7 913 14 462
Sum fordringer 233 o081 37 412
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 575 814 2 063 810
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 575 814 2 063 810
Sum omlepsmidler 1 808 895 2 101 222
SUM EIENDELER 4 786 078 5 084 721

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 44 800 44 800
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 951 516 503 Side 2 av 3

16.05.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 7 av 39
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Sum innskutt egenkapital 44 800 44 800

Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 807 411 1 536 116

Sum opptjent egenkapital 2 807 411 1 536 116

Sum egenkapital 2 852 211 1 580 916

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 749 294 2 916 547

Sum annen langsiktig gjeld 1 749 294 2 916 547

Sum langsiktig gjeld 1 749 294 2 916 547

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 563 116 012

Leverandergjeld 131 01e 414 457

Annen kortsiktig gjeld 52 994 56 789

Sum korteiktig gjeld 184 573 587 258

sum gjeld 1 933 867 3 503 805

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 786 078 5 084 721
Utskriftedato 15.05.2025 Organisasjonsny 951 516 503 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Organisasjonznr: 951 516 503
BORETTSLAGET ILA KV II A

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5466
BORETTSLAGET ILAKVII A
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Velkemmen til &rsmete i BORETTSLAGET ILAKVII A

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
28. april 2025 kI. 18:00, lla skole .

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Etablering av barnevognshokser i bakgarden

8. Valg av tillitsvaldte

Med vennlig hilsen,
Styret i BORETTSLAGET ILAKV I A

2av29
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Representant fra OBOS, Anne Birgitte Junge er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokellen ble Anne Birgitte Junge foreslatt. Protokollvitne(r) velges i metet.

3av29
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og 4rsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. 5466 Arsrapport.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 234 000.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 234 000.

4 av 29
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Sak 7
Etablering av barnevognsbokser i bakgarden

Forslag fremmet av:
Thea Westhagen Edell og Ole Petter Skogstad, andelsnummer 37

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Se saksbeskrivelse i vedlegg: "Etablering av barnevegnsbokser i bakgarden" pa side 27.

Styrets innstilling

Styrets innstilling er borettslaget ikke har skonomi til & kjepe inn bokser med sa begrenset bruksomrade per
i dag. Videre vurderer styret de foreslatte barnevognsboksene til & vaere estetisk problematisk i bakgarden.
Spesifikke barnevognskur har dessuten vaert avslatt to ganger de siste 4 arene av arsmaotet. Styret anerkjenner
likevel behovet for noe mer oppbevaringsareal med tak i bakgarden og vil gjennom det neste aret vurdere om
en hagesone i gvre og en i nedre gard kan omdisponeres eller tilpasses.

Styrets innstilling er at forslaget ikke vedtas.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at det etableres lasning med individuelle, lasbare barnevognbokser i nedre gard.
Antall bokser og neyaktig plassering avklares av styret etter innhenting av behov fra beboerne.

Vedlegg

2. Etablering av barnevognshokser i bakgarden.pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Alexander Gaugstad
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Monica Kozikowska

* Nora Furuholmen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

5av 29
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Valg av 2 valgkomite Velges for 1 ar
Kandidater velges i moatet

6av29

16.05.2025 kI 21:51 Brgnngysundregistrene Side 16 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 951516503

Styrets arbeid

Generelt

Det er nok en gang en glede for styret & melde om at lla kvartal 2a er et godt sted &
bol! Vi bor i et borettslag midt i Oslo i en vakker bygard med flotte hager, og vi har et
godt naboskap selv om det bor mange mennesker med forskjellige bakgrunner og
situasjoner i de 131 enhetene. Det er godt oppmete pa dugnader, og man viser
generelt bade samarbeidsvilje og initiativ for at vi alle skal ha det bra, og at det er
pent og hyggelig rundt oss. La oss fortsette med dettel

Styret har de siste arene valgt & legge opp egenkapital for a kunne utfere en
helmaling av fasaden. | ar har borettslaget akonomi til & gjennomfare dette, og né er
arbeidet omsider i gang. Vi har ogsa omsider hastet fruktene av installasjonen av
vannmélere som ble gjort for over et &r siden. Dette sparer borettslaget for store
summer arlig, og er med pa & bidra til at vi kan holde gkningene i felleskostnader
nede.

Generelt er styret sveert positive til alle gnsker og initiativ som bidrar til at det skal
veere sa pent som mulig rundt oss, og vi bidrar gjerne med & dekke eventuelle
utgifter til materialer. Styret gnsker ogsé & minne alle beboere pa fglgende punkter:

- Informer godt cog ta hensyn om du skal ha selskap hjemme eller i bakgarden.
- Plukk opp s@ppel og matrester etter selskapet ditt, rydd mabler pa plass.

- Matrester skal aldri kastes pa bakken, det skal i sgppelbgtter.

- Rydd opp |leker etter barna nar dagen er over.

- Ikke la hunden eller katten gjare fra seg i hagene.

- Ikke la bakdaren sta apen uten tilsyn.

- Hold orden i s@ppelskurene, ingen andre gnsker & rydde etter deg.

- Ikke sett fra deg rot og sgppel i fellesarealene, ikke legg fra deg ugnsket post.
- Det er ikke lov & oppbevare personlige eiendeler i fellesarealene.

- Informer godt og ta hensyn ved stayende arbeider i leiligheten.

- Unnga a rgyke pa balkongene.

- Felg elementeere regler og ta hensyn!

@konomi

lla kvartal 2a har en solid gkonomi og styret har over flere ar jobbet for & holde
borettslagets utgifter og dermed felleskostnadene nede.

Borettslagets driftskostnader pavirkes imidlertid av gkningen i det generelle

prisnivaet og saerlig ekte rentekostnader og gkning i de kommunale avgiftene har
stor betydning for borettslagets gkonomi. Oslo kommune har over flere ar hatt en
betydelig ekning i de kommunale avgiftene. For lla kvartal 2a gkte de kommunale

Vedlegg 1 7 av29 5466 Arsrapport.pdf
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avgiftene fra kr 1 794 726 i 2023 til kr 1 955 778 2024. For 2025 er det vedtatt en
gkning pa 15,8 %.

Installasjon av vannmalere i alle oppganger er blant tiltakene for a redusere
borettslagets |@pende utgifter. Det har imidlertid tatt tid & fa kommunen til & iverksette
overgangen fra stipulert vannforbruk til fakturering basert pa faktisk forbruk, men
dette er né gjennomfart og innsparingen vil forhapentlig bli merkbar for 2025.

Felleskostnaden i borettslaget gkte med 4% ved inngangen til 2025.

Gjennom en moderat pengebruk har styret over flere ar opparbeidet en gkonomisk
buffer slik at man i lgpet av 2025 kan male borettslagets fasader. Fasadearbeidet
finansieres gjennom et lan i OBOS-bank pa 6 millioner kroner med 20 ars
nedbetaling, samt oppsparte midler. | tillegg vil salg av loftsarealene i oppgang 43
varen 2025 bidra med ca. 700 000 kr.

Den 30. mars betalte borettslaget siste avdrag pa et av tre eksisterende lan.
Manedlig avdrag pa dette lanet var 69 478 kr. Dette er ca 26 000 kr mer enn det
manedlige avdraget pa lanet som na tas opp i forbindelse med maling av fasaden.
Borettslaget vil dermed ha lavere manedlige laneutgifter til tross for en betydelig
gkning i borettslagets samlede gjeld.

Stoerre vedlikeholdsarbeider
Maling av fasade

De siste arene har borettslaget lagt seg opp egenkapital med formal om a male hele
fasaden. Dette kommer etter vedlikeholdsprosjektene i 2021 og 2022 hvor
murpussen pa fasaden ble utbedret. For a sikre maksimal uttelling fra dette arbeidet,
og at fasaden holdes fin og god i mange ar fremover, sa har det vaert en prioritet a fa
helmalt fasaden. Det har vaert gjennom hgsten og vinteren blitt gjort en omfattende
anbudsprosess hvor borettslaget fikk profesjonell bistand av OBOS for a sikre en
grundig og korrekt vurdering. Valget falt til slutt pa Thorendahl AS som bade har
tidligere erfaring med maling i vart borettslag, og som hadde spesielt gode
referanser giennom OBOS.

Prosjektet finansieres gjennom en kombinasjon av laneopptak og egenkapital.
Borettslaget laner 6 000 000 kr og stiller ellers med egenkapital. Sluttkostnaden péa
prosjektet er avhengig av hvilke opsjoner vi gnsker & ga for underveis i prosessen,
men dette ma man undersgke forlgpende etter at stilas er satt opp langs fasaden.
Styret estimerer at borettslaget vil bruke noe over en million kroner i egenkapital.

Arbeidet startet opp 1. april, og man bygger 100m stilas om gang og jobber seg
rundt fasaden. Arbeidet startet fra FG27-39 i bakgarden og vil paga i 4 maneder.
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Utbedring av elektro

Det var i januar 2025 EL-tilsyn i bygarden. Det ble ikke avdekket graverende
problemer, men en rekke mindre avvik ble registrert. Styret har engasjert elektriker
for & utbedre disse manglene. Styret har ogsa fatt lagt opp noe mer belysning rundt
sgppelskurene og inngangene til hagene. Disse lysene kan justeres bade i varme og
styrke, og det er satt opp bevegelsesdetektor. Vi vil bruke tid fremover til & finne
riktige innstillinger. Det er ogsa lagt opp egen stikkontakt i sykkelskuret i gvre gard,
dette er utelukkende for bruk til julebelysning. Lading av EL-batterier er strengt
forbudt.

Vannmalere

Det ble i 2023 og 2024 installert vannmaélere i alle oppganger. Installasjonen kommer
som en direkte konsekvens av de sterkt gkende avgiftene pa vann og avlgp i Oslo
kommune - hvorpa styret haper dette skal bidra til & spare beboerne for betydelige
utgifter i arene som kommer. Borettslaget sparte i 2024 over 650 000 kr i vanngebyr
som resultat av installasjonene. Installasjonen av vannmalerene ble utfgrt av
Pilestredet Rar AS etter at styret sammen med tre av vére nabobygarder fikk en
sveert gunstig totalpris pa utfgrelsen.

Ny vaktmester

| 2023 sluttet Myhre med vaktmestertjenester og vi byttet til Vaktimester Andersen.
Dette har som mange har merket ikke fungert optimalt. Etter flere forsgk pa bedring
gjennom hele 2024 besluttet Styret na a si opp avtalen med Vaktmester Andersen i
mars i ar. Styret er i gang med prosess rundt & skaffe ny leverandgr. Mer info om
dette kommer pa Vibbo nar det er klart. Vaktemester Andersen er ansvarlig i
henholde til gjeldende avtale i oppsigelesesperioden som er ut juni i ar. Dette
innebaerer bade gressklipping og trappevask.

Enkeltsaker i leiligheter

| takt med skende energipriser, far styret tilsvarende mange henvendelser rundt &
bytte vinduer for & hindre varmetap. Styret har en arlig giennomgang av vinduer som
er meldtinn, men det er svaert kostbart & bytte vinduer og derfor prioriteres det kun &
bytte eldre vinduer. Det ble byttet 5 vinduer i 2023, og ytterligere 5 vinduer ble byttet |
2024. Styret har ogsé forhert seg med fagpersonell i forbindelse med meldingene
om trekk og varmetap rundt nyere vinduer. Tilbakemeldingen var at det tettes rundt
vinduene i det de monteres, men at tettingen over tid trekker seg sammen og klarer
ikke & holde helt tett grunnet de gamle bygardsveggene vére. De sier videre at det
finnes to enkle grep for & minimere béde trekk og varmetap - det ene er & ta av
listene og tette pa nytt mellom karm og vegg, og det andre er & legge inn tetningslist
mellom vindu og karm. Flere beboere har utfgrt disse tiltakene allerede med god
effekt, men de vil ikke dekkes av fellesskapet.
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Et annet tema som gar igjen er vanskeligheter med fyring i peis. Styret har veert i
kontakt med BRE som sier at dette er et kjent problem i gamle bygarder og arsaken
ofte er undertrykk i leiligheten. Gamle bygéarder er trekkfulle, men de har likevel
darlig ventilasjon og dermed suges luften ut gjennom pipene uten at ny Iuft blir tilfart.
BRE anbefaler derfor & ha en liten glgtt pa et vindu eller balkongder akkurat nar man
skal fyre opp for & sikre god luftgjennomstremming helt til man har fatt tilstrekkelig
temperatur i peisen.

Utenom dette vil styre minne om at man ogsa kan melde inn personlige behov til
vaktmester for egen regning.

Innbrudd og portene

Det blir med jevne mellomrom meldt om innbrudd enten i bakgard eller i kjeller.
Felles for disse innbruddene er at det ikke virker & vaere tegn pa bruk av brekkjern
eller annen fysisk makt for & komme seg inn. Dette tyder pa at derer har statt apne
og at uvedkommende enkelt har fatt tilgang til vare private omrader. Styret vil derfor
minne om viktigheten av & holde bade frontder, bakder og portene lukket - spesielt
na som det gar mot sommer. Ved problemer med portene eller dgrene sa ma dette
meldes til vaktmester.

Radon

Undertrykksventilasjon er na installerti kjellerne i 37 og 39. Vi er i en testfase for a
finne ut hvilket niva viftene ma ligge pa for & fa @nsket effekt. Nar dette er avklart vil
Styret se pa behovet for ytterligere installasjoner.

Callinganlegg

Utskifting av callinganlegget i garden ble utfert i lepet av hgsten og vinteren 22/23.
Tekniske problemer med anlegget meldes til vaktmester. @nske om nye navneskilt til
ringetabla ved inngangsdar meldes til vaktmester.

Uteomradene og hagene, inkludert sykkelparkering

Det ble avholdt en gatefest tidlig pa hagsten i samarbeid med nabogérden lla Kvartal
1. der mat og drikke ble servert og med sveert positive tilbakemeldinger og gnsker
om gjentagelse.

Varen 2022 ble det kjgpt inn nye inn nye felles hagemgbler fra HAY til bade gvre og
nedre gard. Disse ble plassert pa de felles plattingene rundt om i hagene.

Det ble startet restaurering av Mablene fra Vestre designet av Aamodt, @xseth, Moe
og Knutsen som er satt ned i Hemmelige Hagen med utskifting av treverk og maling.

Vi blir flere og flere som aktivt bruker hagene bade to- og firbeinte. Styret minner
derfor om husordensregelene nr. 22 og 23 om at det ikke er tillatt & la hunder og
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katter gjere fra seg i hagene og at beboere ikke skal kaste sneiper eller annet
smaseppel i hagene, saerlig av hensyn til sméa barn som leker der. Firmaet Grent og
Rent AS har siden 2017 beskaéret treer og busker i hagene. | 2023 ble det gjort en
starre beskjeering pa busker og treer i Nedre Hage og i omradet utenfor gjerdet i
Hemmelige Hagen. Beskjaeringen utferes tidlig var og pé sensommeren ved behov
og etter befaring med representant fra Hagegruppa og fra Styret. Dette for & ha en
velfrisert hage rett etter sommerferien og utover hgsten. Morelltreerne ble beskaret
pa hasten i 2024.

Sanden som ble lagt ut for & drenere jordsmonnet i Hemmelige Hagen har gitt
resultater og gresset og markblomstene kommer tilbake i de leirete omradene.

Styret ber om at alle er ekstra oppmerksomme i perioder med regn og vat mark og
tar hensyn slik at gresset far etablert seg og den hemmelige hagen ikke blir leirete
og sparkes opp. Det ble sadd mer gress og lagt plendressing for & fa en fin plen.
Dette arbeidet fortsetter til den hemmelige hagen blir en fin case for alle.

Styret oppmuntrer ogsa beboere som har kjgpt inn egne mabler utenfor oppgangene
til & pusse opp og male disse ved behov. Styret vil refundere utlegg til maling og
utstyr for dette. Ta kontakt med hageansvarlig for dette.

| 2021 ble det kjgpt inn festivalbord og benker som kan brukes til bursdagsfeiringer
og lignende. Mgblene kan bookes pa Vibbo. Vi gjentar ogsa her at disse ma tas godt
vare pal Mgblene skal henges tilbake pa veggen etter bruk og vaere rengjorte og i
orden. De er ikke beregnet til & sta ute i vatt veer over tid.

Kumlokket i Nedre Hage utenfor nr 29 ble restaurert av Vethe Maskin AS med
kantstein i avslutningen rundt for beskyttelse mot grus som kan renne ned i kummen
i 2023.

Flere beboere har tatt initiativ til & stelle hagene, samt & plante nye planter og stelle
bedene ved inngangsderene i bade gvre og nedre gard. Det er hyggelig & se! Felles
balpanne er kjgpt inn og plassert i «den hemmelige hagen» (NB! Skal kun brukes i
dette omradet (ikke oppe ved husveggene) og ma ikke brukes ved brannfare/tgrre
perioder).

Om noen gnsker a ta et initiativ til & plante noen flere baerbusker, ordne opp i et
blomsterbed eller lignende s& send en forespersel til styrets hageansvarlig s& kan vi
bli enige om innkjgp av ngdvendig utstyr. Ta det gjerne i forbindelse med
vardugnaden. Husk at nyetablerte planter trenger ekstra stell i form av
vanning/luking det farste aret til de har etablert dype ratter. Dette blir initiativtagers
ansvar. For starre initiativer ber vi dere skrive en mer omfattende sgknad til styret:

hitps://vibbo.no/borettslaget-ila-kv-ii-a/temal/initiativ-uteomrader
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Tidligere har vi ryddet opp i eierlgse sykler under hgstdugnaden og sist i 2019. Et
stort antall ble hentet og gjenbrukt av Mora di AS. Styret oppfordrer alle til & ikke la
ubrukte sykler ta opp plass i fellesomrader og i hagene.

Det skal ikke kastes juletraer utenfor porten ved Ulvetrappa. Oslo Kommune har
egen innsamling av juletraer i begynnelsen av januar og informerer pa sine nettsider
med dato og sted.

Facebookgruppen «Hagegruppa lla Kvartal 2A Borettslag» ble opprettet i 2017. Alle
er velkomne til & bli med der. Sgk opp siden og meld dere inn via Facebook.

Hagegruppa ligger ogsé inne pa Vibbo under Grupper og @nsker velkommen {il alle
som @nsker & engasjere seg og bidra til vedlikehold, stell og bruk av hagene til &
melde seg inn her.

Fremleie/bruksoverlating
Per april 2025 var 3 leiligheter fremleid med tillatelse.

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets
samtykke og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas
ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning AS.

For borettslag er adgangen til korttidsoverlating (for eksempel via AirBNB) av hele
boligen fastsatt til 30 dagn pr. ar (brl. § 5-4). Andelseier vil ha rett til a leie ut i inntil
30 dager i aret uten at dette beh@ver godkjennes av borettslaget. Vi er strenge pa at
formalet med borettslaget er a tilby bolig, og at fremleie bare tillates der loven sier at
den som s@ker har rett til a fa leie ut for en periode.

Dugnader og sosiale tiltak

Dugnadene vér og hgst ble gjennomfert pé vanlig méate og det ble servert pizza og
forfriskninger etter avsluttet arbeid. Containerne ble fylt opp og vi fikk ryddet bra i
hagene og temt fellesarealer for rot, baret inn hagemeabler og diverse annet
vedlikehold.

Julegrantenningen ble arrangert pa tradisjonell méate i desember 2024. Det var godt
oppmate, hovedsakelig av barnefamilier. Det ble servert glggg og pepperkaker og
delt ut godteposer til barna, granen ble tent og det ble sunget julesanger. Det ble
ogsé hengt opp julekranser pa alle inngangsdgrene som det kom mange positive
tilbakemeldinger pé.

Dyrehold

Styret har siden forrige arsmgte mottatt to sgknader om godkjenning av dyrehold.
Begge sagknadene er godkjent.
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TV & internett

Det ble hgsten 2024 endret internettleverander fra Nextgeltel til GlobalConnect. Etter
noen oppstartsproblemer, sa opplever styret at tilkobling en stabil. Den nye avtalen
er bedre tilpasset dagens behov for hastighet pa internett og innebasrer en betydelig
oppgradering av tilbudt hastighet: 1000/1000 mbps mot 60/60 mbps tidligere.

Det er valgfritt med TV i leiligheten og alle som velger TV far egen faktura direkte fra
leverandgr.

Solgte leiligheter

Det ble solgt 7 leiligheter i 2024.
1ioppg. 49

1ioppg. 47

2ioppg. 45

1ioppg. 41

1ioppg. 35

1ioppg. 29

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. Det er mange ulike temasider som gir deg informasjon om det meste i
borettslaget. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer
72249089. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa
veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig
og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet,
bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til
skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, belastes normalt sett andelseier
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
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Den enkelte andelseier ma selv s@rge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lzsgre.

Brannsikringsutstyr

Styret har montert slukkeapparater i alle oppganger samt kjeller og loft. Dette er ikke
tillatt & fjerne fra tildelt sted med mindre det oppstar brann.

Hver enkelt enhet er selv ansvarlig for & ha tilstrekkelig med slukkeutstyr og
brannvarsling inne i leilighetene.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontrell innebaerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge,
organisere, utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og
sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i
arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av
tienester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Vaktmesteravtalen med Vaktmester Andersen inkluderer om at de fglger opp og
kontrollerer HMS i var gard.

Vaskekjelleren

Borettslaget har en felles vaskekjeller som kan brukes av alle beboere hvor man
betaler med bank- eller kredittkort. Der er det to vaskemaskiner og en tarketrommel.
Prisen er i dag 10,- pr vask eller tark.

Styret har pa radaren at det @nske om & oppgradere vaskekjelleren - bade
maskinparken og rent estetisk. Styret har pga av andre presserende oppgaver og
gkonomi valgt og ikke prioritere dette i 2024. Men dette er en sak det er naturlig at
styret vurderer om innen rimelig tid.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

CBCS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa
vegne av selskapene. Borettslaget lla Kvartal Il A er tilsluttet avtalen med
kraftleveranse til vare fellesanlegg.

Starre vedlikehold og rehabilitering

2025 Helmaling av fasade.
2025 Utbedring av avvik pa felles EL-anlegg, og opplegg for strem og
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2024
2023/2024

2022/23
2023
2022
2022
2021
2021

2021
2020

2019

2019

2018
2018

2017-2022
2017

2017

2017

2017

2016
2016 - 2017
2015
2015
2015 - 2016
2014

2014

2014 - 2015
2013

Vedlegg 1

lys i bakgard.

5 vinduer ble skiftet.

Installasjon av vannmalere og tilhgrende kuleventiler i alle
oppganger.

Callinganlegget ble skiftet.

5 vinduer fra 1993 ble skiftet.

Etablering av automatisk reykventilasjon i tre oppganger.
Stedvis rehabilitering av skader i puss og mur i alle fasader mot
gate.

Rehabilitering av en rekke skorsteiner hvor manglende beslag
har fert til vannskader og -lekkasjer.

Stedvis rehabilitering av skader i puss og mur i alle fasader mot
bakgard.

Rehabilitering av skorstein i F33 etter pipebrann.

Utskifting av tre vinduer i oppgang i F39 til brannvinduer, etter
palegg fra Brann- og redningsetaten

Pabegynt stedvis rehabilitering av fasader, i ferste omgang mot
bakgard.

Syv oppganger pusset opp, alle pusset opp av borettslaget
siden 2007. Nedre del av fasaden males.

Ca. 200 vinduer og balkongfelter skiftet, ingen igjen fra 1975.
Rehabilitering av stikkledninger avlgp for oppgangene 45, 47, 49
og 51.

Installasjon av heldekkende brannalarmanlegg kategori 2
Rehabilitering med stélrer for alle skorsteiner i bruk (totalt 45
stk.), kontroll og skifte av feieluker.

Omlegging av fiberkabler i alle loft, inkl. tilrettelegging med rar
for ev. ekstra kabel.

Omlegging av gardens tak med membran og diffusjonsapent
undertak over alt der det ble utvidet leilighet til loft.

Ferdigstilt utvidelse av leiligheter i fjerde etasje til loft i ni
oppganger: 27, 29, 31 (ferdig i 2018), 35, 37, 39, 45 {to
leiligheter), 47 og 51.

Brannvinduer i oppgangene 39 og 43 mot llatrappa.

Nye, stagrre boder i oppganger med loftsutbygging.

Nytt fiberanlegg for internett og TV.

Oppgradering av lamper i oppganger og over dgrer fra hagene.
Reetablering av ventilasjon i kjellerne.

Branntetting av alle smavinduer i oppgangene, slukkeutstyr satt
ut og remningsskilt montert i alle fellesarealer.

Oppussing av portalen, inkludert utskiftning av gdelagte vinduer.
Utskifting av kjeller- og loftsdarer.

Leilighetsinspeksjon: Besgk i alle leiligheter med registreringer
og veiledning om brannvern, vatrom, ventilasjon, skorstein,
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2013
2012
2012

2011
2011
2011
2008

2008

2007

2006 - 2007

2006

2006

2006

2005
2005

Vedlegg 1

skadeforebygging m.m., mangler fglges opp.

Tetting av etasjeskiller, videcinspeksjon av piper m.m.

Maling av vinduer pa gatesiden.

Reparasjon av gesims og tak (nederste del av taket pa
gatesiden).

Utebelysning mot gaten ved nr. 43-51.

Skiftet/forsterket portene til hagene.

Reparasjon av gesims ved portal (mot llatrappen).

Utskifting av vinduer og balkongfelt: Alle vinduer som var
registrert skadet eller som hadde behov for utskifting ble skiftet.
Kr 100 000 settes fast av arlig til ytterligere utskifting.
Utbedring av piper: 6-ars plan igangsatt hvor alle pipene skal
utbedres. Farste ar ble 1/3 av pipene utbedret.

Oppussing av tre oppganger: Innfert ny ordning hvor inntil tre
oppganger pr. ar blir pusset opp.

Utskifting av kjgkkenstammer. Bade vann- og avigpsrer er
byttet.

Utskifting av inngangsdgrer mot gaten.

Ny sykkelparkering i nedre gard.

Oppgradering av gardens nekkelsystem.

Opprustning av nedre bakgard

Utskifting av soilrgr: Rer til bad byttes ut i forbindelse med
oppussing i den enkelte leilighet. | tillegg byttes rar ut i akutte
tilfeller. Tilskuddsordning fra 2005 der andelseiere som
oppgraderte bade-/vatrom til dagens standard fikk kr 20 000 i
tilskudd, ble avsluttet i 2016.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlapsmidier fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinaer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt ha@yde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 4 % gkning av felleskostnadene samt leietillegg pabygg fra 1.

februar 2025.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i BORETTSLAGET kp KMol Askap regnskapsaret 2024 for 951516503

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til BORETTSLAGET ILAKV Il A.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

+ Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible »  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

» Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnekkel: 1BXNO-VOC05-XPAGA-5E3PM-HMFFN-XSE33

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de
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BORETTSLAGET ILAKVII A
ORG.NR. 951 516 503, KUNDENR. 5466

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige skonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kja@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de akanomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er nagdvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1513 964 852 222
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1271295 1838 252
Tilbakefsring av avskrivning 14 6 316 9293
Fradrag for avdrag pa langs. lan 16 -1167 253 -1185 803
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 110 358 661 742
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1624 323 1513 964
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1808895 2101222
Kortsiktig gjeld -184 573 -587 258
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1624322 1513964
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BORETTSLAGET ILAKVII A
ORG.NR. 951 516 503, KUNDENR. 5466

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 6199636 6074297 6128000 6372723
Andre inntekter 3 8 862 719 312 15 000 15 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 6208498 6793609 6143000 6387723
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -33 036 -33 036 -33 000 -33 000
Styrehonorar 5 -234 300 -234 300 -234 000 -234 000
Avskrivninger 14 -6 316 -9 293 0 0
Revisjonshonorar 6 -14 476 -16 519 -18 000 -19 000
Forretningsfarerhonorar -208 995 -198 750 -210 000 -221 000
Konsulenthonorar 7 -44 388 -12 275 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 8 970031 -1141893 -1010000 -436 000
Forsikringer -470 695 -430 295 -473 000 -510 000
Festeavgift -141 100 -141 100 -141 000 -141 000
Kommunale avgifter 9 -1955788 -1794726 -2042450 -2131000
Energiffyring -87 280 -87 123 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -196 759 -144 621 -180 000 -312 000
Andre driftskostnader 10 -504 176 -586 512 -397 000 -410 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -4867 339 -4830444 -4828450 -4 537 000
DRIFTSRESULTAT 1341 159 1963 165 1314550 1850723
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 1 76 064 62 673 0 0]
Finanskostnader 12 -145 929 -187 586 -143 000 -80 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -69 865 -124 913 -143 000 -80 000
ARSRESULTAT 1271 295 1838 252 1171550 1770723
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 1271 295 1536 116
Reduksjon udekket tap 0 302 136
Vedlegg 1 21av 29 5466 Arsrapport.pdf
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BORETTSLAGET ILAKVII A

ORG.NR. 951 516 503, KUNDENR. 5466

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 2965764 2965764
Andre varige driftsmidler 14 11419 17 735
SUM ANLEGGSMIDLER 2977183 2983 499
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 225 168 22 950
Forskuddsbetalte kostnader 0 14 462
Andre kortsiktige fordringer 15 7913 0
Driftskonto OBOS-banken 6013 1516 832
Driftskonto OBOS-banken I 0 30000
Sparekonto OBOS-banken 1 569 801 516 978
SUM OML@PSMIDLER 1808895 2101222
SUM EIENDELER 4786078 5084721
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 448 * 100 44 800 44 800
Opptjent egenkapital 2 807 411 1536 116
SUM EGENKAPITAL 2 852 211 1 580 916
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 16 1749 294 2916 547
SUM LANGSIKTIG GJELD 1749294 2916 547
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 52 994 56 789
Leverandergjeld 131 016 414 AST
Palepte renter 563 15 810
Palgpte avdrag 0 100 202
SUM KORTSIKTIG GJELD 184 573 587 258
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4786078 5084721
Pantstillelse 17 14 600 000 14 600 000
Garantiansvar 0 0]

Oslo, 03.04.2025
Styret i Borettslaget lla Kv Il A

Alexander Tufta Gaugstad /s/

Nora Furuholmen /s/

Vedlegg 1

Monika Maslanka-Kozikowska /s/ @ystein M. Amundsen /s/

Gisle Halvorsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linesert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 5690 680
Tilleggsareal 325 492
Eiendomsskatt 169 064
Lokale 14 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 6 199 636
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Vaskeri, Nayax 8 862
SUM ANDRE INNTEKTER 8 862
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -33 036
SUM PERSONALKOSTNADER -33 036

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honarar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 234 300.
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NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 14 476.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS
Maling fasader og vinduer, OBOS Prosjekt AS

-13285
-31 103

SUM KONSULENTHONORAR

-44 388

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/'vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold brannsikring
Drift/vedlikehold vaskerianlegg
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg
Egenandel forsikring

Kostnader dugnader

-517 549
-173 534
-26 089
-93 254
-91 523
-3143
-4 995
-34 000
-25 944

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-970 031

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt

Vann- og avlgpsavgift
Feieavgift
Renovasjonsavgift

-169 179
-1186 078
-28 832
-571 699

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

-1 955 788

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie

Container

Handverktay

Annet driftsmateriale
Vaktmestertjenester
Andre fremmede tjenester
Andre kontorkostnader
Bank- og kortgebyr
Velferdskostnader

-2 100
-64 757
-8 344
-2 148
-388 618
-4 210
-55
5708
-28 236

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-504 176
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NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1
Renter bank 29 062
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 878
Kundeutbytte fra Gjensidige 46 124
SUM FINANSINNTEKTER 76 064
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan -145 874
Renter pa leverandergjeld -55
SUM FINANSKOSTNADER -145 929
NOTE: 13

BYGNINGER

Saldo 1.1 2965 764
SUM BYGNINGER 2965 764

Gnr.219/bnr.62 M. flere

Tomten er festet av Oslo Kommune i 70 ar fra 31.12.1953.

Bokfart tomteverdi i 2016 er tilbakefart til bygninger i 2019 da tomten er festet.
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfert, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

VARIGE DRIFTSMIDLER

Kompostkvern

Tilgang 2022 23 390

Avskrevet tidligere -8 631

Avskrevet i ar -3 341
11418

Vaskemaskin

Tilgang 2017 41 664

Avskrevet tidligere -38 688

Avskrevet i ar -2 975

SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 11 419

SUM ARETS AVSKRIVNINGER -6 316

NOTE: 156

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Utlegg skadesaker 10 000
Utlegg, refundert 2025 -3 368
Utlegg, mangler dokumentasjon 1281
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 7913
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NOTE: 16
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Obos Boligkreditt AS

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 15 ar.

Opprinnelig 2012
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos Boligkreditt AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 14 ar.

Opprinnelig 2011
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,14 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2018
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i ar

-2 500 000
1793 364
186 750

-8 602 887
7 601 268
742 786

-2 500 000
1291708
237 717

-519 886

-258 833

-970 575

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-1 749 294

NOTE: 17

PANTSTILLELSER

Det foreligger felgende pantstillelser:

Av borettslagets bokferte gjelder er sikret ved pant

Den bokfarte verdi av eiendommen stillet som sikkerhet for denne gjelden

Vedlegg 1 26 av 29
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Etablering av barnevognsbokser i bakgarden

Viventer et barn i april, og har lagt merke til at det ikke er noen plasser der man kan sette
barnevognen - hverken i oppgangene eller i bakgarden. Det blir veldig tungvint om man hver dag
skal méatte bzere barnevognen ned i kjellerboden. Utenfor byggene lenger ned i Ulvetrappen ser vi
at de har satt opp barnevognbokser, og vi tenkte det kunne vaere en god lgsning ogsa i hakgarden
var.

Boksene ser slik ut:

De er uten guly, og leveranderen tilbyr seg 4 utfere grunnarbeider (avretting og belegningsstein)
dersom det er ngdvendig eller gnskelig.

Vibor inr. 33, og snsker derfor bokser i nedre gard. Det er flere steder i bakgdrden som kunne
vaert aktuelt for 4 sette opp disse, bl.a.:

- gressplenen mellom grgnn sittegruppe og det lille rede "dukkehuset"”
-ta vekk en av terkesnor-arealene og sette boksene der

Hvor mange bokser man trenger, kommer litt an pa hvor mange som gnsker 8 benytte disse.
Man bgr be om innspill fra beboerne om behov. Hvorvidt man ogsé skal sette opp bokser i gvre
gard, har ikke vi noen formening om.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen vedtar at det etableres l@sning med individuelle, lAsbare
barnevognbokser i nedre gard. Antall bokser og ngyaktig plassering avklares av styret etter
innhenting av behov fra beboerne.
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Deltagelse pa drsmete 2025

Arsmetet avholdes 28.04.25
Selskapsnummer: 5466 Selskapsnavn: BORETTSLAGET ILAKV I A

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mate ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar scm helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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