== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 892 977

Aksjeselskap
PILESTREDET 35 AS
v/Union Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Torgeir Rastberg
06.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 16.02.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 48 946 516 45 853 229
Sum inntekter 48 946 516 45 853 229
K ostnader

Avskrivning av driftsmidler 1 9526 967 9331621
Annen driftskostnad 2 8543271 9041 996
Sum kostnader 18 070 238 18 373617
Driftsresultat 30876 278 27 479 612

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3 5440 862 3917 702
Annen renteinntekt 982 342 189 476
Sum finansinntekter 6 423 204 4107 178
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3

Annen rentekostnad 1321
Annen finanskostnad 125

Sum finanskostnader 125 1321
Netto finans 6 423 080 4 105 857
Ordineert resultat far skattekostnad 37 299 358 31 585 468
Skattekostnad pa resultat 4 8253774 6917 653
Ordineert resultat etter skattekostnad 29 045584 24 667 815
Arsresultat 5 29 045 584 24 667 815
Arsresultat etter minoritetsinter esser 29 045584 24 667 815
Totalresultat 29 045 584 24 667 815

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 29 305 340 24 224 077

16.02.2025 ki 02:06 Brgnngysundregistrene Side 1 av 31



== Brenneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921892977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Avsatt til annen egenkapital 443738
Overfert fra annen egenkapital -259 756

Sum overfaringer og disponeringer 29 045 584 24 667 815

16.02.2025 kil 02:06

Brgnngysundregistrene

Side 2 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1164175760 1173702728
Sum varige driftsmidler 1164 175760 1173702728
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 3 108 323 078 106 538 725
Sum finansielle anleggsmidler 108 323 078 106 538 725
Sum anleggsmidler 1272 498 838 1280 241 453
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 34 863 10 607
Andre kortsiktige fordringer 150 838 139 091
Konsernfordringer 3

Sum fordringer 185 700 149 698
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 27 210400 14 334 813
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 27 210400 14 334 813
Sum omlgpsmidler 27 396 100 14 484 511
SUM EIENDELER 1299 894 939 1294 725 964
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

16.02.2025 ki 02:06 Brgnngysundregistrene Side 3av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 131000 131 000
Overkurs 5 1135685 642 1135685 642
Annen innskutt egenkapital 5 42 694 148 42 694 148
Sum innskutt egenkapital 1178510 790 1178510 790

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 33163528 33423284
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 33163528 33423284
Sum egenkapital 1211674318 1211934074
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 50 584 424 50 596 259
Sum avsetninger for forpliktelser 50 584 424 50 596 259

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 50 584 424 50 596 259

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 285 882 363
Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 15963 17 384
Kortsiktig konserngjeld 3 37570949 31 056 509
Annen Kortsiktig gjeld 239 375
Sum kortsiktig gjeld 37636 197 32195631
Sum gjeld 88 220 621 82791 890
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1299 894 939 1294 725 964

16.02.2025 ki 02:06 Brgnngysundregistrene Side 4 av 31



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 327201

921 892 977

Aksjeselskap

PILESTREDET 35 AS

v/Union Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 0OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Torgeir Restberg
06.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 14.03.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

16.02.2025 kil 02:06

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Organisasjonznr: 921 892 977

PILESTREDET 35 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 48 946 516 45 853 229
Sum inntekter 48 946 516 45 853 229
Kostnader

Avskrivning av driftsmidler 1 9 526 967 9 331 621
Annen driftskostnad 2 8 543 271 9 041 996
Sum kostnader 18 070 238 18 373 617
Driftsresultat 30 876 278 27 479 612
Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 5 440 862 3 9217 702
Annen renteinntekt 982 342 189 476
Sum finansinntekter 6 423 204 4 107 178
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3

Annen rentekostnad 1 321
Annen finanskostnad 125

Sum finanskostnader 125 1 321
Netto finans 6 423 080 4 105 857
Ordinert resultat fer

zkattekostnad 37 299 358 31 585 468
Skattekostnad pa resultat 4 8 253 774 6 917 653
Ordinzrt resultat etter

zkattekostnad 29 045 584 24 667 815
Araresultat 5 29 045 584 24 667 815
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 29 045 584 24 667 815
Totalresultat 29 045 584 24 667 815
Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 29 305 340 24 224 077
Avsatt til annen

egenkapital 443 738
Overfert fra annen

egenkapital -2592 756

Sum overferinger og

disponeringer 29 045 584 24 667 815

Utskriftsdato 14.03.2024

Organisasjonsny 921 892 977

8ide 1 av

16.02.2025 kil 02:06

Brgnngysundregistrene
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921892977

Utskriftedato 14.03.2024 Organisasjonsny 921 892 977 Side 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Organisasjonznr: 921 892 977
PILESTREDET 35 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 1 1l 164 175 760 1 173 702 728
Sum varige driftzmidler 1 164 175 760 1 173 702 728

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme

konsern 3 108 323 078 106 538 725
Sum finansielle

anleggsmidler 108 323 078 106 538 725
Sum anleggsmidler 1 272 498 838 1 280 241 453
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 34 863 10 607
Andre kortsiktige

fordringer 150 838 139 091
Konsernfordringer 3

Sum fordringer 185 700 149 698

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 27 210 400 14 334 813
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 27 210 400 14 334 813
Sum omlepsmidler 27 396 100 14 484 511
SUM EIENDELER 1 299 894 939 1 294 725 964

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 131 000 131 000

Overkurs 5 1 135 685 642 1 135 685 642

Annen innskutt egenkapital 5 42 694 148 42 694 148

Sum innskutt egenkapital 1 178 510 790 1 178 510 750
Utskriftedato 14.03.2024 Organisasjonsny 921 892 977 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 921892977

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 23 163 528 33 423 284

Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 33 163 528 33 423 284

Sum egenkapital 1 211 674 318 1 211 934 074

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4 50 584 424 50 596 259

Sum avsetninger for

forpliktelszer 50 584 424 50 596 259

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 50 584 424 50 596 259

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 49 285 882 363

Betalbar skatt 4

Skyldig offentlige avgifter 15 963 17 384

Kortsiktig konserngjeld 3 37 570 949 31 056 509

Annen kortsiktig gjeld 239 375

Sum kortsiktig gjeld 37 636 197 32 195 631

Sum gjeld 88 220 621 82 791 890

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 299 894 939 1 294 725 964
Utskriftedato 14.03.2024 Organisasjonsny 921 892 977 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Organisasjonznr: 921 892 977
PILESTREDET 35 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknvttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.

16.02.2025 ki 02:06 Brgnngysundregistrene Side 10 av 31



== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921892977

RSM Norge AS
Postboks 1312, Vika
0112 CSLO

Oslo, 06.03.2024

Dette brevet sendes i forbindelse med deres revisjon av arsregnskapet for Pilestredet 35 AS,

Pilestredet 35 Holding AS og Core Plus Nystiftet 6 AS som ble avsluttet den 31.12.2023 med det

formal & kunne konkludere om hvorvidt regnskapet i det alt vesentlige gir et rettvisende bilde i
overensstemmelse med lov og god regnskapsskikk i Norge. Vi bekrefter etter beste evne og
overbevisning at:

Ansvarsforhold

Vi har oppfylt vart ansvar vedrarende utarbeidelsen av regnskapet, og vi mener regnskapet gir
et rettvisende bilde i samsvar med lov og god regnskapsskikk i Norge.

Vi har oppfylt vart ansvar for & pase at enhetens regnskap og formuesforvaltning er gjenstand
for betryggende kontroll, herunder vart ansvar for implementering og drift av regnskaps- og
interm kontrollsystemer som er utformet for & forhindre og avdekke misligheter og feil,

Vi erkjenner vart ansvar for implementering og drift av regnskapssystemer og rutiner,
herunder rutiner for registrering, spesifisering, dokumentasjon, presentasjon og oppbevaring
av regnskapsopplysninger, som er i samsvar med gjeldende lovgivning.

Regnskap

Viktige forutsetninger som er brukt av oss ved utarbeidelsen av regnskapsestimater, herunder
regnskapsestimater til virkelig verdi, er rimelige.

Alle transaksjoner er registrert i regnskapsposter og reflektert i regnskapet.
Vi har ikke kjennskap til noen ikke korrigert feilinformasjon i arsregnskapet.

Regnskapet er avlagt under forutsetningen om fortsatt drift. Som grunnlag for dette har vi
vurdert foretakets evne til fortsatt drift i en periode som omfatter minst 12 maneder etter
balansedagen. Vi er heller ikke kjent med hendelser eller forhold og tilherende
forretningsrisikoer i perioden utover den perioden som er lagt til grunn i var vurdering, som
kan gi grunn til tvil av betydning om foretakets evne til fortsatt drift.

Det har ikke forekommet hendelser etter periodens utlep som medfarer justeringer av, eller
tilleggsopplysninger i, arsregnskapet eller i noter til arsregnskapet. Som grunnlag for
uttalelsen har vi vurdert hendelser etter balansedagen og frem til dato for denne uttalelsen.

Det er gitt tilstrekkelige opplysninger om forhold til naerstaende parter og transaksjoner med
disse i overensstemmelse med kravene i lov og god regnskapsskikk.

Enheten har tilfredsstillende hjemmel til alle eiendeler. Det er ingen pantsettelser av eller
heftelser pa selskapets eiendeler, med unntak av dem som fremgar av noter til arsregnskapet.

Vi har regnskapsfert eller opplyst om alle forpliktelser, bade aktuelle og latente, og har i noter
til arsregnskapet gitt opplysninger om alle garantier avgitt av selskapet.

Det eksisterer ingen formelle eller uformelle bindinger eller sikkerhetsstillelser vedrarende
noen av vare kontant-, bank- og verdipapirbeholdninger, ut over det som falger av
opplysningene om bundne skattetrekksmidler i noter

Transaction 09222115557512302967 Signed TR, LEM

16.02.2025 kil 02:06

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

e Salangt det er krevet etter regnskapslovens 7-45 gir regnskapet med noter fullstendige
opplysninger om alle lan og/ eller sikkerhetsstillelser gitt til styremedlemmer, aksjonaerer og
ansatte.

Skattemelding med vedlegg

s Vihar oppfylt vart ansvar for a kontrollere at opplysningene som er gitt i skattemeldingen med
vedlegg, er korrekte og fullstendige.

Andre opplysninger gitt til revisor

o Vihar gitt revisor:
- tilgang til alle opplysninger, som vi har kjennskap til, som er relevante for utarbeidelsen av
regnskapet, som regnskapsregistreringer, dokumentasjon og andre saker,
- alle referater fra generalforsamlinger og styremater
- tilleggsopplysninger som revisor har bedt om fra oss for revisjonsformal, og
- ubegrensettilgang til personer i enheten som det etter revisors vurdering er ngdvendig a
innhente revisjonsbevis fra.

e Vihar gitt revisor opplysning om resultatene av var vurdering av risikoen for at regnskapet kan
inneholde vesentlig feilinfformasjon som falge av misligheter.

s Vi har gitt revisor alle opplysninger om eventuelle misligheter eller mistanker om misligheter
som vi er kjent med og som kan ha pavirket foretaket og som involverer ledelsen, ansatte med
betydningsfull rolle i regnskaps- og intern kontrollsystemene eller andre hvor misligheten
kunne hatt en vesentlig virkning pa regnskapet.

s Vihar gitt revisor alle opplysninger om eventuelle pastander om misligheter eller mistanke om
misligheter som vi er kjent med og som kan ha pavirket regnskapet.

s Vihar gitt revisor opplysninger om identiteten til selskapets nasrstaende parter og alle forhold
til naerstaende parter og transaksjoner med disse som vi er kjent med.

o Vihar gitt revisor opplysninger om kjente tilfeller av manglende overholdelse eller mistanke
om manglende overholdelse av lover og forskrifter som kan ha betydning for utarbeidelsen av
regnskapet.

s Det er ikke mottatt krav i forbindelse med rettssaker, og vi forventer heller ikke & motta slike

krav.
Lars Even Moe Torgeir Roctbery
Lars Even Moe Torgeir Rgstberg

(styrets leder)

Transaction 09222115557512302967 Signed TR, LEM
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Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 921892977

Verification

Transaction 09222115557512302967

Document

P35 selskapene-uttalelse fra ledelsen

Main document

2 pages

initiated on 2024-03-06 17:40:44 CET (+0100) by intility
eSign (le)

Finalised on 2024-03-08 17.38:01 CET (+0100)

[nitiator

Intility eSign (l€)
esign@intility.no

Signatories
Torgeir Restberg (TR)

rostberg@union.no
98206859

Torgeir Roctberg

Signed 2024-03-06 17:40:57 CET (+0100)

Lars Even Moe {LEM)
Moe@union.no
98218792

Lars Even Moe

Signed 2024-03-08 17:38:01 CET (+0100)

This verification was issued by Scrive. Information in italics has been safely verified by Scrive. For more
information/evidence about this document see the concealed attachments. Use a PDF-reader such as
Adobe Reader that can show concealed attachments to view the attachments. Please observe that if the
document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify

1/1

Sscrive. =
A

6‘-‘2:
il;:|Eo
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Arsregnskap 2023
Pilestredet 35 AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 921 892 977

Transaction 09222115557512302155 @@ Signed TR, LEM, MA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 921892977

Resultatregnskap
Pilestredet 35 AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER NOTE 2023 2022
Leieinntekter 48 946 516 45 853 229
Sum driftsinntekter 48 946 516 45 853 229
Avskrivning av driftsmidler 1 9 526 967 9331621
Annen driftskostnad 2 8543 271 9041 996
Sum driftskostnader 18 070 238 18 373 617
Driftsresultat 30 876 278 27 479 612
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 5 440 862 3917702
Annen renteinntekt 982 342 189 476
Annen rentekostnad 0 -1321
Annen finanskostnad -125 0
Resultat av finansposter 6423 080 4105 857
Resultat fer skattekostnad 37 299 358 31585468
Skattekostnad pa resultat 4 -8 253774 -6 917 653
Resultat 29 045 584 24 667 815
Arsresultat 5 29 045 584 24 667 815
OVERFZRINGER

Avsatt konsernbidrag 29 3056 340 24 224 077
Avsatt til annen egenkapital 0 443738
QOverfart fra annen egenkapital -259 756 0
Sum overferinger 29 045 584 24 667 815
Pilestredet 35 AS Side 2

Transaction 09222115557512302155 Signed TR, LEM, MA

16.02.2025 kil 02:06
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Balanse

Pilestredet 35 AS
EIENDELER NOTE 2023 2022
ANLEGGSMIDLER
VARIGE DRIFTSMIDLER
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1 1164 175 760 1173702728
Sum varige driftsmidler 1164 175 760 1173702728
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER
Lan til foretak i samme konsem 3 108 323 078 106 638 725
Sum finansielle anleggsmidler 108 323 078 106 538 725
Sum anleggsmidler 1272 498 838 1280 241 453
OMLOPSMIDLER
FORDRINGER
Kundefordringer 34 863 10 607
Andre kortsiktige fordringer 150 838 139 091
Sum fordringer 185 700 149 638
Bankinnskudd, kentanter o.l. 27 210 400 14 334 813
Sum omlgpsmidler 27 396 100 14 484 511
Sum eiendeler 1299 894 939 1294 725 964
Pilestredet 35 AS Side 3

Transaction 09222115557512302155 Signed TR, LEM, MA
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Balanse
Pilestredet 35 AS
EGENKAPITAL OG GJELD NOTE 2023 2022
EGENKAPITAL
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital 56 131 000 131 000
Qverkurs 5 1135 685 642 1135 685 642
Annen innskutt egenkapital 5 42 694 148 42 894 148
Sum innskutt egenkapital 1178 510 790 1178 510 790
OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital 5 33 163 528 33 423 284
Sum opptjent egenkapital 33163 528 33423 284
Sum egenkapital 1211674 318 1211934074
GJELD
AVSETNING FOR FORPLIKTELSER
Utsatt skatt 4 50 584 424 50 596 259
Sum avsetning for forpliktelser 50 584 424 50 596 259
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 49 285 882 363
Skyldig offentlige avgifter 15 963 17 384
Konserngjeld 3 37 570 949 31 056 509
Annen kortsiktig gjeld 0 239 375
Sum kortsiktig gjeld 37 636 197 32195631
Sum gjeld 88 220 621 82791890
Sum egenkapital og gjeld 1299 894 939 1294 725 964
06.03.2024

Styret i Pilestredet 35 AS

{Lars Even Moe Torgeir Rectberg

Lars Even Moe
styreleder

Pilestredet 35 AS

Torgeir Restberg
styremedlem

Transaction 09222115557512302155 Signed TR, LEM, MA
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Marius Alfredsen
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.

DRIFTSINNTEKTER

Selskapets driftsinntekter bestar i all hovedsak av leieinntekter fra fast eiendom. Leieinntekter opptienes og resultatfares i takt med
utleieperioden. Ved avtale om leiefritak | en periode, vanligvis ved inngaelse av leieavtalen og en periode fremover, fordeles inntekten
over hele Ieieperioden slik at det ogsa resultatferes inntekter i den periode det efter avtalen ikke er belastet Ieie.

Inntekisfering ved salg av varer skjer pad leveringstidspunktet, Tjenester inntekisfores etter hvert som de leveres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skait beregnet med 22%
pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt eventuell
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller
som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Utsatt skattefordel som kan balanseferes og utsatt skatt er appfart
netto i balansen. Utsatt skatt knyttet til forretningsbygg og tilharende merverdier basert pd oppkjep og senere fusjon regnskapsfares til
naverdi, og reverseres | takt med periodisering (avskrivning) av underliggende objekt.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Eiendeler bestemt {il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Eiendeler som er knyttet til varekretslepet er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omlgpsmidler hvis de skal tilbakebetales i lapet av ett &r. For gjeld er analoge kriterier lagt

til grunn. Ferste ars avdrag pé langsiklige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiklig gjeld.

Varige driftsmidler

Tomter avskrives ikke. Varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes forventede levetid dersom de har
antatt levetid aver 3 ar og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Vedlikehold av driftsmidler kastnadsferes lapende. Pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning/forbedring
regnes i forhold til driftsmidlets stand ved kjep av driftsmidlet. Utgifter til leie av driftsmidler kostnadsferes. Forskuddsbetalinger
balansefares som forskuddsbetalt kostnad, og fordeles over leieperioden.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fardringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

FUSJON OG KONTINUITET
Konserndannelse og fusjoner bokferes etter oppkjepsmetaden med konsernkontinuitet iht. NRS 9. Etter kensernkontinuitet videreferes
verdiene i selskapsregnskapet slik de ville ha veert dersem konsernregnskap hadde vasrt utarbeidet.

Note 1 Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

BYGNINGER TEKNISKE LEIETAKER TOMT TOTALT
ANLEGG TILPASNINGER

Anskaffelseskost 01.01.2023 902 301 104 1953 463 2160270 300 000 000 1206 414 837
Tilgang 0 0 0 0 0
Avgang 0 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12.2023 902 301 104 1953 463 2160 270 300 000 000 1206 414 837
Akkurmulerte avskrivninger 40 603 550 195 346 1440 180 0 42 239 076
Bokfert verdi 31.12.2023 861 697 554 1758 116 720 090 300 000 000 1164175 760
Arets avskrivninger 9023 011 195 346 308610 0 9 526 967
Forventet gkonomisk levetid 100 &r 10 ar 7ér Varig
Avskrivningsplan Lineger Lineaer Lineasr Avskrives ikke

Selskapets eiendom Pilestredet 35, gnr. 209, bnr. 38 og bnr. 288, er stilt som sikkerhet for lan | morselskapet Pilestredet 35 Holding
AS, org.nr. 921 892 926. Pantedokument er utstedt av Nordea Bank Abg filial Norge og er pa NOK 755 000 000.

Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjorelser, lan til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte. Styret har ikke mottatt godtgjarelse for sitt arbeid og det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse til daglig leder,
styrets leder eller andre naerstadende parter,
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Note 3 Mellomveaerende med selskap i samme konsern m.v.

KUNDEFORDRINGER ANDRE FORDRINGER

2023 2022 2023 2022

Foretak i samme konsern 0 0 108 323 078 106 538 725
Sum 0 0 108 323 078 106 538 725
LEVERANDGRGJELD BVRIG GJELD

2023 2022 2023 2022

Foretak i samme konsern 0 0 37 570 849 31 056 509
Sum 0 0 37 570 949 31 056 509

Andre fordringer til foretak i samme konsern bestar av lan til Pilestredet 35 Holding AS. Lanet renteberegnes etter NIBOR 3 mnd + 2%
margin. Betaling av renter, nedbetaling og innfrielse gjeres lepende nar langivers likviditet tilsier at det er forsvarlig eller fordring
konverteres til egenkapital. Inntektsfarte renter pa mellomvasrende utgjer NOK 5 440 862 i 2023.

Dvrig gjeld til forelak i samme konsern | 2023 bestar av avgitt konsernbidrag til Pilestredet 35 Holding AS. Arets konsernbidrag
motregnes langsiktig fordring nar vedtatt | generalforsamling.

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2023 2022 ENDRING
Varige driftsmidler 862 681 831 863 253 423 2715692
Sum 862 981 831 863 253 423 271 592
Avskaret rentefradrag -3 261 865 -3 261 865 0
Inngar ikke i beregningen av utsatt skatt -629 790 766 -630 008 562 -217 796
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 229 929 200 229 982 996 53 796
Utsatt skatt (22 %} 50 584 424 50 596 259 11 835

Selskapet har anvendt 8,5% effektiv skattesats ved oppkjep av Pilestredet 35 AS (slettet) i 2019. Utsatt skatt knyttet til midlertidige
forskjeller pa varige driftsmidler pa oppkjepstidspunkt er viderefart med samme sats ved innfusjonering av selskapet. Fremtidige
tilganger pa driftsmidlene som gir opphav til utsatt skatt eller utsatt skattefordel vil beregnes med gjeldende skattesats og balansefores.

ARETS SKATTEKOSTNAD 2023 2022
Skattepliktig inntekt:
Ordinzert resultat for skatt 37 299 358 31 585 468
Permanente forskjeller 0 0
Endring i midlertidige forskjeller 271592 -528 959
Avgitt konsernbidrag -37 570 649 -31 056 509
Skattepliktig inntekt 1 -1
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:
Betalbar skatt 8 265 609 6832 432
Endring i utsatt skattefordel -11 835 85 221
Skattekostnad ordinzert resultat 8253774 6917 653
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 8 265 609 6832 432
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -8 265 609 -6 832 432
Sum betalbar skatt i balansen 0 0
Note 5 Egenkapital

AKSJEKAPITAL OVERKURS  ANNEN INNSKUTT ANNEN SUM

EGENKAPITAL EGENKAPITAL EGENKAPITAL

Egenkapital 01.01.2023 131 000 1135 685 642 42694 148 33423284 1211934 074
Arets resultat 0 0 29045 584 29045 584
Avgitt konsernbidrag 0 Q -29 305 340 -289 305 340
Egenkapital 31.12.2023 131 000 1135 685 642 42 694 148 33163 528 1211674 318
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Note 6 Aksjekapital og aksjonzrinformasjon

Aksjekapitalen pa kr. 131 000 bestar av 1 000 aksjer a kr. 131,

Alle aksjer er eid av morselskapet Pilestredet 35 Holding AS. Konsernspiss er Union Core Plus Fund | Holding AS med
forretningsadresse v/ Union Gruppen AS Bolette brygge ,0252 OSLO. Der kan konsernregnskapet som inkluderer Pilestredet 35 AS fas

utlevert,
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Verification
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P35-arsregnskap 2023

Main document

7 pages
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esign@intility.no
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Torgeir Restberg (TR) Lars Even Moe {LEM)
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basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
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enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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PROTOKOLL STYREMOTE I PILESTREDET 35 AS

Protokoll fra styremgte i Pilestredet 35 AS den 6. mars 2024 kl. 11.00.

Fglgende mgtte: Lars Even Moe (LEM), Torgeir Rgstberg (TR) og Marius Alfredsen (MA).

Til behandling forela:

1. Gjennomgang og signering av drsregnskapet for 2023
Styret gjennomgikk og signerte arsregnskapet for Pilestredet 35 AS.

Vedtak:
Styret besluttet § legge 8rsregnskaper for Pilestredet 35 AS frem for generalforsamlingen.

2. Utarbeidelse av innkalling til generalforsamling
Styret utarbeidet innkalling til generalforsamling.
Vedtak:

Styret vedtok § gjennomfere generalforsamiing rett etter styremgpte iht aviale.

Eventuelt

Det var ingen flere saker til behandling. Matet ble hevet.

Oslo, 06.03.2024

{ars Even Moe Torgeir Ractberg

Lars Even Moe Torgeir Rastberg

Haklus Afftedrer

Marius Alfredsen
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document is printed, the integrity of such printed copy cannot be verified as per the below and that a
basic print-out lacks the contents of the concealed attachments. The digital signature (electronic seal)
ensures that the integrity of this document, including the concealed attachments, can be proven
mathematically and independently of Scrive. For your convenience Scrive also provides a service that
enables you to automatically verify the document's integrity at: https://scrive.com/verify
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PROTOKOLL FRA GENERALFORSAMLING

I Pilestredet 35 AS

ble avholdt den 6. mars 2024 i selskapets lokaler.

Til stede var:
Pilestredet 35 Holding AS (1 000 aksjer/100 %) v/Lars Even Moe

100 % av selskapets aksjonzerer var dermed representert pa generalforsamlingen.

I tillegg matte Torgeir Rastberg fra forvalter UNION Eiendomskapital UREF AS.

Til behandling forela:
1. Gedkjennelse av innkalling

Det fremkom ikke bemerkninger til innkallelsen, og denne ble séiledes godkjent.

2. Valg av meteleder

Lars Even Moe ble valgt til 4 lede mate.

3. Valg av representant til s medundertegne protokollen

Torgeir Rastberg ble valgt til 4 undertegne protokollen sammen med matelederen.

4. Godkjenning av arsregnskap

Generalforsamlingen vedtok Arsregnskapet for 2023.

5. Godtgjerelse til styret

Generalforsamlingen vedtok at styret ikke skal motta godtgjerelse.

6. Godkjennelse av revisjonshonorar for 2023

Generalforsamlingen vedtok at honorar til revisor dekkes etter regning.
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e desfe

Det foreld ingen flere saker til behandling. Alle vedtak var enstemmige. Generalforsamlingen
ble hevet.

Oslo, 06.03.2024

Lars Even Moe Torgeir Roctberg

Lars Even Moe Torgeir Restberg
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RSM

Til generalforsamlingen i Pilestredet 35 AS RSMNorgeAS

Ruselagkkyveien 30,02510slo
Pb 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr:982 316 588 MVA

T+47 23114200
F+47 2314201

Uavhengig revisors beretning WWW.rsmnorge.no

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Pilestredet 35 AS som viser et overskudd pa NOK 29 045 584. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

+ gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av
dets resultater for regnskapséaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge
og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare
evrige etiske forplikielser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som
den finner nedvendig for & kunne utarbeide et regnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken
som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnekkel: TKFDD-SCYH5-50INA-77KGP-QELTI-I33NU

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse om
forheld av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppné betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken scm falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan ferventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOQD
AUDIT [TAX | CONSULTING

RSMMorge AS s amember of the RSM nelwork and Lrades 55 RSM. RSM is the Lrading name used by the rmermbers of Ihe RSM network. Eachmember of the RSM nelwork is anindependert
accounting and constiting firrm which practices inits owr righl. The RSMnetwork is notitsell aseparale legal entity inany jurisdiclion

RSM Norge AS er medlern av/is s rmember of Den norske Revisor(orening,
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RSM

Revisors beretning 2023 for Pilestredet 35 AS

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. mars 2024
RSM Norge AS

Per-Henning Lie
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg aile datoer og innholdet i dette dokument.”

Per-Henning Schulz Lie
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer UN:NC-9578-5997-4-21 1409
1P: 188.95. XX

2024-03-11 17:20:18 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekiel: TKFDD-5CYH5-50INA-77KGP-QELTH33NU

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneo
dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av e-signature service <pennec@penneoc.com>. Dette garanterer at

det opprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat innholdet i dokumentet ikke har blitt endret.

fra en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne FDF, for

fremtidig validering (hvis nedvendig). Deter lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i

dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validator
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