== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

954 968 073
Aksjeselskap
OMSORGSBOLIG 3AS
c/o Newsec Basale AS
Munkedamsveien 45A
0250 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Erik Botnevik
15.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Breanngysundregistrene, 30.05.2021

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6238 713 6 555 250
Sum inntekter 6238 713 6 555 250
K ostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 1 1448 853 1580 776
Annen driftskostnad 6 62 539 6 165 476
Sum kostnader 1511392 7 746 252
Driftsresultat 4727 321 -1191 002
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 8 46 262
Annen finansinntekt 22 382 19931
Sum finansinntekter 22 382 66 193
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 1555792 1861 351
Sum finanskostnader 1555792 1861 351
Netto finans -1533 410 -1795 158
Ordineert resultat far skattekostnad 3193911 -2 986 160
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 683 977 -797 162
Ordineert resultat etter skattekostnad 2509 934 -2 188 998
Arsresultat 2509 934 -2 188 998
Arsresultat etter minoritetsinter esser 2509 934 -2188 998
Totalresultat 2509 934 -2 188 998
Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/fra annen egenkapital 2509 934 -2 188998
Sum overfaringer og disponeringer 2509 934 -2 188998
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 954968073

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1,2 56 064 225 53111509
Sum varige driftsmidler 56 064 225 53111509
Sum anleggsmidler 56 064 225 53111509
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 1539082 1619 655
Andre fordringer 46 923 50 455
Konsernfordringer 8 4785513 9540012
Sum fordringer 6371518 11210 122

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1 040 626 247 631
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1040 626 247 631
Sum omlgpsmidler 7412 144 11 457 753
SUM EIENDELER 63 476 369 64 569 261

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 4 102 000 102 000
Annen innskutt egenkapital 6 000 000 6 000 000
Sum innskutt egenkapital 6 102 000 6 102 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 954968073

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2158815

Udekket tap 351 119
Sum opptjent egenkapital 2158815 -351119
Sum egenkapital 3 8 260 815 5750 881
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1898 907 1214930
Sum avsetninger for forpliktelser 1898 907 1214 930
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8 47 006 410 52 631 930
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 47 006 410 52 631930
Sum langsiktig gjeld 48 905 317 53 846 860

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 108 654

Betalbar skatt

Utbytte

Kortsiktig konserngjeld 8 4 607 063 505 000
Annen kortsiktig gjeld 1594 520 4 466 520
Sum kortsiktig gjeld 6 310 237 4971520
Sum gjeld 55 215 554 58 818 380
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 63 476 369 64 569 261
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Arsregnskap

2017

Omsorgsbolig 3 AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Resultatregnskap
Omsorgsbolig 3 AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2017 2016
Annen driftsinntekt 6238 713 6 555 250
Avskrivninger 1 1448 853 1580 776
Annen driftskostnad 6 62 539 6 165 476
Sum driftskostnader 1511392 7746 252
Driftsresultat 4727 321 -1191 002
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak 1 samme konsemn 8 0 46 262
Amnnen finansinntekt 22382 19 931
Rentekostnad til foretak 1 samme konsemn 8 1555792 1861 351
Resultat av finansposter -1533 410 -1795 158
Ordinzert resultat for skattekostnad 3193911 -2 986 160
Skattekostnad pé ordinart resultat 7 683 977 -797 162
Arsresultat 2509934  -2188 998
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 2509 934 -2 188 998
Omsorgsbolig 3 AS
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Balanse

Omsorgsbolig 3 AS
Eiendeler Note 2017 2016
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger o.a. fast eiendom 1,2 56 064 225 53 111 509
Sum anleggsmidler 56064 225 53111509
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 2 1539 082 1 619 655
Fordring pa selskap i samme konsern 8 4785513 9540 012
Andre kortsiktige fordringer 46 923 50 455
Sum fordringer 6371 518 11 210122
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter 1 040 626 247 631
Sum omlepsmidler 7412 144 11 457 753
Sum eiendeler 63 476 369 64 569 261
Omsorgsbolig 3 AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 954968073

Balanse

Omsorgsbolig 3 AS

Egenkapital og gjeld Note

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 4
Annen innskutt egenkapital

Sum mmskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital
Udelkket tap

Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital 3

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 7

Annen langsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsem 8

Kortsiktig gjeld

Leveranderggeld

Gield il selskap i samme konsern 8
Annen kortsiktig gjeld

Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld
Sum egenkapital og gjeld
QOslo,

Erik Botnevik ¥ i;i:iiip Amir Ajina
styreledler styremedlem

I

S #
WY
. \. /\'«/ -
Willem Lodewijk Jansonius

styremedlem

\

. 4!
.,

2017 2016

102 000 102 000

6 000 000 6 000 000
6 102 000 6 102 000
2158815 0
0 -351 119

2158 815 -351 119
8 260 815 S 750 881
1 898 907 1214 930
47 006 410 52 631 930
108 654 0
4607 063 505 000
1594 520 4 466 520
6310 237 4 971 520
55215 554 58 818 380
63 476 369 64 569 261

CallEmil BorfeLindholm

styremedlem

styremedlem

Jesse Died€rik Van Schouwenburg

Omsorgsbolig 3 AS
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 954968073

Noter 2017
Omsorgsbolig 3 AS

Regmskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekier
Tienester inntekistares etter hvert som de leveres.

Omlupsmidler/ Kortsiktig gjeld

Omlepsmidier og kortsiktig gield omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varckaetslepet. Omlapsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og
antatt virkelig verdi.

Anleggsmidler
Anleggsmidler omfatter ejendeler bestemt 6 varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til anskaffelseskost.
Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over driftsmidlets skonomiske levetid.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfires til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjares p grannlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt, Utsatt skatt
er beregnet med 23 % ph grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret .
Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskieller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
uvilignet og nettofort. Utsatt skattefordel balanseferes 1 den grad det er sannsynlig at den kan bli nyttiggjort.

[Note 1 Anlegosmidler ]

Teknisk
Type apleggsmiddel Driftsmidler Tomt installasjon Bygninger Sum
Anskaffelseskost 01.01 63 038 12 863 000 15 895 951 35204105 64026094
Tilgang 5560684 5560684
Avgang -390 Q00 -241 618 -690941 -1 331559
Anskaffelseskost 31.12 63 038 12 473 000 15654333 400064 848 68255219
Akkumulerte avskrivninger 31.12 40 449 5742 044 6408501 12190994
Akkumulerte nedskriviinger 31,12 0
Balansefbrt verdi pr, 31.12 22 589 12 473 000 9912289 331656347 56064225
Avskrivningstid inntil 10 & Tkke avskrivbar inntil 25 4r inntil 50 &r Sum
Arets avskrivninger 4728 0 743 912 700213 1448 853

|Note 2 Fordringer og gjeld J

017
Fordringer med forfalt > 1 4r [\]
Langsiktig gjeld med forfall >5 & 47 006 410

Selskapet har i tillegg stilt sikkerhet for konsemspissens panteldn, hvor bankene har sikkerhet i
etendommer, aksjer og konseminterne mellomveerender.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Noter 2017
Omsorgsbolig 3 AS
|Note 3 _Egenkapital ]
Apnen
Aksjekapital  innskutt EK Annen EK  Udekket tap Sum
Egenkapital pr 31.12.2016 102 000 & 000 000 0 -351 119 5750881
Arets resultat 2 158 815 351119 2 509 934
Eﬂeﬂkﬂpitalprﬂ.u 2017 102 000 6 000 000 2 158 R15 0] 8260 815
[Note 4 Antall aksjer, aksjeeiere m.v. ]
Aksjekapital Aantall Pilydende Balansefart
Ordinzre aksjer 102 1000 102 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Aksjonsrer pr. 31.12.17 Aksjer Eierandel
SPG Omsorgsbygg Holding AS 102 100,06 %
iNote 5 Antall ansatte/ pensjonsordning |

Selskapet har ingen ansatie og cr ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om cbligatorisk tjenestepensjon,

|Note 6 Ytelser/godigjorelser til daglig leder, styret og revisor

Det er ikke utbetalt godigjerelse til styret.

Godtgjerelse til revisor
Revisor, revisjon
Revisor, bistand

25 300 (eksl. mva)
8 750 (eksl. mva)

INote 7 Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg pa 2017
Betalbar skatt i}
Endnnger i utsatt skatt 683 977
Arets skattekostnad 683 977
Beregning av drets skattegrunnlag

Resultat for skattekostnad 3193911
Endring midlertidige forskjeller -3193 911
Permanente forskjeller 0
Arets skattegrunnlag 0
Oversikt over midiertidige forskjeller 017 2016 Endring
Anleggsmidler 7331 093 7722903 -391 BC8
Gevinst- og tapskonto 1254 100 -1 856 002 3110102
Fremfarbart underskudd -329 075 -804 693 475618
Sum midlertidige forskjeller 8256 120 5062 208 3193912
Forskjeller som ikke inngér 0 0 0
Grunnlag for beregning av utsatt skatt/skattefordel 8256120 5062 208 3193912
Utsatt skatt, 23 % / 24 % 1 898 907 1214 930 683 977
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annaysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

Noter 2017
Omsorgsbolig 3 AS

INote 8 Mellomyaerende konsernsclskaper

Kortisktig fordring 2017 2016
SPG Omsorgsbolig Holding AS 1 500 000 70 000
Omsorgsbolig 2 AS 600 000 600 000
Omsorgsbolig 4 AS 1000 000 1368 044
SPG Prosjekt Fyrstikkallen AS 1485513 1485513
Omsorg Invest [ AS 0 6 016 455
SPG Prosiekt Mallersgate AS 200 000 0
Sum 4785 513 0540012
Langsiktig gjeld 2017 2016
SPG Omsorgsbygg Holding AS 47 006 410 52 631 930
Kortisktig gield 2017 2016
Helsebygg Hokksund AS 2 005 000 505 000
SPG Invest 2 AS 2602 063 0
Sum 4 607 063 505 000

Langsiktig gield er rentebercgnet med 3 mnd. NIBOR + 245 bp.
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 954968073

SLM

STATSAUTORISERTE
REVISORER

Til generalforsamlingen i Omsorgsholig 3 AS

Uavhengig revisors beretning
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Omsorgsbolig 3 AS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 2 509 934. Arsregnskapet
bestér av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfglgende 3rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsdret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for kenklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vdre oppgaver og
plikter i henhald til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet m3 ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal med revisjonen er & oppnd betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Posthoks 273, 2001 Lillestrom Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapusi@slm-revision.no - PrimeGlobal
Bespksadresse: Nittedalsgt. 20, Lillestrom ‘lelefaks: 63 89 77 77 Nettside: www slm-revisjon.no e
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 954968073

STATSAUTORISERTE
REVISCRER

For  videre  beskrivelse av  revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisionsberetninger

Uttalelse om @vrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig 1 henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansielt
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sgrge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Lillestrgm, 15. juni 2018
SLM Revisjon AS

(e Gl

Anne Grethe R. Wirum
Statsautorisert revisor

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillcstram Telefon; 63 89 77 00 E-post: fitmapost@slm-revisjon.na PrlmeGlObaI
Besoksadresse: Nittedalsgt. 20, Lillestrom Teletaks: 63 89 77 77 Nettside: www,slm-revisjon.no : i
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