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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 990643733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 189 976 000 178 995 000

Sum inntekter 189 976 000 178 995 000

K ostnader

L gnnskostnad 3,4, 123 247 000 117 366 000
11

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 6 4 655 000 451 000

Annen driftskostnad 4,5, 54 960 000 48 508 000
16

Sum kostnader 182 862 000 166 325 000

Driftsresultat 7 115 000 12 671 000

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap 7

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 12 679 000 719 000

Annen renteinntekt 181 000 157 000

Agiogevinst 14

Annen finansinntekt 66 000 8 000

Sum finansinntekter 927 000 884 000

Nedskrivning av andre finansielle anleggsmidler 7

Rentekostnad til foretak i samme konsern 12

Annen rentekostnad 12 000 6 000

Annen finanskostnad 17 000 16 000

Sum finanskostnader 29 000 22 000

Netto finans 897 000 862 000

Ordineert resultat fer skattekostnad 8012 000 13 533 000

Skattekostnad pa ordinaat resultat 13 3873000 934 000

Ordineert resultat etter skattekostnad 4139 000 12 599 000

Arsresultat 4139 000 12 599 000
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990643733

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat etter minoritetsinter esser 4139 000 12 599 000
Totalresultat 4139 000 12 599 000

Overfaringer og disponeringer

Konsernbidrag 10 10 987 000 7 160 000
Overfert fra annen egenkapital 10 -6 848 000 5 440 000
Sum overfaringer og disponeringer 4139 000 12 599 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 13 19 688 000 21 144 000
Sum immaterielle eilendeler 19 688 000 21144000

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Anlegg under utferelse 6 16 606 000 22918 000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6 18 156 000 2064 000
Sum varigedriftsmidler 34 762 000 24982 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 7 9507 000 9 507 000
Lan til foretak i samme konsern 12 39153 000 38498 000
Investeringer i akgjer og andeler 8

Sum finansielle anleggsmidler 48 660 000 48 005 000
Sum anleggsmidler 103 110 000 94 131 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 12 4867 000 2151000
Fordringer pa selskap i samme konsern 12 1228 000 11 203 000
Urealisert gevinst valuta 14

Andre kortsiktige fordringer 1409 000 1 349 000
Sum fordringer 7 503 000 14 703 000
I nvesteringer

Markedshaserte akgjer 8 9000 9000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 15

Sum investeringer 9000 9000

Bankinnskudd, kontanter og lignende
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990643733

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter o.l. 14, 17 81 209 000 49 842 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 81 209 000 49 842 000
Sum omlgpsmidler 88 721 000 64 554 000
SUM EIENDELER 191 831 000 158 685 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1200 000 1100 000
Overkurs 10 26 525 000 1 625 000
Annen innskutt egenkapital 10 1049 000 1049 000
Sum innskutt egenkapital 28 774000 3774000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 2 664 000

Sum opptjent egenkapital 2 664 000

Sum egenkapital 31439 000 3774000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 11 87 843 000 93 895 000
Utsatt skatt 13

Sum avsetninger for forpliktelser 87 843000 93 895 000
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 12

Sum langsiktig gjeld 87 843 000 93 895 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 3733000 2577 000
Skyldig offentlige avgifter 8 651 000 8 723 000
Konsernbidrag 12 13 404 000 21999 000
Gjeld til selskap i samme konsern 12 37085000 18 383 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen kortsiktig gjeld 9675000 9333 000
sum kortsiktig gjeld 72 549 000 61 016 000
Sum gjeld 160 392 000 154 911 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 831 000 158 685 000

26.05.2023 kl 17:28 Brgnngysundregistrene Side 5av 21



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 990643733

KLP Eiendom Oslo AS

Arsberetning 2021

Virksomhetens art

KLP Eiendom Cslo AS er et eiendomsseiskap som forvalter eiendommer og utferer tjenester for
de andre selskapene i konsernet KLP Eiendom. Hovedkontoret til KLP Eiendom Oslo AS er
lokalisert i Oslo.

Det er ikke utarbeidet konsernregnskap for selskapet fordi morselskapet, Kommunal Lands-
pensjonskasse gjensidig forsikringsselskap, sitt konsernregnskap omfatter KLP Eiendom Oslo AS
med datterselskap.

Resultater

Selskapets driftsinntekter i 2021 utgjorde totalt TNOK 189.976, mot TNOK 178.995 i 2020. Etter
fradrag for driftskostnader pa TNOK -182.862 i 2021, mot TNOK -166.325 i 2020, hadde selskapet
et positivt driftsresultat i 2021 pa TNOK 7.115, mot et positivt driftsresultat i 2020 pa TNOK 12.671.
Netto finansposter utgjorde TNOK 897 i 2021, mot TNOK 862 i 2020. Netto renteinntekter pa
konsernmellomvasrende utgjorde TNOK 6791 2021, mot TNOK 719 i 2020.

Resultat far skattekostnad i 2021 ble TNOK 8.012, og etter skattekostnad pa TNOK 3.873 ble arets
resultat TNOK 4.139. Til sammenligning var resultat etter skatt i 2020 TNOK 12.599, etter en
skattekostnad pa TNOK 934,

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap, balanse med tilharende noter en
rettvisende oversikt over utvikling, resultat og stilling ved arsskiftet. Seiskapet har ikke arbeidet
med saerskilte forsknings- og utviklingsarbeider.

Disponering av arets resuitat
Selskapets arsresultat pa TNOK 4.139, foreslas disponert som falger:

Netto avgitt (+) / mottatt (-) konsernbidrag TNOK 10.987
Overfert fra annen egenkapital TNOK -6.848
Sum disponering av arets resultat TNOK 4139

Styre
Selskapet hadde falgende styresammensetning:

Gunnar Gjortz, styrets leder
Ellen Langeggen, styremedlem
Christopher Raanaas, styremedlem

Styret bestar av 2 menn og 1 kvinne. Det anses ikke nadvendig & iverksette tiltak for & fremme
likestilling.

Ansatte, helse, miljo, sikkerhet

Selskapet har pr 31.12.2021 104 ansatte. Sykefraveeret i 2021 var pa totait 2,82 %, hvorav 1,09 %
var korttidsfravaer og 1,73 % var langtidsfraveer. Antall sykedager i 2021 utgjorde 677 dager. Det
er gjennomfart arbeidsmiljgundersakelser. Undersekelsene viser et tilfredsstillende leder- og
medarbeiderengasjement i selskapet og det fremkom ingen spesielle arbeidsmiljgproblem. | lzpet
av aret er det gjiennomfert en medarbeiderundersgkelse som viser tilfredsstillende resultater. Det
har ikke vaert skader eller ulykker blant ansatte i 2021.

Sensitivitet: Begrenset
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Likestilling

Andelen av kvinnelige ansatte i KLP Eiendom Oslo AS er 30,8 %. Styret i selskapet bestar av 2
menn og 1 kvinne. Det er ikke identifisert kjsnnsspesifikke forskjeller nar det gjelder de ansattes
lennsforhold. De lannsmessige forskjeller i selskapet skyldes kriteriene som benyttes ved
lennsvurdering: verdiskapning (maloppnaeise/resultater), anvendelighet for selskapet og
markedsverdi.

KLP konsernet har utarbeidet retningslinjer for likestilling og mangfold, der bade mal, virkemidler
og aktiviteter tar hensyn til de diskrimineringsgrunnlag lovverket beskriver. KLP Eiendom Oslo AS
sin virksomhet er en del av dette, og ansatte fra KLP Eiendom Oslo AS har bidratt aktivt i
utformingen av retningslinjene,

Pévirkning av det yitre miljo

Etter det styret kjenner til, forurenser ikke selskapets virksomhet det ytre miljg. KLP Eiendom ble i
desember 2009 miljosertifisert i hht ISO 14001 for eiendomsvirksomheten | Oslo. Konsernet har
utarbeidet en langsiktig handlingsplan for & redusere avfall, samt energi- og vannforbruket i
egenforvaltede  eiendommer.  For  ytterligere forhold henvises det til  KLP's
samfunnsansvarsrapport.

Kapitalforhold og finansiell risiko
Selskapets totale egenkapital er per 31.12.21 TNOK 31.439, mot florarets TNOK 3.774. KLP
Eiendom AS eier alle aksjene i selskapet.

Styret vurderer selskapets finansielle risiko som lav. Kredittrisikoen og likviditetsrisikoen vurderes
ogsé & veere lav. Ved utgangen av aret har selskapet ingen langsiktig gjeld til seiskap i konsernet.

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter var TNOK 14.731. Netto kontanistrem fra
investeringsaktiviteter var TNOK -14.388, mens tilsvarende tall fra finansieringsaktiviteter var p&
TNOK 31.023. Dette gir en beholdning av kontanter og bankinnskudd per 31.12.21 pa
TNCK 81.209, og likviditetssituasjonen anses tilfredsstillende med hensyn til & dekke selskapets
lapende forpliktelser.

Fortsatt drift

Forutsetning om fortsatt drift er til stede og arsregnskapet for 2021 er satt opp under denne
forutsetning. Etter styrets vurdering er denne forutsetningen til stede. Selskapets ultimate eier,
Kommunal Landspensjonskasse gjensidig forsikringsselskap, er meget solid og alle investeringer
vil bii finansiert med egenkapital. Selskapets refinansierings-/likviditetsrisiko er etter styrets
oppfatning begrenset.

Hendelser etter drsskiftet
Det har ikke inntradt forhold efter regnskapsdrets utgang som er av vesentlig betydning ved
bedsmmelse av selskapet.

Fremtidig utvikling

Utviklingen i KLP Eiendom Oslo AS avhenger av utviklingen i konsernets eiendomsselskaper.
Selskapene har svaert mange interessante eiendommer og prosjekter i utvikling som vil gi god
verdiskapning i kommende ar. Selskapet er etter styrets oppfatning godt posisjonert for videre
lannsom utvikling.

Oslo, den 25. januar 2022
Styret for KLP Eiendom Oslo AS

Ellen Langeggen Gunnar Gjertz Christopher Raanaas
styremedlem styrets leder styrermedlem

Sensitivitet: Begrenset
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Resultatregnskap
KLP Eiendom Oslo AS

Alle tall i hele 1.000 kroner

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2 189976 178 695
Sum driftsinntekter 189 976 178 995
Driftskostnader

Lonnskostnad 3,4, 11 123247 117 366
Avskrivning av driftsmidler og immatericlle eiendeler 6 4 655 451
Annen driftskostnad 4.5 16 54 960 48 508
Sum driftskostnader 182 862 166 325
Driftsresultat 7 115 12 671

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 12 679 719
Annen renteinntekt 181 157
Annen finansinntekt 66 8
Annen rentekostnad {2 6
Annen finanskostnad 17 16
Resultat av finansposter 897 862
Ordingert resultat for skattekostnad 8012 13 533
Skattekostnad pé ordinert resultat 13 3 873 934
Ordinart resultat 4139 12 599
Arsresultat 4139 12 599
Overforinger

Netto avsatt(+)/mottatt(-) konsernbidrag 10 10 987 7 160
Overfort fra annen egenkapital 10 -6 848 5440
Sum overferinger 4139 12 599
KLP Eiendom Oslo AS Side 1
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Balanse
KLP Eiendom Oslo AS

Alle tall i hele 1.000 kroner

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 13 19 688 21 144
Sum immaterielle eiendeler 19 688 21144
Varige driftsmidler

Anlegg under utforelse 6 16 606 22 918
Driftslesere, inventar o.a. utstyr 6 18 156 2 064
Sum varige driftsmidler 34 762 24 982
Finansielle driftsmidler

Investeringer i datterselskap 7 9 507 9 507
Lan til foretak i samme konsern 12 39153 38 498
Sum finansielle anleggsmidler 48 660 48 005
Sum anleggsmidler 103 110 94 131
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 12 4 867 2151
Fordringer pa selskap i samme konsern 12 1228 11203
Andre kortsiktige fordringer 1 409 1 349
Sum fordringer 7 503 14 703
Investeringer

Markedsbaserte aksjer 8 9 9
Sum investeringer 9 9
Bankinnskudd, kontanter o.l. 14, 17 81209 49 842
Sum omlepsmidler 88 721 64 554
Sum eiendeler 191 831 158 685
KLP Eiendom Oslo AS Side 2
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Balanse
KLP Eiendom Oslo AS

Alle tall 1 hele 1000 kroner

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 9,10 1200 1100
Overkurs 10 26 525 1 625
Innskutt annen egenkaital 10 1049 1049
Sum innskutt egenkapital 28 774 3774
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 2 664 0
Sum opptjent egenkapital 2 664 0
Sum egenkapital 31 439 3774
Gjeld

Avsetning for forpliktelser

Pensjonsforpliktelser 11 87 843 93 895
Sum avsetning for forpliktelser 87 843 93 895
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 12 3733 2577
Skyldig offentlige avgifter 8 651 8723
Konsernbidrag 12 13 404 21 999
Gijeld til selskap i samme konsern 12 37 085 18 383
Annen kortsiktig gjeld 9 675 9333
Sum kortsiktig gjeld 72 549 61 016
Sum gjeld 160 392 154 911
Sum egenkapital og gjeld 191 831 158 685

Oslo, 25.01.2022
Styret i KLP Eiendom Oslo AS

A % .
RS ) Y

Ellen hangekgen ls'topher}(aanaas Gunnar Gjertz
styremedlem styremedlem styreleder
KLP Eiendom Oslo AS Side 3
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KLP EIENDOM OSLO AS

Kontantstremoppstilling 2021

KONTANTSTRZMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

1.000kr. 1.000kr
2021 2020
+ Innbetalinger fra salg av varer og tienester 187 260 184 318
- Utbetalinger for varer og tienester for videresalg og eget forbruk -53 855 -47 560
Utbetalinger til ansatte, pensjoner, arbeidsgiveravgift, skattetrekk m v, -119 445 -110 432
+ Innbetalinger av renter 679 876
Utbetaling av renter 184 -22
Netto endring utbetalinger av skatter og offentlige avgifter -72 898
A= Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 1} 14731 28078
KONTANTSTRZMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidlar 0 74
- Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler -14 435 -20 640
+ Innbetalinger ved salg av aksjer og andeler i andre foretak 0 0
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeler i andre foretak 0 Q
Utbetalinger ved kjap av finansielle instrumenter o] 0
- Utbetaling til investering i finansielle anleggsmidler 0 0
+ Innbetalinger fra investeringer i finansielle anleggsmidler 49 8
B= Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -14 386 -20 558
KONTANTSTRZMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
- Innbetalinger avdrag lan / mellomvaerende fra konsernselskap 18 702 9242
+ Utbetalinger avdrag lan / mellomveerende til konsernselskap 9320 8281
+ Innbetalinger egenkapital 25000 0
+ Innbetalinger av konsernbidrag 0 0
- Utbetalinger av konsernbidrag -21 989 -17 259
+ Innbetalinger fra ANS 0 0
c= Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 31023 264
A+B+C Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 31368 7784
+ Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter pr. 01.01 49 842 42 058
= KONTANTBEHOQLDNING PR. 31.12 81 209 49 842
1) AVSTEMMING:
Resultat far skattekoestnad B 012 13533
- Periodens betalte skatt 0 0
+- Tap/gevinst ved salg av anleggsmidier/aksjer 0 -74
* Ordinaere avskrivninger 4 855 a51
+- Endring i kundefordringer -2718 5397
+- Endring i leverandargjeld 1156 1550
+- Forskjelt mellom kostnadsfart pensjon og inn-/utbetalinger | pensjonsecrdringer 3 480 7947
+- Effekt av valutakursendringer 0
+- Poster klassifisert som investerings - eller finansieringsaktiviteter -55 -8
+- Endring i andre tidsavgrensninger 220 =717
Netto kontantstram fra operasjonelle aktiviteter 14 731 28 078
0 0

Sensitivitet: Begrenset
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KLP Eiendom Oslo AS - Noter 2021

KLP Eiendom Oslo AS
Noter til regnskapet 2021

Arsregnskapet er saft opp i samsvar med regnskapsioven av 1998 og god regnskapsskiick i Norge
Regnskapsperioden er 01.01.2021- 31.12.2021. Alle tall er i tusen norske kroner dersom annet ikke er oppgitt

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer og tjenester skjer pa leveringstidspunktet. Se note 2 for nasrmere spesifiaksjon av inntektene

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld
Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidler. Fordringer som skal
tilbakebetales innen et &r er klassifisert som omlapsmidier. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn

I idler vurderes til anskaf . men nedskrives til virkelig verdi nér verdifallet forventes ikke 3 vaere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset
wkonomisk levetid avskrives planmessig

Ar

Omlepsmidier vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes il nomineit mottatt belep pa etableringstidspunktet
Enkelte poster er vurdert efter andre prinsipper og redegjgres for nedenfor,

Aksjer og andeler i datterselskap
Investeringer | AS datterselskaper er vurdert etter kostmetoden, mens ANS datterselskaper er vurdert etler egenkapitalmetoden.

Mottatt konsembidrag opptjent i eierpeiorden inmektsfares under finansinntekter som inatekt fra investering i datterselskap.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning fil forventet tap Avsetningen til tap gjeres pa grunnlag av en individuell
vurdering av de enkelte fordringer.

Skatter
Skatter kostnadsferes nar de paleper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat fer skatt. Skattekostnad knyttet til
egenkapitaltransaksioner, for eksempel konsembidrag regnskapsfares | det selskapetinntekien er opptjent

Skattekostnaden i resultatregnskapet emfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skalt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de
midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regr ige og sk ige verdier ved utgangen av regnskapsaret. Skatteskende eller
skattereduserende forskjeller som reverserer eller kan reversere | samime periode er utlignet. Utsatt skatt og utsan skattefordel er presentert netto i balansen.

Pensjoner

Ved beregning av selskapets pensjonsforpliktelse er det benyltet norsk pensjonsstandard for pensjoner {NRS 6) som tillater anvendelse av IAS 19 Ytelser til
ansatte. Selskapets pensjonsforplikielser er forsikringsmessig delvis dekket gjennom offentlig tienestepensijon i KLP ved medlemskap i Fellesordningen for
kommuner og bedrifter ("Fellesordningen”). Pensjonsansvar utover Fellesordningen dekkes over driften. Selskapet har en ytelsesbasert pensjonsordning for
sine ansatte.

Regnskapsmessig forplikielse for ytelsesordningene er naverdien av forplikielsen pa balansedagen. med fradrag for virkelig verdi av pensfonsmidlene
Bruttoforpliktelsen er beregnet av aktuar som anvender lineaer metaden ved beregningen. Bruttoforpliktelsen diskonteres til ndverdi ved bruk av rentene pa
norske haykvalitets obligasjoner. Gevinster og tap som oppstér ved rekalkulering av forpliktelsen som falge av erfaringsavvik og endringer i aktuarmessige
forutsetninger feres direkte mot egenkapitalen i perioden de oppstar.

Ved regr ing av pens; 1aden i resultatregnskapet er det innfert en tre-deling av kostnadene. Pensjonskostnaden er deltinn i
pensjonskostnad, et netto renteelement og et estimatavvik {aktuarielle gevinster og tap). | resultatregnskapet har man en valgadgang il 4 klassifisere netto
renteelementet enten som en driftsrelatert kostnad elier som en finanskosinad. Det valget som seliskapet gjsr ma felges konsekvent for senere perioder
Selskapet har presentert pensjonskostnaden under regnskapslinjen “ Lenn og personalkostnader”. Estimatawvviket er fart direkte mot egenkapitaten

Valuta
Pengeposter i utenlandsk valuta er vurdert til kursen ved regnskapsarets siutt,

Kontantstram
Den direkte modellen er benyttet til kontantstramanalysen. Ved bruk av den direkte modallen rapporteres kontantstrammer for operasjonelle- | investerings-
og finansieringsaktiviteter brutte. Bankinnskudd bestar av saerskiit bankkento for skattetrekksmidler og driftskonto.

Konsernregnskap
Det er ikke utarbeidet konsemregnskap for KLP Eiendom Oslo AS fordi seiskapet med datterselskaper inngar i konsemregnskapet til Kommunal
Landspensj gjensidig for ap. Postboks 400 Sentrum. 0103 OSLO
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L ¢ i |
Annen driftsinntekt 2021 2020

Annen driftsinntekt gjelder salg av diverse administrasjons- og driftsperso j tit i 189 976 178 921

kensenet, herunder forvaltning og forretningsfersel

Gevinst ved salg driftsmidler 0 74

Sum annen driftsinntekt 188 976 178 995

)
(alle tall i hele 1000 kroner)

Lennskostnad 2021 2020
Lenn 88 567 83007
Arbeidsgiveravgift 15 031 14 662
Pensjonskostnader (se note 11) 17 204 14 472
Pensjonsinnskudd KLP 411 388
Andre ytelser 4034 4858
Sum lennskostrad 123 247 117 366
Antall arsverk 102,3 1045

(alle tall i hele 1000 kroner)

Det er ikke utbetalt honorar til styret | KLP Eiendom Oslo AS. Lann til styrets leder utgjorde kr 3.332.750 og andre godtgjereiser kr 156 511 i 2021

Styret har ingen evrige gootgjsrelser | form av opsjonrer eller lignende,
Seiskapet har ingen daglig leder.

Honorar (ekskl. mva) revisor 2021 2020
Godtgjarelse til PricewaterhouseCaoopers AS for lovpalagt revisjon 205 132
Radgivning Pri houseCoopers AS Q 0
Sum revisjonshonorar 205 132

Det er ikke utbetalt avrige honorarer til revisar eller foretak som revisor har et saerskilt samarbeid,

e e

{alle tall | hele 1000 kroner)

pesifisering av andre dri ; 2021 2020
Bilutgifter 161 275
Reiseutgifter 785 350
Kontorkastnader 19 730 18 831
Diverse fremmedtjenester/honorarer 7853 2849
Kostnader egne lokaler 3019 8 849
Markedsfaringskostnader 2398 1986
Kontingenter, representasjon, gaver 603 419
Forsikringer 29 62
Andre adm kostnader 14 382 14 906
Andre driftskostnader 54 960 48 508
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. ”
(alle tall i heie 1000 kroner)

Anlegg under  Programvare  Inventar og Sum
utfereise bilar
Anskaffelseskost per 01.01 22918 1251 3234 27 403
Tilgang Q 20713 34 20 747
Avgang -6312 0 0 6312
Ar per31.12 16 606 21 964 3 268 41 838
Akkumulerte nedskrivinger per 31.12 0 0 ] 0
Akkumulerte avsknvninger per 31.12 0 -5 393 -1683 7076
Bokfart verdi per 31.12 16 606 16 570 1 586 34762
Arets avskrivninger 0 -4 143 -513 -4 655
Zkonomisk levetid 46 ar 4-6 ar
Avskrivningsplan Lineaer Lineaer
e ma i g T o T K, D, ST T
[T e 3. - > R - L }
{alle tall | hele 1000 kroner)
investering i datterselskap: Ar Inntekt fra Bokfart
kostnad 31.12.2021 2021 datterselskap verdi 2021
[KLP Eiendomsservice AS 11323 9711 135 9 507 ]

Selskapet er et heleid datterselskap med forretningskontor i Osio

Aksjene i selskapet eies 100% av KLP Eiendom AS. Aksjekapitalen per 31.12.2021 utgjer totalt kr 1.200.000 fordelt pa 1 aksje
med palydende kr 1.200.000, Alle aksjer gir samme rettigheter i selskapet,

e A il R

(alle tall | hele 1000 kroner)

Aksjekapital Overkurs  Annen innskutt Sum

Egenkapital 1. januar 2021 1100 1825 1049 1] 3774
Aksjekapitatforheylese 100 24 900 s} o] 25 000
Verdiendring pensjonsforplikielse 0 0 0 g512 9512
Arets resultat 0 0 0 4139 4139
Avgitt konsernbidrag til morselskap (med skatteeffekt) 0 o] 0 -8 570 -8 570
Avgitt konsernbidrag til morselskap {uten 3 0 4] 9 2417 -2 417
ital 31. ber 2021 1200 26 525 1049 2 664 31438
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ol LR : , ]
(alle tall i hele 1000 kroner)
Hoveddelen av pensjonsansvaret er dekket gjennom KLP's Fellesordning for kommuner og bedrifter (“Fellesordningen”). Selskapet tilbyr ogsa
pensjonsordning utover Fellesordningen. Denne forpliktelsen dekkes over driften. Fellesordningen er en ylelsesbasert pensjonsordning som
tilfredsstiller kravene om obligatorisk tienestepensjon (OTP}. Selskapet har AFP-ordning
Den regnskapsmessige behandling av pensjansforplikielser er namere beskrevet i note 1
Felles- Qwer drift 2021 Felles- Over drift 2020
Pensjonskostnader ordningen argningen
Naverdi av arets opptiening 15455 1 485 16 940 13124 1398 14 522
Administrasjonsemkosthing 314 o 314 327 o 327
Arbeidsgiveravgift - Pensjonskostnad 2223 209 2433 1897 197 2094
Resuliatfert planendring 0 0 [ 0 0 "]
Resultatfert pensjonskostnad inkl. AGA og adm kostnad 17 992 1695 198 687 15 348 1585 16 943
Netto finanskostnad
Rentekostnad 3993 509 4501 4523 589 5112
Forventet avkastning -2 948 0 -2 946 -3343 0 -3343
Forvaltningsomkostning 169 ) 169 21 0 211
Netto rentekostnad 1218 509 1724 1391 589 1980
Arbeidsgiveravgift - Netto rentekostnad 171 72 243 196 83 279
Netto rentekostnad inkl. arbeidsgiveravgift 12387 581 1967 1587 673 2259
Estimatavvik pensjoner
Aktuarielt tap (gevinst) 10137 1800 -8 337 5655 2612 8 266
Arbeidsgiveravgift -1429 254 -1175 797 368 1166
Aktuarielt tap (gevinst) inkl. arbeidsgiveravgift -11 586 2054 -9 512 6 452 2 980 9 432
Sum pensjonskostnad, inkl. renter og estimatavvik 7813 4323 12 142 23 386 52438 28634
Felles- Qver drift 2021 Felles- Ower drift 2020
Pensjonsforpliktelser ordning ordningen
Brutta palept pensjonsforpliktelse 246 455 32 041 278 497 220172 28 640 248 812
Pensjonsmidier 201 509 ] 201 508 166 520 0 166 520
Netto forpliktelse far arb.avgift 44 946 32 041 76 988 53 652 28 640 82 292
Arbeidsgiveravgift 6337 4518 10 855 7 565 4038 11 603
Brutto palept forpliktelse inkl. arbeidsgiveravgift 252793 36 559 289 352 227 737 32678 260 415
Netto forpliktelse ink|. arbeidsgiveravgift 51284 36 559 87 843 81217 32678 93 895
Felles- Over drift 2021 Felles- Over drift 2020
" ing j rdni orani
Balansefart nto forpliktelse/midler) 31.12 i fjor 61217 32678 93 895 48 653 27 883 76 516
Resullatfart pensjonskosinad 17 992 1695 19 687 15 348 1585 18 943
Resultatfart finanskastnad 1387 581 1967 + 587 673 2259
Fert mot OCI inkl. aga -11 566 2054 2512 6 452 2 980 9432
arbeidsgiveravgift innbetalt premiedilskudd -2193 =55 -2 248 -1337 -53 -1 391
Innbetalt premieftilskudd inkl. adm -15 853 -393 -15 948 -9 485 -379 -9 864
Balansefart netto forpliktelsef(midler) 31.12 i ar 51284 386 559 87 843 61217 328678 93 895
Felles- Over drift 2021 Felles- Ower drift 2020
Antall ordningen i
Medlemstatus
Antall aklive 108 5 113 105 5 110
Antall oppsatte (tidligere ansatte oppsatte rettigheter) 167 2 109 105 3 108
Antalt pensjoner 17 2 19 16 1 17
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Felles- Qver drift 2021 Felles- Qwver drift 2020
Endring i pensjonsforpliktelser rdni ordningen
Brutto pensjonsmidler 01.01 fer planendring 227 737 32678 260 415 190 327 27 863 218180
Planendring 0 L] Q 1] 4] o]
Brutto pensjonsforpliktelse etter planendring 227737 32678 260 415 190 327 27 863 218 190
Naverdi av arets opptjening 15 455 1485 16 940 13124 1398 14 522
Rentekostnad 3993 509 4501 4523 589 5112
Aktuarielt tap (gevinst) brutto pensjonsforpliktelse 6945 2 054 8999 20 619 2980 23 599
arbeidsgiveravgift av pensjonskostnad 2223 209 2433 1897 197 2094
arbeidsgiveravgift av netto rentekostnad 171 72 243 196 83 279
arbeidsgiveravgift innbetalt premiestilskuda -2193 -85 -2 248 -1.337 -53 -1391
Utbetalinger -1538 -383 -1831 -1611 -37¢ -1990
Brutto pensjonsforplikteise 31.12 252793 36 559 289 351 227 737 32678 260 415

Felles- Qver drift 2021 Felles- Over drift 2020
Endring i J] i ordningen ordning
Pensjonsmidler 01.01 166 520 Q 166 520 141 675 ¢ 141 675
Forventet avkasthing 2946 0 2946 3343 0 3343
Aktuarielt (tap) gevinst pa pensjonsmidlene 18 511 0 18 511 14167 ¢ 14 167
Administrasjonsormkostning -314 Q -314 -327 Q -327
Finansomkostning -169 0 -169 -21 o -211
Innbetalt premieftilskudd inkl. adm 15 553 383 15 946 G 485 379 9 864
Uthetalinger -1538 -393 -1931 -1 611 -379 -1980
Pensjonsmidler 31.12 201 509 0 201 509 166 520 0 166 520

Felles- Over drift 201 Felles- Over drift 2020
Pensj ing over-/ under iering ordningen ordni
Naverdien av ytelsesb te pensjonsfc 252793 36 559 289 352 227 737 32678 260 415
Virkelig verdi av pensjonseiendelene 201 508 0 201 509 166 520 0 186 520
Netto pensjonsforpliktelse 51 284 36 5589 87 843 61217 32678 93 895

for inger for {felles for alle pensjonsordningene} 2021 2020

Diskonteringsrente 1.70% 1.70%
Lennsvekst 2.25% 2.25%
Folketrygdens grunnbelap (G) 2,00% 2.00%
Pensjonsregulering 1.24% 1.24%
Forventet avkastning 1.70% 1.70%
Arbeidsgiveravgiftssats 14,10% 14.10%

Yiterligere informasjon rundt pensjonsmidienes sammensetning. sensitivitetsanalyse etc. kan leses | arsrapporten til Kommunal Landspensjonskasse
gjensidig forsikringsselskap pa www kip.no

Meliomvasrende renteberegnes kvartalsvis med markedsrente for de aktuelle 1an. Langsikiige fordringer besto i hovedsak av ytede langsiktige Lan til
datterselskapers eiendomsinvesteringer. Kortsiktige fordringer bestar i hovedsak av lapende driftsmellomvasrende og ikke oppgjorte kensembidrag.

Langsiktige fordringer Andre fordringer, inkl. kundefordringer

2021 2020 2021 2020
Fordring datterselskap 0 o 1228 1203
Kundefordringer andre foretak | KLP Elendom konsemet o] o] 4622 2151
Fordring Kommunal Landspensjonskasse 0 0 Q a
Fordring morselskap 39153 38 498 0 Q
Til gode konsembidrag datterselskap 0 0 [+] 0
Til gode konsembidrag merselskap 0 [ Q 10 000
Sum 39153 38 438 5 849 13 354

2021 2020 2021 2020
Skyidig konsernbidrag morselskap o 0 13 404 21999
Skyldig konsernbidrag datterselskap o] 0 0 0
Gjetd til Kommunal Landspensjonskasse [} 0 37085 18383
Gjeld morselskap 0 0 0 0
Leverandargjeld datterselskap 0 [ 63 1
Sum 0 0 50 554 40 385
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.
(alle tall i hele 1000 kroner)

Spesifikasjon av beregningsgrunniag for utsatt skatt / utsatt skatteforde!

Midlertidige forskjeller 2020 2021 Endring
Dnftsmidler 2213 -1649 -564
Pensjonsforpliktelser -93 895 -87 843 -6 0562
Sum midlertidige forskjeller -96 108 -89 492 -6 616
Underskudd til fremfering \] 0 0
Grunnlag utsatt skatt (-) / utsatt skattefordel (+) 96 108 89 492 [1]
Utsatt skatt / utsatt (22 %) 21144 19 688 1456
Spesifikasjon av J lag betaibar skatt 2021 2020
Resultat fer skatt 8012 13533
Nedskrivning av aksjer/andeler i datterselskap 0 0
Gevinst / tap ved realisasjon av aksjer og andeler 0 0
@vrige permanente forskjeller 9 591 -9.289
£ndring | midlertidige resultatforskjelier -6 616 17 755
Beregningsgrunnlag for betalbar skatt 10 987 21999
Betalbar skatt - far avgitt konsernbidrag 2217 4840

[A]
- Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag tif datterselskap 0 0
- Skatteeffekt av avgitt konsembidrag til morselskap -2417 -4 840
Betalbar skatt 1] []
Skattepliktig inntekt 0 0
Spesifikasjon av skattekostnad 2021 2020
Betalbar skatt 2417 4 840
Endring i utsatt skatt 1456 -3 908
Skattekostnad 33873 934

KLP Eiendomn AS og KLP Eiendom Oslo AS er overfor DNB sofidarisk ansvarlig som seivskyidnerkausjonist for rett oppfyllelse av alle forpliktelser som
matte oppsta under kensernkontoordningen (se note 17 for mer informasjon).

KLP Eiendom Osio AS har avgitt garant for konsernselskap ved kjep og salg av eiendom og ulviklingsprosjekter.

Det foreligger ingen andre pantstillelser eller garantier i selskapat.

KLP Eiendom Oslo AS og datterselskapene (se note 7) er juridisk selvstendige enheter, men alle selskapene tokalisert i Oslo administreres og forvaltes
av KLP Eiendom Oslo AS. Administrasjons- og forvaltningstjenester belastes mottager i hht vanlige forretningsmessige vilkér

KLP Eiendom Oslo AS har i 2021 kjgpt IT-tjenester og erkelte andre administrative tjenester fra Kommunal Landspensjonskasse gjensidig
forsikringsselskap (KLP). For disse tjenestene dekker KLP Eiendom Qslo AS de faktiske kostnadene KLP har i forbindelse med tjenestene

Salg av aksjer og andeler mellom selskapene blir gjennomfart til markedsverdier.
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{alle tall i hele 1000 kroner)

2021 2020
Konsernkonto (*) 75094 44 500
Driftskanto [y 232
Bundne skattetrekksmidler 6114 5110
Sum 81209 439 842

(*) Kensernkontoordningen er opprettet for a bidra til en optimal likviditetstyring for Eiendomskonsernet

KLP Eiendom Osio AS driftskonti | DNB inngar i KLP Eiendom konsemet sin konsernkontoardning. Selskapet har pr 31 12 innestaende / trekk
pa underkonta i konsernkontosystemet, som administreres og disponeres av KLP Eiendom AS. Formeit sett er dette 4 betrakte somt en ordinaer
uprioritert fordring som selskapet har pa KLP Eiendom AS. KLP Eiendom Oslo AS disponerer imidlertid innestaende belap i sin daglig drift,

og midlene er derfor klassifisert under posten bankinnskudd, kontanter og lignende

Foruten bundne skattetrekksmidter, har selskapet ingen andre bundne bankinnskudd.
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Til generalforsamlingen i KLP Eiendom Oslo AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert KLP Eiendom Oslo AS' Arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap og kontantstremoppstilling for regnskapséaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
+ oppivller Arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
+ girrsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021,

og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet
nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av
selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics Standards
Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare pvrige etiske forpliktelser i samsvar
med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for vir konklusjon.

Ourig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i rsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i 4rsrapporten bortsett fra drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

I forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det vir oppgave 4 lese Arsberetningen. Formélet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom Arsberetningen og Arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstéar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Basert pA kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og

+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for Grsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og auioriseri regnskapsfererselskap
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Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for Arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart m4l er 4 oppn betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inneholder vAr konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:

https: //revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 25. januar 2022
PricewaterhouseCoopers AS

Erik Andersen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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