== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

948 062 275

Borettslag

BORETTSLAGET PAULUSPLASS5
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

John Sunde
28.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 23.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948062275

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 428 508 426 396
Sum inntekter 428 508 426 396
K ostnader

Annen driftskostnad 321042 334 197
Sum kostnader 321042 334 197
Driftsresultat 107 466 92 199

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 252 833
Sum finansinntekter 252 833
Annen finanskostnad 13 253 16 275
Sum finanskostnader 13 253 16 275
Netto finans -13001 -15442
Ordineert resultat far skattekostnad 94 465 76 757
Ordinaert resultat etter skattekostnad 94 465 76 757
Arsresultat 94 465 76 757
Totalresultat 94 465 76 757

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 94 465 76 757
Sum overferinger og disponeringer 94 465 76 757
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4511087 4492 244

Sum varige driftsmidler 4511087 4492 244

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 4511087 4492 244
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 4540 59
Sum fordringer 4540 59
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 310918 276 748
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 310918 276 748
Sum omlgpsmidler 315 458 276 807
SUM EIENDELER 4 826 545 4769 051

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4500 4500
Sum innskutt egenkapital 4500 4500
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3249 009 3154544
Sum opptjent egenkapital 3249 009 3154544
Sum egenkapital 3253509 3159 044
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 593714 630 688
@vrig langsiktig gjeld 979 214 979 214
Sum annen langsiktig gjeld 1572928 1609 902
Sum langsiktig gjeld 1572928 1 609 902

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 73 70
Leverandargjeld 35 35
Sum kortsiktig gjeld 108 105
Sum gjeld 1573036 1610007
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 826 545 4769 051
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 224462

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

948 062 275

Borettslag

BORETTSLAGET PAULUS PLASS 5
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: John Sunde
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 28.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 948 062 275
BORETTSLAGET PAULUS PLASS 5

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 428 508 426 396
Sum inntekter 428 508 426 3986
Kostnader

Annen driftskostnad 321 042 334 197
Sum kostnader 321 042 334 197
Driftsresultat 107 466 92 199
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 252 833
Sum finansinntekter 252 833
Annen finanskostnad 13 253 le 275
Sum finanskostnader 13 253 16 275
Netto finans -13 001 -15 442
Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 94 465 76 757
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 94 465 76 757
Arsresultat 94 465 76 757
Totalresultat 94 465 76 757
Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 94 465 76 757
Sum overferinger og

disponeringer 94 465 76 757

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 948 062 275 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 948 062 275
BORETTSLAGET PAULUS PLASS 5

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 4 511 087 4 492 244
Sum varige driftzmidler 4 511 087 4 492 244

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 4 511 087 4 492 244
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Andre fordringer 4 540 59
Sum fordringer 4 540 59
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 310 918 276 748
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 310 918 276 748
Sum omlepsmidler 315 458 276 807
SUM EIENDELER 4 826 545 4 769 051

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 4 500 4 500
Sum innskutt egenkapital 4 500 4 500

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 3 249 009 3 154 544

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 948 062 275 Side 2 av 3
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Sum opptjent egenkapital 3 249 009 3 154 544
Sum egenkapital 3 253 509 3 159 044
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 593 714 630 688

@vrig langsiktig gjeld 979 214 979 214

Sum annen langsiktig gjeld 1 572 928 1 609 902

Sum langsiktig gjeld 1 572 928 1 609 902

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 73 70

Leverandergjeld 35 35

Sum kortsiktig gjeld 108 105

sum gjeld 1 573 036 1 610 007

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 826 545 4 769 051
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 948 062 275 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948062275

Organisasjonznr: 948 062 275
BORETTSLAGET PAULUS PLASS 5

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

23.06.2023 kl 01:47 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

1137 Borettslaget Paulus Plass 5

€ 0BOS
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2  Borettslaget Paulus Plass 5

Til andelseierne i Borettslaget Paulus Plass §

Velkommen til generalforsamling, mandag 28. mars 2022 kl. 19:30 i Paulus Plass 5 A
(hjemme hos styreleder).

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Borettslaget Paulus Plass 5 det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til &
veere til stede i generalforsamlingen og til 3 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

23.06.2023 kI 01:47
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3  Borettslaget Paulus Plass 5

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Borettslaget Paulus Plass 5
avholdes mandag 28. mars 2022 kl. 19:30 i Paulus Plass 5 A.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET
Styret foreslar viderefarelse av styrehonorar pa 11.000 gjennom holigselskap 1136
Sameiet Paulus Plass 5. Dette vedtas i boligselskap 1136 Sameiet Paulus Plass.

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Rehabilitering av pipelagp
B) Oppgradering forhagen
C) Finansering av brannsikring med mere
D) Undersgkelse av taket

Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar — Christian Pagh stiller pa gjenvalg
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar — Ida de Rosa og Hanne Regine stiller
(Emil Gaden er bortreist)
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

Oslo, 17.02.2022
Styret i Borettslaget Paulus Plass 5

Christian Pagh/s/ Emil Sgderstram Gaden/s/ Hanne Hognestad/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4  Borettslaget Paulus Plass 5

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinzere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:
Styret

Leder Christian Pagh 2021 - 2022
Styremedlem Emil Sgderstram Gaden 2020 - 2022
Styremedlem Hanne Hognestad 2020 - 2022
Varamedlem Justyna Beata Karna 2021 - 2022

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Borettslaget Paulus Plass 5

Borettslaget bestar av 9 andelsleiligheter.

Borettslaget Paulus Plass & er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 948062275, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
felgende adresse:

Paulus' Plass 5

Gards- og bruksnummer:
228 262

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen

bolig i foretakets eiendom (borett), og & drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Borettslaget Paulus Plass 5 har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Borettslagets revisor er BDO AS.
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5 Borettslaget Paulus Plass 5

Styrets beretning 2021

Det aktuelle styre ble konstituert etter siste digitale arsmeate i mars 2021 og har bestatt av
Christian Pagh (styreformann), Hanne Regine Hognestad og Emil Gaden.

| styret har vi i 2021 og starten av 2022 valgt 4 fokusere pa a fa styr pa de grunnleggende
utfordringer knyttet til vedlikehold i var flotte gard. Det gjelder spesielt brannsikring -
herunder sikring av piper - og andre forhold i garden, som vi anser som ngdvendige a ta
tak i.

VI har tatt utgangspunkt i en brannvernrapport, som péla oss a sikre ulike deler av
bygningen. Vi er kommet i mél med brannsikring av fellesomrader i kjeller og sikring av en
brannder i bitrappen. Vi er i dialog med kommune og byantikvar om videre arbeid i
bitrappen, da vi @nsker & bevare de @vrige eksisterende gamle derene sa vidt mulig. Siden
bygarden var er fredet som en _del av Birkelunden kulturmilig, er trappelgpene véare ogsa i
utgangspunktet fredet.

Vi har fatt undersgkt og vurdert l@sninger for pipene i bygget, som i dagens tilstand ikke er
lovlige & fyre i, pa grunn av hay brannfare. Vi har innhentet tre tilbud pa rehabilitering og
valgt det billigste tilbudet som ligger pa rundt 270.000 kr. Vi anbefaler at borettslaget tar
opp et lan for gjennomfare rehabiliteringen.

Foran oss har vi en ogsa en rekke mindre arbeider, som reparasjon av muren mot en av
nabogardene, ytterligere brannsikring og diverse mindre oppgraderinger, blant annet av
hagen og takterrassen. Styret holder blant annet pa & hente inn tilbud p& montering av
vannkran pa takterrassen, slik at vanning av blomster og urter kan gjgres pa en lettere
mate enn i dag. Vi planlegger ogsa 3 kjepe inn en parasoll for solskjerming til takterrassen,
til varme dager.

Ellers har 2021 budt pa en kort dugnad og sosialt samveer og gode samtaler i september.

Fra styrets side vil vi ogsa takke for alle som har tatt ansvar for det ene og det andre - fra
snerydding til hagepleie.

Styret
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6  Borettslaget Paulus Plass 5

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjstt for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 428 508 mot kr 426 000 budsjettert.

Kostnader
Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 321 042 mot kr 338 175 budsijettert.

Resultat
Arets resultat pa kr 94 465 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) var pr 31.12.2021
kr 315 350 og viser borettslagets likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere
positive, som en del av forutsetningene for videre drift.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
| tillegg er resultatregnskapet, balansen og notene til Sameiet Paulus Plass 5 som er lagt

ved til orientering.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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7  Borettslaget Paulus Plass 5

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
Kostnader i forbindelse med drift og vedlikehold kostnadsfares i Sameiet Paulus Plass 5. |
sameiet er det budsjettert med kr 44 000 til ordinzert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Kommunale avgifter foruten eiendomsskatt til eierne i borettslaget kostnadsfgres i Sameiet
Paulus Plass 5. | sameiet er det budsjettert med kr 120 000 i kommunale avgifter.

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en ekning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnhader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader
Energikostnader kostnadsfgres i Sameiet Paulus Plass 5. | sameiet er det budsjettert med
kr 20 0CO til elektrisk energi.

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trdd med
estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med samme energikostnader som
beregnet for hele 2021.

Forsikring
Forsikring bygninger kostnadsfgres i Sameiet Paulus Plass 5. | sameiet er det budsjettert
med kr 83 000 til forsikringspremie for 2022.

Forsikringspremien for 2022 har gkt. Premieendringen er en felge av indeksjustering pa
bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert
péa skadehistorikken i Borettslaget Paulus Plass 5.

Lan

Borettslaget Paulus Plass 5 har l1an i OBOS-banken.

OBBKO01: 2,50% flytende rente, innfris 30.09.35.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet. | tillegg er budsjettet til Sameiet Paulus
Plass 5 som er lagt ved til crientering.
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BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Borettslaget Paulus Plass 5
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Borettslaget Paulus Plass 5.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember « Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2021 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
¢ Resultatregnskap for 2021 borettslagets finansielle stilling per 31. desember
¢ Oppstilling over endring av 2021, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med
e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Penneo Dokumentnokkel XJENF-7ZHOZ-GX63E-SIUXIFAWL4O-FD6HE

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til a
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig

Uavhengig revisors beretning Borettslaget Paulus Plass 5 - 2021 side 1 av 2

23.06.2023 kI 01:47 Brgnngysundregistrene Side 17 av 48



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948062275

|IBDO

A
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel XJENF-7ZHOZ-GX63E-SIUXIFAWL4O-FD6HE
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BDO A4S, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av nater, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
wkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de @konomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til a
vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 276 702 234 874 276 702 315 350
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 94 465 76 757 87 225 88 450
Fradrag for avdrag pa langs. lan 11 -36 974 -35118 -37 000 -44 000
@kning egenkapital i fellesanlegg -18 843 189 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 38 648 41 828 50 225 44 450
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 315 350 276702 326 927 359 800
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 315 458 276 807
Kortsiktig gjeld -108 -105
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 315 350 276702
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12 Borettslaget Paulus Plass 5

BORETTSLAGET PAULUS PLASS §
ORG.NR. 948 062 275, KUNDENR. 1137

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 428 508 426 396 426 000 426 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 428 508 426 396 426 000 426 000
DRIFTSKOSTNADER:
Revisjonshonorar 3 -4 808 -5 599 -8 000 -8 000
Konsulenthonorar 4 -1 931 -3812 -3 000 -3 000
Drift og vedlikehold 5 0 -11 339 0 0
Forsikringer -2 558 -2 562 -2 600 -2 600
Kommunale avgifter 6 6773 -2 030 0 0
Kostnader sameie 14 -302 556 -306 360 -321375 -321 000
Andre driftskostnader 7 -2 416 -2 476 -3 200 -2 350
SUM DRIFTSKOSTNADER -321 042 -334197 -338175 -336 950
DRIFTSRESULTAT 107 466 92 199 87 825 89 050
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 252 833 0 0
Finanskostnader 9 -13 253 -16 275 600 -600
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -13 001 -15 442 -600 -600
ARSRESULTAT 94 465 76 757 87 225 88 450
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 94 465 76 757
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BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 3549438 3549 438
Tomt 887 360 887 360
Andel egenkapital i fellesanlegg 14 74 289 55 446
SUM ANLEGGSMIDLER 4 511 087 4 492 244
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 540 59
Driftskonto OBOS-banken 201653 167 720
Sparekonto OBOS-banken 109 265 100 028
SUM OML@PSMIDLER 315 458 276 807
SUM EIENDELER 4 826 545 4769 051
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 9 * 500 4 500 4 500
Opptjent egenkapital 3 249 009 3154 544
SUM EGENKAPITAL 3 253 509 3159 044
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 11 593714 630 688
Borettsinnskudd 12 979 214 979 214
SUM LANGSIKTIG GJELD 1572928 1 609 902
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 35 35
Palgpte renter 73 70
SUM KORTSIKTIG GJELD 108 105
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 826 545 4769 051
Pantstillelse 13 1912 584 1912 584
Garantiansvar 14 3640 4944

Oslo, 17.02.2022
Styret i Borettslaget Paulus Plass 5
Christian Pagh/s/ Emil Sederstrem Gaden/s/ Hanne Hognestad/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
pkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 426 396
Eiendomsskatt 2112

SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 428 508

NOTE: 3
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seqg til kr 4 808.

NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -1 931
SUM KONSULENTHONORAR -1 931
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15 Borettslaget Paulus Plass 5

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

SUM DRIFT G VEDLIKEHOLD o
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt 6773
SUM KOMMUNALE AVGIFTER 6773
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre kontorkostnader -50
Porto -205
Bank- og kortgebyr -2 161
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 416
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 237
Andre renteinntekter 15
SUM FINANSINNTEKTER 252
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -13 253
SUM FINANSKOSTNADER -13 253
NOTE: 10

BYGNINGER

Saldo 1.1-1988 3549 438
SUM BYGNINGER 3 549 438
Tomten ble kjept i 1988.

Gnr.228/bnr.262

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
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NOTE: 11

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS Boligkreditt

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.21 var 2,25 %. Lapetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2015 -800 000
Nedbetalt tidligere 169 312
Nedbetalt i ar 36 974

-593 714
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -593 714
NOTE: 12
BORETTSINNSKUDD
Saldo 1.1 -979 214
SUM BORETTSINNSKUDD -979 214
NOTE: 13
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:
Borettsinnskudd 979 214
Pantelan 593714
TOTALT 1572928
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2021 falgende bokfarte verdi:
Bygninger 3549 438
Tomt 887 360
TOTALT 4436 798

NOTE: 14

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 74,25 av Sameiet Paulus Plass 5.

Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Sameiet Paulus Plass 5.
Garantiansvaret refererer seg til den samlede gjelden i Sameiet Paulus Plass 5 og
utgjer kr.3 640.

Selskapets andel i Sameiet Paulus Plass 5 vises som anleggsmidler
under posten "andel egenkapital i fellesanlegg"”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Sameiet Paulus Plass 5 er inntatt
i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie”.

Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente arsregnskap for fioraret.
Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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INNKOMNE FORSLAG

Sak A
Rehabilitering av pipelgpene

Rehabilitering av piper er lovpalagt og de er i sa darlig stand at de ma rehabiliteres innen kort tid,
av brannhensyn. Hvis ikke kan vi risikere dagmulkter. Alternativt ma vi stenge pipene, som vi ikke
mener er aktuelt, med tanke pa strempriser og at mange enheter benytter ildstedene sine. Vi har
derfor innhentet tre tilbud pa rehabilitering og valgt det billigste tilbud som ligger pa rundt 270.000
kr. Tilbudet er fra Pewi som fremstar som serigse og ryddige.

Det skal settes inn stalrar i teglpipene for & bedre brannsikringen. Arbeidet vil ta omtrent en ukes
tid og gjeres fra taket og leilighetene.

Firmaet vil trenge tilgang til leilighetene nar de kobler til ildstedene.

Naboer ma skrive opp:
+ hvor mange ildsteder de har
+ om de eventuelt planlegger a bytte ildsted(lurt a gjere samtidig)
+ hvilket lgp ildstedene er koblet til

Forslag til vedtak:
Brannsikringen tas til etterretning
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Sak B
Oppgradering av forhagen

Styret ensker en oppgradering av forhagen. Det fremlagte forslag er utviklet pa bakgrunn av en
lang rekke faglige innspill og diskusjoner.

Dagens beplantning stammer fra 80-tallet, hvor den ble plantet som en lav hekk. Traerne sann de
star i dag kaster mye skygge inn i hagen og hindrer gress og blomster fra a gro ordentlig. Trazrme
star sa tett, at flere av trasrne ikke trives. Treet naermest porten pa hayre side er blitt sa stort at
rettene presser gjerdet utover i gaten.

Vi foreslar reduksjon og beskjssring av trasrne for a fa mer lys, utsikt og hagekvalitet.

Se vedlagte bilag utviklet av Frida Hultberg (arkitekt) fra farste etasje, samt landskapsfaglig
uttalelse og analyse fra gartner.

Forslag til vedtak:
Godkjennelse av forslag
1. Beholder to av de eksisterende trasrne pa hver sin ytterkant. Planter bgkehekk pa
1,80 meter imellom. Her oppnar vi fin symmetri, samt innramming av hagen.
2. Beholder tre av de eksisterende treerne. Planter bakehekk imellom pa 1,80 meter.
3. Beholder dagens situasjon.

Begge de foreslatte I@sningene 1 og 2 vil gi mere lys og utsikt, samtidig med at forhagen skjermes

bedre pa gateniva enn i dag. Bedre lysforhold vil gjere det lettere a holde hagen fin med gress som

gror, blomster og busker

@konomi:

Vi har fatt pris pa begge lasninger for felling, inklusiv bortkjgring og stubbefresing samt estimat pa
anlegg. forskjellen prismessig mellom de to forslag er minimal (forventet 3000 kr billigere med
forslag 2)..

Pris for a fierne alle traer utenom to i ytterkantene, inklusive stubbefresing: 19.438
Anlegg av bekehekk med en startheyde pa 1,80 m - samt evrig oppgradering  25.000
Diverse oppgradering, utskifting av sand i sandkasse, reising av gjerde mm 12.000
Planter, blomster, jord mm 8.000
Budsjetti alt 64.438
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Sak C
Finansiering av nedvendig tiltak

Her en kort orientering fra oss i styret om hvordan vi tenker & finansiere brannsikring - herunder
sikring av piper - og andre forhold i garden, som vi anser som ngdvendige.

Det er ogsa en del andre vedlikeholdsprosjekter som ma gjares. Det er blant annet mindre
reparasjoner av mur mot nabogarden, ytterligere brannsikring som borettslaget er palagt av
brannvesenet i henhold til brannvernrapport, og diverse andre mindre oppgraderinger, herunder
oppgradering av hagen og vedlikehold pa takterrassen.

Vi anbefaler derfor & ta opp et lan pa 500.000 kroner. OBOS har bekreftet at dette kan innvilges,
da de fleste av utgiftene er langsiktige investeringer. Vi undersgker tilbud fra ulike banker, lgpetid
osV.

Det tilbud vi har fatt - fra OBOS bank - er vedlagt til orientering. | det scenarie vil vi fa en skning pa
felleskostnadene pa godt 33.000 arlig, ca. 2.800 kr om maneden som fordeles etter vedlagte
eierbrok.

Eierbrak i sameiet er som falger:

+« Seksjon 1: 2 650 (borettslaget)
Seksjon 2: 3 394 (borettslaget)
Seksjon 3: 1 836 (borettslaget)
Seksjon 4: 5639
Seksjon 5: 2 956 (borettslaget
Seksjon 6: 4 511 (borettslaget
Seksjon 7: 2 956 (borettslaget
Seksjon 8: 4 511 (borettslaget
Seksjon 9: 1 561 (borettslaget)
Seksjon 10: 2 407 (borettslaget)
Seksjon 11: 3 650
Nevner er /36 071.

—

Den starste enheter kommer da til & betale godt 400 kr mer om maneden og de minste rundt 150
kr.

Vi mener, det er mulig & finne et billigere lan s& det blir rimeligere, blant annet hvis lanet tas opp av
borettslaget og de to sameie-enheter betaler sin andel av lanet kontant, som en kapitalinnkalling til
borettslaget. Det har seksjonseierne i sameiet sagt seg villige til. Dette belgper seg pa henholdsvis
kr. 78 165 for seksjon 4 og kr. 50 594 for seksjon 11.

Forslag til vedtak:

1. generalforsamlingen gir styret fullmakt til & lane kr. 500 000 (laneopptak i borettslaget), til
finansiering av nadvendige tiltak. Lanet vil kunne fa prioritet far borettsinnskudd. De to
seksjonseierne betaler tilbake sin andel av lanet i borettslaget ved kapitalinnkalling.

eller

2. finansiering sikres pa annen mate - for eksempel via direkte innbetalinger fra alle beboerne

i Paulus’ Plass 5a
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20 Borettslaget Paulus Plass 5

SakD
Undersokelse av taket

Styret har fatt signaler om at taket muligens kan vasre modent for utskifting. Vi vet ikke om det har
vaart befaringer der de siste arene, siden vi er mange nye i garden.

OBOS prosjekt skriver

“OBOS Prosjekt AS kan bista med vurdering av taket i sameiet i form av en visuell befaring med
oppsummering i kort rapport. Vi legger da til grunn 1 stk. befaring med der vi far tilgang til taket
gjennom de averste leilighetene med terrasser og gjennom takvinduer. Taket ser ut til & ha mange
oppdelinger, og vi ber ha tilgang til alle de gverste leilighetene, terrassen og loft. Arbeidet omfatter
registrering, reise, befaring og oppsummering. Vurderingen utfgres av en prosjektleder med
byggkompetanse, og arbeidet kan utfares innenfor en ramme pa 15 timer.

OBOS Prosjekt AS kan ogsa bista med vurdering av elektriske installasjon i form av fellesanlegg
med stikkpraver i et par leiligheter. Arbeidet omfatter registrering, reise, befaring og
oppsummering. VVurderingen med oppsummering i kort rapport utf@res av en av vasre
elektroingenigrer, og arbeidet kan utfagres innenfor en ramme pa 8 timer.

Var timepris er kr. 1490,- eks. mva. etter standard oppdragsbetingelser.”
Vi @nsker innspill om noen vet om status pa tak.

Forslag til vedtak:
1. Borettslaget tar saken til orientering
2. Vifar utredning via OBOS
eller
1. Vi utreder om andre firmaer kan befare tak rimeligere
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Paulus Plass 5 - Landskapsfaglig vurdering av vegetasjon langs gate
Byplan og historie

Paulus Plass 5 ble tegnet av den svenskfgdte arkitekten Karl Johan Anselm Liljestrom (1848-1896}og
oppfert i 1893 i trad med regulerings- og tomteplanen for omradet fra 1861-1866. Fasadene pa
Paulus Plass danner sammen en symmetri, med den midterste bygningen tilbaketrukket, bade pa
nord- og sydsiden av plassen. Bygardene er oppfert i den stilepoken som betegnes historisme, hvilket
innebzerer at den opp i seg stiluttrykk fra tidligere epoker, neermere bestemt (moderat)
nyrenessanse. | et forsgk pa a plassere parkanlegget i sin helhet i et hagehistorisk perspektiv, er det
neerliggende 3 se til overgangen mellom hagekunstperiodene Landskaphage og Nyformalisme, da det
kan gjenfinnes forbilder fra begge. Typiske kjennetegn fra fgrstnevnte er stgpejerngjerder, frie
tregrupper og paviljonger, mens den geometriske planen tenderer mer mot sistnevnte. Felles for
begge var bruken av klipte hekker som innramming.

Status

Paulus Plass 5 inngar i Birkelunden kulturmiljg, som er fredet etter Kulturmiljgloven. Forskriften for
fredningen omfatter ogsa de privateide forhagene mot Paulus Plass. Av bestemmelser for de private
uterommene fremgar det at det ikke tillates fijernet opprinnelig eller eldre vegetasjon. Ved en
skjgnnsmessig vurdering av hva som ligger i eldre, vil det trolig vises til formalet i forskriften som sier
at «uteromsdetaljer fra tiden etter 1945 skal sikres i den grad det er ngdvendig av hensyn til
kulturmiljset som helhet.» Hertil ma det anfgres at bestemmelsene ikke er til hinder for vanlig
skjptsel og ngdvendig fornyelse av vegetasjon.

Plantevalg i hagekunstperspektiv

Vegetasjonen er bartreer av ulike thujaarter, og ble etter sigende importert og plantet pa privat
initiativ i 1970-drene. Sakalt eksotiske traer ble del av norske parkanlegg i beskrevne stilperioder, og
kan saledes sies og fgye seg inn i en tradisjon. Ovennevnte art var imidlertid mer vanlig benyttet her

som solitaere traer enn i hekker.
Plantevalg - karaktertrekk og skjgtsel

Arten thuja er karakterisert ved en gjennomgaende stamme og sylinder- eller slank pyramideform.
Thuja har en forventet levetid pa 50 ar eller mer. Videre har thuja sakalt pelerot («gulrotform»}, men
graden av utbredelse i rotsystemet vil gke med alderen, og tilgang pa vann og neering. Thuja har
evnen til & gro nye skudd, noe som gjgr den egnet for bruk til klipte hekker. Ved faglig utfgrt forming
vil toppskuddet klippes nar planten har nadd gnsket hgyde. Sidene kan stusses fortlgpende.

Planter som far vokse fritt i tette grupper eller pa tett rekke, vil fa en slankere form en vanlig. De vil
utvikle et mindre tett grenverk og gradvis miste de nederste greinene. Traer som toppes vil miste sin
naturlige form.

Andre utfordringer

Rotsystemet vil som nevnt kunne ha varierende grad av utbredelse med alderen, noe som i likhet
med alle st@rre traer, vil kunne pavirke og ogsa bryte opp tilliggende konstruksjoner og installasjoner.
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En annen effekt er forringede forhold for annen vegetasjon og gress som fglge av skygge og
konkurranse om vann og nzering.

En utfordring med de fleste vintergrgnne planter kan veere uttgrking som fglge av varfrost.
Oppsummering

Vegetasjon i bymiljg er gjerne ansett som en berikelse, men forhold som graden av ut- og innsyn og
skygge samt de ovennevnte fgringer for annen beplanting og bruk vil oppfattes ulikt hos mennesker.

Det er ikke funnet kilder som entydig beskriver vegetasjon langs gjerdet i planene fra byggearet, men
i den grad slik opprinnelig vegetasjon har funnets, kan det antas at det har veert i form av en klippet
hekk, evt. med et fatall, mindre (klippede)} og soliteere bytrzer. Planen, slik den foreligger, indikerer at
forhagen (rommet) i Paulus Plass 5 skulle oppfattes som del av anlegget rundt Paulus kirke, og at
fasaden i sterre grad skulle veere eksponert mot gaten. Thujatreaerne, slik de fremstar i dag, synes a
vare ute av proporsjoner i forhold til stgrrelsen pa forhagen.

Valg av strategi vil vaere en kombinasjon av en skjgnnsmessig vurdering av eierne av Paulus Plass 5,

samt matte forholde seg til de bestemmelser som foreligger.

En reduksjon i antall trzer til kun et fatall (1-3stk}, sunne, velformede, og strategisk plasserte treer
synes a vaere en lgsning som ivaretar flere hensyn. Tilfgrsel av ny, lavere vegetasjon vil evt.

gjenopprette en skjerming av forhagen mot gaten, og sikre en pa sikt ngdvendig fornyelse.

Det ma gjerne ogsa diskuteres hvorvidt det kan veere enklere a tilvennes en situasjon der noe
erstattes av andre positive kvaliteter enn noe som forblir en oppfattet negativ kvalitet.

Frode Degvold

Landskapsarkitekt MLark MNLA

23.06.2023 kI 01:47 Brgnngysundregistrene Side 31 av 48



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 948062275

Sak B - til Arsmetet 2022
Forslag til oppgradering av forhagen og reduksjon av trzer

Vi har oppdatert froslaget fra i fjor for oppgradering av forhagen. Dokumenetef inneholder beskrivelse av
hva vi ser for oss med illustrerende kolasjer - hagen sett bdde innenfra og fra gaten. Helt til slutt kommer et
Jorslag til ny hekk og referanser til avrig beplanining (laget av Frida som er landskapsarkiteks).

Bakgrunn
Dagens beplantning stammer fra 80-tallet, hvor den ble plantet som en lav hekk. Fotografier av bygningen
fra 1980 (som man kan se oppé postkassene) viser hvor fin og frodig hagen er nar det slippes mer sol inn.

Treerne sdnn de stér 1 dag kaster mye skygge inn 1 hagen og hindrer gress og blomster fra 4 gro ordentlig.
Traerne star sa tett, at flere av treerne ikke trives.

Vér fasade ut mot kirken og Paulus’ Plass er sydvendt og vender ut mot en av Oslos fineste smé plasser. Det
er synd at vi ikke far noe ut av denne hyggelige utsikten og lyset fra syd.

Treerne som de er nd gir en egen stemning til hagen. Men som den veggen de har blitt, synes vi at de tar flere
kvaliteter enn de gir. Den vurderingen stettes av bade arkitekter og gartnere som tidligere har uttalt seg om
hagen (se vedlagte bilag).

Vi er s heldige & ikke ha noen gjenboere sa det er ikke problemer med innsyn annet enn fra gaten. Dagens
beplantning bidrar heller ikke til noe serlig skjerming fra gaten med dpene og spredte stammer nederst.

Med dagens situasjon far vi heller ikke glede av de store, fine lgvtreerne pa Paulus Plass som varierer 1
uttrykk og farger gjennom arstidene. Leavtrerne vil dessuten sikre rikelig med skygge pa varme
sommerdager.

Traerne sett fra 2. etg. Traerne sett fra gaten
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Bilder fra hagen - sommer 2021:

Plenen er gdelagt av mose og leire fordi det ikke er nok lys sa gresset kan gro.
Store deler av hagen er dessuten dekket av barnaler fratreme.

Traerne presser pd og adelegger gjeeret ut De heye treerne bidrar med lite beskyttelse fra gateplan -
mot gaten. man er veldig blottlagt for alle som métte gi forbi

A erstatte trerne med en vanlig hekk ville gi lys til plenen,
samt beskyttelse fra gaten, nir man bruker hagen.
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Forslag

Vi foreslar reduksjon og beskjaring av traerne for & f& mer lys, utsikt og opplevd hagekvalitet.
Vi har forslag to alternativer:

1) Beholder to av de eksisterende traerne pa hver sin ytterkant. Planter bakehekk pé 1,80 imel-
lom. Her oppnar vi fin symmetri, samt innramming av hagen.

I dette forslagt vil vi oppné bedre lysforhold og utsikt enn i dag, samtidig som hagen blir mer
beskyttet med hekken. De to treerne vi bevarer vil samtidig viderefare det karakteristiske og hay-
reiste uttrykket. Dette forslaget er styrets anbefaling

2) Beholder tre av de eksisterende trzerne. Planter bakehekk imellom pa 1,80 meter.
De traerne vi beholder er de tre som framstir mest sunde (anbefaling fra Treglede anleggsgartner).

I dette forslaget vil vi oppna mer lys og utsikt, men rent kompositorisk fremstir det mindre har-
monisk med tre treer - og det oppnéds mindre utsikt mot Paulus’ Plass.

I det falgende materialet viser vi de forskjellige scenarier.

Vi foreslar & plante en bakehekk pa 1,80 langs hele gjerdet for a sikre skjerming fra gaten. Bak
beholder bladene gjennom vinteren som sikrer skjerming &ret rundt.

Begge de foreslatte lasningene vil gi mere lys og utsik samtidig med at forhagen skjermes bedre
pa gatenivé enn i dag. Bedre lysforhold vil gjare det lettere & holde hagen fin med gress som gror,
blomster og busker (hvis dette er onskelig).

Vi foreslar vansett fjerning av mindre treer, samt rehabelitering av gjeerer og port.

Gkonomi:

Vi har fatt pris pa begge lasninger for felling, inklusiv bortkjering og stubbefresing samt estimat
pa anlegg. forskjellen prismessig mellom de to forslag er minimal (forventet 3000 kr billigere
med forslag 2)..

Pris for & fjerne alle treeer utenom de to 1 ytterkantene, inklusive stubbefressing: 19.438
Anlegg av bakehekk - kjopes med en hoyde pi 1,80 m - samt ovrig oppgradering 25.000
Diverse oppgradering, skifting av sand, reising av gjerde mm 10.000
Budsjett i alt 54.438

Vennlige og hapefulle hilsener

Frida Maureen Hultberg
2. etasje til venstre
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Eksisterende situasjon
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Eksisterende situasjon. Spesielt for oss som bor i de lavere etasjene er
det ekstremt lite lys og utsikt. Foles ekstra trist nar leiligheten vender
mot syd og en vakker plass full av lovtraer og dessuten ingen gjenboere.

Seft innenfra fra andre etasje
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Nytt forslag 1: beholder to av de eksisterende treerne p& hver sin ytterkant. Planter lavere og
lettere hekk imellom.

Her oppnér vi fin symmetri, samt innramming av hagen. I dette forslagt vil vi oppna bedre lysforhold og
utsikt enn i dag, samtidig som selve hagen blir mer beskyttet mot innsyn, med hekken. De to treerne vi
bevarer vil samtidig viderefore det karakteristiske og hayreiste uttrykket. Dette forslaget tror vi mest pa.
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Nytt forslag 1: beholder to av de eksisterende treerne. Planter
lavere og lettere hekk imellom.
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Nytt forslag 2: beholder tre av de eksisterende treerne. Planter lavere og lettere hekk imellom.
De traerne vi beholder er de tre som framstir mest sunde (anbefaling av gartner fra Treglede).

I dette forslaget vil vi oppnd mer lys og utstikt, men rent kompositorisk fremstér det mindre
harmonisk med tre trar - og det oppnas mindre utsikt mot Paulus’ Plass.
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Nytt forslag 2: beholder tre av de eksisterende traerne. Planter

lavere og lettere hekk imellom.
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Idéer til ny hekk, busker og blomster

Bakehekk

Sommer Host Vinter

Syrin Frodig blomsterbed Trepion

Hagen i 1980 for hekken hadde blitt til heye treer.

10
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33 Borettslaget Paulus Plass 5

Annen informasjon om borettslaget

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Borettslaget har ingen vaktmestertjeneste.

Ngakler/skilt
SkKilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styreleder.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 1517240. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstéar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om @nskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv segrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, milje og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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Garantert betaling av felleskostnader
Vart borettslag er medlem i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS
for dekning av manglende innbetalinger av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)
Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Unntaket er korttidsutleie (opptil 30 degn i lgpet av aret) eller
dersom andelseier bor i boligen selv. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating finnes pa

Vibbo.

Energimerking

34 Borettslaget Paulus Plass 5

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Telia (Get) er borettslagets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spersmal sa
kontakt Telias (Gets) kundetjeneste pa telefon 21545454, eller se pé deres hjemmeside

www.telia.no.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering

2018

2018

2016

2011

2009

2008

2007

2006

2006
2005

2005

2004
2004

2003
2002

2002

2002

Skiftet las ytterdar

Lagt ny plen i hagen
Utskiftning av vinduer
Vedlikehold bygning

Alarm

Yiterdarer
Kjellertrapp skiftet

Maling av nedre del av mur mot
bakgard

Ny frostsikker vannkran
Reparasjon av murpuss mot
bakgard

Byttet lassylinder pa hovedder og
bakdar

Garantireparasjon av bakvegg
Reparasjon av takterrasse etter
lekkasje

Sikring/reparasjon av baktrapp
Opprydding etter utrasing ,
naboeiendom

Mindre mur og pussarbeider mot
bakgard

Rehabilitering av bakgarden

Skiftet 1as i ytterderen og distribusjon av
nye ngkler

Brannehemmende maling i baktrapp og
innsatt nytt veluxvindu ved seksjon 11
over bad.

Montert ny brannalarm fra Elotec. som
dekker leilighter og fellesareal.
Renovert originale ytterdarer

Lagt fuktsperre og pastep pa kjellergulv.
Maling av balkong 5 etg., rekkverk,
ytterdarer, samt noen fasadevinduer.

Med gjennomfaring til forhagen
Gammel dosjakt, fargekode keim
9069(344)

Bak takterrasse som ble utfart i 2002

Fester mot bygningskropp

Slemming av vegg i sjakt for baktrapp

Inkludert fuktsperre/drenering
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1998
1997
1995
1991

1989

Rehabilitering av forhagen +
fuktsperre

Rehabilitering av portrom
Utbedring av soppskade
Rehabilitering av tak, fasade,
trapperom

Uskiftning av alle vinduer

35 Borettslaget Paulus Plass 5

Stettet av eiendoms og
byfornyelsesetatenmed 50%
Stettet av eiendoms og
byfornyelsesetaten 80%
Stettet av byantikvaren

Under ledelse av Mycoteam AS

Stigledninger ble byttet ut noe i forkant
av dette.
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36 Borettslaget Paulus Plass 5

Vedlegg 1.

Resultatregnskap og balanse Sameiet Paulus Plass 5 til orientering.

SAMEIET PAULUS PLASS 5
ORG.NR. 989 060 139, KUNDENR. 1136

RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 432 852 412 224 433 000 433 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 432 852 412 224 433 000 433 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -23 706 -24 447 -26 700 -26 700
Styrehonorar 4 -11 000 -11 000 -11 000 -11 000
Revisjonshonorar 5 -8 436 -7 103 -8 000 -8 500
Forretningsf@rerhonorar 64 570 -62 870 -65 000 -67 000
Konsulenthonorar 6 -1 288 -3150 -5 000 -5 000
Drift og vedlikehold 7 23770 -31 150 -69 000 -44 000
Forsikringer -78 553 -75273 -80 000 -83 000
Kommunale avgifter 8 -117 574 -116 370 -117 250 -120 000
Energiffyring -17 547 -11 421 -20 000 -20 000
TV-anlegg/bredband -42 233 -41 506 -44 000 -44 000
Andre driftskosthader 9 -2 546 -2 578 -7 600 -6 700
SUM DRIFTSKOSTNADER -391 224 -386 867 -453 550 -435 900
DRIFTSRESULTAT 41 628 25 357 -20 550 -2 900
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 0 20 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1] 20 1] 0
ARSRESULTAT 41 628 25 377 -20 550 -2 900
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 41 628 25 377
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SAMEIET PAULUS PLASS 5
ORG.NR. 989 060 139, KUNDENR. 1136

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 10 942 10 558
Driftskonto OBOS-banken 135 601 93 133
Skattetrekkskonto OBOS-banken 947 0
Sparekonto OBOS-banken 0 0
SUM OML@PSMIDLER 147 491 103 692
SUM EIENDELER 147 491 103 692
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 141 680 100 052
SUM EGENKAPITAL 141 680 100 052
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 2 358 0
Skyldige offentlige avgifter 10 1652 714
Annen Kortsiktig gjeld 11 1 801 2925
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 811 3 640
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 147 491 103 692
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0
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38 Borettslaget Paulus Plass 5

1137 Borettslaget Paulus Plass 5

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

39 Borettslaget Paulus Plass 5
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