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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad 2 202 433 0
Annen driftskostnad 52 702 49 852
Sum kostnader 255 135 49 852
Driftsresultat -255 135 -49 852

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 3 312024 26 505 050
Annen renteinntekt 94 500 145 211
Sum finansinntekter 406 524 26 650 261
Annen rentekostnad 132 226 116 275
Sum finanskostnader 132 226 116 275
Netto finans 274 298 26 533 986
Ordineert resultat far skattekostnad 19 163 26 484 134
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 4216 5547
Ordineert resultat etter skattekostnad 14 947 26 478 587
Arsresultat 14 947 26 478 587

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 5 0 26 478 588
Overfaringer til/fra annen egenkapital 5 14 948
Sum overfaringer og disponeringer 14 948 26 478 588
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 14 293 18509
Sum immaterielle eilendeler 14 293 18 509

Finansielle anleggsmidler

Investering i annet foretak i samme konsern 3 57981 850 57981 850
Lan til foretak i samme konsern 3 2100 000 2100 000
Investeringer i akgjer og andeler 31400 31400
Sum finansielle anleggsmidler 60 113 250 60 113 250
Sum anleggsmidler 60 127 543 60 131 759
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 3 204 091 26 621 384
Sum fordringer 204 091 26 621 384
Sum omlgpsmidler 204 091 26 621 384
SUM EIENDELER 60 331 634 86 753 143

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 10739 325 10739325
Overkurs 5 83773 83773
Sum innskutt egenkapital 10 823 098 10 823 098
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 31803534 31788 587
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital 31803534 31 788 587
Sum egenkapital 42 626 632 42 611 685
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 37 17 705 002 17 662 871
Utbytte 35 0 26 478 588
sum kortsiktig gjeld 17 705 002 44 141 459
Sum gjeld 17 705 002 44 141 459
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 331 634 86 753 144

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 7 40 250 000 40 250 000
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Sormegleren Holding AS

Arsregnskap 2022

S
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Sarmegleren Holding AS
Arsregnskap 2022
Resultatregnskap

Note 2022 2021)
Lennskostnad 2 202433 0
Annen driftskostnad 52702 49852
Driftsresultat 255135 49 852
Resuliat fra investering i datterselskap 3 312024 26 505 050
Renteinntekter 94 500 145 211
Rentekostnader 132 226 116275
Ordingert resultat for skattekostned 19 164 26484135
Skattekostnad 4 4216 5547
Arsresultat —_— 14948 __ 26478588
Utbytte 5 0 26478 588
Annen egenkapital § ____ 14948 ___ 0
Sum anwendelse 14948 26 478 588

" This file is sealed with a digital signature.
 The seal is a guarantee for the authenticity
¢ ofthe document.
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Sermegleren Holding AS

Arsregnskap 2022

Balanse

[ Note 2022 2021
Hendeler

Anleggsmidler

Utsatt skattefordel 4 14293 18 509

Sum immaterielle ciendeler 14293 13509
Investeringer i datterselskaper 3 57981 850 57981850

Lan til foretak i samme konsem 3 2100 000 2 100000

Investeringer i aksjer og andeler 31400 31400

Sum finansielle anleggsmidler 60113250 __ 60113250
Sum anleggs midler 60127543 __ 60131759
Omlops midler

Fordringer

Fordringer p4 konsemselskaper 3 204 091 2662] 384

Sum fordringer 204 09§ 26621 384

Sum ondepsmidler 204 26621384

Sum eiendeler 60 331 634 314
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¢ ofthe document.
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Sermegleren Holding AS
Arsregnskap 2022
Balanse

Note 2022 2021|
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenk apital
Aksjekapital 56 10739 325 10739325
Overkurs 5 83773 83773
Sum innskutt egenkapital 10823098 __10823098
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 5 31 803 534 31788 587
Sum opptjent egenkapital 31803534 __ 31788587
Sum egenkapital 42626633 42611685
Gjeld
Kortsiktig gjeld
Gield til kredittinstitusjoner 37 17 705 002 17 662 871
Utbytte 35 0 26478 588
Sum kortsiktig gjeld 17705002 __ 44141458
Sum gjeld 17 7 2 44 141 458
Sum egenkapital og gjeld 60 4 86 753143

Kristiansand, 12.05.2023
For Sermegleren Holding AS
Lasse Kvinlaug Gunnar P. Thomassen Eva Kvelland
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Hans Kristian Ramunddal @yvind Aasen
Styremedlern Adm direkter
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Sarmegleren Holding AS
Noter til drsregnskapet for 2022

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Grunnleggende prinsipper og andre forhold

Arsregnskapst er satt opp | samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for avrige
foretak.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlepsmidier og kortsiktig gjeld omfatler poster som knytter seq il varekretslopet. For andre
poster enn kundefordringer omfaites poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Anleggsmidler er eiendeler bestemt il varig sie og bruk. Langsiktig gjeld
er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en formuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbighende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avselninger balanseferes til
nominelt belep pa etableringstidspunktet.

Aksjer i datierselskaper vurderes etter kostmetoden.
Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til pélydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning
for 4 dekke antatt tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt
levetid over 3 &r og har en kostpris som overstiger kr 15.000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsfares lspende under driftskostnader etter sammenstillingsprinsippet,
mens pakostninger eller forbedringer tilegges drifismidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Skatt

Skattekostnaden | resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i
utsatt skalt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som
eksisterer meliom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Skatteskende og
skattereduserende midlertidige forskieller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er utlignet og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnilaget.
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Note 2 - Ansatte, godtgjerelser mv.

Det er registrert falgende lannskostnader for selskapet de siste to ar:

2021 2022
Lanninger 0 0
Arbeidsgiveravaift 0 25016
Pensjonskostnader 0 0
Andre lannsrelaterte kostnader 0 177.417
Sum lonnskostnader [} 202.433
Gjennomsnittlig antall drsverk [ Q

Salskapet har ikke hatl ansatte i 2022, jf. note 1.

Adm, direklgr er formelt ansatti Sparebanken Ser og har veert utleid til Sgermegleren AS i 2022, Sgrmegleren

AS er belastet for alle kostnader knyttet til adm, direkter i 2022.
Adm, direkter har avtale om ett drs etterlenn ved palagt fraireden.
Det er utbetalt kr 177.417 | styrehoncrar i 2022.

Det er ikks gitt lanfsikkerhetsstillelse til adm. direktar, styremediemmer eller andre nzzrstaende parter,

Kostnadsfdrl gadigjerelse til revisor:

2021 2022
Revisjen 22.000 29.000
Annen bistand 0 3,000
Sum godtgjerelse til revisor 22.000 32.000
Note 3 - Konsernselskapsopplysninger
Bokfort
N . . egenkapital
Investeringer i datterselskaper: Forretnings- Stemme- og Resultat Balansefart
kontor Anskaffet  elsrandel 31.12.2022 2022 Kostpris verdi
Segrmeglaren AS Kristiansand  1997,2008 100 % 31.749.133 7.698.249 55.881.850 55.881.850
Sarmegleran Telemark AS {andel) Porsgrunn 2016 70% 3.797.786 -148.061  2.100.000  2.100.000
Sum 35.546.919 7.550.188 57.981.850 57.981.850
T T llom mor- oy
Det har ikke veert trar i mellom % parter i 2022.

Resultat fra investering | dattsrselskap utgjer kr 312.024 | konsembidrag og kr 0 i utbytte fra Sermegleren AS.
inster meliom i

Det or ingen urealiserte i

Fordringer og gjeld til selskaper i samme konsern:

Salskap 2021 2022

Sermagleren AS {mellomr.} 67.191 1098.591

Sormegleren AS (utbytle) 26.458.029 0

Saermegleren Telemark AS {l&n) 2.100.000| 2.100.000
Sermegleren Telemark AS (mellomr.) 95.264] 94.500
Sparebanken Ser (kassekreditbank) -17.662.871] -17.705.002
Sparebanken Ser (andel utbytte} -23.857.208 0
Sum (netto) -12.798.695| -15.400.911

Semegleren Holding AS er aid 90,1 % av Sparsbanken Sar, som har forretningskontor | Radhusgt 7/9 i

Kristiansand, og er en del av dette selskapets konsernregnskap.
Konsernregnskapet er lilgjengelige pé selskapenes forretningskontorer.

>
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Note 4 — Skatt

Avrets skattekostnad bestar av:

Betalbar skatt 0

Endring utsatt skatt -4.216

For mye/lite avsatt i fior 0

Netto skattekostnad 4.218

Grunnlag betalbar skatt:

Resultat for skatt 19.154

Endring midlertidige forskjeller -19.163

Avsatt uthytte | Sermegleren AS 0

[Andre permanente forskjeller 0

Grunnlag betalbar skatt 0

Betalbar skatt | balansen:

Belalbar skatt arets resultat 0

Betalbar skatt avgitt konsembidrag 0
lBalansefart betalbar skatt 0

MNidlertidige forskjsller:

3112201 31.12.2022 Endring|

[Anleggsmidler -84.135 -64.972 19.163
Sum midlertidige forskj. 84.135 -64.972 198.163
Utsatt skatt/skattefordel -18.509 -14.293 4.216
Skattesats 2% 22%

Alle midlertidige forskjeller kan utlignes og dette er giennomfert ved beregning av utsatt skatt/skattafordel.

Note 5 - Egenkapital

Aksje-| Overkurs- Annen| Sum

kepital fond| _egenkapital u
Egenkapital pr 31 12.2021 10.739.325% 83.773| 31.788.587 | 42.611.685
Arets resultat 0 0 14.948 14.948
Avsalt ulbytte 0 o o 0
Egenkapital pr. 31,12.2022 10.739.326 83.773 | 31.803.534 | 42.626.632

Note 6 - Aksjonarer

Selskapats aksjekapital or pa kr 10.739.325, fordelt pa 143.191 aksjer & kr 75. Selskapets aksjer gir lik rott ti

utbytte.

Selskapets aksjongerer er.

Navn Eierandel| Verv i selskapet
Sparebanken Ser 90,1 %

Sorandet Boligbyggelag 9.9%

Selskapet eier ikke egne aksjer.

Note 7 - Langsiktig gjeld, pantstillelser og garantiansvar

Sparebanksn Ser har tinglyst tre stk. pant i kundefordringer, plydenda hhv. kr 2.250.000, kr 15.000.000 og kr
20.000.000. Bokfart verdi pa fordringer utgjer kr 0, | tillegg har selskapet en pantobligasjon tif Sparebanken Sar
palydende kr 3,000,000. Pantet omfatier driftstilbehar med en bokfart verdi pa kr 0.

Note 8 - Obligatorisk tjenestepensjon
Selskapet har ikke ansatte og har derfor ingen ljenestepensjonsordning.

>
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Note 9 - Kontantstremoppstilling (den indirekte modell)

Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 2021 2022
Resultat far skattekostnad 26.484.135 19.164
Endring i andre tidsavgrensningsposter -6.863.435 | 26.417.293
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktivitster 19.620.700 | 26.436.457
Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter 2021 2022]
Utbetalinger ved kjgp av aksjer og andeter i andre foretak 0 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 0 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 2021 2022
Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld -84.438 0
Innbetali ved opptak av ny langsiktig gjeld 0 42134
Utbetalinger av konsernbidrag og utbyite -19.536.264 | -26.478.588
Netto k¢ fra finansieringsaktiviteter -12.620.700 | -26.436.457
Beholdning av kontanter og kontantekvivalenter 2021 2022
Netto endring i kontanter og kontantekvivalenter 0 0
Beholdning av kontanter ag kontantekvivalenter ved pericdestart o o
Behotdning av kontanterikontantekvivalenter ved period e 0
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SHRMEGLEREN HOLDING AS
ARSBERETNING FOR 2022

Virksomheten

Sgrmegleren Holding AS er morselskap til Sgrmegleren AS (100 % eierandel) og Sgrmegleren
Telemark AS (70 % eierandel). Selskapet har ikke hatt noen aktivitet utover utgvelse av eierskap i
disse selskapene i 2022.

Virksomheten til datterselskapene er eiendomsmeglervirksomhet med tilhgrende oppgjgrsavdeling.
Selskapene utgver virksomhet pa Sgrlandet, Kragerg, Grenland og Sandefjord.

Konsernets mal er & vaere den ledende eiendomsmeglervirksomheten pé Sgrlandet, og pé sikt ogsé
en betydelig aktar i Vestfold-Telemark.

Utvikling og resultat

Selskapets resultat far skatt utgjorde kr 19.164 i 2022 mot kr 26.484.135 i 2021. Herav utgjorde
resultat fra investering i datterselskap kr 312.024 i 2022 mot kr 26.505.050 i 2021.

Selskapets arsresultat for 2022 utgjorde kr 14.948 mot kr 26.478.588 i 2021.

Arsaken til nedgangen i resultat er at det for 2021 ble innvilget utbytte pa kr 26.458.929 fra
Sgrmegleren AS til Sgrmegleren Holding AS, mens det for 2022 ikke ble innvilget utbytte.

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat.

Arsregnskapet for 2022 er satt opp under forutsetning av fortsatt drift. Det bekreftes herved at
forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har i 2022 ikke hatt noen forsknings- og utviklingsaktiviteter, cg har heller ikke planlagt
noen slike i 2023,

Finansiell risiko, sentrale risikoer og usikkerhetsfaktorer

Styrets oppfatning er at selskapets finansielle stilling og risiko er meget god. Selskapet har
gjennom morselskapet langsiktige og strategiske eiere i Sparebanken Sar og Sgrlandet
Boligbyggelag. Selskapet har etter styrets og ledelsens oppfatning ingen spesiell markedsrisiko,
kredittrisiko, likviditetsrisiko eller andre usikkerhetsfaktorer utover det som fglger av
virksomhetens art og bransje.

Arbeidsmiljg, sykefraveer, diskriminering og likestilling
Selskapet har ikke hatt ansatte i 2022,

Det har i Igpet av &ret ikke forekommet eller blitt rapportert alvorlige arbeidsuhell eller ulykker,
som har resultert i vesentlige materielle skader eller personskader.

Selskapets styre bestér av 1 kvinne og 3 menn.
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Totalt sett har selskapene i konsernet en balansert kjgnnsferdeling, og har heller ingen saker
knyttet til diskriminering. Selskapets ledelse har ikke funnet det ngdvendig & iverksette spesielle
tiltak knyttet til dette, men vil til enhver tid vurdere eventuelle ngdvendige tiltak.

Selskapet arbeider aktivt for & fremme likestilling, sikre like muligheter og rettigheter og hindre
diskriminering.

Apenhetsloven

Selskapet har kommet langt i arbeidet med & kartlegge og vurdere faktiske og potensielle negative
konsekvenser for grunnleggende menneskerettigheter, anstendige arbeidsforhold i virksomheten
og produkter/tjenester knyttet til virksomhetens leverandgarkjede.

Selskapets redegjgrelse for aktsomhetsvurderingene i henhold til lovens krav tilgjengeliggjeres pa
www.sormegleren.no.

Ytre milje
Selskapet forurenser ikke det ytre miljg i nevneverdig grad.

Styreansvarsforsikring

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring for styrets medlemmer. Daglig leder er ogsé dekket av
denne.

Konsesjoner
Selskapene i konsernet har i 2022 innehatt falgende konsesjoner:

Sgrmegleren AS og Sgrmegleren Telemark AS: Eiendomsmeglingsforetak med tillatelse gitt i
medhold av lov om eiendomsmegling av 29. juni 2007.

Videre utsikter
Med bakgrunn i en noe mer urolig markedssituasjon forventer styret at totalmarkedet vil bli

ytterligere svekket i eiendomsmeglerbransjen i 2023. Selskapets datterselskaper forventer a
opprettholde sine markedsandeler i 2023,

Kristiansand, 12. mai 2023

Lasse Kvinlaug Gunnar P. A. Thomassen Eva Kvelland
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Hans Kristian Ramunddal @yvind Aasen
Styremedlem Adm. direktgr
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Til generalforsamlingen i Sgrmegleren Holding AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sermegleren Holding AS som bestar av balanse per 31. desember
2022, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med Intemational Standards on Auditing {ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser | samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon
omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilherende revisjonsberetningen.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave & lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at &rsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
« inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Gravane 26, Posthoks 447, NO-4664 Kristiansand
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mél er & oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er &4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Kristiansand, 12. mai 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Fredrik Botha
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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