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ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2017 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2017: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

912 552 977

Aksjeselskap

MORENEN EIENDOM AS
Vv/UNION Eiendomskapital AS
Bolette brygge 1

0252 OSLO

01.01.2017 - 31.12.2017

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Bjern Henningsen
18.06.2018

Ar 2016: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2017

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2017 2016
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 536 667 132 663
Sum inntekter 536 667 132 663
K ostnader

Lgnnskostnad 3609
Avskrivning pavarige driftsmidler 2 139 490 107 632
Annen driftskostnad 39 552 385 13576 480
Sum kostnader 691 875 13687 721
Driftsresultat -155 208 -13 555 058

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 5162 715
Sum finansinntekter 5162 715
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1952 568

Annen rentekostnad 1476 1955792
Annen finanskostnad 65979

Sum finanskostnader 2020023 1955792
Netto finans -2 014 861 -1955 077
Ordineert resultat far skattekostnad -2170 069 -15510 135
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 -352 664 -4798 241
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 817 405 -10 711 894
Arsresultat -1817 405 -10711 894
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1817 405 -10711 894

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 5 -1817 405 -10 711 895
Sum overfaringer og disponeringer -1817 405 -10 711 895
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3867 490 4387 933
Sum immaterielle eilendeler 3867 490 4 387933

Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 64 800 984 26 026 632
Sum varige driftsmidler 64 800 984 26 026 632

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 11 30 000 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000 30 000
Sum anleggsmidler 68 698 474 30 444 565
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 377628 1500
Andre kortsiktige fordringer 73 601 3338
Konsernfordringer 10 6 405 255 3052 543
Sum fordringer 6 856 484 3057 381

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3436 652 425930
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3436 652 425930
Sum omlgpsmidler 10293136 3483311
SUM EIENDELER 78991 610 33927 876

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Balanse

Belgp i: NOK Note 2017 2016
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 45 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 12 952 755 13900 190
Sum opptjent egenkapital -12 952 755 -13 900 190
Sum egenkapital -12 852 755 -13 800 190
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 8,10 86 203 409

Sum annen langsiktig gjeld 86 203 409

Sum langsiktig gjeld 86 203 409 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 179 325 822 690
Skyldig offentlige avgifter 2
Kortsiktig konserngjeld 10 5461631 46 504 739
Annen kortsiktig gjeld 400 634
Sum kortsiktig gjeld 5 640 956 47 728 065
Sum gjeld 91 844 365 47 728 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78991 610 33927 875
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Arsregnskap 2017
for

Morenen Eiendom AS

Foretaksnr. 912552977
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Resuitatregnskap

Note 2017 2016

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Leieinntekter 1 536 667 132 663
Sum driftsinntekter 536 667 132 663
Driftskostnader

Lannskostnad 0 3609
Avskrivning pa varige driftsmidler 2 139 490 107 632
Annen driftskostnad 39 552 385 13 576 480
Sum driftskostnader 691 875 13 687 721
DRIFTSRESULTAT (155 208) (13 555 058)

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

Annen renteinntekt 51862 715
Sum finansinntekter 5162 715
Finanskostnader

Rentekostn. til foretak i samme konsern 1952 568 0
Annen rentekostnad 1476 1955 792
Annen finanskostnad 65 979 0]
Sum finanskostnader 2020023 1955 792
NETTO FINANSPOSTER {2 014 861) (1 955 077)
ORDINAERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD (2170 069) (15 510 135)
Skattekostnad pa ordingert resultat <] (352 664) (4 798 241)
ORDIN/ERT RESULTAT {1 817 405) (10 711 894)
ARSRESULTAT {1 817 405) {10 711 894)
OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfaring av udekket tap 5 (1 817 405) (10 711 895)
SUM OVERF. OG DISP. {1 817 405) (10 711 895)

i Arsregnskep for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr, 812552877 {
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- — Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 3 867 480 4 387 933
Sum immaterielle eiendeler 3 867 490 4 387 933
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2,7 64 800 984 26 026 632
Sum varige driftsmidler 64 800 934 26 026 632
Finansielle anleggsmidier

Investeringer i datterselskap 11 30000 30 000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000 30 000
SUM ANLEGGSMIDLER 68 698 474 30 444 565
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 377 628 1500
Fordringer pé& konsernselskap 10 6 405 255 3 052 543
Andre kortsiktige fordringer 73 601 3338
Sum fordringer 6 856 484 3 057 381
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3436852 425 930
SUM OML@PSMIDLER 10 293 136 3483 311
SUM EIENDELER 78 991 610 33 927 876
| Arsregnskap for Morenen Etendom AS Organisasjonsnr. $12552077 ]
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 4.5 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 {12 952 755) (13 900 190)
Sum opptjent egenkapital {12 952 755) (13 900 190)
SUM EGENKAPITAL (12 852 755) (13 800 190)
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld tif konsernselskap 8,10 86 203 409 0
Sum annen langsiktig gjeld 86 203 409 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 86 203 409 0
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 179 325 822 690
Skyldig offentlige avgifter 0 2
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 10 5461631 46 504 739
Annen kortsiktig gjeld g 400 634
SUM KORTSIKTIG GJELD 5 640 956 47 728 065
SUM GJELD 91 844 365 47 728 065
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 78 991 610 33 927 875

osie S/ b - 2018

ristian Sekke fes Hamre
Styremedlem

BJnarn }lmn@sen
Styrets leder

o ——— T

Morten Nordheim Ar te an\hc

Styremedlem ‘%l}&fea Mediem
| Arsregnskep for Morenen Elendom AS Organisasjonsnr. 812552977 |

06.05.2021 kI 10:31 Brgnngysundregistrene Side 7 av 18



Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS Noter tit rsregonskapet 2017

Regralapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp | samsvar med regnskapstovens bestemmelser o god regaskapsskikk for smé foretak i Nosge.

Aldle belep | NOK,

IR i
dicr og kortsktyg gleld
er klassifisert som anlegysmiddellangsikiig gield

Onrlopsmidier varderes Gil laveste av anskatTelseskost o virkelig vordi. Kortsikiig gield batansefces (il nominelt belep pa
opplakestidspunkiet.

Auleggenidler virder ss ti anskaffelseskost. Andre and fler enn driftsmidler nedsbrives t virkelig verdi ved verdifall som
ik forventes @ vaeee forbigdende. Langsiktig giold balansefaecs til nominelt belap p etableni ngstidspunkiol .

Varize drifisiidier

Varige driflsmidier balansclores og avskiives over drifisinidiets forventede levatid, Direkte vediikehold av driftsmidler
Koswmadstires fnpende under drifiskostaadss, mens pikostinger elter forbedsinger tlegpes driftsmidiets kostpris og avskrives 1
1akt med driftsmigict, Dersom gienvinnbart belop av driftsmiddeletur lavere enn bolanselint verdi fovetas nedskrining B
giesvinnbart betep. Cijenvinnbast belop er det haveste av netto salgsverdi og verdi § bruk, Verdi F brakor ndverdion av de
fremiidige kontantstremniene som eiendeden vil generere, Tomter avskrives ikdee idet de anses og ke ha verdifall,

Torduinger
Kundefordyinger og audre fordringer er oppfort i balansen il palydende ctier fradrag for avseming 6l forventel tap. Avsctaring til
tap gjeres pd grunnlag av individuslle vurderinger av de enkelte fordringene.

Shalt
Skatten | resultatregnskapet oma fatler bide poriodens betalbare skati og endeing{ utsart skalt, Utsat{ skall er beregnet med 21% av
ferskielier mellom regask ige og &k ige verdier, s skattemossig underskudd i fromfrin g ved uigangen av

regnskapshrst, Skattcekende og skattereduserende midiertidige forskjeller som roversorer eller Kan reversere i sumine pesiode er
utlignet, Motte migatt skatteforded hakansefixes | don grad det er sonnsyudig at denne kan bl nytteglort. I den grad koasernbidrag
ikke or resultatfort o skatteofTekten av konsernbidrager fort direkie mot investering t balansen

Loieinatokior
Teieinntekeer oppijenes og resnltaifares i takt med utleisperioden,

Ved aviple om leiefrilak i en poriode, varligvis ved innghelse av leieavialen og en periode fromover, fordeles fnmtekien over hele
teieperioden slik at det ogsh resultatfores iontekter i den peviode def cifer avtalen ikke er betustet leic.

Brstatninger sorm [ ge av at lefeforhold bringes til oppher for oppinnelig ivialt utlspstidspunkt, inntekisfores med det belop som
averstiger dest ¢l enbives Hid nedvendize avsetning bl dekning av wivieohjekters driftskosinader for pienvasrende del av opprinnelig
avialt leleperiode.

Leietakertitpasninger

1oistakertipasmnges deklcet av ghrdeior aktiveres og avskeives over resterende lefeperiady.

Aldiverte renter
Tventuchic renter som knylter seg Gl anlepg under appfering, Blir alnivert sow v del av kosiprisci

MNote 1 Virlsowbetsomeide

Selskapets virksombet er utvikling, wticie, forvaltning og salg av fast ciendom, All virksoimhet er § Norge,

Mote 2 Varige drifismidier

Anlegg under  Forremings- Telmiske
utfarclse bygg  instalfasjoner Tomt Sum
Anskaffelseskost 01.01 { i} 4] 167 719 16 724 719
Tilgang 48 235 754 14 898 310 27 393 667 5767 088 @G 274 819
Aving 45 059 065 [ 4 { 48 339 065
Anskaffelseshost 31,82 156 639 14 BY8 310 27 393 667 27 49t 807 64 240 473
Alkk avskrivainger 01.01 4 9 ¢ o @
Akk avskrivinper 31,82 4] 24 872 114 618 4 139 49¢
Buokfart verdi 3112, 156 689 14 873 438 27 1719 049 22 491 867 64 5040 284
Avets uvskrivninger 14472 114 618 139 490
Bhonmmisk levetid 50 & 20 &r
Avskrivaingsplan Linemr Linemr
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS Noter til krsregnskapet 2017

Note 3 Yeclser til ledende perioner, reviser mv, o antall ansatte

Obligatorisk tjenestepensjon
Sulskapst har ke ansatte og her séledes ke opprettet OTP-ordning.

VY telver tif ledunde personer
Styremedlemmer { selskaper har tkke mottatt styrehovorar,

Kostosdsfort honorar tif revisor {chs nva} 27 2416
Ordmaer revigien 30 100 20 600
Annen bistand 12300 35 917
Sum 42 40t 35947

Mote 4 Abzjelmpital og alzjonmrinformssjon
Aksjekapitalen bestr av 100 gksjer a kr [ 009, totaht kr. 100 000, Alle aksjene har like rettigherer.

TNION Real Fgtate Fund Holding AS med forremingskontor | Oslo utarbeider konssxarognskap.
Konsesnregnskap Gis utlevert ved henvendelse tf UNION Real Estate Fuod Hokding AS, Postboks 1715 Vika, 0121 Osla,

Absjomerer pr. 31,12, Alsjer Efersndal
Merenen Handelsparh AS 100 L %
Sum 100 100 %

Selskapets styremedlemmer eier indirckte giennom cisrandel | UNION Real Estate Fund AS en nbetydelig eiorandel i selskapet.

Note § Egenkapitalbevegelse

Annen innskutt Udeldwt
Alsjekapital kapital tag Sum
Eyenkapttal 31,01 164 000 0 13900 (90 ~£3 800 190
Mottsit konsernbidrog Q 2 764 840 3 2 764 Rdf)
Arcts cesultat 0 0 -1 817 403 -1817403
Omdisponcrig Q -2 764 840 7 764 840 0
E ital 31,12, 180 090 9 12952758 ~12 552 788

Selskapets aksjekapital ot i siv helhet tapt. Sclskapets eier gaeanterer for videre drift og det figger en betydelig wmerverdi i ciendelene

Naote & Skatter

Awstenuming mellom repny by ig ag shattephikiin inntekt 2M7 N6
Resubat for skatter -2 170 069 ~T5 5106 138
Pennanente forskjeller ¢ 0
Tindring § midleridige (orgkjeler -4 687 145 11173 35¢%
Meottatt kensembidrag 3637947 1709618
Slattenlildig inntekt / (und erskudd) -3219 867 -2 627 166
Skatter i rosubistregnsl@pet bestiie av folgende 2017 2016
Hetalbar skatt mottalt konsembidrag -873 107 -410 308
Arets resuliatfrte pndving § st skatt / wisatt skattefordel 320 443 -4 387 933
Sum grels shiatter kostrud / {innteht) -352 664 -4 788 241
Betatbinr skatt i bal Frensd shik 2017 2016
Arcts betalbar skay( 473107 -427 405
Reralbar skatt ottt konsembiding 873 107 427 405
Sum beisthar skatt 1] 0
Midlertidige forshiclier pr, 31.12. bestdr av 2017 2016 Endring
Driftsmidier 1179910 -1 945 155 -3 24 63
Fordumnger -6 000 -6 00U 1]
Clevinst- op wpskonto - 251 520 -7 814400 -1 562 8RO
Sums midlertidige forskelter -5 Q77 §10 -9 765 555 -4 687 745
Ak fers freminrbast skatiemessip underskudd -F1 737 364 -8 517 497 3219 857
Grusnlag for heregning uv utsalf skatt / nisatt skattefordel -6 815174 18285 652 -1 467 878
Nette balanscfort utsait skatt / (uisatt slagtefordel) -4 635 642 -4 387 932 -352 281
ERfekt pd wisatt skute pr 3112 pan. endring i shattosats 18 23% ¢ 2048 (4% 1 2017} HEA kY4 1] ~108 182
Hlsats shat / {utsatt shattefondel) -3 867 498 -4 387 933 528 443
Motiatt konsermbidrag 2017 2516
Brutto kensembidmg 3637 547 1709618
Boatbar shatt -873 107 -427 485
Metie kynxernbidme 2 764 B4 1282214
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__- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS Noter til drsregnskapet 2017

Note 7 Pontstiliclser

2087
Boktert verdi av pantsatic clendoler (tonat, byag og inventar) 64 800 984

Selskapels eiendom or stilt som sikkeshet for n det ulitmate morsilskapet Morsnen Handebspark AB har § kroditinstitusioner,

Mote 8 Finansioli markederisike

Salskapets inansielle markedsrisiko er hovedsakelig knyttet til svingninger i det norske renfenivct. Selskapet cr ikkoe cksponert
for valutarisiko.

Note 3 Mmrtimnde parter
UNION Eiendomskapital AS son er eiet av enkelte styremedieminer har inngdtl forvaltingsaviale med morselskapet TINTON Real

Estate Fund Holding AS.

Mote 18 Mellonpmrende med selakap | samme kongern

Kortsiktige fordringer Langsiktige ford vinger
2017 2016 2017 16
Foretak | sainme konserm 6 405 255 3052543 - -
Sum 6 405 255 3052 543 - -
Annen kortsiktip gickd Arnner [angsikeig gjeld
2017 2016 2017 2016
Forelak { smome konsorn 5461 631 40 S04 739 86 203 40% -
Sum 5461 631 46 S04 739 86 203 60 Z

Note 11 Konsern, tilkmyties selskep mov

Eierandeler 1 tiknytiet selskap er regnskapstart siter kostvetoden, Selskapel har eiwrandel 1 falgends Glkmytiede selskap;

Ansaffek Forretning B delf
Selskny Hi | kontor Resuléat Egenkapital
Muorenen Eiendom I AS 15042013 Qsla 0 % -26 258 3¢ 000
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==" Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

R5M Morge AS

Til generaiforsamlingen i Morenen Eiendom AS fiipstad Brygge 1.0252 Oslo
1312 Vika, G112 Oslo
NO 982 216 588 MVA

Uavhengig revisors beretning
Ti+47 23114200
Uttalefse om revisjonen av arsregnskapet Fied7 2314201

Konklusjon WWWISMNGrgena
Vi har revidert Morenen Eiendom AS' drsregnskap som viser et underskudd pa kr 1 817 405,
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2017, resultatregnskap for regnskapséret avslutiet
per denne datoen og noter til Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2017, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfart revisjoenen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet | Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overhoidt vare
evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konkiusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll som den finner nadvendig for & kunne
utarbeide et arsregnskap sem kke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s4 lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet,

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsheretning som innehoider var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfart i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentliig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske besiutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revigjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis giennom hele revisjonen. | tillegg:

+  identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere

THE POWER OF BEING UNDERSTOOQD
BUDIT I TAX | CONSULTING

RS Nerge AS i3 zmember of the RSM petwerk and trades as REM. RSM is the trading name used by the members of the RSM network, E'F.‘Ch member of the RSM networkis an
independent accounting and consulting firm which practices Inits own right. The RSM network is not lsell 3 separate legat entity inany jurisdiction,

RS Norpe AS er medlern av/is @ member of Den norske Revisorforening.
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Revisors beretning 2017 for Morenen Eiendom AS

slike rigikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunniag
for var konklugjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av internkontroll.

. opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

+  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+  konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avieggelsen av regnskapet, basert p4 innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare konklusjoner er basert
pa revisjonsbhevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser
eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet ikke fortsetter drifien.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhoeldet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet representerer de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planiagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelie svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konkiusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt tit & serge for ordentlig og oversiktiig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Oslo, 18. juni 2018
RSM Norge AS

a*/? : s ’ / ,‘f'{/
7V ﬁéf

Trine AnéeﬁiHanse
Statsautorisert revisor

06.05.2021 kI 10:31 Brgnngysundregistrene Side 12 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter
Leieinntekter
Sum driftsinntekter

Driftskostnader
Lannskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidier

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter
Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskosthader

Rentekostn. til foretak | samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER

ORDIN/AERT RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat

ORDIN/AERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER

Fremfaring av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2017

1 536 667
536 667

0

2 139 490
3,8 552 385
691 875

(155 208)

5162
5162

1952 568
1476
65979
2020023

(2 014 861)
(2170 069)

6 (352 664)

(1817 405)

(1817 405)

5 (1817 405)
{1 817 405)

2016

132 663
132 663

3609

107 632

13 576 480
13 687 721

{13 555 058)

715
715

0
1955792
0
1955 792

{1 955 077)
(15510 135)

(4798 241)

(10711 894)

(10711 894)

(10711 895)
{10 711 895)

|Arsregnskap for Morenen Eiendom AS

Organisasjonsnr. 912552977 |

06.05.2021 kI 10:31

Brgnngysundregistrene

Side 15 av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2017 for 912552977

Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

Note 31.12.2017 31.12.2016

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

Immaterielie eiendeler

Utsatt skattefordel 6 3 867 490 4387 933
Sum immaterielie eiendeler 3 867 420 4 387 933
Varige driftsmidler

Tomter, bygninger cg annen fast eiendom 2,7 64 800 984 26 026 632
Sum varige driftsmidler 64 800 984 26 026 632
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 11 30000 30000
Sum finansielle anleggsmidler 30 000 30 000
SUM ANLEGGSMIDLER 68 698 474 30 444 565
OML@PSMIDLER

Fordringer

Kundefordringer 377 628 1500
Fordringer pa konsernselskap 10 6 405 255 3052543
Andre kortsiktige foraringer 73 601 3338
Sum fordringer 6 856 484 3 057 381
Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 436 652 425 930
SUM OML@PSMIDLER 10 293 136 3 483 311
SUM EIENDELER 78 991 610 33 927 876
|Arsregnskap for Morenen Eiendom AS Organisasjonsnr. 912552977 |
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Morenen Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2017

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital
Opptjent egenkapital
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital

SUM EGENKAPITAL

GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Annen langsiktig gjeld
Langsiktig gjeld til konsernselskap
Sum annen langsiktig gjeld

SUM LANGSIKTIG GJELD

KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld

Skyldig offentiige avgifter
Kortsiktig gjeld til konsernselskap
Annen kortsiktig gjeld

SUM KORTSIKTIG GJELD
SUM GJELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Bjern Henningsen
Styrets leder

Morten Nordheim
Styremedlem

Osle

/

Note

45

8,10

10

31.12.2017

100 GO0
100 000

(12 52 755)
(12 952 755)

(12 852 755)

-2018

86 203 409
86 203 409

86 203 409

179 325

0

5 461 631
0

5 640 956
o1 844 365

78 991 610

Johan Kristian Sekkenes Hamre

31.12.2016

100 000
100 000

(13 900 190)
(13 200 190)

(13 800 190)

0
0
0

822 690

2

46 504 739
400 634
47 728 065
47 728 065

33 927 875

Styremedlem

Arnstein Granlie
Styremedlem
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