== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for smaforetak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS
c/o DEAS Asset Management Norway AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0SLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Y vonne Husby Halseth
04.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 26.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 2 442 227 985 523
Sum kostnader 442 227 985 523
Driftsresultat -442 227 -985 523

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 10 393 606 8415435
Gevinst og tap parealisagon av aksjer i datterselskap 4 0 21 166
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 33012 328 25008 794
Annen rentei nntekt 1416

Annen finansinntekt 43 842

Sum finansinntekter 43 451 192 33445 395
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 37 671 602 14 456 251
Annen rentekostnad 5 10 559 863 9039 356
Annen finanskostnad 287 836 302 012
Sum finanskostnader 48 519 301 23797 619
Netto finans -5068 109 9647 776
Ordineert resultat far skattekostnad -5510 336 8 662 253
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 -1210 404 2049324
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 299 932 6 612 929
Arsresultat -4 299 932 6612 929

Overfaringer og disponeringer
Annen egenkapital -4 299 932 6 612 929
Sum overfaringer og disponeringer -4 299 932 6 612 929
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1033 346 304 769 756 789
Lan til foretak i samme konsern 45 916 097 905 592 471 614
Sum finansielle anleggsmidler 1949 444 209 1362 228 403
Sum anleggsmidler 1949 444 209 1362 228 403
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 457 64 563 566 31566 184
Sum fordringer 64 563 566 31566 184
Sum omlgpsmidler 64 563 566 31566 184
SUM EIENDELER 2014 007 775 1393 794 587
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 28 700 000 28 700 000
Overkurs 340 774 058 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 42 422 137 19 757 007
Sum innskutt egenkapital 411 896 195 389 231 065
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13703 158 18013 628
Sum opptjent egenkapital 13703 158 18 013 628
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919502800

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum egenkapital 8 425 599 353 407 244 693
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 561 249 945 439 277 245
Langsiktig konserngjeld 918 759 257 513712 841
Sum annen langsiktig gjeld 1 480 009 202 952 990 086
Sum langsiktig gjeld 1 480 009 202 952 990 086
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 2204 858 1128 848
Betalbar skatt 3 5243084 0
Kortsiktig konserngjeld 45,7 100 206 612 29989 896
Annen kortsiktig gjeld 744 665 2441 064
Sum kortsiktig gjeld 108 399 219 33559 808
Sum gjeld 1588 408 421 986 549 894
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2014007 774 1393 794 587
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 262657

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

92192 502 800

Aksjeselskap

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

c/o DEAS Asset Management Norway AS
Henrik Ibsens gate 100

0255 0OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Ja
Konsernregnskap lagt wved: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregneskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

ﬁrsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Yvonne Husby Halseth
Dato for fastsettelse av drsregnskapet: 04.05.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistdatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn &

utarbeide drsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Kostnader

Annen driftskostnad 2 442 227 985 523
Sum kostnader 442 227 985 523
Driftsresultat -442 227 -985 523

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pd investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 10 393 606 8 415 435
Gevinst og tap pa

realisasjon av aksjer i

datterselskap 4 0 21 166
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 33 012 328 25 008 794
Annen renteinntekt 1 416

Annen finansinntekt 43 842

Sum finansinntekter 43 451 192 33 445 395

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 37 671 602 14 456 251
Annen rentekostnad 5 10 559 863 9 039 356
Annen finanskostnad 287 836 202 012
Sum finanskosztnader 48 519 301 23 797 619
Netto finans -5 068 109 9 647 776
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -5 510 336 8 662 253
Skattekostnad pa ordinert

resultat 3 -1 210 404 2 049 324
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 299 932 6 612 929
Arsresultat -4 299 932 6 612 929

Overferinger og

disponeringer

Annen egenkapital -4 299 932 6 612 929

Sum overferinger og

disponeringer -4 299 932 6 612 929
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 919 502 800 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4 1 033 346 304 769 756 789
Lan til foretak i samme

konsern 4,5 916 097 205 592 471 614
Sum finansielle

anleggsmidler 1 949 444 209 1 362 228 403
Sum anleggsmidler 1 949 444 209 1 362 228 403
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Konsernfordringer 4,5,7 64 563 566 31 566 184
Sum fordringer 64 563 566 31 566 184
Sum omlepsmidler 64 563 566 31 566 184
SUM EIENDELER 2 014 007 775 1l 393 794 587

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 8 28 700 000 28 700 000
Overkurs 340 774 058 340 774 058
Annen innskutt egenkapital 42 422 137 19 757 007
Sum innskutt egenkapital 411 896 195 389 231 065
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 13 703 158 18 013 628
Sum opptjent egenkapital 13 703 158 18 013 628
Sum egenkapital 8 425 599 353 407 244 693
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 5 561 249 945 439 277 245

Langsiktig konserngijeld 4 918 759 257 513 712 841

Sum annen langsiktig gjeld 1 480 009 202 952 990 086
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 919 502 800 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Sum langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld

Betalbar skatt 3
Kortsiktig konserngjeld 4,5,7
Annen kortsiktig gjeld

Sum korteiktig gjeld

Sum gjeld

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Utskriftsdato 24.05.2022

480

100

108

588

014

009

204
243
206
744
399

408

007

202

858
084
612
665
219

421

774

Organisasjonsny 919 502 800

952

29

33

986

1 393

990

128
989
441
559
549

794

086

848
896
064
808
894

587

8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

Organisasjonznr: 919 502 800
DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Nete

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balangefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Note

4

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregnskap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Ja

Morselskapet sitt navn
DEAS Norway Balanced Property Fund AS

Forretningskontor for morselskapet
Oslo

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets

26.05.2023 kl 16:29 Brgnngysundregistrene Side 8 av 21



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

980661470.00

624037798.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiordrets
Annen langsiktig gjeld
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets

Kortasiktig gjeld

918759257.00

513712841.00

Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
100206612 .00 29989896.00
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belop
Necte
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Nete
6

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr.

i perioden, finansielle instrumenter

Eiendel Virk. verdi Verdiendring
Rentebytteavtale 402484.00 0.00
Sum Virk. Verdi Verdiendring
402484.00 0.00
Mer om finansielle instrumenter
Beskrivelse av finansielle derivater
Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.

Nete
5,6

Gjeld

Gjeld som forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt

0.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler

26.05.2023 kI 16:29
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

561249945.00

Balansefart verdi av de pantsatte eiendeler
0.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert

Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Nete
2

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer:

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse

Nei

26.05.2023 kl 16:29 Brgnngysundregistrene
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919502800

BDO AS
Munkedamsveien 45

Postboks 1704 Vika

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til generalforsamlingen i Deas Norway Balanced Holding AS
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Deas Norway Balanced Holding AS.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
s Balanse per 31.12. 2021 + Oppfyller arsregnskapet gjeldende
¢ Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
¢ Noter til arsregnskapet, herunder et e  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per
regnskapsprinsipper. 31.12. 2021 og av dets resultater for

regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: LZ0O6Y-7047P-TSIES-GI2EJ-74NTJ-C2ESA

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Deas Norway Balanced Holding AS - 2021 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

@yvind Hjemgard
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: LZ0O6Y-7047P-TSIES-GI2EJ-74NTJ-C2ESA

Uavhengig revisors beretning Deas Norway Balanced Holding AS - 2021 side 2av2

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

@yvind Hjemgard
Statsautorisert revisor

Pa vegne av: BDO AS

Serienummer: 9578-5999-4-2146438
1P: 188.95. XX

2022-04-26 08:01:44 UTC

Z bankID 0

Penneo Dokumentnekiel: LZ06Y-7047P-TSJES-GI2E)-74NT)-C2E5A

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
dokumentet, med Penneo validator - https://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap

Gevinst og tap pa realisajon av aksjer i datterselskap
Renteinntekt fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Resultat av finansposter

Ordinzert resultat fgr skattekostnad

Skattekostnad pa ordinzert resultat
Ordinzert resultat

Arsresultat
OVERFORINGER

Avsatt til annen egenkapital
Sum overfgringer

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

Note

2021

442 227
442 227

-442 227

10393 606
0

33012 328
1416

43 842
-37671 602
-10559 863
-287 836

-5 068 109

-5510 336

-1 210 404
-4 299 932

-4 299 932

-4 299 932
-4 299 932

RESULTATREGNSKAP |

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

2020

985523
985 523

-985 523

8415435
21166
25008 794
0

0

-14 456 251
-9 039 356
-302 012
9647 775

8662 253
2049324
6612929

6612 929

6612929
6612929

SIDE 1
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 919502800

BALANSE ‘

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

EIENDELER Note
FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Investeringer i datterselskap 4
L&n til foretak i samme konsern 4,5

Sum finansielle anleggsmidler

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Fordring mot konsernselskap 4,57
Sum fordringer

Sum omigpsmidler

Sum eiendeler

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS

2021

1033 346304
916 097 905
1949 444 209

1949 444 209

64 563 565
64 563 565

64 563 565

g 014 007 775

2020

769 756 789
592471614
1362 228 403

1362 228 403

31566 184
31566 185

31566 185

E 393 794 587

SIDE 2
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EGENKAPITAL OG GJELD
INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Gjeld til kredittinstitusjoner
Langsiktig lan konsern

Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld
Kortsiktig gjeld konsern
Betalbar skatt

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

A

PedeffiChjoldager
styremedlem

DEAS NORWAY BALANCED HOLDING AS
Note 2021
8 28 700 600
340774 058

42422137
411 896 195

13703 158
13703 158

8 425 599 353

5 561 249 945
918 759 257

Y

1480 009 202

2 204 858

4,5,7 100 206 612
3 5243084
744 666

108 399 219

1588 408 420

P 014 007 774

Oslo '2—{-@)@ "'.' aa&&

Styret i DEAS Norway Balanced Holding AS

BALANSE

2020

28 700 000
340774058
19757 007
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Noter til arsregnskapet for DEAS Norway Balanced Holding AS for 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - Gad regnskapsskikk for sm3 foretak.

Regnskapet konsolideres inn under DEAS Norway Balanced Property Fund AS.
Konsernregnskapet kan f3s ved henvendelse til konsernets portefalieforvalter, DEAS Fund Management AS.

Regnskapet er avlagt etter forutsetning om fortsatt drift.

Fusjon

Selskapet har i 2021 fusjonert med det heleide datterselskapet Investorprosiekt 350 AS org nr 921 994 311,
Fusjonen er giennomfart etter de forenklede reglene om fusjon mellom morselskap oq heleid datterselskap
(asl § 13-23 if 13-1, skattelovens regler om skattefri fusion samt regnskapslovens bestemmelser om fusjon.
Skattemessig og regnskapsmessig har fusjonen virkning fra 01.01.2021.

Driftsinntekter

Inntekter regnskapsferes ndr de er opptjent.

Selskapet er et rent investeringsselskap og har ikke regulaere salgsinntekter.

Avkastning pa investeringsvirksomheten er ordinzere driftsinntekter. Avkastning inkluderer bide realiserte

og urealiserte resultatfgrte belgp, og negativ avkastning (resultatfgrte tap og nedskrivning) kommer til fradrag.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.

Utsatt skatt er beregnet med gjeldende skattesats (note 3) p8 grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjelier som reverserer eller kan reverseres i
samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Investeringer i datterselskap er vurdert etter kostmetoden ettersom konsernet samlet ikke overstiger grensen for
sma foretak.

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet.
Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer
Andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pd grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 2 Lennskostnader, antall ansatte, godtgjerelser og godtgjorelse revisor (nok)

Selskapet har ingen ansatte og er derfor ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tienestepensjon. Det finnes ikke avtaler om bonus eller aksjebasert avignning.
Styrets leder, styremedlemmer og daglig leder har ikke mottatt godtgijprelse.

Revisor

Kostnadsforte revisjonshonorar (inkl mva) fordeles slik: 2021 2020
Revisjon, bistand og attestasjonsbistand 109 526 90 600
Totalt 109 526 90 600
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Note 3 Skatt (nok)

Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2021 2020
Betalbar skatt 5243 084 -
Skatt pa konsernbidrag -6 453 488 2 049 324
Endring i utsatt skatt - -
Sum skattekostnad -1210 404 2 049 324
Beregning av arets skattegrunnlag:

Resultat for skattekostnad inkl resultatfart konsernbidrag -5 510 336 8 662 253
Permanente forskjeller 8 500 652 857
Endring i midlertidige forskjeller - -
Mottatt konsernbidrag fra mor med skatteeffekt 29 065 551 10 326 785
Mottatt konsernbidrag fra dgtre med skatteeffekt (balansefart) 5193974 -
Avaitt kensernbidrag til dgtre med skatteeffekt -4 925481 -19 641 895
Arets skattegrunnlag 23 832 208 -

Oversikt over midlertidige forskjeller:

Fordringer - -
Anleggsmidler - -
Gevinst- og tapskonto - -
Sum - Z

Framfgrbare underskudd - -
Utsatt skatt / skattefordel - -

Inntektsdret har en skattesats pd 22 %.

Forklaring til hvorfor arets skattekostnad ikke utgjsr 22 % av resultat for skatt:

2021 2020
Resultat far skatt -5 510 336 8 662 253
22 % skatt av resultat fgr skatt -1212 274 1 905 696
Permanente forskjeller (22 %) 1 870 143 629
Beregnet skattekostnad -1210 404 2049 324
Effektiv skattesats 22,0 % 23,7 %
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Note 4 Datterselskap og mellomvarende med konsernselskaper (tnok)

Selskap ) .
"] ) /]
H 5 ny: i Sof 2 &
o X £ o 8 o = 'E,E n - Pn
&T - o €8 g's € 8w E
® 3 = b cE B X gD 240
8 i2 5E T 558 758
<3 28 ] <22 o4 Ey
Smastrandgaten 6 AS 01.10.2017 Bergen 100 % 45 771 3408 1319
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 31.12.2017 Oslo 100 % 49 289 17 054 390
Odelsveien Naering AS 01.01.2018 Jessheim 100 % 33732 7 433 770
Granut AS 01.06.2018 Trondheim 100 % 106 001 36 101 3267
Gjellebekkstubben 12 AS 01.04.2019 Lier 100 % 119993 38 871 608
Munkedamsveien 59B II AS 30.09.2019 Oslo 100 % 71933 68 823 -1 483
Nye Deliveien 5 AS 01.11.2019 Vestby 100 % 47 351 7 786 1016
Jekslaveien 2 AS 01.11.2019 Lindeberg 100 % 35 755 17 620 =232
Akersgata 16 AS 21.12.2020 Oslo 100 % 332 033 32515 -4 739
Balervegen AS 01.04.2021 Oslo 100 % 139 936 13 292 3823
Per Kroghs vei II AS 01.12.2021 Oslo 100 % 51 552 48 57
Sum anskaffelseskost/bokfart verdi 1033 346
Anskaffelseskost av aksjene er basert pé virkelig verdi pd anskaffelsestidspunkt,
mens egenkapital for underliggende selskap er basert pa historisk kost.
Datterselskaper og datterdatterselskaper av Per Kroghs vei IT AS:
Per Kroghs vei 1
Komplementar AS 01.12.2021 Oslo 100 %
Per Kroghs vei I AS 01.12.2021 OQslo 100 %
Per Kroghs vei 1 KS 01.12.2021 Oslo 100 %
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Sméstrandgaten 6 AS 2189 2 000 7 000 8 000
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 970 1010 35 ¢00 38 000
Odelsveien Naring AS 2428 2132 43 500 47 008
Granut AS 8 355 6 967 110 000 120 000
Gjellebekkstubben 12 AS 2642 2 595 75 000 88 000
Munkedamsveien 598 II AS 1 068 1 524 38 000 38 000
Nye Deliveien 5 AS 2 561 2 581 42 000 44 000
Jekslaveien 2 AS 2 530 2430 90 000 90 000
Akersgata 16 AS 2 650 - 114 000 119 464
Balervegen AS 6 092 - 31950 -
Per Kroghs vei I1 AS 4012 - 329 648 -
DEAS Norway Balanced Property Fund AS 29 066 10 327 - -
Sum langsiktige fordringer 64 564 31 566 916 098 592 472
Kortsiktig gjeld Langsiktig gjeld
31.12.2021 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2020
Sméstrandgaten 6 AS 2500 - - -
Sehestedsgate 6 Eiendom AS 127 346 - -
Odelsveien Naering AS 6 000 - - -
Granut AS 20 000 - - -
Gjellebekkstubben 12 AS - 878 - -
Munkedamsveien 59B II AS 9 688 - - -
Nye Deliveien 5 AS 2331 453 - -
Jekslaveien 2 AS 6 000 3091 - -
Akersgata 16 AS 25 279 15 327 - -

Balervegen AS - - - -
Per Kroghs vei II AS - - - -

DEAS Norway Balanced Property Fund AS 28 281 9 895 918 759 513 713
Sum kortsiktige fordringer 100 207 29 990 918 759 513 713

I konsernet er langsiktig gjeld til morselskapet et ansvariig 18n og skal innfris om datterselskapet selges.
1 selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet inngar trukket beigp pd konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.
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Note 5 Fordringer og gjeld, pantstillelser og garantier (tnok)

31.12.2021 31.12.2020
Fordringer med forfall > 1 &r
Konsernfordringer 916 098 592 472
Annet - -

Langsiktig gjeld med forfall innen 1 &r
Konserngijeld - -
Bankldn - -

Langsiktig gjeld med forfall 1-5 &r
Konserngjeld

Bankldn 561 250 439 277
Langsiktig gjeld med forfall >5 ar

Konserngjeld 918 759 513 713
Annet - -

Gjeld som er sikret ved pant i underliggende eiendommer utgjgr NOK 562,15 millioner.

Verdi av de pantsatte eiendommene utgjer NOK 1 972,1 millioner {2021: 1 556,3 millioner).
Langsiktig mellomvaerende med konsernselskaper rentebelastes med 5,5% pr ar.

Langsiktig gjeld til morselskapet er et ansvarlig 18n og skal innfris om datterselskapet selges.
Selskapets kortsiktige gjeld til morselskapet er blant annet trukket belgp pé konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen i konsernet.

Balansefgrt gjeld til kredittinstitusjoner inkluderer finansieringsomkostninger som amortiseres over lanets levetid.

Note 6 Panteldn og rentesikringsavtaler

Panteldn og rentebytteavtale

Konsernet har plassert sin eksterne finansering via datterselskapet DEAS Norway Balanced Holding AS.
Bankldn hos Handelsbanken er palydende NOK 440,15 millioner, og rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M
pluss en margin mellom 1,30 % pg 1,65 %. Bankl&n hos Nordea er pélydende NOK 122 millioner og
rentebelastes til en rente lik NIBOR 3M pluss en margin p 1,25 %. Konsernet gjer lgpende vurderinger

i farhold til I3nenes forfallstidspunkt og eventuelle forhandlinger om fornyelse av I&n.

Konsernet har inngdtt avtale om rentebytte, hvor palydende pa avtalen er NOK 152,25 millioner.

Pélydende pd rentebytteavtalen utgjer omtrent halvparten av |3neportefgljen p3 tidspunkt for inngiielse av avtalen,
som var pa NOK 308,15 millioner, Rentebytteavtalen innebaerer at man betaler en fast rente p3 1,75 %

og mottar en flytende rente pd NIBOR 3M, hvor differansen gjsres opp kvartalsvis. For rentebytteavtalen

benyttes regnskapsmessig sikringsbokfgring. Avtalen er inngatt i konsernets strategi for sikring av deler av
kontantstrammene (kontantstrgmsikring). Dette innebaerer at gevinster og tap fra sikringsinstrumentet
sammenstilles med gevinster og tap fra sikringsobjektet.

Ihht, NRS 18 balansefares derfor verken sikringsinstrument eller sikringsobjektet.

Realiserte og urealiserte gevinster og tap pd sikringsinstrumentet resultatfgres derfor ikke fgr det underliggende
sikringsobjektet pavirker resultatregnskapet. Nominelt belgp pa sikringsinstrumentet utgjer en andel av
sikringsobjektets nominelle belgp, og har i stor grad sammenfallende forfallstidspunkter og andre betingelser.
Rentesikringen vurderes derfor & ha tilstrekkelig effektivitet.

Per 31.12.2021 har rentebytteavtalen en positiv verdi pd NOK 402 484 og andel balansefart er NOK 0.

Det er ingen indikasjon pé at selskapet skal terminere hele eller deler av avtalen fer utlgp, som er den 31.12.2024.

Note 7 Bankinnskudd (tnok)

31.12.2021 31.12.2020
Bundne skattetrekksmidler: - -
Saldo konsernkonto bank, bokfart som kortsiktig fordring/gjeld konsern -8 773 -3621

Selskapets kortsiktige fordring/gjeld til morselskapet er innestdende eller trukket belgp pé konsernkonto i bank.
Selskapet har stilt solidargaranti for konsernkontoordningen | konsernet.
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Note 8 Egenkapital, antall aksjer,

aksjeeiere m.v (nok)

Antall Pélydende Balansefort
Aksjer 287 000 000 0,10 28 700 000
Alle aksjene gir samme rettigheter i selskapet.
Selskapets eneste aksjonaer er DEAS Norway Balanced Property Fund AS.
Annen innskutt Annen

Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital Sum
Egenkapital pr 31.12.2020 28 700 000 340 774 058 19 757 007 18013628 407 244 693
Korrigering av tidligere &rs resultater -
Egenkapital pr 1.1.2021 28 700 000 340774 058 19 /57007 18 013 628 407 244693
Fusjon med Investorprosjekt 350 AS -6 000 -10 538 -16 538
Arets resultat -4 299 932 -4 299 932
Mottatt konsernbidrag 22 671 130 22 671 130
Egenkapital pr 31.12.2021 28 700 000 340 774 058 42 422 137 13703 158 425 599 353
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