== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 703 766

Aksjeselskap

GC RIEBER EIENDOM AS
Solheimsgaten 15

5058 BERGEN

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Nei
Regnskapslovens alminnelige regler

Bente-Lill Risnes
29.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 04.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekter 3 19 604 000 18 253 000

Annen driftsinntekt 3 41 286 000 33712000

Sum inntekter 60 890 000 51 965 000

K ostnader

L gnnskostnad 3,4,5, 29 613 000 23132000
16

Av- og nedskrivninger 6 3220000 2763 000

Andre driftskostnader 3,5 22 055 000 16 988 000

Sum kostnader 54 887 000 42 883 000

Driftsresultat 6 003 000 9 082 000

Finansinntekter og finanskostnader

Akgjeutbytte og konsernbidrag 3 70 653 000 28234000
Gevinst ved salg av aksjer 3 19 184 000 41 116 000
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3 4080 000 1 403 000
Annen renteinntekt 174 000 475000
Annen finansinntekt 598 000 2588 000
Sum finansinntekter 94 690 000 73816 000
Verdiendring av finansielle instrumenter 11,17 -9 634 000 -374 000
Reversert nedskrivning av finansielle eiendeler -8 777 000
Nedskrivning av finansielle eiendeler

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 408 000

Annen rentekostnad 6 221 000 6 000
Annen finanskostnad -22 000
Sum finanskostnader -3 006 000 -9167 000
Netto finans 97 696 000 82982 000
Ordineert resultat far skattekostnad 103 699 000 92 065 000
Skattekostnad 7 21986 000 5728 000
Ordineart resultat etter skattekostnad 81 713 000 86 336 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 929703766

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Arsresultat 15 81713 000 86 336 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 81 713 000 86 336 000
Totalresultat 81 713 000 86 336 000

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 94 880 000 150 010 000
Avsatt til annen egenkapital -13 167 000 -63 673 000
Sum overferinger og disponeringer 81 713 000 86 336 000
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 929703766

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 3981000 1985 000
Sum immaterielle eiendeler 3981 000 1985 000
Varigedriftsmidler

Bygninger og annen fast eiendom 6 32673000 34037 000
Maskiner og anlegg 6 50 000 74000
Driftd @sare, inventar o.a. utstyr 6 6 420 000 7 561 000
Sum varigedriftsmidler 6 39143 000 41 672000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 4221 940 000 518 371 000
Lan til foretak i samme konsern 93 650 000 54 549 000
Investeringer i akgjer og andeler

Andre langsiktige fordringer 7000 4000
Sum finansielle anleggsmidler 4 315 597 000 572 923 000
Sum anleggsmidler 4 358 721 000 616 580 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9,10 5815 000 14 562 000
Andre kortsiktige fordringer 2901 000 44 670 000
Konsernfordringer 9 54 976 000 65 569 000
Sum fordringer 63 692 000 124 801 000
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern

Markedsbaserte akger

M arkedsbaserte obligasjoner 11 53206 000
Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 8

Sum investeringer 53206 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 12,13 261 309 000 36 721 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 261 309 000 36 721 000
Sum omlgpsmidler 325 002 000 214 729 000
SUM EIENDELER 4683 723 000 831 308 000
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 113 856 000 60 126 000
Overkurs 2930 856 000 64 603 000
Sum innskutt egenkapital 3044 712 000 124729 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 589 356 000 582 641 000
Sum opptjent egenkapital 589 356 000 582 641 000
Sum egenkapital 15 3634 068 000 707 371000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 16 14 303 000 14 131 000
Utsatt skatt 7

Andre avsetninger for forpliktelser 20 000 000
Sum avsetninger for forpliktelser 14 303 000 34131000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 17 609 625 000

Langsiktig konserngjeld 9 50 000 000

Annen langsiktig gjeld 17 7 909 000 558 000
Sum annen langsiktig gjeld 667 534 000 558 000
Sum langsiktig gjeld 681 837 000 34 689 000
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 929703766

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 3932000 6 267 000
Betalbar skatt 8088 000

Skyldige offentlige avgifter 1 646 000 3581 000
Utbytte 15 94 880 000 50 000 000
Kortsiktig konserngjeld 9 249 754 000 25 059 000
Annen kortsiktig gjeld 9517 000 4341 000
Sum kortsiktig gjeld 367 818 000 89 249 000
Sum gjeld 1 049 655 000 123938 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 683 723 000 831 308 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 481075

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

929 703 766
Aksjeselskap

GC RIEBER EIENDOM AS
Solheimsgaten 15
5058 BERGEN

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Nei

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Bente-Lill Risnes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 29.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 22.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Organisasjonznr: 929 703 766
GC RIEBER EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 3 19 604 000 18 253 000

Annen driftsinntekt 3 41 286 000 33 712 000

Sum inntekter 60 850 000 51 965 000

Kostnader

Lennskostnad 3, 4, 5, 29 613 000 23 132 000

Av- og nedskrivninger 6 3 220 000 2 763 000

Andre driftskostnader 3, 5 22 055 000 16 9288 000

Sum kostnader 54 887 000 42 883 000

Driftsresultat 6 003 000 9 082 000

Finansinntekter og

finanskostnader

Aksjeutbytte og

konsernbidrag 2 70 653 000 28 234 000

Gevinst ved salg av aksjer 3 19 184 000 41 116 000

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 3 4 080 000 1 403 000

Annen renteinntekt 174 000 475 000

Annen finansinntekt 598 000 2 588 000

Sum finansinntekter 94 690 000 73 816 000

Verdiendring av

finansielle instrumenter 11, 17 -9 634 000 -374 000

Reversert nedskrivning av

finansielle eiendeler -8 777 000

Nedskrivning av

finansielle eiendeler 8

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 408 000

Annen rentekostnad 6 221 000 6 000

Annen finanskostnad -22 000

Sum finanskostnader -3 006 000 -9 167 000

Netto finans 97 696 000 82 982 000

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 103 699 000 92 065 000

Skattekostnad 7 21 986 000 5 728 000

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 81 713 000 86 336 000

Arsresultat 15 81 713 000 86 336 000

Araresultat etter

minoritetsinteresser 81 713 000 86 336 000
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 929 703 766 Side 1 av 4
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—— Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 929703766

Totalresultat 81 713 000

Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 94 880 000

Avsatt til annen

egenkapital -13 167 000

Sum overferinger og

disponeringer 81 713 000
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 929 703 766

86 336 000

150 010 000

-63 673 000

86 336 000

8ide 2 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Organisasjonznr: 929 703 766
GC RIEBER EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 7 981 000 1 985 000
Sum immaterielle eiendeler 3 981 000 1 985 000

w

Varige driftasmidler

Bygninger og annen fast

eiendom 5] 32 673 000 34 037 000
Maskiner og anlegg 6 50 000 74 000
Driftslesere, inventar o.

a. utstyr <] & 420 000 7 561 000
Sum varige driftzmidler 6 39 143 o000 41 672 000

Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 8 4 221 940 000 518 371 000
Lan til foretak i samme

konsern 9 93 650 000 54 549 000
Investeringer i aksjer og

andeler 8

Andre langsiktige

fordringer 7 000 4 000
Sum finansielle

anleggsmidler 4 315 597 000 572 923 000

Sum anleggsmidler 4 358 721 000 616 580 000

Omlepsmidler
Varer

Fordringer

Kundefordringer 9, 10 5 815 000 14 562 000
Andre kortsiktige

fordringer 2 901 000 44 670 000
Konsernfordringer 9 54 976 000 65 5692 000
Sum fordringer 63 692 000 124 801 000

Investeringer

Aksjer og andeler i

foretak i samme konsern 8

Markedsbaserte aksjer 8

Markedsbaserte obligasjoner 11 53 206 000
Andre markedsbaserte

finansielle instrumenter 8

Sum investeringer 53 206 000

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnekudd, kontanter o.

1. 12, 13 261 3092 000 36 721 000

Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 929 703 766 Side 3 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 261 309 000 36 721 000
Sun omlepsmidler 325 002 000 214 729 000
SUM EIENDELER 4 683 723 000 831 308 000

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 14 113 856 000 60 126 000

Overkurs 2 9230 856 000 64 603 000

Sum innskutt egenkapital 3 044 712 000 124 729 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 589 356 000 582 641 000

Sum opptjent egenkapital 589 356 000 582 641 000

Sum egenkapital 15 3 634 068 000 707 371 000

Gjeld

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktelser 16 14 303 000 14 131 000

Utsatt skatt 7

Andre avsetninger for

forpliktelser 20 000 000

Sum avsetninger for

forpliktelser 14 303 000 34 131 000

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 17 609 625 000

Langsiktig konserngijeld 9 50 000 000

Annen langsiktig gjeld 17 7 909 000 558 000

Sum annen langsiktig gjeld 667 534 000 558 000

Sum langsiktig gjeld 681 837 000 34 689 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 9 3 932 000 6 267 000

Betalbar skatt 8 088 000

Skyldige offentlige

avgifter 1 646 000 3 581 000

Utbytte 15 94 880 000 50 000 000

Kortsiktig konserngjeld 9 249 754 000 25 059 000

Annen kortsiktig gjeld 9 517 000 4 341 000

Sum kortsiktig gjeld 367 818 000 89 249 000

sum gjeld 1 049 655 000 123 938 000

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 4 683 723 000 831 308 000
Utskriftedato 22.06.2022 Organisasjonsny 929 703 766 Side 4 av 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

Organisasjonznr: 929 703 766
GC RIEBER EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
4

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

19.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Electronic signature

Signed by

Instanes, Tor

=== bankID

Signed by

Aalberg, Lise Bartnes

=== bankID

Signed by

Sommersten, Bernt Ditlev

=== bankID

Signed by

Kahrs, Christine

=== bankID

Signed by

Rieber, Paul Christian

=== bankID

Signed by

Lindal, Hans Olay

=== bankID

Signed by

Date and time (UTC+01:00) Amsterdom, Berlin, Bern, Rome, Srockholm, Vienno

12.04.2022 14.00.14

Date of birth

1972-02-03

Signgture method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Viennu

12.04.2022 14.18.28

Date of birth

1963-12-09

Signature method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC+01:00) Amsterdem, Beslin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

12.04.2022 15.30.33

Date of birth

1950-10-26

Signature method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Berm, Rome, Stockhalm, Vienna

12.04.2022 14.13.11

Date of birth

1964-04-06

Signature method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC107:00) Amsterdam, Bevlin, Bein, Rome, Stockhalm, Vienna

12.04.2022 18.55.07

Dute of birth

1958-03-30

Signoture method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC+01:00) Amsterdam, Berlin, Berm, Rome, Stockhalm, Vienna

13.04.2022 09.44.03

Date of birth

1962-02-25

Signature method

Norwegian BankiD

Date and time (UTC101:00) Amsterdam, Bevlin, Bern, Rome, Stockhoim, Vienno

04.07.2023 kI 19:25
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Nygaard, Bjart A R 18.04.2022 21.27.41

Date of birch
- - 1948-03-30
- : : ba n k I D Signature method

Norwegian BankiD

This document is signed electrenically.

The electronic signature is legally binding. This page is added to provide basic information about the electronic signature(s), and
the signed document can be read on the following page(s). Attached is also a8 PDF with more detailed information about the
electronic signature(s), and also an XML file with the contents of the signature(s). The attachments can be used to verify the
electronic signature(s) if needed.
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&S
U2

GCRIEBER
Arsberetning 2021

GC Rieber Eiendom AS

Virksomhetens art

GC Rieber Eiendom AS er en by- og omradeutvikler lokalisert i Bergen kommune, som
utvikler og forvalter flere omrader herunder innovasjonsdistriktet p& Marineholmen og i
Solheimsviken.

| lapet av 2021 har selskapet gjennomfart en sammenslaing av virksomhetene til GC Rieber
Eiendom AS, Marineholmen Forskningspark AS og Solheimsviken Naeringspark AS,
hvoretter alle tidligere aksjonzerer i disse selskapene na er aksjonserer i GC Rieber Eiendom
AS.

Tallene i denne arsberetningen refererer til det offisielle selskapsregnskapet til morselskapet
GC Rieber Eiendom AS. Fra og med 2022 vil det utarbeides offisielt konsernregnskap for GC
Rieber Eiendom.

| farste kvartal 2022 har tidligere eneeier GC Rieber AS solgt seg ned til under 50 %
eierskap i selskapet, og GC Rieber Eiendom AS er dermed na ikke en del av GC Rieber
konsernet.

Arbeidsmiljs og personale

Det har veert 19 faste ansatte i GC Rieber Eiendom AS i 2021, 11 kvinner og 8 menn. Styret
bestar av 2 kvinner og 4 menn. GC Rieber Eiendom vurderer mangfold som en viktig
forutsetning for en sunn utvikling av selskapet, og arbeider for a fremme likestilling. Det er et
mal at ingen skal oppleve diskriminering pa grunnlag av kjgnn, etnisitet, religion/livssyn,
funksjonsevne, seksuell crientering, alder eller annet.

Arbeidsmiljzet i selskapet vurderes som godt. Selskapet hadde et sykefravaer pa 1,7 % i
2021, mot 1,9 % i 2020. Selskapet er ikke kjent med fravaersdager som skyldes ulykker pa
arbeidsplassen eller sykdom som falge av forhold pa arbeidsplassen.

Selskapet har tegnet styreansvarsforsikring som dekker erstatningsansvar og kostnader
knyttet til evt. skadekray for styremedlemmer og daglig leder. Forsikringen dekker kun
uaktsomhet, ikke forsett.

Aksjonzerer og aksjonarforhold

Selskapets aksjonzerpolitikk er over tid a gi aksjonzerene en konkurransedyktig avkastning
pa investert kapital i form av Iepende utbytte og verdistigning.

Det har veert en viktig premiss for det sammenslatte selskapet a viderefere selskapets
langsiktige strategi, samtidig som man spisser den finansielle strategien. Det er viktig for
selskapet a opprettholde en robust kapitalstruktur ogsa fremover.

For 2021 foreslar styret et utbytte pa kr 94,9 mill., tilsvarende kr 25,00 per aksje.

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature SIGMICAT
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&S
U2

GCRIEBER

Barekraft

GC Rieber Eiendom skal lede an pa baerekraft — bade akonomisk, milj@messig og sosialt.
Selskapet er Miljgfyrtarnsertifisert og har ikke aktivitet som forurenser det ytre miljz utover
ordinzer eiendomsdrift. Selskapet har et mal om at virksomheten skal vaere klimanaytral
innen ar 2025. GC Rieber Eiendom har en malsetning om at alle nybygg skal Breeam-
sertifiseres pa niva «Excellent», og eksisterende bygg skal sertifiseres i henhold

til Breeam «In Use». GC Rieber Eiendom jobber med baerekratftige lasninger i hele
verdikjeden og har implementert FNs basrekraftsmal nummer 7 (Ren energi for alle), 11
(Baerekraftige byer og samfunn), 12 (Ansvarlig forbruk og produksjon), og 13 (Stoppe
klimaendringene) som en del av sine strategiske mal.

Resultatregnskap

Driftsinntekter i 2021 (2020) for GC Rieber Eiendom AS var kr 60,9 mill. (kr 52,0 mill.),
hvorav kr 19,6 mill. (kr 18,3 mill.) var leieinntekter. | tillegg til forvaltningsvirksomheten sa
driver selskapet utleie av lokaler pa Havnelageret pa Dokken, i Kranen i Solheimsviken og
under Fjgsangerveien, i tillegg til parkering. Driftsresultat utgjer kr 6,0 mill. (kr 9,1 mill.).
@kningen i kostnader siste ar skyldes gkt antall ansatte, gkt leie av lokaler som falge av
Covid-19 pandemien, samt ekstra IT kostnader knyttet til & lgfte konsernets
forretningssystem over pa en skybasert Igsning. Det faktum at selskapet gjennom aret har
fatt flere 100% eide datterselskaper har gitt et betydelig lzft i netto finansinntekter i form av
mottatte konsernbidrag. Resultat fgr skatt endte pa kr 103,7 mill. i 2021 mot kr 92,1 mill. i
2020.

Balanse og likviditet

GC Rieber Eiendom AS sin bokfgrte totalkapital var per 31.12.2021 kr 4 683,7 mill. (kr 831,3
mill. per 31.12.2020). Den betydelige skningen skyldes kapitalforhayelse ved innskudd av
aksjer fra tidligere eiere i Marineholmen Forskningspark AS, samt fusjonen med
Solheimsviken Nzeringspark AS som begge ble gjennomfeart i Igpet av aret.

Selskapets omlgpsmidler utgjorde pr. 31.12.21 kr 325,0 mill. og kortsiktig gjeld utgjorde pa
samme tidspunkt kr 367,8 mill., hvorav avsatt utbytte utgjer kr 94,9 mill. Selskapet har i all
hovedsak fordringer pa selskap i samme konsern, og kredittrisikoen vurderes som lav.

Per 31.12.21 har selskapet pantegjeld pa kr 609,68 mill., hvorav kr 462 mill. er rentesikret.
Selskapet har dermed begrenset renterisiko.

Endring i likvider utgjer kr 224,6 mill. for 2021, hvorav kr 325,3 mill. fra operasjonelle
aktiviteter, kr -15,0 mill. fra investeringsaktiviteter og kr — 85,8 mill. fra finansieringsaktiviteter.
Awvik mellom driftsresultat og kontantstram fra operasjonelle aktiviteter skyldes i hovedsak

akning i kortsiktig konserngjeld og inntekt fra datterselskap
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Bade selskapet og konsernet er solid, og egenkapitalandelen er godt innenfor de krav som
bankene har satt i laneavtalene. Likviditeten er god og selskapets finansielle risiko vurderes
generelt som lav.

Redegjorelse for arsregnskapet
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift, jf. Regnskapslovens §4-5.
Styret bekrefter at forutsetningen er til stede, jf. Regnskapslovens §3-3.

Styret og adm. direktar i GC Rieber Eiendom bekrefter etter beste overbevisning, at
arsregnskapet for 2021 er utarbeidet i samsvar med gjeldende regnskapsstandarder og at
opplysningene i regnskapet gir et rettvisende bilde av foretakets eiendeler, gjeld, finansielle
stilling og resultat som helhet, samt at arsberetningen gir en rettvisende oversikt over
utviklingen, resultatet og stillingen til foretaket, sammen med en beskrivelse av de mest
sentrale risiko og usikkerhetsfaktorer foretaket og konsernet star overfor.

Styret bekrefter at det ikke har vaert hendelser etter balansedato som har betydning for
arsregnskapet.

Fremtidsutsikter
GC Rieber Eiendom AS videreutvikles pa grunnlag av langsiktig strategi og selskapets
forretningsprinsipper, herunder praksis rundt god virksomhetsstyring.

Med sin sentrale beliggenhet, sitt attraktive innovasjonsdistrikt og sitt utviklingspotensial, har
styret forventninger til en positiv utvikling for selskapet og konsernet i arene som kommer.

Styret presiserer imidlertid at det normalt er usikkerhet rundt fremtidige forhold. Styret
konstaterer at situasjonen rundt bade Covid-19 pandemien og krigen i Ukraina sker
markedsusikkerheten p.t., og at knapphet pa varer, prisvekst, renteheving, og leietakernes
tilpasninger post covid er eksempler pa hva som vil kunne fa betydning for selskapets
virksomhet.

Anvendelse av arets overskudd
Arets overskudd i GC Rieber Eiendom AS ble kr 81,7 mill. og dette foreslas anvendt slik:

Utbytte (kr 25,00 per aksje) kr 94,9 mill.
Overfart fra annen egenkapital kr 13,2 mill.
Sum kr 81,7 mill.

FeXNK

Styret vil benytte anledningen a takke kunder, samarbeidspartnere og ansatte for konstruktivt
samarbeid i aret som har gatt. En spesiell takk for gode bidrag i mange ar til Arne Bergby,
Anita Nyba og Henriette Ree Rieber som alle gikk ut av styret i Izpet av aret.
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Signert digitalt,
Bergen, 7. april 2022
Hans Clav Lindal Paul-Christian Rieber Christine Kahrs
Styreleder Nestleder Styremedlem

Bjart A. R. Nygaard Bernt Ditlev Sommersten Lise Bartnes Aalberg

Styremedlem Styremedlem Styremedlem
Tor Instanes

Adm. dir.
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Resultatregnskap
GC Rieber Eiendom AS

Alle tall i NOK 1 000

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leiemntekter 3 19 604 18 253
Annen driftsinntekt 3 41 286 33712
Sum driftsinntekter 60 890 51 965
Lennskostnad 3,4,5,16 29 613 23 132
Av- og nedskrivninger 6 3220 2763
Andre driftskostnader 3,5 22 055 16 988
Sum driftskostnader 54 887 42 883
Driftsresultat 6 003 9 082

Finansinntekter og finanskostnader

Aksjeutbytte og konsernbidrag 3 70 653 28 234
Gevinst ved salg av aksjer 3 19 184 41 116
Renteinntekter fra konsernselskap 3 4 080 1403
Renteinntekter 174 475
Annen finansinntekt 598 2 588
Reversert nedskrivning av finansielle eiendeler 0 8777
Verdiendring av finansielle instrumenter 11,17 -9634 -374
Rentekostnader til konsernselskap 3 408 0
Rentekostnader 6221 6
Annen finanskostnad 0 -22
Resultat av finansposter 97 696 82 982
Resultat fer skattekostnad 103 699 92 065
Skattekostnad 7 21986 5728
Arsresultat 15 81713 86 336
Avsatt til utbytte 94 880 150010
Avsatt til annen egenkapital -13 167 -63 673
Sum overfaringer 81713 86 336
GC Rieber Eiendom AS Side 2
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Balanse

GC Rieber Eiendom AS
Alle tall i NOK 1 000
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Utsatt skattefordel 7 3981 1985
Sum immaterielle eiendeler 3981 1985
Varige driftsmidler
Bygninger og annen fast eiendom 6 32673 34037
Maskiner og anlegg 6 50 74
Driftslasere, inventar o.a. utstyr 6 6 420 7 561
Sum varige driftsmidler 6 39 143 41 672
Finansielle driftsmidler
Investeringer i datterselskap g8 4221 940 518 371
Konsernfordringer 9 93 650 54 549
Andre langsiktige fordringer 7 4
Sum finansielle anleggsmidler 4 315 597 572923
Sum anleggsmidler 4 358 721 616 580
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 9, 10 5815 14 562
Andre kortsiktige fordringer 2901 44 670
Konsernfordringer 9 54 976 65 569
Sum fordringer 63 692 124 801
Markedsbaserte obligasjoner 11 0 53206
Sum investeringer 0 53206
Bankinnskudd, kontanter o.l. 12,13 261 309 36721
Sum omlepsmidler 325002 214 729
Sum eiendeler 4 683 723 831 308
GC Rieber Eiendom AS Side 3
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Balanse

GC Rieber Eiendom AS
Alle tall i NOK 1 000
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 14 113 856 60 126
Overkurs 2 930 856 64 603
Sum innskutt egenkapital 3044712 124 729
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 589 356 582 641
Sum opptjent egenkapital 589 356 582 641
Sum egenkapital 15 3634 068 707 371
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Pensjonsforpliktelser 16 14 303 14 131
Andre avsetninger for forpliktelser 0 20 000
Sum avsetning for forplikelser 14 303 34131
Annen langsiktig gjeld
Konserngjeld 9 50 000 0
Gjeld til kredittinstitusjoner 17 609 625 0
Annen langsiktig gjeld 17 7 909 558
Sum annen langsiktig gjeld 667 534 558
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 9 3632 6267
Betalbar skatt 8 088 0
Utbytte 15 94 8§80 50 000
Skyldige offentlige avgifter 1646 3581
Konserngjeld 9 249 754 25059
Annen kortsiktig gjeld 9517 4341
Sum kortsiktig gjeld 367 818 89 249
Sum gjeld 1049 655 123 938
Sum gjeld og egenkapital 4 683 723 831 308
GC Rieber Eiendom AS Side 4
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Balanse

GC Rieber Eiendom AS

Bergen, 07.04.2022
Styret i GC Rieber Eiendom AS

Hans Olav Lindal Paul Christian Rieber Christine Kahrs

styreleder nestleder styremedlem
Bjart Andreas Rieber Nygaard Bernt Ditlev Sommersten Lise Bartnes Aalberg

styremedlem styremedlem styremedlem

Tor Instanes
Adm. dir.
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KONTANTSTRMOPPSTILLING
GC Rieber Eiendom AS

Alle tall i NOK 1 000

2021 2020
A} KONTANTSTREMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER
Resultat for skatt 103 699 92 065
Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler 20 0
Ordinzere avskrivninger 3220 2763
Nedskrivning anleggsmidler / finansielle eiendeler 0 -8 777
Mottatte renter -4 254 -1 877
Betalte renter 6 628 7
Endring kundefordringer 8 747 -5 000
Endring leverandergjeld -2335 2 406
Endring pensjoner over resultatet -572 889
Endring andre tidsavgrensningsposter 210 183 -84 544
Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter 325 335 -2 068
B) KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER
Investering 1 varige driftsmidler og immaterielle eiendeler -782 -2 594
Investering 1 virksomhet -32 632 -28 058
Salg av varige driftsmidler (salgspris) 70 0
Salg av virksombhet (salgspris) 0 0
Netto endring verdipapirer 53206 100 0600
Netto endring langsiktige fordringer -39105 -4
Mottatte renter 4254 1877
Netto kontantstremmer fra investeringsaktiviteter -14988 71221
C) KONTANTSTRIMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER
Netto endring annen langsiktig gjeld -14947 0
Netto endring kassekreditt 0 2 985
Kontanteffekt av restrukturering, oppkjep og konsemdannelse -14 184 0
Betalte renter -6 628 -7
Utbetalt utbytte og konsernbidrag -50 000 -137 670
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter 85759 -134 692
Netto endring likvider (A+B+C) 224 588 -65 539
Likviditetsbeholdning ved begynnelsen av perioden 36721 102 261
Likviditetsbeholdning ved slutten av pericden 261 309 36 721

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures) by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after sighature SIGNICAT
04.07.2023 kI 19:25 Brgnngysundregistrene Side 25 av 39



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021

NOTE 1 REGNSKAPSPRINSIPP

rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk.

Selskapet inngar i konsemregnskapet for GC Rieber AS, Bergen. GC Rieber Eiendom AS som datter i hovedkonsern og
mer i underkonsem unnlater & utarbeide konsernregnskap etter rskl § 3-7 (1).

GC Rieber AS' konsernregnskap kan finnes pa selskapets nettsider.

Prinsipper for inntektsfaring

Leieinntekter inntekisfares lapende, i henheld til leiekontrakt.

Andre driftsinntekter inntektsfares nér de er opptjent, og gielder administrasjonsinntekter vedrerende datterselskap og
andre selskap som GC Rieber Eiendom AS har forvaltningsoppdrag for samt parkeringsinntekter m.m.

Datterselskap
Datterselskaper er vurdert etter kostmetoden. Utbytte fra datterselskaper inntektsferes i opptjeningséret. Konsernbidrag
fra datterselskaper, som er oppljent i eieriden, er inntekisfart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett &r etter balansedagen. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig gjeld.

Omlapsmidler vurderes il laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap
pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere
forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen fil palydende etter fradrag for avsetning fil forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. | tillegg gjeres det etter behov,
for evrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatte tap.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefares og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 &r og har en
kostpris som overstiger NOK 15. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfares lapende under driftskostnader, mens
pakostninger eller forbedringer fillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet.

Pensjoner

Selskapet har innskuddsplaner. | tillegg fil ordinzer innskuddspensjon har selskapet etablert en kompensasjonsordning
for ansatte som tidligere hadde ytelsesbasert pensjonsordning. Ordningen er innskuddsbasert, og érlig tilskudd
overferes fil verdipapirfond med pantesikring. Veed regnskapsfering av pensjonsforpliktelse er linezer opptjeningsprofil og
forventet sluttlgnn som oppfjeningsgrunnlag lagt til grunn. Endring 1 pensjonsforpliktelsene som falge av estimatavvik i
forpliktelse ogfeller midler, fares mot egenkapitalen det aret avviket oppstér.

Bruk av estimat i utarbeidelsen av arsregnskapet

Ledelsen har brukt estimater og forutsetninger som har péavirket eiendeler, gjeld, inntekter, kostnader og opplysninger
om potensielle forplikielser. Fremtidige hendelser kan medfgre at estimatene endrer seg. Estimater og de underliggende
forutsetningene vurderes l@pende.

Endringer i regnskapsmessige estimater regnskapsferes i den perioden endringene oppstar. Hvis endringene ogsa
gjelder fremtidige perioder fordeles effekten over innevaerende og fremlidige perioder.

Finansielle instrumenter

Regnskapsmessig behandling av finansielle instrumenter fglger intensjonene bak inngaelsen av disse avtalene. Ved
inng&elsen defineres avtalene enten som sikringsforretninger eller handelsforretninger. | de filfeller hvor de inngatte
avtaler blir definert som sikringsforretninger, blir inntektene/kostnadene periodisert og klassifisert pa samme méate som
de tilharende balansepostene.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er
beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og
skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd fil fremfaring ved utgangen av regnskapséret. Skattegkende og
skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reverseres i samme periode er utlignet og nettofart.

Kontantstremanalyse
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Likviditetsbeholdningen omfatter bankinnskudd.

NOTE 2 KAPITALFORH@YELSE OG FUSJON

12021 er det giennomfart en sammenslaing av GC Rieber Eiendom AS, datterselskapet Marineholmen Forskningspark
AS og siendomskonsernet Solheimsviken Neeringspark AS med datterselskaper. Malsetningen med sammenslaingen
var 4 fa et starre og sterkere eiendomskonsern, med alle eierne samlet i GC Rieber Eiendom AS. Denne endringen
bidrar fil et sterkere fokus pa det samlede innovasjonsdistriktet pa Marineholmen og i Solheimsviken, og gir grunnlag for
en mer effekliv styringsmodell | det samlede eiendomskonsemet.

Sammensléingen ble gjennomferti to frinn i 2021, scm falger:
1. En kapitalforhayelse ved tingsinnskudd av aksjene i Matineholmen Forskningspark AS, og
2. En fusjon mellom GC Rieber Eiendom AS og Solheimsviken Neeringspark AS

Det ble ferst giennomfart en kapitalforhayelse | GC Rieber Eiendom AS der samtlige aksjer i Marineholmen
Forskningspark AS, som ikke allerede var eid av GC Rieber Eiendom AS, ble benyttet som tingsinnskudd 1 GC Rieber
Eiendom AS. Som vederlag for overdragelsen av aksjene i Marineholmen Forskningspark AS til GC Rieber Eiendom
AS, mottok aksjoneerene i Marineholmen Forskningspark AS aksjer i GC Rieber Eiendom AS, der aksjekapitalen ble gkt
fra NOK 60 126 med NOK 20 940 il NOK 81 066 ved gkning av antall aksjer.

Deretter ble det gjennocmfart en fusjon der styrene for GC Rieber Eiendom AS og Solheimsviken Neeringspark AS
utarbeidet felles fusjonsplan for fusjonen. Fusjonen ble giennomfert ved at hele den igangvesrende virksomheten
bestéende av samtlige eiendsler, reftigheter og forpliktelser i Solheimsviken Neeringspark AS ble overfart til GC Rieber
Eiendom AS. Fusjonen er regnskapsfart etter oppkjepsmetoden, det vil si at identifiserbare eiendeler og forpliktelser i
Solheimsviken Neeringspark AS er balansefart til virkelige verdier i det fusjonerte selskapet.

Fastsettelse av bytteforholdet er basert pa netto virkelig verdi av de fo fusjonerende selskapene pé tidspunkt for
beslutningen.

Fusjonen reguleres av aksjeloven kapittel 13 og skattelovens regler om skattefri fusjon samt regnskapslovens regler.
Fusjonen skjer med skattemessig kontinuitet. Fusjonen gjennomferes med regnskapsmessig virkning fra tidspunktet for
registering av fusjonen i foretaksregisteret, registreringstidspunktet er 28.08.2021.

Ved gjennomfgring av fusjonen ble det foretatt en kapitalforhayelse i det vederlagsutstedende selskap, GC Rieber
Eiendom AS, der aksjekapitalen ble gkt fra NOK 81 066 med NOK 32 791 il NOK 113 856 ved gkning av antall aksjer.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
NOTE 3 TRANSAKSJONER MED NAERSTAENDE PARTER

2021 2020
Driftsinntekter
Leieinntekter morselskap 0 0
Leieinntekter datterselskap 8157 7415
Andre driftsinntekter morselskap bh 0
Andre dnftsinntekter datterselskap 28628 19977
Sum driftsinntekter fra konsernselskap 36 841 27 392
Lennskostnader fra merselskap 1040 0
Andre driftskostnader
Andre dnftskostnader fra morselskap 9209 8097
Andre driftskostnader fra datterselskap 2499 1788
Sum andre driftskostnader fra konsernselskap 11 708 9 885
Finansinntekter og finanskostnader
Aksjeutbytte og konsembidrag fra datterselskap 70653 28234
Gevinst ved salg av aksjer i datterselskap {Skipet AS) 19 184 41116
Renteinntekter fra morselskap 0 32
Renteinntekter fra datterselskap 4080 1371
Rentekostnader fra datterselskap 408 0
Sum finansinntekter og finanskostnader fra konsernselskap 94 325 70 753
NOTE 4 LANNSKOSTNADER

2021 2020

Lennskosinader 23134 16093
Styrehonorar 758 625
Arbeidsgiveravgift 3190 2878
Pensjonskostnader 2198 3178
Andre personalkostnader 332 359
Totalt 29 613 23 132

Selskapet hadde i 2021 sysselsatt 19 arsverk.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
NOTE 5 GODTGJ@RELSER OG LAN TIL STYRET, DAGLIG LEDER OG REVISOR

Lenn til adm.dir. 2731
Andre godtgjerelser il adm.dir. 22
Pensjonspremie adm.dir. 405
Godtgjerelse til revisor - revisjon 187
Godtgjerelse til styret 758

Alle belap er oppgitt inkl. ikke fradragsberettiget mva.
Administrerende direkter inngér i selskapets generelle pensjonsordning pa lik linje med gvrige ansatte.
Det er ikke ytet I&n eller sikkerhetsstillelser til noen av de ansatte eller styremedlemmer i selskapet

NOTE 6 ANLEGGSMIDLER

Inventar/ Maskiner/ Bygninger Tomter Sum
Driftslesere  tekn.anlegg

Anskaffelseskost 01.01. 16 097 5725 3121 28 458 81 551
Tilgang i &ret 901 0 -120 0 782
Avgang fil anskaffelseskost -2400 0 0 0 -2 400
Anskaffelseskost pr. 31.12. 14 599 5725 31 151 28 458 79 933
Samlede avskrivninger pr. 01.01. 8536 5652 25692 0 39 880
Akkumulerte avskr. pa arets avgang -2 309 0 0 0 -2 309
Arets ordinzere avsknvninger 1952 23 1245 0 3220
Samlede avskrivninger pr. 31.12. 8178 5675 26 937 0 40 790
Bokfart verdi 31.12. 6 420 50 4 215 28 458 39 143
@konomisk levetid 0-10 Ar 10 &r 20 ar

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
NOTE 7 SKATT

2021 2020
Betalbar inntektsskatt 1711 5336
Endring i utsatt skatt -1340 344
Endring i utsatt skatt som felge av fusjon 6005 49
Skatteeffekt av pensjonsendring fert mot EK 210 0
Skattekostnad 21 986 5728
Resultat far skatt 103 699 92 065
Permanente forskjeller -32013 -50110
Skattepliktig andel av aksjeinntekter (3%) 492 369
Endring i midlertidige forskjeller 5599 -1680
Mottatt aksjeutbytte 0 -16 389
Arets skattegrunnlag 71 24 254
Betalbar inntektsskatt i skattekostnad 17111 5336
Betalbar skatt pa avgitt konsembidrag -17 327 -5336
Betalbar skatt p&4 mottatt konsernbidrag 8 305 0
Betalbar skatt i balansen 8 088 0
Endring utsatt skatt i resultatet -1340 344
Endr. utsatt skatt p& midlert. forskjell 01.01. som felge av fusjon -656 0
Endring utsatt skatt i balansen -1 996 k%)

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremfering som har gitt opphav til utsatt skatt cg
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

31122021 01.01.2021  Endring 31.12.2020

Omlgpsmidler/kortsiktig gjeld 0 80 80 80
Driftsmidler -12 075 -11 39 680 -11 385
Gevinst — og tapskonto 731 913 183 913
Regnskapsm. avsetninger for forpliktelser -1 941 -3 455 4 486 471
Pensjonspremie/- forpliktelse 14303 14131 171 -14 131
Andre avsetninger 15490 15490 0 15490
Sum midlertidige forskjeller -18 097  -12 498 5599 -9 514
3% av utbytte inntekisfert, ikke mottatt 0 492 492 492
Grunnlag utsatt skatt -18 097 -12 007 6 091 -9 023
Utsatt skattefordel (22%) -3 981 -2 641 1340 -1 985
Forklaring til hvorfor skattekostnad ikke utgjer 22% av 2021 2020
resultat fer skatt:

Resultat far skatt x 22% 22814 20254
Skatteeffekt av permanente forskjeller -7 043 -11024
Skatteeffekt av mottatt utbytte 0 -3 606
Skatteeffekt av 3% pa mottatt utbytte neste ar 0 108
Skatteeffekt av pensjonsendring fert mot EK 210 49
Ending utsatt skatt som felge av fusjon 6 005 0
Skattekostnad 21 986 5 781

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
NOTE 8 AKSJER | DATTERSELSKAPER

Forretnings- Bokfert verdi Eierandel/ Egenkapital pr. Resultat

kentor stemme 31.12.2021 2021
andel

Administrasjonsbygget Bergen 107 840 100,00 % 16 752 1767
Solheimsviken AS
Bergen Helsehus AS Bergen 431986 100,00 % 50177 14 781
Bontelabo AS Bergen 56590 100,00 % 9663 -23 643
GC Rieber Eiendom Drift AS Bergen 2984 100,00 % 2 884 537
GC Rieber Eiendom Pluss AS Bergen 4534 100,00 % 4106 6239
Kokstad Nord AS Bergen 13790 55,20 % 24 891 91
Krohnen AS Bergen 1257 100,00 % 904 -351
Marineholmen Forskingspark AS ~ Bergen 1422251 100,00 % 701 255 41345
Motorhallen AS Bergen 543037 100,00 % 112 448 -22 396
Nye Beddingen AS Bergen 317317 100,00 % 72063 9052
Nye Administrasjonsbygget AS Bergen 100 045 100,00 % 32339 2139
Rieber Eiendom AS Bergen 69094 100,00 % 62 000 -863
Skipet AS Bergen 596706 100,00 % 147 465 8313
Skipsbyggerhallen AS Bergen 434216 100,00 % 87049 9929
Skuteviksboder 1-2 AS Bergen 10217 100,00 % 8890 1776
Solheimsgaten AS Bergen 11254 100,00 % 9973 -914
Solheimsviken AS Bergen 98822 100,00 % 85507 1393
Bokfert verdi 4 221 940 1 428 366 49 012

NOTE 9 KONSERNMELLOMVARENDE

31.12.2021 31.12.2020
Fordringer pé konsernselskap
Langsiktig fordring pa konsemselskaper 93 650 54549
Kundefordringer kensern h458 7992
Andre kortsiktige fordringer konsern 54 976 65 569
Sum konsernfordringer 154 084 128 109
Andel konsemfordring med forfall om senere enn 1 &r 0 0
Gjeld til konsernselskap
Langsiktig gjeld 1il konsernselskaper 50 000 0
Leverandargjeld innen konsern 3362 2792
Uthytte til konsemselskaper 50 105 50000
Annen kortsiktig gjeld konsern 249754 25059
Sum konserngjeld 353 21 77 851
Totalt -199 137 50 259

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt

This document is signed with the PAJES-format (PDF Advanced Electronic Signatures} by Signicat. This protects the document and its attachments from changes after signature BIGNICAT

04.07.2023 kl 19:25 Brgnngysundregistrene Side 31 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

GC Rieber Eiendom AS Noter til regnskapet 2021
NOTE 10 KUNDEFORDRINGER
31122021 31.12.2020
Kundefordringer vurdert til palydende 5815 14 562
Kundefordringer i balansen 5 815 14 562
NOTE 11 OBLIGASJONER
31.12.2021 31.12.2020
Anskaffelseskost 0 52914
Balansefart verdi 0 53206
Markedsverdi 0 53 206

Obligasjoner var vurdert il barskurs pr. 31.12.2020.
Obligasjonene ble solgt i 2021 med en bokfert gevinst pa NOK 303

NOTE 12 BANKINNSKUDD, KONTANTER O.L.

Av selskapets bankinnskudd er NOK 1 001 bundne midler.

NOTE 13 KONSERNKONTOORDNING

GC Rieber Eiendom AS og 100% eide datterselskap inngar i en felles konsemkontoorning. Alle selskapene som deltar

er solidarisk ansvarlig. Konsemkentoomingen har ingen trekkrettigheter. Innskudd i ordningen belgper seg til NOK
259 865 pr. 31.12.2021, og er klassifisert som bankinnskudd i balansen

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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NOTE 14 AKSJEEIERE

Aksjonaer Antall aksjer Prosentandel
GC Rieber AS 2 004 200 52,81 %
Siva Eiendom Holding AS 365 892 9,64 %
Viben AS 226 620 5,97 %
Celsius AS 218 905 5,77 %
GC Rieber Fondet 218 182 5,75%
DNB Livsforsikring AS 186 249 4,91 %
Livsforsikringsselskapet Nordea Liv Norge AS 96 556 2,54 %
DNB Eiendomsfond Core Pluss AS 51831 1,37 %
Gvrige 426 781 0,01 %
Totalt 3795216 100,00 %

Aksjekapitalen er pa kr. 113 856 fordelt pa 3 795 216 aksjer a kr. 30.

Oversikten viser aksjonzerer med mer enn 1% eierandel. Per 31.12.2021 hadde selskapet totalt 98 aksjoneerer.
Samtlige aksjer har lik stemmerett.

Medlemmer av styret eier falgende antall aksjer:

Paul-Chr. Rieber (inkl. indirekte eie) 210 699
Bernt Ditlev Sommersten (inkl. indirekte eie) 170248
Bjart Nygaard {inkl. indirekte eie) 40083

NCTE 15 ENDRING | EGENKAPITAL

Aksjekapital Overkurs Annen Sum
egenkapital  egenkapital

Inngaende balanse 01.01. 60 126 64 603 582 641 707 3N
Tingsinnskudd 20 940 1111 999 1132 939
Fusjon 32791 1754 253 20626 1807 670
Arets pensjonsendring fart mot egenkapital -744 -144
Arets resultat 81713 81713
Avsatt utbytte -94 880 94 880
Total egenkapital pr. 31.12. 113 856 2 930 856 589 356 3 634 068

For naermere informasjon om tingsinnskudd og fusjon vises det til note 2.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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NOTE 16 PENSJONSKOSTNADER OG PENSJONSFORPLIKTELSE

Selskapet er plikig til 4 ha fjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon, og har pensjonsordning
som filfredsstiller kravene i denne loven. Selskapets innskuddsordning er organisert i henhold til lov om
innskuddspensjon.

Selskapet har ogsé fartidspensjonsavtale med enkelte ansatte og utbetaler 63% av lgnn fra fylte 65 fil 67 &r. Denne
ordningen er ikke sikret og dekkes over selskapets dnift.

Selskapet har ogsa pensjonsforpliktelser overfor enkelte arbeidstakere med lgnn over 12 G. Denne ordningen er ikke
sikret og dekkes over selskapets drift.

Driftspensjonsordningen omfatter 6 personer pr. 31.12.2021, hverav 2 mottok pensjon i1 2021.

Alle pensjonsordningene er behandlet etter Norsk RegnskapsStandard for pensjonskostnader. Aktuarielle gevinster og
tap i perioden innregnes etter NRS6.67C med endelig virkning direkte i annen egenkapital.

I tillegg fil driftspensjon, er det kostadsfert NOK 1 148 i innskuddspensjon i &rets regnskap.

| tillegg til ordinzer innskuddspensjon har selskapet etablert en kompensasjonsordning for ansatte som tidligere hadde
ytelsesbasert pensjonsordning. Ordningen er innskuddsbasert, og arlig ilskudd overfares fil verdipapirfond med
pantesikring. Tilskuddene fil verdipapirfondene er en pantsatt eiendel for selskapet, samt en filsvarende brutto
pensjonsforplikielse fil de ansatte. Det beregnes og avsettes for arbeidsgiveravgift av sum filskudd og verdiutvikling il
verdipapirfondene. Netto pensjonsforpliktelse knyttet til dette punkt tilsvarer dermed avsait arbeidsgiveravaift, klassifisert
som annen Kortsiklig gjeld i balansen. Midlene utbetales til medlemmene ved pensjonering, fratredelse eller dad.
Balansefart verdi knyttet il denne ordningen bestar av akkumulert innskudd og verdiutvikling fil 10 personer ansatt i GC
Rieber Eiendom AS.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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GC Rieber Eiendom AS

Noter til regnskapet 2021

Beregning av arets pensjonskostnad: 2021 2020
Naverdi av arets pensjonsopptjening 199 1457
Netto renteinntekt { -kostnad) 201 281
Arbeidsgiveravgift 56 245
Netto pensjonskosinad 457 1982
Pensjonsforpliktelse og pensjonsmidler: 2021 2020
Beregnede pensjonsforpliktelser pr. 31.12. -12 535 -12 385
Pensjonsmidler (til markedsverdi) pr. 31.12. 0 0
Faktisk netto pélept pensjonsforpliktelse -12535 -12 385
Arbeidsgiveravgift -1767 -1746
Balansefart pensjonsforpliktelse -14 303 -14 131
Ved beregning av pensjonskostnaden og netto pensjonsforpliktelse er 2021 2020
felgende ferutsetninger lagt til grunn:

Diskonteringsrente 1,90 % 1,70 %
Forventet avkastning 1,90 % 1,70 %
Le@nnsregulering 2,75 % 225%
G-regulering 2,50 % 2,00 %
Pensjonsregulering akfive 0-1,73 % 0-1,24 %
Pensjonsregulering pensjonister 0,00 % 0,00 %
Frivillig avgang for ansatte under 40 &r 8,00 % 8,00 %%
Frvillig avgang for ansatte over 40 &r 0,00 % 0,00 %

De aktuarmessige forutsetningene er basert pa vanlige benyttede forutsetninger innen forsikring nar det gjelder

demografiske faktorer og avgang.

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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NOTE 17 GJELD TIL KREDITTINSTITUSJONER

31.12.2021 31.12.2020
Langsiktig gjeld il kreditfinstitusjoner 609 625 0
Sum 609 625 0

Selskapets langsiktige gjeld ble overtatt fra Solheimsviken Neeringspark AS ved fusjon 28.08.2021, se yttterigere
informasjon i note 2.

Eiendelene som er stillet som sikkerhet eies av datterselskapene Administrasjonsbygget Sclheimsviken AS (12 404),
Nye Administrasjonsbygget AS (34 327), Nye Beddingen AS (91 110), Motorhallen AS (115 054) og Skipsbyggerhallen
AS (107 213).

Garantier:

GC Rieber Eiendom AS har sfilt selvskyldnerkausjoner palydende NOK 311 000 som sikkerhet for Skipet AS sitt [an i
Nordea og 192 000 for Solheimsviken AS sitt [&n i Nordea. Kausjonene er en helgaranti og omfatter hele
I&net/kredittenforpliktelsen innenfor rammen av kausjensbelgpet med tillegg av renter inntil kunden har innfridd
hovedstolen med renter, gebyrer og omkostninger i sin helhet.

31.12.2021  31.12.2020

Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner bokfert | Skipet AS 301670 311000
Langsiktig gjeld il kredittinstitusjoner bokfart i Solheimsviken AS 188 160 192 000
Sum 489 830 503 000

Selskapet har pr. 31.12.21 falgende instrumenter for rentesikring av langsiktig gjeld:

Valuta Belap Forfall Rentesats  Virkelig verdi
Rentebytteavtale NOK 47 250 2024 2.470% -1018
Rentebytteavtale NOK 144 000 2024 1,714% 291
Rentebytteavtale NOK 144 000 2029  1,744% 560
Rentebytteavtale NOK 126 750 2031 2,585% 6622
Sum finansielle sikringsinstrumenter 462 000 -1 31

Rentebytteavtalene er anskaffet ved fusjon med Solheimsviken Neeringspark AS 28.08.2021.
Virkelig verdi pa gjelden er redusert med NOK 9 927 i perioden 28.08.2021 til 31.12.2021

Alle tall i notene eri NOK 1 000, med mindre annet er sarskilt oppgitt
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Statsautoriserte revisorer Foretaksregisteret: NO 876 389 387 MVA
Ernst & Young AS TIf: +47 24 00 24 00

Building a better Thormehlens gate 53 D, 5006 Bergen WwWw.ey.no

working world Postboks 6163, 5892 Bergen Medlemmer av Den norske Revisorforening

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i GC Rieber Eiendom AS
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for GC Rieber Eiendom AS som bestér av balanse per 31, desember 2021,
resultatregnskap og kontantstramoppstilling for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et rettvisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
cppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold

Arsregnskapet for perioden som ble avsluttet 31. desember 2020 ble revidert av en annen revisor som ga
uttrykk for en ikke-modifisert konklusjon om arsregnskapet den 19. mars 2021.

@vrig informasjon

Penneo Dokumentnokkel: 6F5DA-7Z6NC-KOBJY-DTOKZ-426EC-CGTAB

@ivrig informasjon omfatter informasjon i selskapets arsrapport bortsett fra arsregnskapet og den
tilherende revisjonsberetningen. Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for den gvrige
informasjonen. Var konklusjon om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke den gvrige informasjonen, og
vi attesterer ikke den @vrige informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese den gvrige informasjonen med
det formal & vurdere om arsberetningen inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende
lovkrav og hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den @vrige informasjonen og
arsregnskapet eller kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder
vesentlig feilinformasjon eller ikke inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkray,
er vi palagt 4 rapportere det.

Vi har ingenting & rapportere | s4 henseende, og vi mener at arsberetningen er konsistent med
arsregnskapet og inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens ragler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjcn, verken som falge av misligheter eller feil.

A mermnber firm of Emst & Young Glabal Limited

04.07.2023 kl 19:25 Brgnngysundregistrene Side 37 av 39



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 929703766

EY

Building a better
working world

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller feil, og a avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfgrt i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og giennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som faelge av misligheter ikke blir avdekket, er
hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebasre samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

» konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i &rsregnskapet, eller, dersom slike
tileggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og
arsberetningen. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapet
ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tileggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Penneo Dokumentnokkel: 6F5DA-7Z6NC-KOBJY-DTOKZ-426EC-CGTAB

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av og tidspunktet for
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