== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

994 232 789
Aksjeselskap

NEPTUNE BOLIG 4 AS
Haakon VlIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

AgeHellem
28.06.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 15.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994232789

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Progjektinntekt 6 629 478 149 878
Husleieinntekt 16 625 56 000
Sum inntekter 646 103 205 878
K ostnader

Progjektkostnad 6 1662 287 1286 432
L gnnskostnad

Konserninterne tjenester 25809
Annen driftskostnad 5 262 375 627 117
Sum kostnader 1924 662 1939 359
Driftsresultat -1278 559 -1733481

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 63 460 060
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 228 763 2593 494
Annen rentei nntekt 589
Annen finansinntekt 88 060
Sum finansinntekter 4228 763 66 142 203
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4911 275 6 450 854
Annen rentekostnad 47

Sum finanskostnader 4911 322 6 450 854
Netto finans -682 559 59 691 349
Ordinaert resultat far skattekostnad -1961 118 57 957 868
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4 -431 445 -1171890
Ordineert resultat etter skattekostnad -1529 673 59 129 758
Arsresultat 3 -1529 673 59 129 758
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1529 673 59129 758

15.06.2022 Kkl 23:27 Brgnngysundregistrene Side 1 av 20



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994232789

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Totalresultat -1529 673 59129 758

Overfaringer og disponeringer
Overfert annen egenkapital -1529 673 59129 758
Sum overferinger og disponeringer -1529 673 59129 758
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1398 403 1216584
Sum immaterielle eilendeler 1398 403 1216584

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1902 434 1902434
Lan til foretak i samme konsern 8 102 055 549

Sum finansielle anleggsmidler 103 957 982 1902 434
Sum anleggsmidler 105 356 385 3119017
Omlgpsmidler

Varer

Fast eiendom under utvikling 6

Fordringer

Kundefordringer 188 115
Opptjente progektinntekter 6 50 000 50 000
Konsernfordringer 8 86 087 345 186 384 067
Sum fordringer 86 137 345 186 622 182
Sum omlgpsmidler 86 137 345 186 622 182
SUM EIENDELER 191 493730 189 741 199

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Annen egenkapital 63 233 942 63 878 577
Sum opptjent egenkapital 63 233 942 63 878 577
Sum egenkapital 3 63 333 942 63978 577
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4

Annen langsiktig gjeld

Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 017 75227
Betalbar skatt

Kortsiktig konserngjeld 8 127 468 771 125 287 394
Annen kortsiktig gjeld 600 000 400 000
Sum kortsiktig gjeld 128 159 788 125 762 622
Sum gjeld 128 159 788 125 762 622
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 191 493 730 189 741 199
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2021 524730

994 232 789
Aksjeselskap
NEPTUNE BOLIG 4 AS
Haakon VIIs gate 1

0161 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Ja

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Age Hellem
28.06.2021

Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2019:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrense, 22.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

15.06.2022 ki 23:27

Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 994232789

Organisasjonznr: 994 232 789
NEPTUNE BOLIG 4 AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Prosjektinntekt 6 629 478 149 878
Husleieinntekt 16 625 56 000
Sum inntekter 646 103 205 878
Kostnader

Prosjektkostnad 4] 1 662 287 1 286 432
Lennskostnad 5

Konserninterne tjenester 25 809
Annen driftskostnad 5 262 375 627 117
Sum kostnader 1 924 662 1 939 359
Driftsresultat -1 278 559 -1 733 481
Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa investering i

datterselskap 63 460 060
Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 4 228 763 2 593 494
Annen renteinntekt 589
Annen finansinntekt 88 060
Sum finansinntekter 4 228 763 66 142 203
Rentekostnad til foretak

i samme konsern 4 911 275 6 450 854
Annen rentekostnad 47

Sum finanskostnader 4 911 322 6 450 854
Netto finans -682 559 59 691 349
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -1 961 118 57 957 868
Skattekostnad pa ordinert

resultat 4 -431 445 -1 171 890
Ordinsrt resultat etter

skattekostnad -1 529 673 59 129 758
Arsresultat 3 -1 529 673 59 129 758
Arsresultat etter

minoritetsinteresser -1 529 673 59 129 758
Totalresultat -1 529 673 59 129 758
Overferinger og

disponeringer

Overfert annen egenkapital -1 5292 673 59 129 758

Utskriftsdato 22.07.2021

Organisasjonsny 994 232 789

8ide 1 av
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Sum overferinger og
disponeringer -1 529 673 59 129 758

Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 994 232 789 Side 2 av 4
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Organisasjonznr: 994 232 789
NEPTUNE BOLIG 4 AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4 1 398 403 1 216 584
Sum immaterielle eiendeler 1 398 403 1 216 584

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1 902 434 1 902 434
1Lan til foretak i samme

konsern 8 102 055 549

Sum finansielle

anleggsmidler 103 957 982 1 902 434
Sum anleggsmidler 105 356 385 3 119 017
Omlepsmidler

Varer

Fast eiendom under

utvikling 6

Fordringer

Kundefordringer 188 115
Opptjente prosjektinntekter 6 50 000 50 000
Konsernfordringer 8 86 087 345 186 384 067
Sum fordringer 86 137 345 186 622 182
Sum omlepsmidler 86 137 345 186 622 182
SUM EIENDELER 191 493 730 189 741 189

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 2 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 63 233 942 63 878 577
Sum opptjent egenkapital 63 233 942 63 878 577

Sum egenkapital 3 63 333 942 63 978 577
Gjeld
Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 4
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 994 232 789 Side 3 av 4
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994232789

Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 91 017 75 227
Betalbar skatt 4

Kortsiktig konserngjeld 8 127 468 771 125 287 394
Annen kortsiktig gjeld 600 000 400 000
Sum kortasiktig gjeld 128 159 788 125 762 622
Sum gjeld 128 159 788 125 762 622
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 191 493 730 189 741 199

Utskriftedato 22.07.2021 Organisasjonsny 994 232 789 Side 4 av 4
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Organisasjonznr: 994 232 789
NEPTUNE BOLIG 4 AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Akszsqjeklasse Ant. aksjer Palydende Bokfaort verdi
Ordinere aksjer 1000.00 100.00 100000.00
Akgjeejere - fritekst Antall Eierandel Akzjeklacse
NEPTUNE PROPERTIES AS 1000.00 100.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
1000.00 100.00%

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Bierandel Stemmeandel Egenkapital Resgultat
M28 Bolig AS 100.00% 100.00% 7607226.00 5376459.00

15.06.2022 Kkl 23:27 Brgnngysundregistrene Side 10 av 20



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2020 for 994232789

Legally signed by

@ Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Legally signed by
Martin Herlofsen Amholdt
28.06.2021

Neptune Bolig 4 AS

Org.nr. 994 232 789

Arsregnskap 2020

15.06.2022 Kkl 23:27 Brgnngysundregistrene Side 11 av 20
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Resultatregnskap
Neptune Bolig 4 AS

Legally signed by

@ Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Legally signed by
Martin Herlofsen Amholdt
28.06.2021

Note 2020 2019
Prosjektinntekt 6 629 478 149 878
Husleieinntekt 16625 56 000
Sum driftsinntekter 646 103 205878
Prosjektkostnad 6 1662 287 1286432
Konserninterne tjenester 0 25809
Annen driftskostnad 5 262 375 627117
Sum driftskostnader 1924 662 1939 359
Driftsresultat -1278 559 -1733481
Inntekt pd investering i datterselskap 0 63 460 060
Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4228 763 2593494
Annen renteinntekt 0 589
Annen finansinntekt 0 88 060
Sum finansinntekter 4228 763 66 142 203
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4911 275 6450 854
Annen rentekostnad a7 0
Sum finanskostnader 4911 322 6 450 854
Resultat av finansposter -682 559 59 691 349
Ordinzert resultat f@r skattekostnad -1961118 57 957 868
Skattekostnad pa ordinzert resultat 4 -431 445 -1171890
Arsresultat 3 -1529 673 59 129 758
Overfgringer
Overfgrt annen egenkapital -1529673 59129758
Sum overfgringer -1529 673 59 129 758
Arsregnskap 2020 Neptune Bolig 4 AS (994 232 789) Side2 /7
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Balanse
Neptune Bolig 4 AS

Legally signed by

@ Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Legally signed by
Martin Herlofsen Amholdt
28.06.2021

Note 31.12.2020 31.12.2019
Eiendeler
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4 1398 403 1216584
Sum immaterielle eiendeler 1398 403 1216524
Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap 1902 434 1902434
Lén til foretak i samme konsern 8 102 055 549 0
Sum finansielle anleggsmidler 103 957 982 1902 434
Sum anleggsmidler 105 356 385 3119017
Omlgpsmidler
Varebeholdning
Fordringer
Kundefordringer 0 188 115
Opptjente prosjektinntekter 6 50 000 50 000
Fordringer pa selskap i samme konhsern 8 86 087 345 186 384 067
Sum fordringer 86 137 345 186 622 182
Sum omigpsmidler 86 137 345 186 622 182
Sum eiendeler 191 493 730 189 741 199
Arsregnskap 2020 Neptune Bolig 4 AS (994 232 789) Side3 /7
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Balanse
Neptune Bolig 4 AS

Legally signed by

@ Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Legally signed by
Martin Herlofsen Amholdt
28.06.2021

Note 31.12.2020 31.12.2019
Egenkapital og gjeld
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 63233942 63 878577
Sum opptjent egenkapital 63 233 942 63 878577
Sum egenkapital 3 63 333 942 63 978 577
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 91017 75227
Gjeld til selskap i samme konsern 8 127468 771 125 287 394
Annen kortsiktig gjeld 600 000 400 000
Sum kortsiktig gjeld 128 159 788 125 762 622
Sum gjeld 128 159 738 125 762 622
Sum egenkapital og gjeld 191493 730 189 741 199

Oslo, 28.06.2021
Styret i Neptune Bolig 4 AS
Anders Teigen Gregersen Martin Herlofsen Arnholdt
Styreleder Styremedlem
Arsregnskap 2020 Neptune Bolig 4 AS (994 232 789) Side4 /7
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Legally signed by
Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Noter til regnskapet Legaly signed by
Neptune Bolig 4 AS yigz%;me" e

Note 1 - Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som
omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av
kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn. Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Inntekts- og kostnadsfgring av eiendomsprosjekter

Selskapet erverver og utvikler fast eiendom for videresalg. Selskapets prosjekter behandles i samsvar med lgpende
avregnings metode. Inntektsfaring av kontraktene skjer i takt med beregnet fremdrift (fullfgringsgrad).
Fullfgringsgraden beregnes som en funksjon av salgsgrad og produksjonsgrad. Produksjonsgraden estimeres basert pa
estimat pa prosjektenes ferdigstillelsesgrad. Salgsgraden beregnes som verdien av solgte kontrakter i forhold til
forventede totale salgsinntekter for prosjektet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatter

Skatter kostnadsfares nar de palgper, det vil si at skattekostnaden er knyttet til regnskapsmessig resultat fgr skatt.
Skatt tilknyttet egenkapitaltransaksjoner fares mot egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av en betalbar skatt (skatt
pa arets skattepliktige inntekt) og en endring i netto utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet pa grunnlag av midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er
presentert netto i balansen sa lenge de reverserer eller kan reverseres i samme periode. Skattefordel balansefgres i
den grad fremtidig bruk kan sannsynliggjgres.

Note 2 - Aksjoneerer

Aksjekapitalen i Neptune Bolig 4 AS pr. 31.12.2020 bestar av:

Aksjeklasse Antall Palydende Bokfert
Ordinaere aksjer 1000 100,00 100 000
Sum 1000 100 000
Aksjoneerer Antall Eierandel % Stemmeandel %
NEPTUNE PROPERTIES AS 1000 100,00 100,00
Totalt antall aksjer 1000 100,00 100,00

Note 3 - Egenkapital

Aksjekapital Annen egenkapital Sum egenkapital

Egenkapital per 01.01.2020 100 000 63 878 577 63 978 577

Arets resultat -1529 673 -1529673

Konsernbidrag mottatt 2020 885 038 885 038

Egenkapital per 31.12.2020 100 000 63 233942 63 333942
Arsregnskap 2020 Neptune Bolig 4 AS (994 232 789) Side5/7
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Legally signed by
Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Noter til regnskapet Logally sigred by

Neptune Bolig 4 AS yi?gz%ez?me" At
Note 4 - Skatt
Beregning av grunnlag for betalbar skatt 2020 2019
Resultat fgr skatt -1961118 57 957 868
Permanente forskjeller 0 -63 284 638
Endring i midlertidige forskjeller 388115 196 849
Mottatt konsernbidrag med skattemessig effekt 1134663 2729 898
Anvendelse av fremfgrbart underskudd 0 -2 729 898
Skattepliktig inntekt -438 340 -5129 921
Grunnlag betalbar skatt 0 0
Skattesats betalbar skatt 22 % 22 %
Betalbar skatt 1] o
Spesifikasjon av resultatfgrt skattekostnad 2020 2019
Betalbar skatt -249 626 -600 578
Endring utsatt skatt -181 820 -571 313
Netto resultatfgrt skattekostnad -431 446 -1171 891
Midlertidige forskjeller 31.12.2020 31.12.2019 Endring
Regnskapsmessige avsetninger -600 000 -400 000 -200 000
Sum midlertidige forskjeller -788 115 -400 000 -200 000
Fremf@rbart underskudd -5 568 262 -5129922 -438 340
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -6 356 377 -5529 922 -638 340
Skattesats utsatt skatt 22 % 22 %
Beregnet utsatt skattefordel -1398 403 -1216 583 -181 820
Balansefgrt utsatt skattefordel -1398403 -1216 583 -181 820

Betalbar skatt relaterer seg til mottatt konsernbidrag.

Note 5 - Ansatte, godtgjdrelser m.v
Selskapet har ingen ansatte. Selskapet er fglgelig heller ikke pliktig til & ha tjenestepensjon.

Kostnadsfgrte honorarer og godtgjgrelser til styret og revisor:

2020 2019

Styrehonorar 0 0

Revisjonstjenester (belgp inkl mva) 57 658 68 950

Andre tjenester fra revisor (belgp inkl mva) 0 303 563

Sum 57 658 372513
Arsregnskap 2020 Neptune Bolig 4 AS (994 232 789) Side6/7
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Legally signed by
Anders Teigen Gregersen
28.06.2021

Noter til regnskapet
Neptune Bolig 4 AS

Legally signed by
Martin Herlofsen Amholdt
28.06.2021

Note 6 - Fast eiendom under utvikling

Balansefgrte prosjektkostnader per 31.12.2019 0
Tilgang prosjektkostnader 2020 1662287
Resultatfgrt prosjektkostnader 2020 -1 662 287
Balansefgrte prosjektkostnader per 31.12.2020 1]
Akk. opptjente kontraktsinntekter per 31.12.2019 50 000
Resultatfgrt kontraktsinntekt 2020 629478
Mottatt kontraktsinntekt 2020 0
Akk. opptjente kontraktsinntekter per 31.12.2020 679 478
Note 7 - Transaksjoner med nzerstdende
Selskapet har kjgpt gkonomiske, administrative og eiendomsrelaterte tjenester fra andre selskaper i konsernet:
2020 2019
Neptune Properties AS 0 25809
Neptune Arkitekter AS 0 0
Sum o 25809
Note 8 Mellomvaerende med selskap i samme konsern
2020 2019
Fordringer
Lan til foretak i samme konsern 102 055 549 0
Andre kortsiktige fordringer konsern 86 087 345 186 384 067
Sum 138 142 893 136 334 067
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 127 468 771 0
Annen kortsiktig gjeld konsern 0 125287 394
Sum 127 468 771 125 287 394

Selskapet er endel av en konsernkonto ordning hvor Neptune Properties AS star som eier.

Note 9 - Andre forhold.

Covid-19 viruset ('korona') hadde i 2020 en negativ pavirkning pa norsk -og internasjonal gkonomi, og har

skapt stor grad av usikkerhet og uforutsigharhet for norsk gkonomi generelt og ogsa boligmarkedet spesielt. Dette har
ogsa fortsatt inn i 2021. Selskapet har iverksatt tiltak for a redusere risikoen i pagaende prosjekter og vurderer lgpende
om man skal iverksette ytterligere tiltak ogsé for 3 begrense de mulige negative finansielle effektene for selskapet.
Som et etablert boligutviklingsselskap er likevel selskapet godt posisjonert nar markedet pa et senere tidspunkt

normaliseres
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Neptun Bolig 4 AS

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Neptun Bolig 4 AS som bestér av balanse per 31. desember 2020,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og en beskrivelse av vesentlige anvendte
regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Etter var mening er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2020 og av dets resultater for regnskapséret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vire oppgaver og plikter i henhold til disse standardene
er beskrevet i avsnittet Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige
av selskapet i samsvar med de relevante etiske kravene i Norge knyttet til revisjon slik det kreves i lov og
forskrift. Vi har ogsa overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var
oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.
Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller legge ned
virksomheten, eller ikke har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumentnokiel QB58E-UNFN-3Y363-CNWEA-2TO71-4i7GU

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
vér konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes misligheter eller feil og er & anse som vesentlig
dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene
som brukeme foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utever vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg

» identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes misligheter eller
feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som
er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som
felge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan
innebasre samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll;

» opparbeider vi oss en forstaelse av den inteme kontrollen som er relevant for revisjonen, for & utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets interme kontroll;
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» vurderer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og tilharende
noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige;

» konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert pa innhentede
revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape
betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det foreligger vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet. Hvis
slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, ma vi modifisere var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa
revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfelgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at selskapets evne til fortsatt drift ikke lenger er til stede;

» vurderer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert tilleggsopplysningene,

og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende fransaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et
rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen, tidspunktet for vart
revisjonsarbeid og eventuelle vesentlige funn i var revisjon, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom vért arbeid.

Uttalelse om avrige lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendige i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag {ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkentroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & s@rge for ordentlig og oversiktlig registrering
og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god bokfgringsskikk i
Norge.

Oslo, 29. juni 2021
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Asbjern Redal
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Neptun Bolig 4 AS
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