== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 355 694

Borettslag

BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Inger Lundanes
25.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 08.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3111 499 3059 260
Sum inntekter 3111 499 3 059 260
K ostnader

L gnnskostnad 45 640 45 640
Annen driftskostnad 2 466 276 2591 268
Sum kostnader 2511916 2 636 908
Driftsresultat 599 583 422 352

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 5270 9132
Sum finansinntekter 5270 9132
Annen finanskostnad 311 514
Sum finanskostnader 311 514
Netto finans 4 959 8618
Ordinaert resultat far skattekostnad 604 542 430970
Ordinaert resultat etter skattekostnad 604 542 430970
Arsresultat 604 542 430970
Totalresultat 604 542 430970

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 604 542 430970
Sum overfaringer og disponeringer 604 542 430970
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 60 297 000 59672 100

Sum varige driftsmidler 60 297 000 59 672 100

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 64 647

Sum finansielle anleggsmidler 64 647 0
Sum anleggsmidler 60 361 647 59672 100
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61

Sum fordringer 61 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 26 526 53 326
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 26 526 53 326
Sum omlgpsmidler 26 587 53 326
SUM EIENDELER 60 388 234 59 725 426

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 31218909 30 614 367
Sum opptjent egenkapital 31218909 30 614 367
Sum egenkapital 31224 909 30620 367
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 29163 325 29099 000
Sum annen langsiktig gjeld 29 163 325 29 099 000
Sum langsiktig gjeld 29163 325 29099 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 059
Sum kortsiktig gjeld 0 6 059
Sum gjeld 29 163 325 29105059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 388 234 59 725 426

08.06.2024 kil 02:06 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 463942
Enheten
Organisasjonsnummer : 947 355 694
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: BORETTSLAGET NORBYGATA 3-92-13
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Inger Lundanes
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 25.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

08.06.2024 kil 02:06 Brgnngysundregistrene Side 4 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Organisasjonznr: 947 355 694
BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 111 499 3 059 260

Sum inntekter 3 111 499 3 059 260

Kostnader

Lennskostnad 45 640 45 640

Annen driftskostnad 2 466 276 2 591 268

Sum kostnader 2 511 916 2 636 908

Driftsresultat 599 583 422 352

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 270 9 132

Sum finansinntekter 5 270 9 132

Annen finanskostnad 311 514

Sum finanskostnader 311 514

Netto finans 4 959 8 618

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 604 542 430 970

Ordinert resultat etter

skattekostnad 604 542 430 970

Arsresultat 604 542 430 970

Totalresultat 604 542 430 970

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 604 542 430 970

Sum overferinger og

disponeringer 604 542 430 970
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 947 355 694 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Organisasjonznr: 947 355 694
BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 60 297 000 59 672 100
Sum varige driftzmidler 60 297 000 59 672 100
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 64 647

Sum finansielle

anleggsmidler 64 647 o]
Sum anleggsmidler 60 361 647 59 672 100
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 61

Sum fordringer 61 0
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 26 526 53 326
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 26 526 53 326
Sum omlepsmidler 26 587 53 326
SUM EIENDELER 60 388 234 59 725 426

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 6 000 6 000
Sum innskutt egenkapital 6 000 6 000
Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 947 355 694 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Annen egenkapital 31 218 9209 30 614 367
Sum opptjent egenkapital 31 218 909 30 614 367
Sum egenkapital 31 224 9209 30 620 367
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 29 163 325 29 099 000
Sum annen langsiktig gjeld 29 163 325 29 099 000
Sum langsiktig gjeld 29 163 325 29 099 000

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 6 059
Sum korteiktig gjeld 0 6 059
Sum gjeld 29 163 325 29 105 059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 388 234 59 725 426
Utskriftedato 12.06.2023 Organisasjonsny 947 355 694 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Organisasjonznr: 947 355 694
BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

Norbygata 3-9-13 Borettslag

25. mai 2023

Selskapsnummer: 587

€3 0oBOS
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Velkommen til &rsmeate i Norbygata 3-9-13 Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
25. mai 2023 kl. 18:00, Styrerommet i Norbygata i Bakgérden.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom et flertall pa &rsmeotet tillater det.

¢ Eieren kan mate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der
flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake
narsom helst. Styremedlemmer, forretningsfererog leier av bolig i borettslaget harogsé
rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Valg av tillitsvalgte

8. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

9. Valg av valgkomité

Med vennlig hilsen,
Styret i Norbygata 3-9-13 Borettslag

2av28
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 947355694

Sak 1
Valg av meateleder

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Meotelederen sarger for at metet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmetet velger en meteledereller forslatte meteleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mateleder.

Forslag til vedtak
Christoffer Tuft er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Deltakere i metet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter
og fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Det er matelederen som er ansvarlig for &rsmeateprotokollen, men av praktiske hensyn
kan det velges en protokollferer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eiertil & signere
protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som ferer av protokollen ble Christoffer Tuft foreslatt. Protkollvitner velges under selve
metet.

3av28
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt p4.

Forslag til vedtak
Mgateinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. 0587 &rsrapport 2022.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 50 000

4 av 28
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Sak 7
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:
« Ann Kirstine Kirk

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar

Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Jan-Erling Torp
Vedlegg
1. 0587 Valgbrev 2023.pdf

Sak 8
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene
sitter i ett &r.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for 1 4r
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Lars Oellingrath

Valg av 1varadelegat Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varadelegat:

* Ahmet Ademi

Sak @
Valg av valgkomité

Roller og kandidater

5av28
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 947355694

Valg av 2 valgkomité Velges for1ar
Felgende stiller til valg som valgkomité:

* (Ggran Mattson

e Jan-Erling Torp

6 av28
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ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:
Styret

Leder Lars Oellingrath Norbygata 13
Nestleder Ahmet Ademi Norbygata 13
Styremedlem Kristin Agnethe Moen Henriksen Norbygata 9
Styremedlem Ann Kirstine Kirk Norbygata 9
Varamedlem Jan-Erling Torp Norbygata 13
Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Lars Oellingrath Norbygata 13
Varadelegert

Ahmet Ademi Norbygata 13
Valgkomiteen

Ggran Mattson Norbygata 13
Jan-Erling Torp Norbygata 13

Kontaktinformasjon

Styret

Styret legger vekt pa god kommunikasjon med beboerne. Styremedlemmer tar ofte direkte
kontakt med beboerne dersom det er en eller annen sak som enkelt kan bli Igst. Er det
saker som gjelder mange beboere, legger vi ut generelle info-brev i postkassene eller
informerer ved oppslag i gangene. Det er viktig at beboerne setter seg inn i, og gjerne tar
vare pa, info-skriv fra styret.

Styret har en egen telefon, 40 08 19 40, der beboerne kan sende melding eller legge igjen
beskjed. Telefonen blir jevnlig sjekket av en i styret.

Sameiet har egne nettsider, www norbygata.no. Her kan du finne informasjon om hvem
som er i styret, og hvem som er tjenesteytere for sameiet og annen aktuell informasjon.
Vedtekter og husordensregler finner du ogsa her.

Sameiet har ogsé egen facebookgruppe, http://j.mp/norbygata. Det kan veere lurt & melde
seg inn her, bade for rask informasjon fra styret og for & ha enkel og direkte kontakt med
de andre beboerne.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Vedlegg 1 7 av28 0587 arsrapport 2022.pdf

BESKYTTET
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2 Norbygata 3-9-13 Borettslag

Generelle opplysninger om Norbygata 3-9-13 Borettslag

Borettslaget bestar av 60 andelsleiligheter.

Norbygata 3-9-13 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 947355694, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
230 418

Farste innflytting skjedde i 1987. Tomten ble kjgpt i 1986.

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Norbygata 3-9-13 Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

Styrets arbeid

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 16 selveierseksjoner, et borettslag med 60 boligseksjoner, fire
forretningsseksjoner og et garasjeanlegg med 49 parkeringsplasser. Sameiet er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune.

Adresse: Norbygata 3-9-13

Organisasjonsnummer 881089602

Forsikringsselskap: If polisenr SP874770

Forretningsfarer: Agio Forvaltning AS, postboks 113, 9252 Tromsg
Bankkonto: 1503.53.56166

Vipps: 578794

Nettside: www.norbygata.no

Styrets e-postadresse: styret@norbygata.no

Styrets telefon: 40 08 19 40

Facebook: http://j.mp/norbygata

Styret

Styret i sameiet Norbygata 3-9-13 har ansvar for drift, vedlikehold og miljgmessige saker |
og omkring blokka. Styret skal ha minst fem medlemmer, og bestar i dag av fem kvinner
og fire menn. Sameiet sarger for at det ikke forekommer forskjellsbehandling pa grunn av
kjgnn ved valg og ansettelser. Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar
de krav som stilles til sameiets tillitsvalgte.

Generell informasjon fra A til A
Ansatte

Sameiet har inngatt avtale med Knud Koue om vaktmesteroppgaver pa timebasis. Det har
ikke veert registrert skader eller ulykker i forbindelse med arbeid i 2022.

Vedlegg 1 8av28 0587 arsrapport 2022.pdf

BESKYTTET
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3 Norbygata 3-9-13 Borettslag

Avfallshandtering

Det er kun vanlig husholdningsavfall som skal kastes i sgppelrommene. Sameiet bestiller
ekstra avfallskonteiner flere ganger i aret. Her kan beboerne bli kvitt andre typer seppel.
Gjenstander som kastes pa feil mate, blir kjert bort for beboers regning.

Det er kildesortering i Oslo. Nar du gar tom for lilla (tidligere bla) og grenne poser, kan du
hente nye gratis fra dagligvarebutikken.

Styret har inngatt avtale med et firma om haytrykksspyling av seppeldunkene to ganger i
aret.

For ordens skyld gjentar vi hovedpunktene som gjelder sgppelhandtering:

. Matavfall skal i grenne poser

. Plast skal i lilla poser

. Alt annet husholdningsavfall skal i vanlige handleposer, aldri i store sekker

*Papir, papp og melkekartonger skal i papirkonteineren. Klem pappesker flate far kasting
«Alt som ikke er husholdningsavfall, ma du kjere bort selv, eller oppbevare i leiligheten til
neste felleskonteiner

. Glass og metall kaster du i konteineren pa hjernet mot Nylandsveien

sFarlig avfall ma du selv levere pa miljgstasjonen. Det kommer mobil miljgstasjon hver
mandag mellom 1600-1730 pa Helga Helgesens plass, kun 300 meter unna. Her er det
enkelt & bli kvitt ting.

Beboernes ansvar

Béade seksjonseiere og beboere har ansvar for & felge husordensreglene. Disse reglene
finner du bakerst i dette skrivet, eller pa nettsidene www.norbygata.no. Beboerne har ogsa
plikt til & gj@re seg kjent med, og eventuelt rette seg etter, skriv fra styret. Slike skriv blir
enten lagt uti alle postkassene, eller hengt opp pa styrets oppslagslist utenfor inngangen
til heisen i 1. etasje, i tillegg som kunngjering pa de nye nettsidene, www.norbygata.no.

Brannsikringsutstyr

| falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent reykvarsler, samt manuelt slukkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden, og eventuelt melde feil og mangler til
styret.

Sameiet har sentralt brannvarslingsanlegg. Den enkelte skal aldri ta ned, justere eller pa
annen mate plukke pa brannvarsleren i leiligheten. Dersom den oppferer seg unormalt, ma
beboer melde dette til styret, som kan fa dette ordnet pa en mate som ikke svekker
sikkerheten for alle i blokka.

Ta kontakt med styret eller vaktmester dersom du skal pusse opp i leiligheten. Det viktig at
brannvarsleren blir deaktivert og tildekket, slik at den ikke blir fylt med slipestgyv eller
maling.

Beboerne ma oppbevare brannslukkeren pa en lett tilgjengelig plass, gjere seg kjent med
bruken av utstyret og serge for ngdvendig vedlikehold. Det innebeerer & vende
pulverapparatet opp ned minst fire ganger hvert ar, og holde det i opp ned posisjon i ca 30
sekunder, slik at innholdet far god tid til & bevege seg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest.
P& www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Fellesutgifter

Prinsippene for fellesutgifter er:

Alle betaler lik kvadratmeterpris ut fra reelt bruksareal i seksjonen

Alle leiligheter betaler for TV/internettilknytning

Alle som har garasjeplass, betaler garasjeavgift, som gar til drift og vedlikehold av
garasjeanlegget

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i If. Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og
boliger med veggfast utstyr. Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og
forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer s@rge for &
begrense skadeomfanget mest mulig og preve a kartlegge arsaken til skaden. Skaden
meldes til styret, som sa kontakter forsikringsselskapet for taksering. Er det en
forsikringsskade, er det forsikringsselskapet som bestiller handverkere som kan utbedre
skaden. Selv om sameiets forsikring blir benyttet, kan seksjonseier bli belastet med hele
eller deler av egenandelen, dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar. Den
enkelte seksjonseier ma selv serge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

HMS

Internkontroll innebeaerer at sameiet er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfere,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektriske anlegg og lekeplassutstyr.

Har sameiet ansatte, ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av
arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester, og ved dugnad, er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Klager

A bo i blokk innebaerer krav om bade hensyn og toleranse. Det er ganske lytt mellom
leilighetene, sa pass pa haye lyder og hey musikk. Dersom du opplever at naboen handler
i strid med husordensreglene, er det en fordel & snakke direkte med vedkommende, far du
klager til styret. Klager ber vasre konkrete p& nar, hvor og hva du klaget over. Klagesaker
gar som kopi til forretningsferer som dokumentasjon i en eventuell utkastelsessak, dersom
forholdene ikke endrer seg. Styret behandler kun skriftlige klager, enten per brev eller e-
post.

Nakler/skilt
Nakler til fellesomrader, samt skilt til ringepanelet ute, skal bestilles hos styret. Alle
postkasser skal ha hvite skilt med sort skrift. Dette ma beboerne selv bestille og betale.

Tjenesteytere

Istapper
Sameiet har avtale med firmaet Rasfare.no om a fierne eventuelle istapper fra takst.

Kabel-TV/internett
Vikenfiber {Altibox) er sameiets leverander av TV- og bredbandtjenester.

Renhold

Sameiet har avtale med Oslo Renhold & Vedlikeholdsservice AS om renhold av
fellesarealene. De vasker trapper og ganger to ganger per uke i 1. og 2. etasje, og en
gang per uke i etasjene hgyere opp i bygget.
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Rarleggertjenester

Sameiet bruker Oslo og Akershus rarleggerbedrift nar det dreier seg om vann- og
rerskader. Beboere som trenger rgrlegger i egen leilighet, kan eventuelt kontakte dette
firmaet, dersom de ikke allerede har en rgrlegger de har god erfaring med.

Skadedyr

Sameiet har gjennom If avtale med skadedyrfirmaet Anticimex. Dersom det kommer
kakerlakker eller andre skadedyr, tar Anticimex hand om dette, uten at det koster oss noe
ekstra. Dersom du oppdager skadedyr av noen art i fellesarealer eller inne i leilighetene, er
det viktig at styret far informasjon om det umiddelbart, slik at Anticimex kan fijerne
problemet.

Det er dessuten satt ut atestasjoner for gnagere pa ulike steder i garasjen og i bakhagen.
Anticimex poengterer at lagring av ting og tang i garasje og pa bakkeniva er som en
invitasjon til rotter, og at eventuelt rot her ber patales overfor beboerne. Husk at det ikke er
tillatt & mate fugler, fuglemat er ogsa rottemat.

Tagging
Sameiet har avtale med firmaet Stopp tagging om & fierne eventuell tagging pa
ytterveggene.

Vektertieneste

Sameiet har avtale med Securitas om vakthold. Vekteren er innom hver kveld/natt. Husk at
det er mulig & kontakte Bomiljgtienesten, tif. 22 97 10 70, dersom det er brak eller andre
uregelmessigheter i blokka.

BESKYTTET
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik

Driftsinntektene er hayere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkte felleskostnader.
Driftskostnadene er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til sameiet.
Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslés fert mot egenkapital. Eventuelt avdrag
pé langsiktig gjeld (lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets

likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2023 lagt til grunn en gkning pa 13 % for
renovasjon, 23,4 % for vann- og avlgp og feiegebyret reduseres med 40%.
Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg hgye ogsa i 2023, men antar at stremstgtten
viderefares og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2022.

Forsikring

Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Norbygata 3-9-
13 Borettslag.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfarerhonoraret til OBOS gker med 4,2% for 2023.
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forel@pig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2023.
For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

SAMEIET Norbhygata 3-9-13

Borettslaget er medeier i sameiet Norbygata 3-9-13. Til orientering er resultatregnskap og
balanse for nevnte sameie pr. 31.12.2021 satt inn bakerst i arsrapporten. De som @nsker
ytterligere informasjon om sameiet, kan henvende seg til forretningsferer for a fa utlevert

sameiets arsrapport og regnskap.
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Til generalforsamlingen i Borettslaget Norbygata 3-9-13

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettslaget Norbygata 3-9-13 som bestéar av balanse per 31.
desember 2022, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

*« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av boretislagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i dispenible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk | Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av érsregnskapet. Vi er uavhengige av boretislaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
{inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare svrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret {ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese avrig informasijon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkensistens mellem den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 4 rapportere dersom evrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i si henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

LLedelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 008 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Vedlegg 1

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsté som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de
akonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
hitps://revisorforeningen.nofrevisjonsberetninger.

Oslo, 25. april 2023
PricewaterhouseCoopers AS

Ty = . ——
Sl AN ,‘jxgéf_\

Berit Alstad
Statsautorisert revisor
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BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13
ORG.NR. 947 355 694, KUNDENR. 587

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. P& de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
wkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til 4
vurdere om det er n@dvendig a endre st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 47 267 82 306 47 267 26 587
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 604 542 430 970 59 300 -24 200
Innsk. aremerk. bankkto -322 0 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -624 900 -466 009 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -20 680 -35039 59 300 -24 200
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 587 47 267 106 567 2 387
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 26 587 53 326
Kortsiktig gjeld 0 -6 059
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 587 47 267
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BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13
ORG.NR. 947 355 694, KUNDENR. 587

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3105380 3 059 260 3031000 3 061 000
Andre inntekter 3 6119 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 3111499 3059260 3031000 3061000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -5 640 -5640 -5700 -5700
Styrehonorar 5 -40 000 -40 000 -40 000 -40 000
Revisjonshonorar 6 -8 250 -6 450 -6 000 -7 000
Forretningsf@rerhonorar -105 840 -103 260 0 -112 000
Konsulenthonorar 7 -6 223 -6 392 -10 000 -10 000
Kontingenter -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Kommunale avgifter 8 -44 921 24733 0 0
Kostnader sameie 9,18 2285703 -2433162 -2885000 -2885000
Andre driftskostnader 10 -3 340 -5 271 -13 000 -13 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 2511916 -2636908 -2971700 -3 085200
DRIFTSRESULTAT 599 583 422 352 59 300 -24 200
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 5270 9132 0 0]
Finanskostnader 12 -31 -514 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 4 959 8 618 0 1]
ARSRESULTAT 604 542 430 970 59 300 -24 200
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 604 542 430 970
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BORETTSLAGET NORBYGATA 3-9-13
ORG.NR. 947 355 694, KUNDENR. 587

Norbygata 3-9-13 Borettslag

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 51 884 250 51 884 250
Tomt 4 452 750 4 452 750
Andel egenkapital i fellesanlegg 18 3 960 000 3335100
Miljgbankkonto, gremerket 64 647 0
SUM ANLEGGSMIDLER 60 361 647 59 672 100
OMLO@PSMIDLER
Kundefordringer 14 0 0
Andre Kortsiktige fordringer 15 61 0
Driftskonto OBOS-banken 26 274 53078
Sparekonto OBOS-banken 252 249
SUM OML@PSMIDLER 26 587 53 326
SUM EIENDELER 60 388 234 59 725 426
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 60 * 100 6 000 6 000
Opptjent egenkapital 31218 909 30614 367
SUM EGENKAPITAL 31 224 909 30 620 367
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Borettsinnskudd 16 29 099 000 29 099 000
Avsetning bomiljgtiltak 64 325 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 29163 325 29 099 000
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KORTSIKTIG GJELD

Norbygata 3-9-13 Borettslag

Leverandargjeld 0 6 0359
SUM KORTSIKTIG GJELD 0 6 059
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 60 388 234 59725 426
Pantstillelse 17 29 109 000 52 736 561
Garantiansvar 18 311425 225 465

Oslo, 15.03.2023
Styret i Borettslaget Norbygata 3-9-13

Lars Oellingrath /s/ Kristin A. Moen Henriksen /s/

Ahmet Ademi /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2977 680
Garasje 82 824
Eiendomsskatt 44 876
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3105 380
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Fakturert for gdelagt garasjeport og seppel 6119
SUM ANDRE INNTEKTER 6119
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -5 640
SUM PERSONALKOSTNADER -5 640

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 40 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seq til kr 8 250.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 6 223

SUM KONSULENTHONORAR -6 223

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -44 921

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -44 921

NOTE: 9

ANDEL | SAMEIE NORBYGT. 3-9-13

Felleskostnader -2 906 484

Oppgjer 2021 620 781

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 285703

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Andre fremmede tjenester 872

Trykksaker -4

Porto -40

Bank- og kortgebyr 2424

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -3 340

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 138

Renter av sparekonto i OBOS-banken 325

Renter av for sent innbetalte felleskostnader 377

Andel renter Sameie Norbygt. 3-9-13 4 430

SUM FINANSINNTEKTER 5270

NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Andel renter Sameie Norbygt. 3-9-13 -31

SUM FINANSKOSTNADER -311
Vedlegg 1 21av 28 0587 arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 13
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 1988 51 884 250
SUM BYGNINGER 51 884 250
Tomten ble kjept i 1986.
Gnr.230/bnr.418

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart. Se resultatregnskapet under posten "Kostnader Sameie", ref. note 9 og 18.

NOTE: 14

KUNDEFORDRINGER

Kundefordringer 6 194
Tap pa krav 6194
SUM KUNDEFORDRINGER o
NOTE: 15

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

OBOS Eiendomsforvaltning AS 61
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 61
NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1988 -29 099 000
SUM BORETTSINNSKUDD -29 099 000
NOTE: 17

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 29 099 000
TOTALT 29 099 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 51 884 250
Tomt 4452750
TOTALT 56 337 000
Vedlegg 1 22av28 0587 arsrapport 2022.pdf
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NOTE: 18
GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 4932/7490 deler av Sameie Norbygata 3-9-13.

Selskapet har prorataansvar for sin forholdsmessige andel av gjelden i
SE Norbygata 3-9-13 som utgjer kr 311 425.

Selskapets andel i SE Norbygata 3-9-13 vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene i SE Norbygata 3-9-13 er inntatt i resultatregnskapet
under posten "kostnader sameie”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fioraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets
godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i IF SKADEFORSIKRING(35704) med
polisenummer 874770. Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen
dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den
enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sarge for & begrense
skadeomfanget mest mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til
forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post
forsikring@obos.no. Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller
om anskelig handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir
refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjopsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4a telefon 22865500.

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2022 Installert fuktmalere i alle sjaktene
for vann og avlgp
2021 Ny heisewire i oppgang 9
Nytt styringssystem i heis oppgang
3

2020 Alle pulverapparat er skiftet
Nye avtrekksvifter til alle
oppgangene
Nye handlgpere i alle oppgangene
Flere nedlgpsrer pa hagesida, for
a ta av for regnvann fra taket
Oppretting av trillegangen, slik at
vannet renner ut pa gata
2019 Ringeklokkeanlegg, Infrastruktur Nytt ringeklokkeanlegg
el-hil Sjekket membraner pa balkongene i 7
etasje og skiftet alle som ikke var
tilfredsstillende
Infrastruktur for el-billading i
garasjeanlegget
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2018

2017

2016

2015

2014

2013

2012

2011

2010

2009

2008 - 2009

2008

2007
2006

Vedlegg 1

19

Solcelleanlegg, heiswire oppg.13

Ventilasjonskanal og balkongdarer

Tak kontrollert og utbedret.
Ledeskive
Skiftet ledeskiver i heis nr. 3

Malt alle oppganger

Etablert sentralt

brannvarslingsanlegg

Tak/Heis

Diverse vedlikehold

Diverse vedlikehold

Diverse

Garasjetak

Diverse

Ny heismotor i Norbygata 9
Ny heismotor i Norbygata 13

25av 28
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Etablert solcelleanlegg pé takst

Ny heiswire i oppgang 13
Ventilasjonskanaler fra kjgkken og bad
renset

Balkongdarer skiftet

i heis nr. 9 skiftet.

Rettet opp inngangspartiet i nr. 13 til
universell utforming.

Skiftet belegg i ganger og trapper

Nye inngangsdgrer

Ny garasjeport

Reparert og jevnet ut senkningsskader i
garasjeanlegget

Etablert overtrykksvifter i gangene for 4
sikre trygg remningsvei

Etablert fiberkabel med TV/internett til
alle leilighetene

Byttet deler av tak over nr 9 etter
lekkasje, Utskifting av heisdarer og -
innredning i alle tre oppgangene.
Energibesparende lamper i
oppgangene.

Ny staldarer til sappelrom inr. 3 og 13,
samt garasjeinngangen i nr. 3.
Oppgardering av sgppelrommene.
rensing av avigpsrar fra kjigkken og bad.
Nye postkasser

Stettemur mot Norbygata

Tak kontrollert og utbedret

Omlegging av nedlgpsrar fra taket mot
Norbygata.

Montert utluftingsvifte i garasjeanlegg
Oppgraving og reparasjon av membran
over garasjetak

Ny heismotor i Norbygata 3

Ny memebran pa terrassene i 7.etg.
Ny membran over alle heissjakter

Ny motor i ventilasjonsanlegget
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0587 Norbygata 3-9-13 Borettslag

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Ahmet Ademi
Navn:Kristin Agnethe Moen Henriksen
Som styremedlemmer foreslas:

Navn: Ann Kirstine Kirk

B. Som varamedlemmer foreslas:

1. Navn: Jan-Erling Torp

Adresse: Norbygata 13
E-postadresse............ccco i
Adresse: Norbygata 9
E-postadresse.........cocoo i,

Adresse: Norbygata 9

Adresse: Norbygata 13

E-postadresse..........c.coco i
Adresse......coooiiiiiii
E-postadresse..................
Adresse. ..o

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Lars Oellingrath

Adresse: Norbygata 13

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: Ahmet Ademi
D. Som valgkomité foreslas:
Navn: Jan-Erling Torp

Navn: Geran Mattson

Adresse: Norbygata 13

Adresse: Norbygata 13

E-postadresse:

Adresse: Norbygata 13
E-postadresse.........cocoo i,
Adresse. ..o
E-postadresse..........c.coco i

Dato 25/04/2023 | valgkomiteen for Norbygata 3-9-13 Borettslag

Jan-Erling Torp

Vedlegg 2 26av 28
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Deltagelse p& &rsmate 2023

Arsmatet avholdes 25.05.23
Selskapsnummer: 587 Selskapsnavn: Norbygata 3-2-13 Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet
sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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