== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

993 125 415

Aksjeselskap

GT ASSET MANAGEMENT AS
Dronning Mauds gate 3

0250 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Cato Hellvik
31.01.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993125415

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2180779 1479 085
Annen driftsinntekt 1143418
Sum inntekter 2180779 2 622 503
K ostnader

L gnnskostnad 2 1464 584 1727712
Annen driftskostnad 2,10 569 343 801 901
Sum kostnader 2033927 2529 614
Driftsresultat 146 852 92 889

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 10

Annen renteinntekt 27 369
Annen finansinntekt 2437
Sum finansinntekter 27 2 806
Rentekostnad til foretak i samme konsern 10 5281 18 131
Sum finanskostnader 5281 18 131
Netto finans -5254 -15 325
Ordineert resultat far skattekostnad 141 597 77 563
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 31151 17 064
Ordineert resultat etter skattekostnad 110 446 60 499
Arsresultat 110 446 60 499
Arsresultat etter minoritetsinter esser 110 446 60 499
Totalresultat 110 446 60 499

Overfaringer og disponeringer
Konsernbidrag 10 64 541

29.06.2023 kI 16:24 Brgnngysundregistrene Side 1 av 34



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993125415

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Udekket tap 5 45 905 60 499

Sum overfaringer og disponeringer 110 446 60 499
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Finansielle anleggsmidler
Lan til foretak i samme konsern

Investeringer i akger og andeler 7 110 295 110 295
Sum finansielle anleggsmidler 110 295 110 295
Sum anleggsmidler 110 295 110 295
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 97 300 192 415
Andre kortsiktige fordringer 9 476 700 394 250
Sum fordringer 574 000 586 665

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 3 61 615
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 61 615
Sum omlgpsmidler 574 000 648 280
SUM EIENDELER 684 295 758 575

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 5 250 886 250 886
Sum innskutt egenkapital 5 350 886 350 886
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 204 981 250 886
Sum opptjent egenkapital -204 981 -250 886
Sum egenkapital 5 145 905 100 000
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 124 717 64 969
Sum annen langsiktig gjeld 124 717 64 969
Sum langsiktig gjeld 124 717 64 969

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17176 42 951
Betalbar skatt 12 947

Skyldig offentlige avgifter 23048 109 800
Annen kortsiktig gjeld 360 502 440 855
Sum kortsiktig gjeld 413 673 593 606
Sum gjeld 538 390 658 575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 684 295 758 575
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 141679
Enheten
Organisasjonsnummer : 993 125 415
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: COLLIERS ASSET MANAGEMENT AS
Forretningsadresse: Dronning Mauds gate 3
0250 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Cato Hellvik
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 31.01.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.03.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 993 125 415
COLLTERS ASSET MANAGEMENT AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 180 779 1 479 085

Annen driftsinntekt 1 143 418

Sum inntekter 2 180 779 2 622 503

Kostnader

Lennskostnad 2 1l 464 584 1 727 712

Annen driftskostnad 2, 10 569 343 801 901

Sum kostnader 2 033 927 2 529 614

Driftsresultat 146 852 92 889

Finansinntekter og

finanskostnader

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 10

Annen renteinntekt 27 369

Annen finansinntekt 2 437

Sum finansinntekter 27 2 806

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 10 5 281 18 131

Sum finanskostnader 5 281 18 131

Netto finans -5 254 -15 325

Ordinert resultat fer

skattekostnad 141 597 77 563

Skattekostnad pa ordinart

resultat 8 31 151 17 064

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 110 446 60 499

Arsresultat 110 446 60 499

Arsresultat etter

minoritetsinteresser 110 446 60 499

Totalresultat 110 446 60 499

overferinger og

disponeringer

Konsernbidrag 10 64 541

Udekket tap 5 45 905 60 499

Sum overferinger og

disponeringer 110 446 60 499
Utskriftedato 14.03.2022 Organisasjonsny 993 125 415 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 993 125 415
COLLTERS ASSET MANAGEMENT AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Finansielle anleggzmidler
Lan til foretak i samme

konsern 4

Investeringer i aksjer og

andeler 7 110 295 110 295
Sum finansielle

anleggsmidler 110 295 110 2985
Sum anleggsmidler 110 295 110 295
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 9 97 300 192 415
Andre kortsiktige

fordringer 9 476 700 394 250
Sum fordringer 574 000 586 665

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 3 61 615
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 61 615
Sum omlepsmidler 574 000 648 280
SUM EIENDELER 684 295 758 575

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 100 000 100 000

Annen innskutt egenkapital 5 250 BB86 250 886

Sum innskutt egenkapital 5 350 886 350 886

Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 204 981 250 886

Sum opptjent egenkapital -204 981 -250 886
Utskriftedato 14.03.2022 Organisasjonsny 993 125 415 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 5 145 905 100 00QO0

Gjeld
Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 124 717 64 969
Sum annen langsiktig gjeld 124 717 64 969
Sum langsiktig gjeld 124 717 64 969
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 17 176 42 951
Betalbar skatt 12 947

Skyldig offentlige avgifter 23 048 109 800
Annen kortsiktig gjeld 360 502 440 855
Sum kortsiktig gjeld 413 673 593 606
Sum gjeld 538 390 658 575
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 684 295 758 575

Utskriftedato 14.03.2022 Organisasjonsny 993 125 415 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 993 125 415
COLLTERS ASSET MANAGEMENT AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og akszjeeiere

Necte
2

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

1.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

29.06.2023 kI 16:24 Brgnngysundregistrene Side 9 av 34



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 993125415

Arsregnskap
Colliers Asset Management AS

Org.nr.:993 125 415

2021
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 993125415

STYRETS RAPPORT FOR 2021
Colliers Asset Management AS

1. Arten av virksomheten og hvor den drives

Selskapet ble stiftet i 2008. Selskaper forvaltet i 2021 eiendommer i UAE, USA og Finland

2. Redegjorelse for fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

3. Redegjgrelse om arbeidsmiljget og likestilling

Selskapet hadde ved utgangen av dret 1 ansatt. Arbeidsmiljget anes a vaere spesielt bra. Det har
ikke veert sykefravaer i perioden. Selskapets styre bestar av to personer hvorav begge er menn.

Selskapet likestiller kvinner og menn i overensstemmelse med likestillingsloven og tilstreber at
diskrimineringsloven etterleves.

4, Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat pr 31.12.2021. Selskapet har positiv egenkapital med kr 145 905,- pr 31.12.2021
mot positiv EK med kr 100 000,- pr 31.12.2020. Inntektene viser en positiv trend med gkt
omsetning som i 2021 oppgikk til kr 2 180 779,- mot kr 1 479 085,- i 2020. Driftsresultatet pr
31.12.2021 var positivt med kr 146 852,- mot et positivt utfall i 2020 med kr 92 889,-. Finansielle
poster ga et negativt utfall med kr -5 254,- 1 2021 mot kr -15 325,- i 2020 slik at resultat fgr skatt
for 2021 ble kr 141 597,- som vil vaere tilsvarende i forhold til 2020 hvor resultatutfallet var kr

77 563,-. Styret mener at den gkonomiske og finansielle stilling kan beskrives som tilfredsstillende
etter det positive resultatet i 2021 etter skatt med kr 110 446,-. Styret jobber videre med tiltak
med & styrke egenkapitalen ytterligere og kundeportefgljen i selskapet. Morselskapet Vivaldi
Eiendom Holding AS er vedtatt avviklet og vil bli endelig avviklet i lgpet av 2022,

5. Opplysninger om forhold som kan pavirke det ytre miljo
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.
6. Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har ikke egne forsknings- og utviklingsaktiviteter.

7. Resultatdisponering

Styret foreslar at drets resultat med kr 110 446,- disponeres som falger:

Avgitt konsernbidrag 64 541, -
Overf. til udekket tap 45 905,-
Oslo, 31.01.2022 14
‘ -
/ o~
v Tir{?jardal ‘ Geir Vinslid
leder . / styremedlem/daglig leder

29.06.2023 kl 16:24
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Resultatregnskap 31.12.2021

Colliers Asset Management AS

Driftsinntekter og driftskostnader

Salgsinntekt
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Lennskostnad
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern
Resultat av finansposter

Ordinzrt resultat for skattekostnad
Skattekostnad pi ordinzrt resultat
Ordinzrt resultat

Arsresultat

Overfaringer

Overfort til udekket tap
Avsatt konsernbidrag
Sum overferinger

Colliers Asset Management AS

Note

10

2021 2020
2180779 1479 085
0 1143 418
2180779 2 622 503
1 464 584 1727712
569 343 801 901
2 033 927 2529 614
146 852 92 889
27 369

0 2 437

5281 18 131
-5254 -15 325
141 597 77 563
31 151 17 064
110 446 60 499
110 446 60 499
45 905 60 499
64 541 0
110 446 60 499

Side 4

29.06.2023 kl 16:24
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Balanse 31.12.2021

Colliers Asset Management AS
Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 7 110295 110 295
Sum finansielle anleggsmidler 110 295 110 295
Sum anleggsmidler 110 295 110 295
Omlepsmidler

Fordringer

Kundefordringer 9 97 300 192 415
Andre kortsiktige fordringer 9 476 700 394 250
Sum fordringer 574 000 586 665
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 0 61 615
Sum omlepsmidler 574 000 648 280
Sum eiendeler 684 295 758 575
Colliers Asset Management AS Side §
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Balanse 31.12.2021

Colliers Asset Management AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 5 250 386 250 886
Sum innskutt egenkapital 5 350 886 350 886
Opptjent egenkapital
Udekket tap 5 -204 981 -250 886
Sum opptjent egenkapital -204 981 -250 886
Sum egenkapital 5 145 905 100 000
Gjeld
Annen langsiktig gjeld
@vrig langsiktig gjeld 4 124 717 64 969
Sum annen langsiktig gjeld 124 717 64 969
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 17176 42 951
Betalbar skatt 12 947 0
Skyldig offentlige avgifter 23 048 109 800
Annen kortsiktig gjeld 360 502 440 855
Sum kortsiktig gjeld 413 673 593 606
Sum gjeld 538 390 658 575
Sum egenkapital og gjeld 684 295 758 575

Oslo, 31.01.2022
Styret i Colliers Asset Management AS

pA/IS

{/  Thoy Bjerdal elr Vinslid
r¢leder styre cdlem/dagllg leder
Colliers Asset Management AS Side 6
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Note 1) Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer scm skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som
ombhandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle eiendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefert i
utstrekning kriteriene for balansefgring er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer i andre selskaper
Aksjer i andre selskaper vurderes etter laveste verdis prinsipp.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdlydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. I tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfdring ved utgangen av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.
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Note 2 Lannskostnader, antall ansatte, godigjerelser, lin til ansatte m.m.

Lgnnskostnader 2021 2020

Lgnninger 1192 546 1506 277

Arbeidsgiveravgift 204 095 178 294

Pensjonskostnader 54023 25423

Andre ytelser 13921 17 718

Sum 1464584 1727712

Gjennomsnittlig antall rsverk: 1 1
Daglig

Ytelser til ledende personer leder Styre

Lgnn 1214789 0

Bonus 140 854

Pensjonsutgifter 48 000 0]

Annen godtgjgrelse 17 149 0]

Det er gjort avsetning av kr 300.000,- i bonus inkl fp og AGA som skal utbetales daglig leder over to
ar. Det ble uthetalt kr 180.000,- inkl fp og AGA i Igpet av 2021. Til rest star kr 120.000,- inkl. fp og
AGA til utbetaling 12022.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligaterisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

Kostnadsf@rt revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 26 538,- eks.mva.

Note 3 Bundne midler

Skattetrekksmidler utgjgr kr 0,-. Forskuddstrekk 6T 2021 ble betalt 31.12.2021.

29.06.2023 kl 16:24
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Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v.

Kortsiktige fordringer Andre fordringer
2021 2020 2021 2020
Colliers International Holding AS 414 637 42 830
Colliers Property Mangement AS 0 0 0 0
Vivaldi Eiendom AS 0 321 649
SUM 414 637 364 479 0 0
Kortsiktig gjeld @vrig langsiktig gjeld
2021 2020 2021 2020
Colliers International Holding AS 0 0 -118 856 0
Colliers Property Mangement AS 0 0 0 0
Vivaldi Eiendom Holding AS -82 745 0 -5 861 -64 969

Sum -82 745 1] -124 717 -64 969
Konserninterne mellomvarender blir rentebelastet med 3 mnd NIBOR + 1%

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen egenkapital/ Sum

innskutt EK udekket tap egenkapital
Pr.31.12.2020 100 000 250 886 -250 886 100 000
Pr 01.01.2021 100 000 250 886 -250 886 100 000
Pr.01.01.2021 100 000 250 886 -250 886 100 000
Arets resultat 110 446 110 446
Konsernbidrag, avgitt etter skatt 0 -64 541 -64 541
Pr 31.12.2021 100 000 0 -204 981 145 905

Note 6 Aksjonzrer
AKksjekapitalen i Colliers Asset Management AS pr. 31.12 bestir av:
Antall Pilydende Bokfart

Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1000 100 000
Eierstruktur
De sterste aksjonarene i % pr. 31.12 var:

Ordinzre FEierandel Stemmeandel
VIVALDI EIENDOM HOLDING AS 1000 100,0 100,0
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Note 7 Aksjer/verdipapirer

Selskap Sted Antall Palydende Andel Balanse
Abu Dhabi Real Development H. AS Oslo 1102950 c,10 0% 110295
110 295
Note 8 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pd ordinzert resultat:
Betalbar skatt 12 947 0
Endring i utsatt skattefordel 18 204 17 064
Skattekostnad ordinsert resultat 31151 17 064
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt 141 597 77 563
Permanente forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 321 649
Avgitt konsernbidrag -82 745 0
Anvendelse av fremforbart underskudd 0 -399 212
Skattepliktig inntekt 58 852 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pé irets resultat 31151 70 763
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -18 204 =70 763
Sum betalbar skatt i balansen 12 947 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte

skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021

2020

Endring

Utsatt skattefordel (22 %)

Note 9 Lan fra kredittinstitusjoner - pantstillelser

Selskapet har pr 31.12.2021 ingen gjeld til kredittinstitusjoner.

Selskapet inngar i en konsernkontoavtale hvor Colliers International Holding AS er konsernspiss. Av

selskapets bankinnskudd inngar kr 414 637,- i denne konsernkontoavtalen. Konsernets felles
bankforbindelse har sikkerhet i selskapets kundefordringer, pa lik linje med gvrige selskap i
konsernet. Det er tinglyst en factoringavtale i Igsgreregisteret palydende kr 14.000.000,- som

sikkerhet for kassakreditt i morselskapet.

29.06.2023 kl 16:24
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Note 10 Transaksjoner med nzerstiende

2021 2020
CIH Kontororganisasjonsleie 348 628 574 216
CIH regnskapshonorar 100 000 60 000
VE/VEH, avtale om internfakturering -1070000 -1143418
Konsernbidrag avgitt 64541 0
Konsernbidrag mottatt 0 321649
Renter fra konsernselskap 0 0
Renter til konsernselskap 0 18131
Renter til Vivaldi Eiendom Holding AS 5281 0
Sum -551551 -169 422

Konserninterne mellomvarender blir rentebelastet med 3 mnd NIBOR + 1%
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AALPHA REVISION A8

Til generalforsamlingen i Colliers Asset Management AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Colliers Asset Management AS sitt arsregnskap som viser et overskudd pd kr 110.446.
Arsregnskapet bestr av halanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapséret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

s oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

« gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2021
og av dets resultat for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av rsregnskapet. Vier
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon bestar av styrets arsrapport. Var konklusjon om drsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 3 lese gvrig informasjon. Formélet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sd henseende.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for @ kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for drsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Side1av2
Post- og bespksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 31 07 20 8357.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet {POF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endninger etter signering SIGNICAT
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AALPHA REVISION A8

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke
@dkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert p arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsbheretninger

Qslo, 8. mars 2022
Alpha Revisjon AS

Roger Skogly
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side2 av2
Post- og bespksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsnr:
0166 Oslo Telefon: +47 23 3107 20 8397.05.05914 975 800 679 mva
Dette dokumentet er signert med PAdES-formatet {POF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endninger etter signering SIGNICAT
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Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid . .
(UTC-07.00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Vienna

Skogly, Roger

Norwegian BoankID 08.03.2022 08.12.01

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
héndskrevet signatur pa papir, Denne siden er lagt til dokumentet for  vise grunnleggende informasjon om signaturen{e), og pa
de foregiende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes 0gsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved hehov.
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Arsregnskap
Colliers Asset Management AS

Org.nr.:993 125 415

2021
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STYRETS RAPPORT FOR 2021
Colliers Asset Management AS

1. Arten av virksomheten og hvor den drives

Selskapet ble stiftet i 2008. Selskaper forvaltet i 2021 eiendommer i UAE, USA og Finland
2. Redegjgrelse for fortsatt drift

Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.

3. Redegjerelse om arbeidsmiljget og likestilling

Selskapet hadde ved utgangen av aret 1 ansatt. Arbeidsmiljget anes a vaere spesielt bra. Det har
ikke vaert sykefraveer i perioden. Selskapets styre bestar av to personer hvorav begge er menn.
Selskapet likestiller kvinner og menn i overensstemmelse med likestillingsloven og tilstreber at
diskrimineringsloven etterleves.

4. Rettvisende oversikt over utvikling og resultat

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat pr 31.12.2021. Selskapet har positiv egenkapital med kr 145 905,- pr 31.12.2021
mot positiv EK med kr 100 000,- pr 31.12.2020. Inntektene viser en positiv trend med gkt
omsetning som i 2021 oppgikk til kr 2 180 779,- mot kr 1 479 085,- i 2020. Driftsresultatet pr
31.12.2021 var positivt med kr 146 852,- mot et positivt utfall i 2020 med kr 92 889,-. Finansielle
poster ga et negativt utfall med kr -5 254,- i 2021 mot kr -15 325,- i 2020 slik at resultat fgr skatt
for 2021 ble kr 141 597,- som vil vaere tilsvarende i forhold til 2020 hvor resultatutfallet var kr

77 563,-. Styret mener at den gkonomiske og finansielle stilling kan beskrives som tilfredsstillende
etter det positive resultatet i 2021 etter skatt med kr 110 446,-. Styret jobber videre med tiltak
med 3 styrke egenkapitalen ytterligere og kundeportefaljen i selskapet. Morselskapet Vivaldi
Eiendom Holding AS er vedtatt avviklet og vil bli endelig avviklet i lgpet av 2022.

5. Opplysninger om forhold som kan pavirke det ytre miljo
Selskapets virksomhet pavirker ikke det ytre miljg.
6. Forsknings- og utviklingsaktiviteter

Selskapet har ikke egne forsknings- og utviklingsaktiviteter.
7. Resultatdisponering

Styret foreslar at arets resultat med kr 110 446,- disponeres som falger:
Avgitt konsernbidrag 64 541,-

Oslo, 31.01.2022

Thor Bjerdal Geir Vinslid
styreleder styremedlenm/daglig leder
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Resultatregnskap 31.12.2021

Colliers Asset Management AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Salgsinntekt 2 180 779 1479 085
Annen driftsinntekt 0 1143 418
Sum driftsinntekter 2 180 779 2 622 503
Lennskostnad 2 1464 584 1727712
Annen driftskostnad 2,10 569 343 801 901
Sum driftskostnader 2033 927 2 529 614
Driftsresultat 146 852 92 889

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 27 369
Annen finansinntekt 0 2 437
Rentekostnad til foretak i samme konsern 10 5281 18 131
Resultat av finansposter -5 254 -15 325
Ordinart resultat for skattekostnad 141 597 77 563
Skattekostnad pé ordinert resultat 8 31151 17 064
Ordinzrt resultat 110 446 60 499
Arsresultat 110 446 60 499
Overferinger

Overfort til udekket tap 5 45 905 60 499
Avsatt konsernbidrag 10 64 541 0
Sum overferinger 110 446 60 499
Colliers Asset Management AS Side 4
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Balanse 31.12.2021

Colliers Asset Management AS

Eiendeler Note 2021 2020

Anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler

Investeringer 1 aksjer og andeler 7 110 295 110295
Sum finansielle anleggsmidler 110 295 110 295
Sum anleggsmidler 110 295 110 295
Omlespsmidler

Fordringer

Kundefordringer 9 97 300 192 415
Andre kortsiktige fordringer 9 476 700 394 250
Sum fordringer 574 000 586 665
Bankinnskudd, kontanter o.1. 3 0 61615
Sum omlepsmidler 574 000 648 280
Sum eiendeler 684 295 758 575
Colliers Asset Management AS Side 5
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Balanse 31.12.2021

Colliers Asset Management AS

Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,6 100 000 100 000
Annen innskutt egenkapital 5 250 886 250 886
Sum innskutt egenkapital 5 350 886 350 886
Opptjent egenkapital

Udekket tap 5 -204 981 -250 886
Sum opptjent egenkapital -204 981 -250 886
Sum egenkapital 5 145 905 100 000
Gjeld

Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 4 124 717 64 969
Sum annen langsiktig gjeld 124 717 64 969
Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 17 176 42 951
Betalbar skatt 12 947 0
Skyldig offentlige avgifter 23 048 109 800
Annen kortsiktig gjeld 360 502 440 855
Sum kortsiktig gjeld 413 673 593 606
Sum gjeld 538 390 658 575
Sum egenkapital og gjeld 684 295 758 575

Oslo, 31.01.2022
Styret 1 Colliers Asset Management AS

Thor Bjerdal Geir Vinslid
styreleder styremedlem/daglig leder
Colliers Asset Management AS Side 6
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Note 1) Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske
regnskapsstandarder.

Driftsinntekter og kostnader

Inntektsfaring skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for
varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs. at kostnader medtas i
samme periode som tilhgrende inntekter inntektsfgres.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er uansett klassifisert
som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er analoge kriterier lagt til
grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet
forventes ikke a vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld
balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Enkelte poster er vurdert etter andre regler. Postene det gjelder vil vaere blant de postene som
omhandles nedenfor.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til immaterielle eiendeler, herunder utgifter til forskning og utvikling, er balansefert i
utstrekning kriteriene for balansefagring er oppfylt.

Varige driftsmidler
Varige driftsmidler avskrives over forventet gkonomisk levetid. Avskrivningene er som hovedregel
fordelt linezert over antatt gkonomisk levetid.

Aksjer i andre selskaper
Aksjer i andre selskaper vurderes etter laveste verdis prinsipp.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppféres til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte
fordringene. | tillegg gjgres det for gvrige kundefordringer en uspesifisert avsetning for a dekke
antatt tap.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til
fremfgring ved utgangen av regnskapsaret . Skattegkende og skattereduserende midlertidige
forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet og nettofert.

Fortsatt drift
Arsregnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift.
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Note 2 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, lin til ansatte m.m.

Lennskostnader 2021 2020

Lenninger 1192546 1506 277

Arbeidsgiveravgift 204 095 178 294

Pensjonskostnader 54023 25423

Andre ytelser 13921 17718

Sum 1464584 1727 712

Gjennomsnittlig antall arsverk: 1 1
Daglig

Ytelser til ledende personer leder Styre

Lgnn 1214789 0

Bonus 140 854

Pensjonsutgifter 48 000 0

Annen godtgjerelse 17 149 0

Det er gjort avsetning av kr 300.000,- i bonus inkl fp og AGA som skal utbetales daglig leder over to
ar. Det ble utbetalt kr 180.000,- inkl fp og AGA i Igpet av 2021. Til rest star kr 120.000,- inkl. fp og
AGA til utbetaling i 2022.

Pensjonsforpliktelser

Selskapet er pliktig til 3 ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Selskapets pensjonsordninger tilfredsstiller kravene i denne lov.

Revisor

Kostnadsfart revisjonshonorar for 2021 utgjer kr 26 538,- eks.mva.

Note 3 Bundne midler

Skattetrekksmidler utgjar kr 0,-. Forskuddstrekk 6T 2021 ble betalt 31.12.2021.
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Note 4 Mellomvzarende med selskap i samme konsern m.v.

Kortsiktige fordringer Andre fordringer

2021 2020 2021 2020
Colliers International Holding AS 414 637 42 830
Colliers Property Mangement AS 0 0 0 0
Vivaldi Eiendom AS 0 321649
SUM 414 637 364 479 0 o

Kortsiktig gjeld @vrig langsiktig gjeld

2021 2020 2021 2020
Colliers International Holding AS 0 0 -118 856 0
Colliers Property Mangement AS 0 0 0 0
Vivaldi Eiendom Holding AS -82 745 0 -5 861 -64 969

Sum -82 745 0 -124717 -64 969
Konserninterne mellomvaerender blir rentebelastet med 3 mnd NIBOR + 1%

Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Annen Annen egenkapital/ Sum

innskutt EK udekket tap egenkapital
Pr.31.12.2020 100 0C0 250 886 -250 886 100 0C0
Pr 01.01.2021 100 000 250 886 -250 886 100 000
Pr.01.01.2021 100 000 250 886 -250 886 100 0C0
Arets resultat 110 446 110 446
Konsernbidrag, avgitt etter skatt 0 -64 541 -64 541
Pr31.12.2021 100 000 0 -204 981 145 905

Note 6 Aksjonzrer

Aksjekapitalen i Colliers Asset Management AS pr. 31.12 bestir av:

Antall Pilydende Bokfart
Ordinzre aksjer 1 000 100,0 100 000
Sum 1 000 100 000
Eierstruktur
De storste aksjonaerene i % pr. 31.12 var:
Ordinzre Fierandel Stemmeandel

VIVALDI EIENDOM HOLDING AS 1000 100,0 100,0
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Note 7 Aksjer/verdipapirer

Selskap Sted Antall Palydende Andel Balanse
Abu Dhabi Real Development H. AS Oslo 1102950 0,10 0% 110295
110 295

Note 8 Skatt
Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 12 947 0
Endring i utsatt skattefordel 18 204 17 064
Skattekostnad ordinzert resultat 31151 17 064
Skattepliktig inntekt:
Ordinzrt resultat for skatt 141 597 77563
Permanente forskjeller 0 0
Mottatt konsernbidrag 0 321 649
Avgitt konsernbidrag -82 745 0
Anvendelse av fremferbart underskudd 0 -399212
Skattepliktig inntekt 58 852 0
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa rets resultat 31151 70 763
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag -18 204 -70 763
Sum betalbar skatt i balansen 12 947 0
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2021 2020 Endring
Utsatt skattefordel (22 %) 0 0 0

Note 9 Lan fra kredittinstitusjoner - pantstillelser

Selskapet har pr 31.12.2021 ingen gjeld til kredittinstitusjoner.

Selskapet inngar i en konsernkontoavtale hvor Colliers International Holding AS er konsernspiss. Av
selskapets bankinnskudd inngar kr 414 637,- i denne konsernkontoavtalen. Konsernets felles
bankforbindelse har sikkerhet i selskapets kundefordringer, pa lik linje med gvrige selskap i
konsernet. Det er tinglyst en factoringavtale i I@s@reregisteret palydende kr 14.000.000,- som

sikkerhet for kassakreditt i morselskapet.
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Note 10 Transaksjoner med naerstiende

2021 2020
CIH Kontororganisasjonsleie 348 628 574 216
CIH regnskapshonorar 100 000 60 000
VE/VEH, avtale om internfakturering -1 670 000 -1143 418
Konsernbidrag avgitt 64 541 0
Konsernbidrag mottatt 0 321649
Renter fra konsernselskap 0 0
Renter til konsernselskap 0 18131
Renter til Vivaldi Eiendom Holding AS 5281 0
Sum -551 551 -169 422

Konserninterne mellomvaerender blir rentebelastet med 3 mnd NIBOR + 1%

29.06.2023 kI 16:24 Brgnngysundregistrene Side 34 av 34



