== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til konsernet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

830078 312

Aksjeselskap

EIDOS EIENDOMSUTVIKLING AS
Ilebergveien 3

3011 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

5 &

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
Regnskapslovens alminnelige regler

Anders Edbo
13.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Bregnngysundregistrene, 04.08.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2329 316 2144 550
Sum inntekter 2329 316 2144 550
K ostnader

L gnnskostnad 3 12 045 984 10077 292
Aktiverte prosjektkostnader 4 -1 953570 -1 353 157
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 5 39448 116 987
Annen driftskostnad 3 5527 909 8700719
Sum kostnader 15659 771 17 541 841
Driftsresultat -13 330 455 -15397 291
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap 41 809 930 40 287 333
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 1161443 678 755
Annen renteinntekt 1018273 549 652
Annen finansinntekt 2114 1976
Sum finansinntekter 43 991 760 41517716
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2238589 2415122
Annen rentekostnad 7118 954 3491 386
Sum finanskostnader 9357543 5906 508
Netto finans 34634 217 35611 208
Ordineert resultat far skattekostnad 21 303 762 20213917
Skattekostnad pa ordinaat resultat 4722 167 4447797
Ordinaart resultat etter skattekostnad 16 581 595 15766 120
Arsresultat 16 581 595 15 766 120
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 16 581 595 15766 120
Sum overferinger og disponeringer 16 581 595 15766 120
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 830078312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4810 585 4810585
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 700 682 75425
Aktiverte reguleringsarbeider 59 281 699 54991 024
Sum varige driftsmidler 64 792 966 59 877 034
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 200 554 934 200 447 461
Lan til foretak i samme konsern 31757973 27 269 225
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 37 600 000 37 600 000
Investering i FKV 65031 778 14531778
Andre fordringer 197 937 297 937
Sum finansielle anleggsmidler 335142 622 280 146 401
Sum anleggsmidler 399 935 588 340 023 435
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 786 607 864 883
Andre fordringer 12710911 2920214
Konsernfordringer 43 081 843 40 797 986
Sum fordringer 56 579 361 44 583 083
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3276722 59 245 957
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3276722 59 245 957
Sum omlgpsmidler 59 856 083 103 829 040
SUM EIENDELER 459 791 671 443 852 475
04.08.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene Side 3 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 25000 000 25000 000
Overkurs 20 684 954 20684 954
Sum innskutt egenkapital 45 684 954 45 684 954

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 126 486 807 109 905 212
Sum opptjent egenkapital 126 486 807 109 905 212
Sum egenkapital 172171761 155 590 166
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 61 606 51383
Sum avsetninger for forpliktelser 61 606 51 383
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 200 000 000 200 000 000
Langsiktig konserngjeld 74 793 866 78 811 601
Sum annen langsiktig gjeld 274793 866 278 811 601
Sum langsiktig gjeld 274 855 472 278 862 984

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 3170 467 616 761
Betalbar skatt 4702 960 4 446 952
Skyldige offentlige avgifter 676 583 444 431
Kortsiktig konserngjeld 116 547 122 874
Annen Kortsiktig gjeld 4097 881 3768 307
Sum kortsiktig gjeld 12764 438 9399 325
Sum gjeld 287 619910 288 262 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 459 791 671 443 852 475
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Balanse
Belgp i: NOK Note 2022 2021
04.08.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene Side 5 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leleinntekter 53 133993 50 575 394
Hotelldrift 18 650 926 6 264 220
Salg av tjenester 453 992 204533
gevinst salg driftsmidler 763 451
Annen driftsinntekt 440 000

Sum inntekter 72678911 57 807 598
K ostnader

Varekostnad 3689 831 1087 397
L gnnskostnad 17 243 517 12 676 680
Aktiverte prosjektkostnader -1953570 -1 353 157
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 10 441 969 8 266 984
Annen driftskostnad 16 829 139 19 406 267
Resultatandel FKV 5584 512 2957 041
Sum kostnader 51 835 398 43041212
Driftsresultat 20843513 14 766 386

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 1167 707 550 868
Annen finansinntekt 2114 1976
Sum finansinntekter 1169 821 552 844
Annen rentekostnad 16 588 163 8 960 051
Sum finanskostnader 16 588 163 8 960 051
Netto finans -15418 342 -8 407 207
Ordineert resultat far skattekostnad 5425171 6359 179
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2532937 2 125 606
Ordineert resultat etter skattekostnad 2892234 4233573
Arsresultat 2892234 4233573
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 830078312

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021

Minoritetsinteresser 188 431 529 699

Arsresultat etter minoritetsinter esser 2703 803 3703874
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 557 115019 507 956 962
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2 898 205 2470659
Reguleringsarbeider 59 281 699 54991 024
Sum varige driftsmidler 619 294 923 565 418 645
Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 37 600 000 37 600 000
Investering i FKV 50 087 145 5171 657
Andre fordringer 5269 475 6 093 980
Sum finansielle anleggsmidler 92 956 620 48 865 637
Sum anleggsmidler 712 251 543 614 284 282
Omlgpsmidler

Varer

Varer 123 368 127 712
Sum varer 123 368 127 712
Fordringer

Kundefordringer 7310214 1992 806
Andre fordringer 17 007 195 7 078 086
Sum fordringer 24 317 409 9070 892
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 19917 090 73071 626
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 19917 090 73071 626
Sum omlgpsmidler 44 357 867 82270230
SUM EIENDELER 756 609 410 696 554 512
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 25000 000 25000 000
Overkurs 20 684 954 20684 954
Sum innskutt egenkapital 45 684 954 45 684 954
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 153 012 339 150 308 535
Minoritetsinteresser 23894 672 23706 241
Sum opptjent egenkapital 176 907 011 174014776
Sum egenkapital 222 591 965 219699 730
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 23 560 646 26 461 361
Sum avsetninger for forpliktelser 23 560 646 26 461 361
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 460 800 000 422 762 667
@vrig langsiktig gjeld 8894 441 6078 516
Sum annen langsiktig gjeld 469 694 441 428 841 183
Sum langsiktig gjeld 493 255 087 455 302 544
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24741 427 9312725
Betalbar skatt 5435153 6231 761
Skyldige offentlige avgifter 2452 041 1171268
Annen kortsiktig gjeld 8133737 4836 484
Sum kortsiktig gjeld 40 762 358 21552 238
Sum gjeld 534 017 445 476 854 782
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 756 609 410 696 554 512
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til konsernet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsidret bistatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfort
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2023 563438

830 078 312

Aksjeselskap

EIDOS EIENDOMSUTVIKLING AS
TIlebergveien 3

3011 DRAMMEN

01.01.2022 - 31.12.2022

Regnskapslovens alminnelige regler

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Anders Edbo
13.03.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2021

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.07.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

04.08.2024 kI 02:04

Brgnngysundregistrene
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 830078312

Organisas jonsnr:

830 078 312

EIDOS EIENDOMSUTVIKLING AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 2 329 316 2 144 550

Sum inntekter 2 329 316 2 144 550

Kostnader

Lennskostnad 3 12 045 984 10 077 292

Aktiverte prosjektkostnader 4 -1 953 570 -1 353 157

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle eiendeler 5 39 448 116 987

Annen driftskostnad 3 5 527 909 8 700 719

Sum kostnader 15 659 771 17 541 841

Driftsresultat -13 330 455 -15 397 291

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pad investering i

datterselskap og

tilknyttet selskap 41 8092 9230 40 287 333

Renteinntekt fra foretak

i samme konsern 1 161 443 678 755

Annen renteinntekt 1 018 273 549 652

Annen finansinntekt 2 114 1 976

Sum finansinntekter 43 991 760 41 517 716

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 2 238 589 2 415 122

Annen rentekostnad 7 118 954 3 491 386

Sum finanskostnader 9 357 543 5 906 508

Netto finans 34 634 217 35 611 208

Ordinert resultat fer

skattekostnad 21 303 762 20 213 917

Skattekostnad pa ordinart

resultat 4 722 167 4 447 797

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 16 581 595 15 766 120

Arsresultat 16 581 595 15 766 120

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 16 581 595 15 766 120

Sum overferinger og

disponeringer 16 581 595 15 766 120

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 830 078 312 Side 1 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 830078312

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 830 078 312 Side 2 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 830078312

Organisasjonznr: 830 078 312

EIDOS EIENDOMSUTVIKLING AS

BALANSE

Belep i: NOK 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4 810 585 4 810 585
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 700 682 75 425
Aktiverte

reguleringsarbeider 59 281 699 54 991 024
Sum varige driftzmidler 64 792 966 59 877 034
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 200 554 934 200 447 461
Lan til foretak i samme

konsern 31 757 973 27 269 225
Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 37 600 000 37 600 000
Investering i FKV 65 031 778 14 531 778
Andre fordringer 197 937 297 937
Sum finansielle

anleggsmidler 335 142 622 280 146 401
Sum anleggsmidler 399 935 588 340 023 435
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 786 607 864 883
Andre fordringer 12 710 @11 2 920 214
Konsernfordringer 43 081 843 40 797 986
Sum fordringer 56 579 361 44 583 083
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 3 276 722 59 245 957
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 276 722 59 245 957
Sum omlepsmidler 59 856 083 103 829 040
SUM EIENDELER 459 791 671 443 852 475

Utskriftsdato 12.07.2023

Organisasjonsny 830 078 312

8ide 3 av 7

04.08.2024 kI 02:04

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 25 000 000 25 000 000
Overkurs 20 684 954 20 684 954
Sum innskutt egenkapital 45 684 954 45 684 954
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 126 486 807 109 905 212
Sum opptjent egenkapital 126 486 807 109 905 212
Sum egenkapital 172 171 761 155 590 166
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 61l 606 51 383
Sum avsetninger for

forpliktelser 61 606 51 383
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 200 000 000 200 000 000
Langsiktig konserngjeld 74 793 866 78 811 601
Sum annen langsiktig gjeld 274 793 866 278 811 601
Sum langsiktig gjeld 274 855 472 278 862 984

Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 3 170 467 6le 761
Betalbar skatt 4 702 260 4 446 952
Skyldige offentlige

avgifter 676 583 444 431
Kortsiktig konserngjeld 116 547 122 874
Annen kortsiktig gjeld 4 097 881 3 768 307
Sum kortsiktig gjeld 12 764 438 9 399 325
Sum gjeld 287 619 910 288 262 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 459 791 671 443 852 475

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 830 078 312 Side 4 av 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Organisasjonznr: 830 078 312
ETDOS ETENDOMSUTVIKLING AS

KONSERNRESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 53 133 993 50 575 394
Hotelldrift 18 650 9226 6 264 220
Salg av tjenester 453 992 204 532
gevinst salg driftsmidler 763 451
Annen driftsinntekt 440 000

Sum inntekter 72 678 911 57 807 598
Kostnader

Varekostnad 3 689 831 1 087 397
Lennskostnad 17 243 517 12 676 680
Aktiverte prosjektkostnader -1 953 570 -1 353 157
Avskrivning pa varige

driftsmidler og

immaterielle eiendeler 10 441 269 8 266 984
Annen driftskostnad 16 829 139 19 406 267
Resultatandel FKV 5 584 512 2 957 041
Sum kostnader 51 835 398 43 041 212
Driftsresultat 20 843 513 14 766 386
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 167 707 550 868
Annen finansinntekt 2 114 1 976
Sum finansinntekter 1 169 821 552 844
Annen rentekostnad 16 588 163 8 960 051
Sum finanskosztnader 16 588 163 8 960 051
Netto finans -15 418 342 -8 407 207
Ordinzrt resultat feor

skattekostnad 5 425 171 6 359 179
Skattekostnad pa ordinert

resultat 2 532 937 2 125 606
Ordinert resultat etter

skattekostnad 2 892 234 4 233 573
Araresultat 2 892 234 4 233 573
Minoritetsinteresser 188 431 529 699
Araresultat etter

minoritetsinteresser 2 703 803 3 703 874

Utskriftsdato 12.07.2023

Organisasjonsny 830 078 312

8ide 5 av 7
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2022 for 830078312

Organisas jonsnr:

EIDOS EIENDOMS

830 078 312
UTVIKLING AS

KONSERNBALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 557 115 019 507 956 962
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 898 205 2 470 659
Reguleringsarbeider 59 281 699 54 991 024
Sum varige driftsmidler 619 294 923 565 418 645
Finansielle anleggsmidler

Lan til tilknyttet

selskap og felles

kontrollert virksomhet 37 600 000 37 600 000
Investering i FKV 50 087 145 5 171 657
Andre fordringer 5 269 475 6 093 980
Sum finansielle

anleggsmidler 92 956 620 48 865 637
Sum anleggsmidler 712 251 543 614 284 282
Omlepsmidler

Varer

Varer 123 368 127 712
Sum varer 123 368 127 712
Fordringer

Kundefordringer 7 310 214 1 992 806
Andre fordringer 17 007 195 7 078 086
Sum fordringer 24 317 409 9 070 892
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter

og lignende 19 917 090 73 071 626
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 19 917 090 73 071 626
Sum omlepsmidler 44 357 867 82 270 230
SUM EIENDELER 756 609 410 696 554 512

BALANSE -
GJELD

EGENKAPITAL OG

Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 830 078 312 Side 6 av 7
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 830078312

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 25 000 000 25 000 000

Overkurs 20 684 954 20 684 954

Sum innskutt egenkapital 45 684 954 45 684 954

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 153 012 339 150 308 535

Minoritetsinteresser 23 B94 672 23 706 241

Sum opptjent egenkapital 176 907 011 174 014 776

Sum egenkapital 222 591 965 219 699 730

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 23 560 646 26 461 361

Sum avsetninger for

forpliktelser 23 560 646 26 461 361

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 460 800 000 422 762 667

@vrig langsiktig gjeld 8 894 441 6 078 516

Sum annen langsiktig gjeld 469 694 441 428 841 183

Sum langsiktig gjeld 493 255 087 455 302 544

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 24 741 427 9 312 725

Betalbar skatt 5 435 153 6 231 761

Skyldige offentlige

avgifter 2 452 041 1 171 268

Annen kortsiktig gjeld 8 133 737 4 836 484

Sum kortsiktig gjeld 40 762 358 21 552 238

Sum gjeld 534 017 445 476 854 782

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 756 609 410 696 554 512
Utskriftedato 12.07.2023 Organisasjonsny 830 078 312 Side 7 av 7
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Organisasjonznr: 830 078 312
ETDOS ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

5.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsexn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiorarets
Pantstillelse Belep
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
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Necte

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Organisasjonznr: 830 078 312
ETDOS ETENDOMSUTVIKLING AS

NOTEOPPLYSNINGER - KONSERN - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

16.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
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Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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Konsernregnskap

Eidos Eiendomsutvikling AS

2022
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Konsernregnskap
Eidos Eiendomsutvikling AS
Resultatregnskap
MORSELSKAP KONSERN
2021 2022 NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER 2022 201
0 0 Leieinntekter 53 133 993 50 575 394
0 0 Hotelldrift 18 650 926 6 264 220
2144 550 23293186 Salg av tjenester 453 992 204 533
0 0 Andre driftsinntekter 440 000 0
0 0 Gevinst salg anleggsmidier 0 763 451
2 144 550 2329 316 Sum driftsinntekter 72 678 911 57 807 598
1] 0 Varekostnad 3689 831 1087 397
10 077 282 12 045884 3 Lennskostnad 17 243 517 12 676 680
-1 3683157 -1853 570 4 Aktiverte prosjektkostnader -1853 570 -1353 157
116 9687 39 448 5  Avskrivning pa varige driftsmidler 10 441 968 8 266 984
0 0 6 Resultantandel felleskontrollert virksomhet 5584 512 2957 041
8700719 5 527 808 3 Annen driftskostnad 16 828 139 19 406 267
17 541 841 15659 771 Sum driftskostnader 51 835 398 43 041 212
-15 397 291 -13 330 455 Driftsresultat 20 843 513 14 766 386
FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
40 287 333 41 809 930 7 Inntekt pa investering i datterselskap og tilknyttet selskap 0 0
549652 1018273 Annen renteinntekt 1167 707 550 866
678755 1161443 8 Renteinntekt fra foretak i samme konsern 0 0
1976 2114 Annen finansinntekt 2114 1878
3481 386 7118854 Annen rentekostnad 16 588 163 8 860 051
2415122 2 238 589 8 Rentekostnad til foretak | samme konsern 0 0
35 611 208 34634217 Nette finansresultat -15 418 342 -8 407 207
20 213917 21 303 762 Ar for 5425171 6359179
4 447 787 4722 167 8 Skattekostnad 2 532 937 2 125 608
15 766120 16 581 595 ARSRESULTAT 2892234 4233573
Minori andel av arsr 188 431 529 699
Maijoritetens andel av arsresultatet 2703 803 3703874
OVERF@RINGER
15 766 120 16581595 10  Avsatttil annen egenkapital
15 766 120 16 581 595 Sum overforinger
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Konsernregnskap
Eidos Eiendomsutvikling AS
Balanse pr 31. desember

MORSELSKAP KONSERN
2021 2022 NOTE EIENDELER 2022 2021
Anleggsmidier
Varige driftsmidler
4810 585 4810585 5§  Tomteareal 93432 047 93432 047
o] 0 5 Tomteopparbeidelse 338437 265 283 140 885
o] 0 5 Naeringsbygg 125245 707 131 384 029
75425 700682 5  Andre driftsmidler 2898 205 2470 659
4886 010 5511267 11  Sum varige driftsmidler 560 013 224 510 427 621
54 991 024 59281699 4  Aktiverte reguleringsarbeider 59281 699 54 991 024
Finansielle anleggsmidler
200 447 481 200 554 934 7 Investering i datterselskap o] 0
27 269 225 31757973 12  Lantilforetak i samme konsern o] 0
14 531 778 65031778 B Investering i felleskontrollert virksomhet 50 087 145 5171657
37 800 000 37600000 8  Lan til felleskontrollert virksomhet 37 800 000 37 600 000
297 937 197 937 Andre fordringer 5269475 6 093 980
280 146 401 335 142 622 Sum finansielle anleggsmidier 92 856 620 48 865 637
340 023 435 399 935 588 Sum anleggsmidler 712 251 543 614 284 282
Omiepsmidler
o] 0 Varer 123 368 127 712
Fordringer
864 883 786607 11  Kundefordringer 7310214 1992 806
29820 214 12710911 8,11 Andre fordringer 17 007 195 7078 086
40 797 986 43 081 843 8 Lan til foretak i samme konsern 0 0
44 583 083 56 579 361 Sum fordringer 24 317 409 9 070892
59 245 956 3276722 13 Bankinnskudd, kontanter og lignende 19817 089 73071626
103 829 039 59 856 084 Sum omlopsmidier 44 357 866 82270 230
443 852 475 459 791 671 SUM EIENDELER 756 609 410 696 554 512
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Eidos Eiendomsutvikling AS
Balanse pr 31. desember

MORSELSKAP
2021 2022 NOTE
25 000 000 25000000 10,14
20 684 954 20684954 10
45 884 954 45 684 954
109 805 212 126 486807 10
109 805 212 126 486 807
10
155 590 166 172 171 761
51383 61606 9
51383 61606
200 000 00O 200000000 11,15
o] 0 15
78 811 801 74793886 8
278 811 601 274 793 886
616 761 3170 487
4 4486 952 4702980 9
444 431 676 583
3768 308 4 097 971 8
122 874 116457 8
9 399 326 12 764 438
288 262 310 287 619910
443 852 475 459 791 671
Asgeir Solheim
nestleder

Morten Austestad

styremedlem

Konsernregnskap

EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (200 aksjer & kr 125.000)
Overkurs.

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Minoritetsinteresser
Sum egenkapital

Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt

Sum avsetninger for forpliktelser

Annen langsiktig gjeld

Gijeld il kredittinstitusjoner

Dvrig langsiktig gjeld

Gijeld til foretak i samme konsem

Sum annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld

Betalbar skatt

Skyldige offentlige avgifter

Annen kortsiktig gjeld

Gijeld til selskap i samme konsemn
Sum kortsiktig gjeld

sum gjeld
SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Drammen, 13.03.2023

| styret for Eidos Eiendomsutvikling AS

Eva Hagen
styrets leder

Johan Mglbach-Thellefsen

styremedlem

>

KONSERN
2022 2021
25 000 000 25 000 000
20 684 954 20684 954
45 684 954 45 684 954
153 012 339 150308 535
153 012 339 150 308 535
23894 672 23 706 241
222 591 964 219699 730
23 560 646 26 481 361
23 560 646 26 461 361
460 800 000 422 762 667
8894 441 6073516
0 0
460 694 441 428 841 183
24741 427 9312725
5435153 6231 761
2452 041 1171 268
8133742 4836 486
0 0
40 762 363 21552 240
534 017 450 476 854 784
756 609 410 696 554 512

Lisbeth Dyrberg
styremedlem

Anders Erling Edbo
daglig leder
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Eidos Eiendomsutvikling AS
Noter til konsernregnskapet 2022
Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsreanskapet oq konsernreanskapet er satt opp i samsvar med reanskapsioven av 1898 oq aod reanskapsskikk for sma foretak i Norge

Konsolideringsprinsipper

Kaonser omfatier Eidos E ikling AS og felgende datlerselskaper:
Ervervs- Eierandel/ Forretnings-
tidspunkt stemmeandel kontor

Nestestanda 4 AS 03.11.2005 100 % Drammen
Liersiranda Vest AS 10.03.2009 100 % Drammen
Teminalbukta Sjgsgrunn AS 10.03.2009 100 % Drammen
Temmersvingen AS 10.03.2009 100 % Drammen
Temmersvingen | AS 10.03.2009 100 % Drammen
Temmersvingen l| AS 10.03.2009 100 % Drammen
Temmersvingen [l AS 10.03.2008 100 % Drammen
Temmerterminalen AS 10.03.2009 100 % Drammen
Gilhusbukta Sjsgrunn AS 10.03.2009 66 % Drammen
Terminalen 4 Lier AS 04.01.2017 100 % Drammen
Eidos Drift Holding AS 17.03.2020 100 % Drammen

Flordoyen Innkvartering AS ™ 10.06.2020 66 % Drammen

Fiordoyen Inirasiruklur AS ™) 02.11.2022 100 % Drammen

*) Datter av Eidos Drft Holding AS

Konsernreqnskapet bestar av Eides Ei ASog hver har direkte eller indirekie bestemmende innflyielse.
Inteme fransaksjoner, fordringer ag gjeld elimineres.

Ved kjsp av datterseiskaper elimineres kostprisen pa aksjen | mot pa 3

Forskiellen meliom kostpris og netto bokiart verdi pa av eiendeleri tilegges de eiendeler merverdien

knytter seq il innenfor markedsverdien av disse eiendelene, og avskrives over gienvaerende levetid

Investeringer i seiskaper hvor konsernet har betydeliq innfiyielse selskaper), etter
ikonser . Betydelig foreligger normalt nar konsernet eier fra 20 til 50 prosent av den slemmeberettigede
kapitalen. | p: i i selskaper efter kosimetoden.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlapsmidier.
Fordringer som skal innen et ar er

Ved klassifisering av kortsiklig og langsiktiq gield er tisvarende kriterier lagttil grunn.

o urderes til laveste av ag virkelig verdi.

ul s il
Anleggsmidier nedskrives il gienvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfart verdi, og verdifaliet forventes ikke a veere forbigdende.
med levetid avskrives planmessiq.

Inntekter

Leieinntekler inniektsiares i lakt med ulieieperioden.

Andre inniekter inntekisfares nar de er opptient, allsa nar krav pa vederlaq oppstar. Dette skier nar

fienesten yles, eller ved overlarig av risiko og kontroll. Innteklene regnskapsiares med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunkiet

Valuta
Pe i valula il kurs.
Aksjer og andeler i datterselskap
i vurderes efter . i blir il virkelig verdi dersom verdifallet
ikke erforbigdende og det ma anses nadvendig €fler god regnskapsskikk. Mottatt utbylte og konsembidrag
ra er tsom annen

Fordringer
Kundetordringer og andre fordringer er oppiart til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning il tap gjsres pa
grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringer.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanker ol. inkluderer kontanter, og andre med forfalisdalo som er kortere enn tre
maneder fra anskaflelse.

Kostnader

Kostnader regnskapsiares som hovedrege! | samme periode som flherende innlekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom uigifier og inntekler fastseties fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier.

‘2vrige unntak fra sammenstilingsprinsippet er angitt der det er aktuelt.

Renteinstrumenter
Konsernet anvender renteswapavtaler som sikringsforretning for & styre renterisikoen. Resultatet av sikringsiorretningene biir bokfart
paralleft med resultatet av den underliggende post forretningen er aremerket for.

Skatter
med resuliat for skatt. Skatl knytlet il egenkapitaltransaksjoner,
for eksempel konsernbidrag, feres maot egenkapitalen.

Skatlekostnaden bestar av belalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliklige inntekty og endring i netto utsatt skatt.
Skatiekosinaden fordeles pi ordinaert resultat og virkning av prinsippendring og karrigering av feil i henhold fil skattegrunniaget.
Utsatt skalt 0g utsatt skatietordel er presentert netto | balansen
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Note 2 Virksomhetsomrade og vesentlige transaksjoner

Konsernets starste virksomhetsomrade er utvikling av naering og boligeiendom, samt utieie ag forvaltning av naeringseiendemmer.
Konsernets virksomhet er | Norge

Vesentlige transaksjoner 2022
Deter ikke giennomiart vesentige ransaksjoner i apet av 2022,

Kenserninterne omorganiseringer 2022

llgpet av 2022 har datierselskapet Teminalen 4 Lier AS vaert overtakene parti en fusjon med Terminalbukla AS. Fusjonen er giennomisrt
lter aksieloven §13-24 forenklet fusion mellom selskap med samme eier, uien vederiag,

Note 3 Antall ansatte, gedtgjerelser, lan til ansatte mm

Morselskap Konsemet

Lannskostader 2022 2021 2022 2021
Lenn 2514 891 7010304 12981733 9028 281
Styrehonorar 705 000 705 000 705000 930 000
Arbeidsgiveravgiit 1605 787 913572 2197 367 1237 343
Pensjonskostnader 915 626 693 561 1004 946 7017
Andre ylelser 304 681 754 855 354 473 764038
Sum 12 045 884 10 077 282 17 243 517 12 €76 678
Antall arsverk sysselsatt | regnskapsaret: 5 3 16 8
Ytelser til ledende personer

Pensjons- Andre
Eidos Eiendomsutvikling AS Lenn kostnader godtyj.
Daglig leder 2490 000 192 503 127 587

Morselskapel Eidos Eiendomsulvikling AS er pliktig 1l & ha tjenestepensjonsordning etier lov om obligalorisk ienestepensjon. Selskapels
pensjonsordning fliredsstiller kravene i denne lov.

Deter ikke gitt lanssikkerhelsstilelse §l daglg leder, shyrels leder eller andre naerstaende parter.

Revisor
Codigjareise til Deloitte AS og samarbeidende seiskaper fordeler seq slik (alle belsp eks MVA):

Morselskap Konsemet

Honorar eks. merverdiavgift 2022 2021 2022 2021
TovpaBgt revEon TI00 5T 750 7 100 2630
R bistand arsreg! p 46 000 20150 111000 82 550
Skattebistand 21000 30200 103 000 92 600
Attestasjonstjenester - - 8075 -
Annen bistand 186 210 - 188 135 -

Sum 312 210 203 100 677 310 487 780

Note 4 Aktiverte prosjektkostnader

Morselskap og konsern

Aktiverte prosjekter i Eidos Ei AS beslar av reguler i forbindelse med omraderegulering av Fjordbyen i Lier Kommune.

Deter palept bade eksterne og interne kostnader som balansetares med bakgrunn i forventede fremtidig inntekter.

Palapie pr knytet £ omra av Fjordbyen er en del av felleskosinadene ved planlegging og utvikiing av omradet

oq skal fordeles pa akiarene i Fiordoyen pa et senere tidspunkt i prosessen.

Aktiverte prosjektkostnader 2022 2021
Axtiverie prosjekikosinader - eksterne 51232 818 50228943
Axtiverte prosjeklkostnader - interne 2022 1953 570 -
Axtiverte prosjekikostnader - interne 2021 1353157 1353157
Aktiverle prosjekikostnader - inferne 2020 2626 387 2626 387
Axtiverte prosjeklkostnader - interne 2019 2055767 2055 767
Sum 59 281 699 54981 024
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Note5  Varige driftsmidler
Morselskap Tomtareal Andre driftsmidler Sum
Anskaflelseskost01.01 4 530 036 1639232 6169 268
Tilgang kjeple driftsmidler - 664 706 664 706
Avgans - - -
Anskaflelseskost 31.12 4 530 036 2303938 6833974
Oppskrivning fer 01.01.2020 280 549 280 549
Akk avsknvninger 01.01 - 1563 808 1563 808
Arets avskrivning - 33 448 39448
Akk. avsknvninger solgle drifismidler - - -
Akk_avsknvninger 31.12 - 1603 256 1603 256
Bokfert verdi pr. 31.12 4 810 585 700 682 5511 267
2ronomisk levelid: Avskrives ikke 5-104r
Ayskrivningsplan 1A Linezer

Tomte-
Konsernet Tomteareal utvikling mv Nz=rin: Andre driftsmidler Sum
Anskaflelseskost01.01 65 536 520 283140 885 227 239 367 4369 219 580 405 991
Tilgang kjspte driftsmidier - 55296 380 3670116 1061077 60027 573
Avgans - - - -
Anskaflelseskost 31.12 65 536 520 338437 265 230 969 483 5 430 296 640433 564
Cppskrivning fer 01.01.2000 27 835 527 - - - 27835 527
Akk_avskrivninger 01.01 - - 95915338 1898 560 97813898
Arets avskrivning S 808 438 633 531 10441970
Akk. avsknvninger 31.12 - - 105 723776 2532 091 108 255 868
Bokfert verdi pr. 31.12 93 432 047 338 437 265 126 245 707 2 898 205 560013 224
2konomisk levelid: 5-33 ar 5-104ar
Avskrivningsplan Avskrives ikke Avskrives ikke lineaer lingaer

Note 6  Investering bokfort etter egenkapitalmstoden
Drammen Helsepark
tetter i AS Sum
Eierandel 50 %

Inngaende balanse 01.01. 5171657 5171657
- herav merverdi - -
Kapialforhayeise kontantinnskudd 50 500 000 50500 000
Andel av arels resultat -5 584 512 -5584 512
Utgaende balanse 31.12. 50 087 145 50 087 145
Note 7 Aksjer og andeler i datterselskaper mv.
Forretnings- Stemme! eier- Bokfart
Aksjeselskap eiet av Eidos Eiendomsutvikling AS kontor andel verdi
Nostestranda 4 AS Drammen 100 % 2390679
Lierstranda vestAS Drammen 100 % 16741014
Terminalbukia Sisgrunn AS Drammen 100 % 2538 704
Temmersvingen AS Drammen 100 % 8198001
Temmersvingen | AS Drammen 100 % 2566 227
Temmersvingen [ AS Drammen 100 % 1614 752
Temmersvingen Il AS Drammen 100 % 1043 000
Temmerterminalen AS Drammen 100 % 16136 639
Gilhusbukta Sjggrunn AS Drammen B6 % 50468474
Terminalen 4 Lier AS Drammen 100 % 98604 125
Eidos Drift Holding AS Drammen 100 % 192 319
sum 200 554 934
Egenkapital Arsresultat
ifelge siste ifalge siste
eiet av Eidos Eiendoms! g AS arsregnskap arsregnskap
Nastestranda 4 AS 4 840 889 1788 956
Lierstranda Vest AS 38 839 962 4120 491
Teminalbukia Sjegrunn AS 667 999 -31 851
Temmersvingen AS 18 171 452 4928 198
Temmersvingen | AS 146 553 435631
Temmersvingen IIAS 2691442 59756
Temmersvingen Il AS 1520 399 123 394
Temmerterminalen AS 23908 261 2398 336
Gilhusbukla Sjggrunn AS 80 678 484 2593681
Terminalen 4 Lier AS 97 100 828 10 380 387
Eidos Drift Holding AS. 135 000 28638
Sum 268 701 269 26 8BS 817

Eidos Eiendomsutviking AS har | 2022 moHtatt konsembidrag pa totalt NOK 41.809.930 fra datterselskapene
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Note 8 Mell med
med 2 parter fer Eidos Ei ikling AS:
Kortsiktige fordringer Langsiktige fordringer
Motpart 2022 2021 2022 2021
Datterseiskap 43081843 40 797 986 31757973 27269225
FKV - Drammen Helsepark AS 2167 014 1015014 37 600 000 37600 000
Sum 45 246 857 41 813 000 £9 357 973 64 869 225
Annen kortsiktig gield Annen langsiktig gield
Motpart 2022 2021 2022 2021
Datterseiskap 116 457 122 874 74 793 866 78811801
Sum 116 457 122 874 74 793 BE6 78 811 801
Langsiktig fordring | Eidcs Ei ASpa er per 31.12 2022 kr. 31 757 973. Fordringene rentebergnes int aviale.
Arets renteinniekt utgjer kr. 1.018.273.
Langsiklig gjeld | Edos Ei ASi er per 31.12 2021 kr. 74793 866_ Glelden rentebersgnes intaviale.
Arets rentekosinad utgier kr. 2.238.589
Transaksjoner med nrstiende parter
2022 2021
Administrasjonshonorar konsem 1824 862 1772480
Administrasjonshonorar felleskontroller virksomhet 108 575 227 070
Festeaviale tomt - 667 851
Leie fast eiendom 2214 561 1919038
Sum 4 147 998 4586 439
med 5 parter for Eidos Ei ikling konsern:
Annen kortsiktig fordring Annen langsiktig fordring
Motpart 2022 2021 2022 2021
FKV - Drammen Helkepark AS 2167 014 1015014 37 600 000 37600 000
Sum 2167 014 1015014 37 600 000 37 600 000
Langsiktiq fordring tl Drammen Helsepark AS ulgjar per 31.12.2022 kr 38.767.014 . Fordringen rentebereqnes int aviale
Arets renteinniext utgar kr 1.152.000.
Annen kortsiktig gjeld Annen langsiktig gjeld
Motpart 2022 2021 2022 2021
Ild Holding AS (eierselskap Fjordoyen Innkvariering AS - - 8 894 441 6078 516
Sum - - 8 834 441 €078 518

Langsiktig gjeld i Fiordbyen Innkvartering AS il Iid Holding AS ulgjer per 31.12.2022 kr 8.894.441. Gjeiden renteberegnes iht aviale.
Arets rentekosinad utqjsr kr. 340.369.
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Note 9 Skattekostnad
Morselskap
Arets skattekostnad fremkommer slik:
2022 2021
Betalbar skatt 4 702 960 4446 952
Effekt ved yit konsernbidrag 8984 13992
Endring i ulsatt skatt 10 223 -13 147
Skattekostnad ordingrt resultat 4722 167 4447 797
av av midlertidige of til
2022 2021
Fordel Forpliktelse Forde| Forplikteise
Driftsmidier 172 487 - 99134
Gevinsifaps-konto 107 539 - 134 425
Sum - 280 026 - 233 559
lkke balansefert ulsatt skatiefordel - - - -
Netto uisatt skattefordel i balansen (22%) - 61606 - 51363
Konsern
Konsernets skattekosinad: 2022 2021
Betalbar skatt 5435153 6231761
Endring utsatt skatt -2 900 715 -4 106 156
Andre endringer -1501 -
rets totale skattekostnad 2 532937 2125 608
Avstemming fra nominell fil faktisk skattesats
Arsresultat far skatt 5426171 6352179
Forventet innfekisskatt etter nominel skattesats {22%) 1193 538 1399019
Skatteeffekien av faigende poster:
Ikke radragsberettigede kostnader a7 011 -
Permanente forskjeller konsern 1304 394 725850
Effekt av endring av skattesais -
Andre permanente forskjeller -2004 736
Skattekostnad 2532937 2125608
Effektiv skattesats 47 % 3%
av av forskjeller og il fremfaring:
2022 202
Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse
Driftsmidier - 83 406 936 - 82761 451
Gevinsl- og lapskonta - 36 420 651 - 45525815
Fordringer 50 000 - - -
Andre avsetninger for forpliklelser - 440 000 - -
Utsatt skalt merverdier 799 805 - 799 805 -
Underskudd til fremfaring 12323 940 - 7208 548 -
Grunnlag utsatt skatt 13173 745 120 267 587 8008 263 128 287 266
lkke balansefert ulsatt skatiefordel - - - -
Netto utsatt fordel/forpl. | balansen (22°6) - 23 560 646 - 26 461 361
Note 10  Egenkapital
Morselska Aksjekapital Overkurs Minoritet Annen EK Sum
Egenkapital pr 01.01 25 000 000 20684 994 - 109 905 212 155590 166
Arets resultat 16 581 535 16 581 535
ital pr 31.12 25 000 000 20 684 954 - 126 486 807 172 171 761
Konsern jekapil Overkurs Minoritet Annen EK Sum
Eaenkapital pr 0101 25 000 000 20684 954 23706 241 150 308 535 219699730
Stiflelsesomkosininger datlerselskap - - -
Arets resultat 188 431 2703803 2892234
Egenkapital pr 31.12 25 000 000 20 684 954 23 894 672 1563 012 338 222 591 984
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Note 11  Pantstillelser og garantier m.v.

Morselskap

Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende 2022 2021
Annen paniegjeld 200 000 000 200000 000
Sum 200 000 000 200 000 000

Bokfart verdi av eiendeler i selskapsregnskapet stilt som

sikkerhet for bokfart gjekd 2022 2021
Elendom | datierselskaper 521208 792 471213168
Fordringer etc 1895 462 1093 683
Totalt 523 104 254 472 306 861

Selskapet har ikke avqill sikkerhetsstilelser.

Konsern

Bokfert gjeld som er sikret ved pant og lignende 2022 2021
Pantegjeld eiendom 460 800 000 422762 667
Sum 460 800 000 422762 867

Bokfert verdi av eiendeler i selskapsregnskapet stilt som

for bokfert gjeld 2022 2021
Eiendom i datterseiskaper 557 115019 507956 961
Fordringer etc 1835 462 1093683
Totalt 569 010 481 509050 644

Kaonsernet har ikke avgitt skkerheksstillelser.

Note12 Fordringer

Lan fil selskap i samme konsem nedbetales ved likviditetsoverskudd.

Note13 Bankinnskudd

Bankinnskudd, kontanter og lignende som ulgjer bunden midier:

Morselskap Konsern
2022 2021 2022 2021
Skatietrekk 501 298 331980 652 262 375180
Husleiedeposium - 147 443 - 147 443
Sum 501 298 479 423 652 262 522623
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Note 14 jekapital og aksjonzri j

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12 bestar av felgende aksjeklasser
Alle aksjer har like rettigheter. Detforligaer ikke saerskilte skemmeretisregler. Vied salg av aksjer har seiskapets aksjonzerer forkjepsrett.

Palydende Bokfert

Antall verdi verdi
Akser 200 125 000 25000 000
Sum 200 100 25000 000
Eierstruktur
Aksjonaerene | selskapet pr31.12 var:

Antall Eier- Stemme-
Selskapets aksjeeiere: aksjer andel andel
Tier Kommune 710 550 % 55,0 %
Fabritius Gruppen AS 45 225% 25%
Bane Nor Eiendom AS 45 225 % 22,5 %
Sum eiere 200 100 % 100 %
Note 15 Langsiktig gjeld

Mer Konsernet

Gjeld 2022 2021 2022 2021
Gleld il kredttinsttusjoner 200000 000 200 000 000 460 800 000 422762 667
Gield il konsemselskaper 74793 866 78 811 601 - -
Annen langsikig gjeld - - 8 894 441 6078 516
Sum 274793 866 278 811 601 469 634 441 428 841183
Gjeld som forfaller senere enn 5 ir - morseiskap 2022 2021
Sum - -
Gjeld som forfaller senere enn § ar - konsern 2022 2021
Sum - -

Allelaneavialer | konsernet skal refinansieres innen 5§ ar.

Note 16  Nea@rstiende parter

Konserninterne 1an Ieper il markedsmessige beiingelser. Andre salg av varer og tjenester mellom konsernselskaper er basert
pa markedsmessige vilkar.

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.

S

Document |D:
9CHO3ADCI90A4F1089ETI9A4E2D80863

04.08.2024 kI 02:04 Brgnngysundregistrene Side 33 av 37



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 830078312

Konsernregnskap
Eidos Eiendomsutvikling AS

Kontantstremoppstilling

MORSELSKAP
2021 2022
KONTANTSTROMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:
20 213917 21303 762 Arsresultat fer skattekostnad
-6 120 705 -4 446 952 Periodens betalte skatt
116 987 39448 Ordingere avskrivninger
0 0 Resultatandel tilknyttet selskap
-40 287 333 -41 809 930 Inntekt pa investering i datterselskap
-452 198 78276 Endring i kundefordringer
-1803 745 588 809 Endring i leverandergjeld
0 0 Endring i varebeholding
546 090 60491 Endring i andre omlepsmidler og andre gjeldsposter
-27 886 985 -24 186 096 Netto @mmer fra op J Ivi
KONTANTSTROMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:
-31950 -664 706 Utbetalinger ved kjep av varige driftsmidler
-3 265 547 -11815 145 Utbetalinger vedr tomteopparbeidelsefaktiverte reguleringsarbeider
0 -50 500 000 Utbetalinger kapitalforhayelse tilknyttet selskap
-3 297 497 62779 8561 Netto @m fra i il ivil
KONTANTSTRGMMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:
200 000 000 0 Innbetalinger ved opptak av ny langsiktig gjeld
-108 125504 0 Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
100 000 100 000 Utbetalingerinnbetaling langsiktig fordringer/gjeld
-24 000 000 0 Utbetaling lan tilknyttede selskaper
20 187 105 30896 716 Metto endring mellomvaerende konsernselskaper
88 161 601 30996 716 Netto om fra fi ieril Ivil
96 977 119 -55969 234 Metto endring i bankinnskuad, kontanter og lignende
0 0 Metto tilgang kontanter ved kjep/salg virksomhet
2268 840 59 245 956 Behokining av bankinnskudd, kontanter og lignende pr01.01.
59 245 956 3276 722 ing av i og li

pr31.12.

KONSERN

2022 2021
5425171 6359 179
-6231 7861 -6 932 994
10 441 969 8 266 984
5584 512 2957041

0 0

-5317 408 1515678
F22 790 -362 644
4344 -127 7112
3939786 8315 058
14 569 403 19 991 590
-4 731193 -13 934 213
-54 170 510 -74 639 060
-50 500 000 0
-109 401 703 88 573 273
240 000 000 200 000 000
-201 962 667 -96 598 722
3640431 824 506

0 -24 000 000

1] 0

41677 764 80 225 784
-53 154 536 11644 101
0 0
73071626 61427 526
19917 089 73 071 626
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- Deloitte AS
e OI e Erik Bgrresens allé 2
[ ] Postboks 2013 Strégmsg
NO-3003 Drammen
Norway

Tel: +47 32 26 41 00
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Eidos Eiendomsutvikling AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Eidos Eiendomsutvikling AS som bestar av:

e selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrémoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

e konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
far regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lavkrav,

e gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge, og

e gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31. desember 2022 og av dets
resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards an Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter
i henhaold til disse standardene er beskrevet nedenfar under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i
Naorge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har
overhaldt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: 71KI5-P6L2C-LYLEN-CBABG-4GF 1-JHF24

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for 8 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesenitlig feilinformasjon,
verken sam fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til
fortsatt drift og opplyse om farhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 3 avgi en revisjonsberetning som inneholder var konklusjon.
Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med I1SA-ene,

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited (“DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc refemred to as “Deleitte Global”) and each of its member fims and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.
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Eidos Eiendomsutvikling AS

alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pdvirke de
gkonoamiske beslutningene som brukerne faretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med |SA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom
hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og giennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonshevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjan. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av intern kantroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og kansernets interne kantrall.

*  evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

*  konkluderer vi pd om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert p3 innhentede
revisjonsbevis, hvarvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller farhold som kan skape tvil
av betydning om selskapets og kansernets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer
vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder appmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
madifiserer var konklusjon. Vare kanklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhald kan imidlertid medfdre at selskapet og konsernet
ikke kan fortsette driften.

* evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innhaoldet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene og hendelsene
pa en mate som gir et rettvisende bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller farretningsomradene i konsernet for & kunne gi uttrykk for en mening am konsernregnskapet. Vi er
ansvarlige for & lede, falge opp og giennomfgre konsernrevisjonen. Vi har eneansvar for var konklusjon om
konsernregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: 71KI5-P6L2C-LYLEN-CBABG-4GF 1-JHF24

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet og
eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontrall som vi avdekker gjennom
revisjonen.

Drammen, 13. mars 2023

Deloitte AS

Sturle Holseter
statsautorisert revisor
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