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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2 139 202 23355
Sum kostnader 139 202 23355
Driftsresultat -139 202 -23 355

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 80 094 12753
Annen finansinntekt 9734 659 10003 117
Sum finansinntekter 9814 753 10 015 870
Rentekostnad til foretak i samme konsern 1450

Annen rentekostnad 8350 736 3078517
Sum finanskostnader 8352 186 3078517
Netto finans 1462 567 6 937 353
Ordinaert resultat far skattekostnad 1 323 365 6913 998
Skattekostnad pa ordinaat resultat 3 326 139 1547 265
Ordineert resultat etter skattekostnad 997 226 5366 733
Arsresultat 997 226 5366 733

Overfaringer og disponeringer

Ordinaat utbytte 2172 490
Overfaringer til/fra annen egenkapital 997 226 3194 242
Sum overfaringer og disponeringer 997 226 5366 732
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i akgjer og andeler 4 281 478 803 251 478 803
Sum finansielle anleggsmidler 281 478 803 251 478 803
Sum anleggsmidler 281 478 803 251 478 803
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Sum fordringer 0 0
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2794513 2468 782
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2794513 2 468 782
Sum omlgpsmidler 2794513 2468 782
SUM EIENDELER 284 273 316 253 947 585

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 5 21872432 19 749 909
Overkurs 57 817 348 48 894 501
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 79689 780 68 644 410
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4153701 3156 475
Sum opptjent egenkapital 4153701 3156 475
Sum egenkapital 6 83843481 71 800 885
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 3 1348772 1022633
Sum avsetninger for forpliktelser 1348772 1022 633
Annen langsiktig gjeld

@vrig langsiktig gjeld 7 196 851 885 177 749 181
Sum annen langsiktig gjeld 196 851 885 177 749 181
Sum langsiktig gjeld 198 200 657 178 771814
Kortsiktig gjeld

Betalbar skatt 3 406 775
Annen kortsiktig gjeld 2229178 2968 111
Sum kortsiktig gjeld 2229178 3374 886
Sum gjeld 200 429 835 182 146 700
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 284 273 316 253 947 585
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Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS
ARSBERETNING 2022

Virksomhetens art og tilholdssted

Selskapet investerer | andeler i eiendemsselskap og alt som herved star i forbindelse med dette.
Virksomheten drives tra Lysaker. Seiskapet er et alternativt investeringstond og har utpekt Starebrandg
Asset Management AS som forvalter med konsesjon til forwaltning av alternative investeringsfond

i Norge.

Forisatt drift
I samsvar med regnskapsloven § 3-3a bekreftes det at forutsetningene om fortsatt drift er tilstede.
Selskapet er i en sunn gkonomisk og finansiel| stilling.

Redegjeralse for drsregnskapet

Selskapets resultat for 2022 er redusert som falge av renteskning i lepet av 2022

Basert pa navaerende renteniva avsettes det ikke for utbytte pa grunn av likviditetshensyn.
Det har ikke skjedd vesentlige endrninger etter regnskapsarets utgang.

Markederisiko

Selskapet er eksponert for svingninger i eiendomsmarkedet.

Kredittrisiko

Selskapet er ikke eksponert for kredittnsika.

Likviditetsrisiko

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som tilstrekkelig gitt at markedsrentene ikke eker.

Arbeidsmilje. personale og forsikringer

Selskapet har ingen ansatte. D=t er tegnet styreansvarsforsikring for nivzrende, tidligere og
fremtidige medlemmer av styret som kan medfare personlig erstatmngsansvar. Forsikringen dekker
erstatning for formuestap som felge av krav fremsatt farste gang mot sikrede for personlig
ledelsesansvar | det omfang sikrede ikke har blitt holdt skadesles av konsernet samt saksomkostninger
for styret.

Likestilling
Selskapet har som mal & vaere en arbeidsplass der det rader full likestilling mellom kvinner og menn.
Styret bastar av to menn og en kvinne.

Miljprappartering

Selskapet forurenser i beskjeden grad det ytre milia.

Arsresultat og disponeringer

Arets resultat i selskapet kr 997 226 er disponert som falger:
Overfart annen egenkapital 997 226
Sum disponert 897 226

Lysaker, 23. februar 2023

Truls Mergaard Anne-Krnistine Baltzersen lergen Hjemdal
Styremedlem Styrelader Styremediem

This file is saafed wikth a digstal signature
The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
of the document
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Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS

RESULTATREGNSKAP
Note 2022 2021
Sum driftsinntekter 1] o
DRIFTSKOSTNADER
Honararer 2 135 830 21 549
Annen driftskostnad 3355 1806
Sum driftshostnader 139 184 23 355
Driftsresultat -139 184 -23 355
FINANSIMNNTEKTER OG FINANSKOSTNADER
Annen renteinntelkt 80 054 12753
Inntekt pd investeringer 9734 659 10003 117
Annen rentekostnad -8 352 204 -3 078 517
Netto Finansresultat 1 462 549 6 137 352
Resultat far skattekosmad 1323 365 69313 397
Skattekostnad 3 326139 1547 265
Ordinsrt resultat 9T 226 5 366 732
ARSRESULTAT 99T 226 5 366 732
OVERFORINGER
Overfart annen egenkapital 997 226 3194 242
Avsatt utbytte a 2172 49D
Sum overferinger 597 226 5 366 732
T This file is saafed wikth a digstal signature
SR The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
e of the document
Drzcurrent 1L
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Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS
BALANSE PR 31. DESEMBER

Note 2022 2021
EIENDELER
Anleggemidier
Minansielle anleggsmidier
Investering i andeber 4 281478 803 251 478 803
Sum finansielle anleggsmidier 281 478 803 251 478 BO3
Sum anleggsmidler 281 478 803 251 478 RO3
Omlepsmidler
Bankinnskudd 2794 513 2 468 TH2
Sum omlspsmidler 2784 513 & 468 782
SUM EIEMDELER 28B4 271 216 253 947 5B5
GIELD OG EGENKAFTAL
Egenkapital
Innskutt egenkapial
Aksjekapital 5 218712432 12 743 200
Owverkurs 57 817 348 48 894 501
Sum innshartt egenkapital 79 689 780 68 644 410
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4153 701 3156 475
Sum opptjent egenkapital 4153 701 3 156 475
Sum egenkapital G B3 843 481 71 BOO BES
Gjeld
Langsiktig gjcld
LHsatt skatt 3 1348772 1022 633
Aksjonaergjeld 7 195 851 8§85 177 749 181
Sum langsiktig gjeld 198 200 657 178 771 B14
Kortsiktig gjeld
Betabar skatt k) a 406 775
Avsatt utbytie 1} 2172 507
Pélepte renter 2210428 795 b4
Anncen kortsikvig gjeld 18 750 0
Sum kortsiktiq gjeld 2229178 3 374 RBE&
Sum Gjeld 200 429 836 182 146 701
SUM EGENKAPITAL DG GJELD 284 273 316 253 347 585

Lysaker, 23. februar 2023

Arne Kristine Baltzersen
Styreleder

Jurgen Hjermdal
Styremedlem

Truls Mergaard
Styremedlern

This file is saafed wikth a digstal signature
The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
of the document

Drzcurrent 1L
FRGZEE S0 DAL AT ) FEIA

19.03.2024 ki 15:30 Brgnngysundregistrene Side 7 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 925199664

Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS

KONTANTSTROMSANALYSE 2022 2021
Kontantstremmer fra cperasjonelle altiviteter
Innbetalinger fra SEN K5 9734659 10003 117
Innbetalinger av renter 80 0594 12 653
Litbetalinger av driftskastnader -120434 -73 255
Litbetaling av skatt -406 775 -105 634
Netto kontantstrom fra operasjonelle aktiviteter 9 287 544 9 B3& BE1

Kontantstrommer fra investeringsaktiviteter
Netto kontanistrem fra investeringsaktiviteter 1] [

Kontantstrammer fra finansieringsaktiviteter

Innbetalinger av egenkapital 148 074 20 000
Lhbetaling av renter -6 937 380 -2 282913
Litbetaling av Lthytte -2 172507 -5 299 625
Netto kontantstvom fra finansieringsaktiviteter -8 961 813 -7 562 538
Netto endring i bankinnsasdd og lignends 325131 2274 342
Bankinnskudd 01.01 2 468 782 194 440
Bankinnshudd 31.12 Z2TH 313 £ 468 TH2
T This file is saafed wikth a digstal signature
SR The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
e of the document
Drzcurrent 1L

FEGZCESSDCA uDs DL A FaY AR D

19.03.2024 ki 15:30 Brgnngysundregistrene Side 8 av 15



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 925199664

Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS
Noter til regnskapet 2022

Mote 1 Regnskapsprinsipper
Selskapet bl stiftet 25,05.2020. Arsregriskapet er satt apg i samsvar med egnskapsloven 1998 oy god regrskapsskikle.

Hovedregel for vurdering o kassifisering av siendeles og gield.

Eiendeler bestemt til vang ee eller bruk er klassifisert som anleggsmidier, Andre eiendeler er klassifisert som
omiepszmdler. Fordringer zom skal tilbakebetsles inmen et ar er usamsett klassdisert som omlepsmidler. Ved
klassifseningen av kartsiktig og lamgsiktig gjeld er tilsvarende kriterier Lagt til grunn.

Omigpsmidler vurdenes til laveste av anskalfelseskost op virckelig werdi.

Arleggsmadler vurderes til arskaffelseskost. men nedskrives Gl giemannbart belep dersom dette er lavere enn bokfart
verdi, og verdrzllet forventes tkke a vaere forbigdende. Anleggsmedier med begrenset ekonomisk levetid avskrives
planmessig.

Anren langsiktg gield og kortsaktin gield er vurdert bl pilydende belap.

Andve aksjer og andeler klassifisert som anleggsmidier

Aksjier og investennger i deltagerlignede seiskaper hwor selskapet ikke har betydeli mnflytelse, er vurdert etter
kostmetoden, Investeringene nedsknves bl virkelig verds ved verdifall som forventes ikke @ vazre forbegaende, Mottatt
utdaling fra investeringene inntektsfares som anmen finansinntekt.

Fordeinger
Kundefordnnger og andre fordnnger er opport til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gpres pa grunnlag av en indrviduall vurdering av de enkelte fordringene.

Banks Reenrled L o

og lig
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontarter, bankinnskudd og sndre bataliogsmedler med forflisdzto
som er kortere enn tre maneder fra anskaffelse.

Kosinader

Kastriader regnskapsfares som hovedregel | samume perinde som tillesrende inntekt | de tilfeller det ikke er an klar
sammenheng mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjennsmessige kriterer. @vrige unntak fra
sammerstllingsprinsippet er angitt der det er aktuelt

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat for skatt. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt
pa arets direkte skattepliktige innkekt] og endnng 1 netto utsatt skatt. Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert
netio | balansen.

This file is saafed wikth a digstal signature
The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
of the document

Drzcurrent 1L
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Mote 2 Ansatte, godigievelser man.

Salskapet har ingen egre ansatte. Selskapet er ikke pliktig 1 3 ha obligatorisk tenestepersion.
Dt er tkke gitt eller avialt noen goadigjaralse til daglig ledar eller styret

Revisor
Gexdtgjerelse bl akstern revisor oyg samarbeidende selskaper fordeler sey shk:

2022 2021
Lovpalagt revispon 13 750 13 250
Attestssonsoppgarver 15 750 56 243
Sum 32 500 &9 500
Miprstosnde porter
Dt utbetakes tkke godinerelse bl Storebrand Asset Manaemant AS.
Tusen kroner Arsverk 2022 2022 2021
Uthetalt fast godtgrelsa til anzatte 1 SAM 17B 2361532 245 930
Utbetalt variabel qodtgsrelse il ansatte 1 SAM 51722 &2 352
Sum gndh;’uralsz til anzatte | SAM 283914 308 283
Utbetslt godtgjerakse for SAMs ledende ansatte 1 720 b 634
Utbetalt goditgjerelse for ansatte | erendomsfarvaltningen 5 9730 3433
Mote 3 Skatteko=tmad
Arets skattekusinad fremhommes slikc 2022 202%
Hetalbar skatt [H 406 773
Endrng 1 utsatt skatt 326139 1 140 490
Skattekostnad cadincert ressbizt 326 139 1547 265
Beregning av skattepliktig inntekt: 122 2021
Resultat for skattekostnad 1323 365 &913 997
Pemanente forskjeller 1468
Resulatfert avkastning fra KS 9734 659 10003 117
Andel skatternessig resultat KS 7 160 22 4 19 068
4 tillegy fraksmetoden 15¥ 618 19031
Fremfart underskudd 1082 126
Arets. skattegrunnlag [] 1 848 573
Betaibar skatt 0 AD6 775
Betalbar shatt i balansen a A6 775
Spesifikasjon av midlertidiqe forskjeller: wz2 2025 Endriing
Resutatforskjeller deltagerignet selskap 7213210 A B4B 333 2564 B77
Framfarbart underskudd 1 0B2 426 10HZ 426
Siam & 130 784 4 548 133 1482 451
Utisatt skatt [-skattefordel) 1348772 1022633 -36 135
Mote 4 Investering 1| andeler
Fama Amtall Kostpris Bokfort
Storebrand Erendomsfond Nome KS 218724 313 281472 803 281 47E 803
Hasert pa VEK pr 21.12 22 pa kr 1,2258 (far utdeling januar 2023} utger virkelig werdi kr 290 203 425

This file is saafed wikth a digstal signature
The z2al iz 2 guarantee forthe authanticity
of the document
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Mote 3 Akgekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitaben | selskapet pr 3112 bestar av en akspeklasse:

Antall Palydende Bokfart
Qrdinzere aksjer 21872 432 1 21872 432
Siem 218712 432 21872 432
Ebezr Stemime
Antall andal andel
Sparebankstiftelsen DNE 6 557 585 0% 30.0%
Sparebankstiftelsen Rimgerike 2 178 542 0.0 % 100 %
ILL Stiftelse for narske bildende kunstnere 674 326 ERE ] 31%
Cultiva 6768 AT Eld: i 309 %
Redningsselskapet 2 409 265 114% 114 %
Sefandets Kompetansefond 3193 636 11,6 % 14,6 %
Tatalt antall aksjer 21872 432 1000 % 100,0 %
Mate & Egenkapital
Annen Sum
Aksjekapital Owerkurs genkapital genkapital
Egenkagitall 01.01 19 749 M5 A 594 501 3 156 475 1 80 8BS
Ermusyon 01.07 22 2 122 523 B 922 BA7 11 045 370
Arets resultat 997 226 997 226
#Avsatt utbytte -
Egenkapitall 21.12 21872 432 57 817 248 4153 701 A3 843 481
Mote T Langsiktig aksjonargjeld
Annen langsiktig gield
2022 2027
Sparebankstiftelsen DMNE 59016 261 59 018 261
Sparebankstikelzen Ringerike 19 606 878 19 606 B7H
ILL Stiftebse for narske bildende kunstrere 6074 334 & 074 331
Cultiva B0 NG 306 B0 M6 306
Redningsselskapet 22493 311 32 133 402
Sedandets Kompetansefond 2B 742125
Sum 196 851 E85 177 749 181

Largsiktig 1an farfaller ved opphesr av selskapet eller nar langiver innloser sine aksjer.
Langsiktig lan forrentes basert pa & mnd NIBOR « 265bp.

This file is saafed wikth a digstal signature
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A

Til generalforsamlingen i Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Storebrand Eiendomsfond Norge Feeder AS som bestar av balanse
per 31. desember 2022, resultatregnskap og kontantstremsanalyse for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2022,
og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter
informasjon i arsrapporten bortsett fra rsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i &rsheretningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsbheretningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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i =

pwc

internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Véart mél er 4 oppnéa betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med 1SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er 4 anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 23. februar 2023

PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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