== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

923 742 336

Eiersekgonssameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Alf Erik @stvold
24.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923742336

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2953104 2 855 330
Sum inntekter 2953104 2855330
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 132 120
Annen driftskostnad 2 147 850 2102914
Sum kostnader 2319000 2235034
Driftsresultat 634 104 620 296

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 7 843 3772
Sum finansinntekter 7 843 3772
Annen finanskostnad 1677
Sum finanskostnader 0 1677
Netto finans 7 843 2 095
Ordinaert resultat far skattekostnad 641 948 622 391
Ordinaert resultat etter skattekostnad 641 948 622 391
Arsresultat 641 948 622 391
Totalresultat 641 948 622 391

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 641 948 622 391
Sum overfaringer og disponeringer 641 948 622 391
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 400 828 44 889
Sum fordringer 400 828 44 889
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 3405 296 2001 010
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3405 296 2001 010
Sum omlgpsmidler 3806 124 2045 899
SUM EIENDELER 3806 124 2045899

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1926 537 1284 590
Sum opptjent egenkapital 1926 537 1284 590
Sum egenkapital 1926 537 1284590
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 610 252 10 704
Annen Kortsiktig gjeld 1269 334 750 605
Sum kortsiktig gjeld 1879 586 761 309
Sum gjeld 1879 586 761 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3806 124 2045899
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 261658

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

923 742 336
Eierseksjonssameie
ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO
Regnskapsar
Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Alf Erik @stvold
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 24.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 24.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 953 104 2 855 330

Sum inntekter 2 953 104 2 855 330

Kostnader

Lennskostnad 171 150 132 120

Annen driftskostnad 2 147 850 2 102 914

Sum kostnader 2 319 000 2 235 034

Driftsresultat 634 104 620 296

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 843 3 772

Sum finansinntekter 7 843 3 772

Annen finanskostnad 1677

Sum finanskostnader 0 1 677

Netto finans 7 843 2 085

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 641 948 622 391

Ordinert resultat etter

skattekostnad 641 948 622 391

Arsresultat 641 948 622 391

Totalresultat 641 948 622 391

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 641 948 622 391

Sum overferinger og

disponeringer 641 948 622 391
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 923 742 336 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 400 828 44 889
Sum fordringer 400 828 44 889
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 3 405 296 2 001 010
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 3 405 296 2 001 o010
Sum omlepsmidler 3 806 124 2 045 899
SUM EIENDELER 3 806 124 2 045 899

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 926 537 1 284 590
Sum opptjent egenkapital 1 926 537 1 284 590
Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 923 742 336 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 926 537 1 284 590

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 610 252 10 704
Annen kortsiktig gjeld 1 269 334 750 605
Sum korteiktig gjeld 1 879 586 761 309
Sum gjeld 1l 879 586 761 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3 806 124 2 045 899

Utskriftedato 24.05.2022 Organisasjonsny 923 742 336 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923742336

Organisasjonznr: 923 742 336
ROSMARTIN D1 OG D2 SAMETIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 16:35 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Rosmarin D1 og D2 Sameie

Digitalt &rsmete avholdes 21. april - 24. april 2022

Selskapsnummer: 7912

€3 0oBOS
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Velkommen til &rsmate i Rosmarin D1 og D2 Sameie

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 21. april kl. 09:00 og lukker 24. april kl. 02:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/7912

Hvordan deltar du digitalt?
e Du féren link via SMS.

* Du kan ogsé finne metet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spersmél og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme p8 rsmetet.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, m& du benytte analeg stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m4 gjeres innen avstemningen lukkes.

Innlevering av analog stemmeseddel
Den analoge stemmeseddelen leveres til styreleder Anders Berget.

Saker til behandling
1. Godkjenning av meteinnkallingen

2. Valg av protokollvitne
3. Arsrapport og arsregnskap
4. Fastsettelse av honorarer

5. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Rosmarin D1 og D2 Sameie

2av23
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 923742336

Sak 1
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten arsmetet er innkalt pé.

Forslag til vedtak
Meateinnkallingen godkjennes

Sak 2
Valg av protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Valg av én eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Forslag til vedtak
Morten-Fredrik Hasselgéard er valgt

Sak 3
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap.
b) Styret foreslar overfaring av rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital

Vedlegg
1. Arsrapport og arsregnskap.pdf

3av23
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Sak 4
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslés satt til kr 150 O0O0.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styreleder:
* Anders Berget

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 &r

Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Jyvind Be

4av23
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmgte har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anders Berget Bakkerveien 42 B
Styremedlem Jyvind Bg Bagkkerveien 42 B
Styremedlem Raimond Brekke Bekkerveien 42 B
Styremedlem Morten-Fredrik Hasselgard Bakkerveien 42 B
Styremedlem Anne-Grete Martinussen Baekkerveien 42 A

Styrets medlemmer bestar i dag av 4 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Rosmarin D1 og D2 Sameie

Sameiet bestar av 77 seksjoner. Rosmarin D1 og D2 Sameie er registrert i
Foretaksregisteret i Breanngysund med organisasjonsnummer 923742336, og ligger i bydel
Grunerlgkka i Oslo kommune med fglgende adresse:

Bakkerveien 40 A -B
Bakkerveien 42 A -B

Gards- og bruksnummer: 124/304

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Rosmarin D1 og D2 Sameie har ingen ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 5av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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2 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Styrets arbeid

Det har veert avholdt 5 formelle styremater i 2021 i tillegg til et stort antall ad-hoc meter.

De er ogsa lagt ned et betydelig arbeid i drift av sameiet. (Kontakt med beboere,
oppdatering av Vibbo/Facebook, oppfelging av serviceleverandgrer, forretningsforer,
forsikringssaker, Krydderhagen Driftsforening, utbygger m.m.)

Styret har ogsa en egen Messenger gruppe, med stor aktivitet. | denne gruppen lgser vi
mindre hendelser.

Krydderhagen driftsforening

Driftsforeningen ble formelt stiftet i Branngysundregisteret 17/12-2020.

Driftsforeningens oppgave er a forvalte, drifte og vedlikeholde uteomradet i Krydderhagen.
Ivareta og fremme medlemmenes felles interesser knyttet til omradet definerti § 3
(Krydderhagen), herunder det praktiske behovet for forvaltning og drift og vedlikehold av
felles park- og uteoppholdsareal og @vrige fellesfunksjoner for medlemmene.

| 2021 har det veert gjennomfaert 7 styremeter i Krydderhagen Driftsforening. Styreleder
Anders Moen Berget har plass i styret og @yvind Bg er vararepresentant fra vart sameie.
Rosmarin D1 og D2 sameie er det starste sameie/borettslag i Krydderhagen og vi har
nedlagt betydelige ressurser i arbeidet med driftsforeningen.

Etableringen av sameiet for varmesentralen ble ferdigstilt i oktober. Sameiet bestar av alle
sameier/borettslag i Krydderhagen.

Service & vedlikeholdsavtaler

Sameiet har inngatt 2 nye serviceavtaler i 2021:
- Norsk Heiskontroll
- Léassenteret

Sameiet har pr. d.d. 17 leveranderer av tjienester & serviceavtaler. Gjennom aret utfarer
leveranderene service pa vare tekniske anlegg.

Alle servicer falges opp av styret og eventuelle avvik har blitt rettet opp fortlgpende.

Drift av uteareal styres gjennom sentrale avtaler med Krydderhagen Driftsforening.

Forsikring/reklamasion

Styret er kjent med 1 forsikringssak som har oppstatt i 2021.

- 2 leiligheter og fellesareal i 40 A ble skadet av en vannlekkasje mai 2021. Skaden
medfgrte at beboer i en av leilighetene matte flytte ut over lengre tid for
rehabilitering. Saken har ogsa fert til mye ekstra arbeide med oppfalging fra Styret,
dette fordi firmaet som var satt til & utbedre skaden, Recover, har brukt ungdvendig
lang tid. Oppfelging fra forsikringsavdelingen til Obos, samt styrets
forsikringsselskap, Tryg, har dessverre ikke bidratt til fremgang i saken. Styret har

Vedlegg 1 6av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
BESKYTTET
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3 Rosmarin D1 og D2 Sameie

rapportert dette til bade Obos og Tryg. Saken fortsatt under arbeid, og det rettes
regress mot byggherre.

Reklamasjoner i egen leilighet

Styret mottar mange henvendelser om reklamasijoner i beboernes leiligheter.
Vi minner om at reklamasjcner registreres av den enkelte beboer selv i Inattika.
Agora inAttika Web

HMS:

Styret har gjennomfart arlig HMS runde av bygningsmassen. Ingen store avvik funnet.
Men vi gnsker & minne om at det ikke er lov & oppbevare leker, handlevogner, personlige
eiendeler eller annet brennbart materiale i fellesarealer, ref. Husordensregler.

- | sommer hadde vi en hendelse med ett barn som ble sittende fast i heis alene.
Barnet matte til slutt reddes ut av Oslo Brann & redningsetat. Styret gnsker i denne
forbindelse 4 minne om at sma barn ikke ma kjere heis uten tilsyn av voksne. Om
man skulle bli sittende fast i heisen, benytt alarm knapp. Ikke forsagk & “bryte opp”
dgren, da dette medfarer at heisen gar “i Ias”. Om man ikke oppnar kontakt med
alarmknappen i heisen, ring Kone direkte pa tif. 909 22 909. (Styret nas pa
rosmarin@styrerommet.no. Styreleder kan ogsé nas pa tif. 97 43 31 31.)

Krydderhagen Garasje

Hoegh Eiendom som forvalter driften av garasjen har opprettet en egen nettside hvor du
kan finne mer info om garasjen, samt sende henvendelser.

https://krydderhagengarasje.hoegheiendom.no

Avvising av faktura for felleskostnader i Krydderhagen

| januar mottok vi krav fra Haslemann AS for skjatsel av utearealer i perioden 2019-2021.
Alle sameier/borettslag i Krydderhagen, inkludert Rosmarin D1 og D2 har avvist fakturaen,
da vi mener den er for hgy i forhold til hva som er levert og vi har ikke hatt mulighet til 3
pavirke kostnadene. Vi antar at det vil komme en lgsning pa faktura innen rimelig tid.

Avregning felles kost, oppvarming/varmt vann.

Vi har hatt en reklamasjonssak pa fiernvarmeanlegget og ventilasjonsanlegget siden
januar 2021. Utbygger har n& funnet feil p& anlegget og vi har kommet til enighet.
Avregning av forbruk vil da komme for 2020 og 2021 varen 2022.

Styret har lagt ned stort arbeid i saken og besparelsen har veert pa kr.106.368.- samt
fratrekk for administrasjonspéaslag pa samlet 74.000.-

Vedlegg 1 7av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf

BESKYTTET
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4 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Haslevangen 14

Det har veaert lagt ned betydelig arbeid i reguleringssaken for Haslevangen 14. Vi har blant
annet hatt mgter, samtaler og befaringer med politikere fra SV, Rgdt, Hayre, Ap og
Venstre og byraden.

Plan- og Bygningsetaten (PBE) oversendte forslaget om ny reguleringsplan for
Haslevangen 14 til byradet den 15. Juli 2020. Grunneier har fastholdt sitt forslag til
reguleringsplan, som apner for et hayt og massivt bygg langs Haslevangen (alternativ 1).
PBE har utarbeidet sitt eget alternative forslag (alternativ 2), med lavere hgyder og hvor
bygningsmassen er trukket lenger inn fra Frydenbergveien. Styret har jobbet for &
redusere hayden vtterligere og for & gke starrelsen pa torget mot Frydenbergveien.

P& initiativ fra byraden fra MDG har det blitt utarbeidet et alternativ 3, med et enda hayere
og mer massivt bygg enn det som allerede 13 i plan- og bygningsetatens forslag, alternativ
2. | forbindelse med hearingen av alternativ 3 mette styret Griinerlgkka byutviklings- og
neeringskomité, som i trad med vare innspill kom med en negativ uttalelse til alternativ 3.
Pa vegne av boligselskapene i Krydderhagen sendte vi en haringsuttalelse til alternativ 3,
som er vedlagt.

Saken ligger nd hos Byraden for byutvikling. Nar saken sendes Byutviklingsutvalget vil vi
felge saken overfor utvalget og senere overfor Bystyret.

Vedlegg 1 8av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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5 Rosmarin D1 og D2 Sameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 2 953 104 som er i samsvar med budsjett.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 2 319 00 som er kr 390 000 lavere enn
budsjettert. Grunnen til dette er at Oslo kommune na har tilbakebetalt det sameiet tidligere
hadde betalt for mye i vann- avlgp. Sameiet har i tillegg fatt en ny og lavere kvartalsvis
fakturering pa denne avgiften.

Resultat
Arets resultat pa kr 641 948 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 926 538.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

Vedlegg 1 9av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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6 Rosmarin D1 og D2 Sameie

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmatet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 449 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune
Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hesten 2021 til grunn en gkning pa 1,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som vi pa budsjetteringstidspunktet beregnet for hele 2021.

Forsikring

Det ble pa budsjetteringstidspunktet tatt hayde for en gkning i forsikringspremien for 2022
pa 4,5%. Den budsjetterte premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa
4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa
skadehistorikken i Rosmarin D1 og D2 Sameie.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa at innkrevingen for bredband eker med 4,1 % fra 01.01.22.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 10 av 23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Rosmarin D1 og D2 Sameie
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Rosmarin D1 og D2 Sameie.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo document key: EETAS-UMTGV-OM76 1-HDMET-27MQT-6HCEE

Styret og forretningsfarer {ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av Arsrapport.

var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsferer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Vedle@fJhengig revisors beretning Rosmarin D1 og D2 Sameie - 2023V 23 Arsrapport ogigsiegngkap.pdf
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|IBDO

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke
okonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Johan Henrik L'orange
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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8 Rosmarin D1 og D2 Sameie

ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE
ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2953104 2853595 2953000 3074000
Andre inntekter 0 1735 0 0]
SUM DRIFTSINNTEKTER 2953104 2855330 2953000 3074000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -21150 -12120 -21 000 -21 000
Styrehonorar 4 -150 000 -120 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar 5 -8 693 9484 -8 500 -9 000
Forretningsf@rerhonorar -118 003 -114 433 -118 000 -122 000
Konsulenthonorar 6 -12118 -6 864 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -495 948 -253 117 -470 000 -449 000
Forsikringer -114 696 -132614 -143 000 -144 000
Kommunale avgifter 8 -421 995 -802 657 -858 000 -607 000
Kostnader sameie -184 800 0] -92 500 -231 000
Energiffyring -148 786 -120 164 -135 000 -160 000
TV-anlegg/bredband -396 396 -377 807 -408 000 -413 000
Andre driftskostnader 9 -246 416 -285776 -295 000 -238 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 2319000 -2235034 -2709000 -2554000
DRIFTSRESULTAT 634104 620 296 244 000 520 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 7843 3772 0 0]
Finanskostnader 0 -1 677 -2 000 -2 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 7843 2095 -2 000 -2 000
ARSRESULTAT 641 948 622 391 242 000 518 000
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 641 948 622 391
Vedlegg 1 14 av 23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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ROSMARIN D1 OG D2 SAMEIE

Rosmarin D1 og D2 Sameie

ORG.NR. 923 742 336, KUNDENR. 7912

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 4 498 25193
Forskuddsbetalte kostnader 19180 19 696
Energiavregning 11 377 150 0
Driftskonto OBOS-banken 2399084 2001010
Sparekonto OBOS-banken I 1006 212 0
SUM OML@PSMIDLER 3806124 2 045899
SUM EIENDELER 3806124 2 045899
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 1926537 1284580
SUM EGENKAPITAL 1926 537 1284 590
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 69 028 52 493
Leverandargjeld 610 252 10704
Energiavregning 0 698 112
Annen Kkortsiktig gjeld 12 1 200 306 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 879 586 761 309
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3806124 2 045 899
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.03.2022

Styret i Rosmarin D1 Og D2 Sameie

Anders Berget /s/

Morten-fredrik Hasselgard /s/

Vedlegg 1
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Anne-grete Martinussen /s/
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10 Rosmarin D1 og D2 Sameie

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2 556 708
Bredband 396 396
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2953104
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 150

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 150 000,-

| tillegg har styret fatt dekket sosial hygge for kr 5 200, jf. noten om andre driftskostnader.

Vedlegg 1 16 av 23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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1

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR

Rosmarin D1 og D2 Sameie

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet il revisjon og belaper seg til kr 8 693,-

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12118
SUM KONSULENTHONORAR -12118
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -33 063
Drift/vedlikehold elektro -23 625
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -146 387
Drift/vedlikehold heisanlegg -112 068
Drift/vedlikehold brannsikring -104 485
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -76 320
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -495 948
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -282 354
Renovasjonsavgift -139 641
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -421 995
NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Skadedyrarbeid/soppkontroll -4 500
Vaktmestertjenester -32 565
Renhold ved firmaer -195 249
Trykksaker -1232
Andre kostnader tillitsvalgte -5200
Andre kontorkostnader -1923
Porto -2233
Bank- og kortgebyr -3515
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -246 416
NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 6212
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 318
Andre renteinntekter 1313
SUM FINANSINNTEKTER 7 843

Vedlegg 1
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12 Rosmarin D1 og D2 Sameie
NOTE: 11
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) fom. januar 2020 tom. desember 2021 -1 396 224
SUM INNTEKTER -1 396 224
KOSTNADER
Innkjapt fiernvarme fom. januar 2020 tom. desember 2021 1773 374
SUM KOSTNADER 1773 374
SUM ENERGIAVREGNING 377 150

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 12

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -1 200 306

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 200 306
Vedlegg 1 18 av 23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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13 Rosmarin D1 og D2 Sameie

Annen informasjon om sameiet

Styret
Styret har e-post adresse rosmarin@styrerommet.no

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved 4 logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av skonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift i henhold til avtale, se vibbo.no. Gjennom avtalen
med Rene Bygarder har vi ogsa tilbud om handverktjenester fra Christiania Bygg, se
avtale pa vibbo.no

Postkasseskilt
Vi anmoder alle vare beboere om a kjgpe Postens standard store hvite skilt med svart
tekst.

Facebook

Sameiet har en gruppe pa Facebook som heter Krydderhagen Rosmarin D1 og D2.
Det er ogsa en Facebook gruppe for Krydderhagen garasje, denne heter ogsa
Krydderhagen garasje.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7196504.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier s@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent raykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 8 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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14 Rosmarin D1 og D2 Sameie

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Vedlegg 1 20 av23 Arsrappart og arsregnskap.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT

Deltagelse pa digitalt arsmete 2022

Det ordineere 8rsmate blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som
ikke har mulighet til & avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 21.04.22 og er dpent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 24.04.22
Selskapsnummer: 7912  Selskapsnavn: Rosmarin D1 og D2 Sameie

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved § krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

O For
1 Mot

Sak2 Valg av protokollvitne

Morten-Fredrik Hasselgérd er valgt

O For
1 Mot

Sak 3 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og 8rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

O For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e): Fortsetter pd neste side

21av 23
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Sak 4 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til kr 150 000

O For
1 Mot

Sak5 Valg av tillitsvalgte
Styreleder (1 skal velges)
[0 Anders Berget

Styremedlem (1 skal velges)

O @yvind Be

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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