== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

947 332 481

Borettslag

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY
c/o Nordberg Eiendomsforvarning AS
Erich Mogensgns vei 12

0594 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Morten March jr.
20.03.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947332481

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 19360 813 17 031 679
Annen driftsinntekt 4 350 805 600 700
Sum inntekter 19711618 17 632 379
K ostnader

L gnnskostnad 631 201 672 791
Annen driftskostnad 57 21541 304 16 480 150
Sum kostnader 22 172 505 17 152 941
Driftsresultat -2 460 887 479 438

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 133679 32716
Annen finansinntekt 166 193 159 498
Sum finansinntekter 299 872 192 214
Annen rentekostnad 2782084 1475224
Sum finanskostnader 2782 084 1475224
Netto finans -2482 212 -1283 010
Ordineert resultat far skattekostnad -4 943 099 -803 572
Ordineert resultat etter skattekostnad -4 943 099 -803 572
Ekstraordinaae poster 1694 672 856 792
Arsresultat 10 -3 248 427 53220

Overfaringer og disponeringer

Overfaring til/frafond -264 600 -975 558
Overfaringer til/fra annen egenkapital -2983 827 1028 778
Sum overfaringer og disponeringer -3248 427 53220
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1 89 386 118 89 386 118
Sum varige driftsmidler 89 386 118 89 386 118
Sum anleggsmidler 89 386 118 89 386 118
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 66 759 56 961
Andre fordringer 8 940 916 853 777
Sum fordringer 1007 675 910 738

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2 1216 491 2168 831
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1216 491 2168 831
Sum omlgpsmidler 2224 166 3079 569
SUM EIENDELER 91 610 284 92 465 687

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 300 16 300
Sum innskutt egenkapital 16 300 16 300

Opptjent egenkapital
Fond 9 563 490 3159 890
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Annen egenkapital 29 363 362 30015390
Sum opptjent egenkapital 29 926 852 33175280
Sum egenkapital 29943 152 33191 580
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3 57 773210 56 270 388
Borettsinnskudd 1590 900 1590 900
Sum annen langsiktig gjeld 59 364 110 57 861 288
Sum langsiktig gjeld 59 364 110 57 861 288

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1419221 398 255
Skyldige offentlige avgifter 8 488 0
Annen kortsiktig gjeld 875313 1014 564
Sum kortsiktig gjeld 2 303 022 1412819
Sum gjeld 61667 132 59 274 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 610284 92 465 687
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2024 346095

947 332 481

Borettslag

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

c/o Nordberg Eiendomsforvalrning AS
Erich Mogensens vei 12

0594 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Morten Merch jr.
20.03.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.04.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 19 360 813 17 031 679
Annen driftsinntekt 4 350 805 600 700
Sum inntekter 19 711 618 17 632 379
Kostnader

Lennskostnad 631 201 672 791
Annen driftskostnad 5-7 21 541 304 16 480 150
Sum kostnader 22 172 505 17 152 941
Driftsresultat -2 460 887 479 438
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 133 679 32 716
Annen finansinntekt 166 193 159 498
Sum finansinntekter 299 872 192 214
Annen rentekostnad 2 782 084 1 475 224
Sum finanskostnader 2 782 084 1 475 224
Netto finans -2 482 212 -1 283 010
Ordinert resultat fer

skattekostnad -4 943 099 -803 572
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -4 943 099 -803 572
Ekstraordinere poster 1 694 672 856 792
Araresultat 10 -3 248 427 53 220
Overferinger og

disponeringer

Overfering til/fra fond -264 600 -975 558
Overferinger til/fra

annen egenkapital -2 983 827 1 028 778
Sum overferinger og

disponeringer -3 248 427 53 220

Utskriftsdato 09.04.2024

Organisasjonsny 947 332 481

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 89 386 118 89 386 118
Sum varige driftsmidler 89 386 118 89 386 118
Sum anleggsmidler 89 386 118 89 386 118
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 66 759 56 961
Andre fordringer 8 940 916 853 777
Sum fordringer 1 007 675 910 738

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 2 1 216 491 2 168 831
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 216 491 2 168 831
Sum omlepsmidler 2 224 166 3 079 569
SUM EIENDELER 91 610 284 92 465 687

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 16 300 16 300
Sum innskutt egenkapital 16 300 16 300
Opptjent egenkapital

Fond 9 563 490 3 159 890
Annen egenkapital 29 363 362 30 015 390
Sum opptjent egenkapital 29 926 852 33 175 280
Sum egenkapital 29 943 152 33 191 580
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Utskriftedato 09.04.2024 Organisasjonsny 947 332 481 Side 2 av 3
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Gjeld til
kredittinstitusjoner 3 57 773 210 56 270 388
Borettsinnskudd 1 590 9200 1 590 900
Sum annen langsiktig gjeld 59 364 110 57 861 288
Sum langsiktig gjeld 59 364 110 57 861 288
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 1 419 221 398 255
Skyldige offentlige
avgifter 8 488 0
Annen kortsiktig gjeld 875 313 1 014 564
Sum kortsiktig gjeld 2 303 022 1 412 819
Sum gjeld 61 667 132 59 274 107
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 610 284 92 465 687
Utskriftedato 09.04.2024 Organisasjonsny 947 332 481 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 947 332 481
BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undersk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 947332481

Vedlegg 1: Rapport fra styret

Rapport fra styret til ordinaer
generalforsamling 2024

1 Innledning

Denne rapporten dekker primzaert perioden siden forrige generalforsamling i mars 2023. Vi har i noen
tilfeller inkludert opplysninger som gjelder hele 2023, det gjelder for eksempel gkonomien
{regnskapet}.

2 Generelle opplysninger om borettslaget

Veitvedt Hageby bestdr av 326 andeler fordelt pa 91 vertikaldelte hus. Eiendommen har
gérdsnummer 89 og bruksnummer 7 og er 95.499 kvm. Eiendommen er festet av
Opplysningsvesenets fond til 2050. Neste regulering av festeavgiften er i 2032, Borettslaget er
registrert i foretaksregisteret med organisasjonsnummer 947 332 481.

Borettslaget framfester deler av eiendommen til Veitvedt garasjesameie.

Forretningsfarer er Nordberg Eiendomsforvaltning og revisor er Unic revisjon.

3 Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling 22. mars 2023 har felgende personer vart tillitsvalgte i borettslaget.
Styret:

Leder Eva Rustad de Brisis

Nestleder Stian Kilde Aarebrot

Styremedlem  Lars Erik Fuglesang

Styremedlem  Knut Astad

Styremedlem  Sonja Wolf-Dyvik

Styremedlem Boniface Karumbi

Varamedlem Malise Berg

Varamedlem  Tomas Bjgrkhaug

Styremedlem Karim Bouhmidi trakk seg fra sitt verv i juni 2023. Dermed har varamediem Malise Berg
fungert som styremedlem i perioden juli 2023-mars 2024,

Valgkomiteen:

Ingvar Saghakken - Susanne Brovold Hvidsten - Tor Kristian Birkeland - Kare Magne Stennes

Sakspapirer tit ordinaer generalforsamling 2024, side 12
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4 Styrets arbeid

Styrets arbeid har vaert preget av gjennomgéende hay saksmengde. Siden det navaerende styret ble
konstituert i mars 2023, har vi hindtert om lag 1300 e-postkommunikasjoner. Mange av sakene er av
en mer enkel karakter, som for eksempel sgknader fra beboere som er fullstendige, i samsvar med
borettslagets regler og uten stgrre uenighet. Samtidig hdndterer vi ogss en del mer komplekse saker,
inkludert betydelige vedlikeholdsoppgaver i borettsiaget. Noen av disse sakene innebzrer store
utfordringer, enten det er snakk om omfattende vedlikeholdsarbeid elier uenighet mellom beboere.
Nar det gjelder saker som omhandler nabokonflikter, veileder vii fgrste omgang beboerne til a igse
dette seg imellom, ev. gjennom konfliktrad. Vi legger for gvrig vekt p4 4 felge interne regler og
praksis i borettsiaget.

I det fglgende gir vi en oversikt over omfanget av saker, inkludert noen av de stgrre sakene som
styret har valgt A prioritere. | tillegg til disse sakene bruker styret betydelig tid p4 3 besvare
henvendelser fra behoere via e-post og telefon, samt handtere daglige oppgaver i borettslaget.
Styret opprettholder ogsa intern digital kommunikasjon giennom en meldingsgruppe, hvor vi
Igpende diskuterer saker og planlegger oppgavefordelingen. Enklere saker blir lgst internt i styret
utenom formelle styremgter, mens styremgptene reserveres for gjennomgang av mer komplekse
saker og godkjenning av sgknader, for eksempe! tilbygg og lignende.

4.1 Styremgter og saker
linnevaerende styreperiode er det avholdt 22 styremater og behandlet naermere. 400 saker pa disse.

For a gi en oversikt over hvilke typer saker styre behandler, deler vi sakene i tre kategorier:

1. De generelle sakene som gjelder driften av borettstaget mer generelt. Alle saker som gielder
stgrre vedlikeholdsprosjekter kommer i denne kategorien.

2. Saker som angdr enkeltbeboere. Det er typisk sgknader fra beboere, men kan ogsa vaere
klager beboere imellom eller klager fra beboer til styret.

3. Orienteringssaker.

Sakene fordelte seg slik:

Type sak Ca. andel (%)
Generelle saker 40

Saker som gjelder 40
enkeltbeboere

Orienteringssaker 20

Totalt 100

Effektiv hdndtering av saksmengden er en pigiende utfordring for styret, og vi anerkjenner at
enkelte beboere kan bli utdlmodige. Dessverre er antallet saker betydelig, og pa kort sikt ser styret
begrensede muligheter for & redusere behandlingstiden. Mange av sakene er knyttet til
vedlikeholdsoppgaver, som takreparasjoner, maling, rgrsystemer og varmekabler. En mer
systematisk tilnarming til vedlikeholdet, som utdypes i vedlikeholdspianen, kan bidra til 5 forbedre
situasjonen pa lengre sikt.

For & handtere mangfoldet av oppgaver, har styret organisert seg | dedikerte grupper med ansvar for
henholdsvis bygningsmassen og uteomrader/parkering. I trad med tidligere

Sakspapirer til ordinaer generalforsamling 2024, side 13
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generalforsamlingsvedtak publiserer styret en oppsummering av viktig informasjon og en orientering
om behandlede saker p3 nettsidene rundt 4 ganger arlig,

Strukturen i Veitvedt hageby gir beboerne stgrre handlingsrom for endringer i andelene og
uteomradene sammenlignet med horettsiag med blokkbebyggelse. Dette gir muligheter for
utvidelser og tilpasninger, men det medfarer ogsa en gkt mengde saker for styret, spesielt i tilfeller
hvor gnske om endringer eller tiltak er av mer kompleks art.

5 Styrets prioriteringer i perioden

5.1 Vedlikehold av takene

Bakgrunn

Pa generalforsamiingen 22.03,2023 ble det vedtatt 3 gi styret fullmakt til 4 ta opp 1&n med en
totalramme pd 142 800 000 kr i forbindelse med takrehabiliteringen av de originale takene i
borettslaget. Lineopptaket skal tas opp med Igpetid pa 35 &r, med avdragsfrihet de fgrste 5 arene.

Vedtaket har bakgrunn i at borettslaget vinteren 2020/2021 fikk mange henvendelser om
vannlekkasjer langs vegger og vinduer etter et bratt vaerskifte fra langvarig kulde til plussgrader.

Et pilotprosjekt ble gjennomfgrt i 2021 og 2022. USBL prosjekt ble leid inn for  finne arsaken til
problemene og en Igsning for framtidig takrehabilitering.

Pilotprosjektet ville gi et bedre grunnlag for planlegging av prosjektet for hele borettsiaget og
grunniag for kalkulering av anleggsbudsjettet.

Undersgkelsene avdekket mangelfull ventilasjon og stort innvendig damptrykk, manglende
dampsperre, lite fungerende utlufting fra takkonstruksjonen, lite isolerte tak og mangelfulle
brannskiller mellom enhetene. Takkonstruksjonen er i hovedsak uendret fra byggearet, og er dermed
omtrent 70 & gammel, men nye lag med takpapp er trolig lagt for omtrent 20 ar siden.

| Veitvetsvingen 3 fant de stedvis mye rateskader, det var mer rateskader jo hpyere opp en kom,
Dampbrems var kun et tynt lag med aluminium pa baksiden av himfingsplater og enkelte steder var
hele hulrommet i taket fylt med isolasjon, noe som gjorde at luften ikke gikk igjennom.

USBL fant i samrdd med radgivende ingenigrer at det var utfordringer med baereevnen tit
konstruksjonen i boenhetene. Det er spinklere konstruksjoner enn hvordan det bygges i dag. Videre
er det bygget pa en ikke-fastfordelende siie. Dette gjgr at takene ikke tiler mer vekt enn i dag, noe
som gjgr at en ikke kan bygge nye tak etter reglene i TEK17.

USBL og radgivende ingenigrer foresl3r at en optimaliserer eksisterende konstruksjon. De foresl3r at
det legges inn en smart dampsperre, ny isolasjon som er 5 cm tykkere enn i dag, en vindsperre som
gir en bedre utlufting enn i dag og bedre brannskiller mellom enhetene. Dette vil gi en noe bedre
isolasjon om vinteren og noe kjgligere om sommeren. Det er ikke gjort noen beregninger pa hvor
mye dette vil spare i stramforbruk per boenhet. Det er ikke mulig 3 isolere mer enn dette fordi da
smelter ikke sngen pd taket og da er det en fare for at taket kollapser pga. tyngden.

USBL har utarbeidet et anleggsbudsjett. Dette er et budsjett som de har beregnet ut fra de
kostnadene en rehabilitering vil koste. Dette viste at den totale kostnaden er ansl4tt til 142,8
millioner kroner. Entreprengrer har ikke levert kamplett tilbud p3 jobben, og det er farelgpig en

beregning basert pa pilotprosjektet og tilsvarende prosjekter i andre borettslag. Beregningen
inkluderer ikke tilbyggene.

Sakspapirer til ordinaer generaiforsamling 2024, side 14
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Rapporten fra prosjektet, med anbefalinger om hvordan fullskalaprosjektet ber gjgres, ligger p3 vére
hjemmesider, under “Dokumentarkiv”, som under navnet “Pilotprosjekt - rehabilitering tak”.)

Styret argumenterte i 2023 for at alle takene ber rehabiliteres samtidig, fordi det ikke er lgnnsomt &
ta ett og ett tak, og fordi takene er 70 4r gamle og ma rehabiliteres fgr eiler siden. Kostnadene pa
prosjektet vil bli finansiert ved lineopptak, og feliesgjelden vil fordeles slik alle andre kostnader
fordeles mellom de enkelte andelseiere i borettslaget.

Framdrift

Siden generalforsamlingen har styret jobbet videre med 3 lage en tentativ handlings- og
milepzelsplan for prosjektet. Vi har ogsa jobbet videre med  kartlegge de ulike “ta ktypene” i
borettslaget, og hvordan originaltak og tilbyggstak flukter med hverandre. Fgrste store milepzel 3
jobbe mot var & lande prosjektledelse. Det ble utarbeidet en kravspesifikasjon, der forretningsfgrer
ogsé ga sine juridiske rdd. Anbudsdokumentene ble sendt tit 5 firmaer den 18.11.2023, med
tilbudsfrist 13.12.2023. Vi mottok tilbud fra USBL, Bygghuset og Opak. Tilbudene ble gatt grundig
igiennom i forkant av og pé styremgtet den 08.01.2024.

Det ble vedtatt & tiby USBL kontrakten som presjektledere. Disse ble valgt ut ifra en
helhetsvurdering av tilbudene, inkludert pris, tilbudsbeskrivelse og god samarbeidserfaring, bade fra
pilotprosjektet og det pagaende malingsprosjektet, der USBL ogsa har prosjektledelsen.

USBL er nd godt i gang med registrering og kartlegging av takvariasjoner i borettslaget, fgr de skal g3 i
gang med & utarbeide tilbudsdokumenter. | Igpet av varen vil tilbudene som har kommet inn bli
evaluert, far det endelig blir inngatt avtale med entreprengr om totalrehabilitering av takene.

Det jobbes for at takprosjektet skal vare i full gang fra og med hasten 2024, og det estimeres at
prosjektet vil ta mellom 2 og 2,5 ar. Borettslaget vil derfor i Igpet av &ret gjére et laneopptak p3 30
000 Q00 kr, som gjenspeiles i budsjettet og som vil medfgre pkte rentekostnader.

5.2 Maling

Maling av fasader har sttt pa vedlikeholdsplanen siden 2016. Etter en kartlegging av behov i 2021,
og et pilotprosjekt med PK Byggservice i 2022, vant samme firma anbudsrunden og startet opp et
fullskalaprosjekt i 2023. Malingsprosjektet skal vare til 2025. USBL ble leid inn til 4 lede prosjektet,
béde for & kunne handtere arbeidsmengde og sikre ngdvendig fagkompetent styring.

Alt planlagt malingsarbeid for 2023 ble gjennomfgrt i henhold til nlanen, og prosjektet er i rute.
Grevlingveien 4-70 (kun partall og med unntak av husene som ble malt under pilotprosjektet i 2022}
har blitt vasket, skrapet og malt, og planker som var ritne har blitt skiftet ut.

Underveis i prosjektet valgte styret & innga avtale med PK Byggservice om at ogs& vinduene skulle
males. Dette ble anbefalt av USBL for 3 forlenge levetiden pé vinduene. | tillegg besluttet ogsa styret
4 sette inn ventiler i 2. etasje der det manglet. Grunnen til det er at det er kostnadsbesparende 3
sette inn ventilene nér stillasene allerede er satt opp heller enn & vente til takprosjektet, hvor man
normalt ikke benytter veggstilias.

12024 vil fglgende adresser males: Grevlingveien 2, Grevlingveien 1-15 (kun oddetall), Veitvetveien
16-24, Veitvetsvingen 1-17, og Radyrveien 6-12 (kun partall). De gvrige adressene planlegges malt i
2025: Grevlingveien 17-35 (kun oddetall) og Radyrveien 14-30 {partall og oddetall).
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5.3 Drenering og lignende

Styret har de siste drene, i henhold til vedlikeholdsplanen, jobbet for & drenere 2-3 hus i ret.
Enheter som har hatt fuktskader eller overvannsproblemer blir prioritert. | 2023 ble bare ett hus,
Grevlingveien 12, drenert. Dette henger sammen med at oppstarten av maleprosjektet tok mye
ressurser, samt at vi stptte pd andre utfordringer vi matte prioritere innenfor vedtatte
vedlikeholdsbudsjett (beskrevet nedenfor).

| forbindelse med uvaeret «Hans» 7. august, rapporterte sju enheter om vanninntrengning i kjellere.
Det bie gjennomfert befaringer, sammen med konsulenter fra USBL, som ga en skriftlig rapport. Alle
enhetene var enderekkehus, og de fleste hadde tilbygg med senket gulv, som vi vet ofte byr pa
problemer, da dreneringen ikke alltid ligger lavt nok eller resten av huset har en drenering som ligger
hayere. Dermed kan vann trenge inn fra naboenheten.

Flere av enhetene hadde ogs4 fatt vann inn via pipelep som ikke hadde pipebue pa toppen. Dette ble
derfor ettermantert.

I tidsrommet juli til november ble det gjennomfeart en starre gravejobb rundt Rddyrveien 24, grunnet
en gdelagt spitlvannsledning/bunnrgr. Jobben ble langt mer omfattende og kostbar enn farst antatt,
da det viste seg at rgret pa utsiden av huset ogs3 hadde behov for & byttes. Etter mye graving ga
firmaet opp planen om § bytte rar, da det viste seg at et utail rar og ledninger snodde seg rundt
spillvannsledningen under Radyrveien. Her mitte de i 53 fall handgrave, noe som ville kostet altfor
mye. Det ble dermed bestemt & strompelegge rgret fra under Radyrveien 24 fram til under selve
Radyrveien.

Styret @nsker & fortsette praksisen med 2-3 dreneringsjobber i &ret, for 3 sgrge for 3 ikke fa et stort
etterslep av dreneringsbehov, samtidig som vi ikke overskrider vedlikeholdsbudsjettet.

5.4 Brannvern

Forskrift om brannforebygging fastsetter at alle bygninger som er oppfert far 1985 ma veere
oppgradert slik at det minst tifsvarer niviet som fremkommer av de samiede kravene gitt i
byggeforskrift 15. november 1984 nr. 1892 (senere forkortet som «BF85») eller senere byggeregier.
Oppgraderingen kan skje ved bygningstekniske tiltak, andre risikoreduserende tiltak eller ved en
kombinasjan av slike. Oppgraderingsplikten gjelder s& langt den kan gjennomfgres innenfor en
praktisk og gkonomisk forsvarlig ramme.

Fra byggedret har borettslaget endret seg med tilbygg, innvendige oppdelinger og oppussinger i
forskjellige former og stiler. Flere har bygget og delt med kommunale tillatelser, mens noen har gjort
det culovlig». Det er allerede vanskelig 3 kunne kartlegge status for hvert hus. | tillegg har beboere et
generelt ansvar for innvendig kledning, og dette inkluderer ogsa ansvar om kledning p3 veggene mot
naboer, som mi ha en viss brannmotstand.

Mange beboere har allerede delt husene slik at hver boenhet er delt inn i en egen branncelle, med
vegger (og eventuelle himlinger/dgrer} mot naboer som tilfredsstiller minst brannmotstand B30,
Dette gir allerede en god oppgradering som tilfredsstiller minst BF85.

Utfordringen er frst og fremst bygninger som fortsatt har felles r3 kieller uendret fra bygge3r. Det er
enda mer problematisk der hvor skilleveggene i 1. og 2. etasje er plassert over hverandre, men
posisjon til skilleveggene i kjeller ikke tilsvarer de oppover. | disse bygninger kreves en hensiktsmessig
branncelleinndeling, og/eller eventuelle andre kompenserende tiltak. Likevel krever en eventuell
oppdeling av fellesareal enstemmighet blant andelseierne i huset (som vises p3 Beboerhefte -
retningslinjer for innredning og deling av kjellere i borettslaget), godkjenning fra Plan- og
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bygningsetaten og godkjenning fra styret. Borettslagets regler for oppdeling av kjellere punkt 2d sier
fglgende: «Ved deling og oppsetting av vegger i kjeller, er andelseierne selv ansvarlige for at
gieldende byggeforskrifter oppfylles.»

Styret fglger opp oppgraderingen av bygninger til BF85 s4 langt det er praktisk og gkonomisk mulig,
Eventuelle byggetiltak vurderes utfgrt sammen med takrehabilitering.

Styret oppfordrer alle beboere til 4 sjekke at veggene mot naboer tilfredsstiller ngdvendig
brannmotstand (B30) og 4 serge for 3 f3 en tillatelse fra kommunen for eventuelle uloviige
oppdelinger.

Det ble utfgrt en kontroll pd brannvern og sickkeutstyr i 2023 av Norsk Brannvern. Utgatte/defekte
slokkere og varsiere ble byttet. Minner om at alle enheter skal ha minimum en varsler i hver etasje
som fungerer og er montert, samt en fungerende brannsiukker. Enheter sam har en utleiedel, hari
tillegg ansvar for at det er minimum en varsler og slukker inne i utleiedelen.

5.5 Utearealer, dugnad og vaktmestertjenester
Styret i Veitvedt hageby borettslag initierte ogss i 2023 to dugnader.
Vardugnaden ble gjennomfart i strilende sol den 22. april og hgstdugnaden den 14. oktober.

Ved gjennomfgring av vardugnaden ble det i pglseboden servert wiener istedenfor & grille, noe som
vi sd at krevde faerre ressurser. Vi lante pglsekokere av Veitvet sportskiubb. Dette bie godt mottatt
og noe vi kan vurdere & fortsette med.

Ved giennomfaring av hgstdugnaden innférte vi ogsa noe nytt: Vi informerte i forkant om at alle som
skulle veere med p& dugnad skulle mgte opp ved fellesboden. Dette for 4 kunne A tildelt konkrete
oppgaver, men ogsa for 3 fa utdelt lodd. Vi har i flere &r hatt loddtrekning ved den sosiale
sammenkomsten etter dugnadsarbeidet, hvor det loddes ut en maneds gratis husleie. Det har for
styret vaert vanskelig & f& en oversikt over hvor mange som mgter til dugnad, og dermed ogsé hvor
mye arbeid pd fellesomradet som kan legges til disse dagene. Utdeling av lodd ved oppmeate, som
vedkommende igjen leverer tilbake til trekning etter innsatsen, gir 0ss muligheten til 3 telle hvor
mange som mgter til dugnad. Opptelling etter hgstdugnaden viste at ca. 80 andeler deltok med en
eller flere personer.

Vifikk titbakemelding pa at hgstdugnaden burde vaert gjennomfert senere, etter Igvfzll. Vitar med
0ss denne tilbakemeldingen.

I tillegg til dugnaden har borettslaget tradisjon for at styret arrangerer julegrantenning fgrste sendag
i advent, som i ar falt pd spndag 3. desember. Birkelunden Bragstklang sang mange oppmette
andelseiere inn i julestemning og godt over hundre barn fikk godtepose av nissen, som ogsd denne
gang dukket opp over sngskavlen.

| september 2023 inngikk vi en ny avtale om vaktmestertjenester med Facilitec, Gjennom dette
samler vi b&de vinter - og sommertjenester til samme leverandgr i tillegg til at vi fir tilgjengelig en
rekke andre vedlikeholdstjenester. Bakgrunnen for gnsket om 3 knytte oss til en vaktmestertjeneste
var bade de siste ars utfordringer knyttet til darlig brgyting og strping av borettslagets stikkveier,
men ogsa dérlig opprettholdelse av avtalt gressklipping.

Itillegg ma vi anerkjenne at vi har et stort feliesareal som ogs3 trenger vedlikehold.

Gjennom var grunnavtale med Facilitec har vi n3 tre dager per uke en fast vaktmester som gir
gjennom hele borettslaget, plukker sgppel, trimmer hekker slik at det ikke blir hengende ut over
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stikkveier, paser steli av pryd og baerbusker, fierner ugress og som rapporterer inn eventuelle skader
eller mangler. Det er n& ogs Facilitec som brgyter og strar vre gang- og stikkveier, og vi har
giennom vinteren 2023 fitt flere positive tilbakemeldinger fra andelseiere.

Avtalen med Facifitec er enda ny, og vi ser stadig behov som m3 vurderes innlemmet i grunnpakken,
men enn s3 lenge har vi uansett muligheten til 4 engasjere Facilitec til gigre bade storre og mindre
vedlikeholdsoppgaver i borettslaget.

5.6 Leie av parkering- og garasjeplasser

Tilbud om leie av parkering- eller garasjeplass gjgres etter ansiennitet pa ventefiste. En del beboere
takker nei til tilbud om parkeringsplass fordi plassen som blir tilbudt er et stykke unna egen bolig. De
som takker nei, beholder sitt ventelistenummer og far igjen tilbud nar det blir ny ledig plass. Nar en
beboer takker nei til parkering- eller garasjeplass, gér tilbudet videre til neste mann pé lista osv.

Mer informasjon om parkering- og garasjeplasser finner du her: https://www.veitvedt-
hageby.no/beboerguide-parkering

Det tridte nye regler i kraft for parkeringsselskaper 01.01.2024 som gjor at vi ma bytte alle gamie
parkeringsskilt i hele omradet. Nye skilt er bestilt og underveis.

5.7 Varmekabler

Borettslaget drifter flere varmekabler i stikk- og gangveier. Gjennom vinteren har styret fatt flere
henvendelser fra andelseiere som opplever utfardringer med varmekablene. Vi har flere ganger hatt
service pd kablene og styringen av disse, men firma som yter service kan ikke finne noe galt.
Varmekablere slar seg av ndr det blir kaldere enn 10 minusgrader. Dette for & hindre smelting,
ansamling av is nederst i bakken og is i sporet. Nar det er s3 kaldt kiarer ikke kablene & holde asfalten
fuktfri og det vil dermed bli et verre fgre enn om kablene slar seg av og sneen far legge seg oppa.
Varmekablene i GV34/36 og 40/44 er nyere og bredere enn de som ligger i GV6/20. De som ligger i
GV6/20 er gamie og smalere i kjgresporet. Disse vil dermed oppleves som darligere enn i de andre
nevnte bakkene. Varmekablene bgr byttes, og styret har bestilt et kostnadsoverslag for dette som vil
komme til vren. Utgifter til dette ma vurderes opp mot andre vedlikeholdsbehov.

5.8 Rettssak

En andelseier gikk til sgksmal mot borettslaget i 2022. Spgrsmalet var om det var borettslaget eller
andelseier som hadde vedlikeholdsansvaret for et tilbygg vedkommende hadde satt opp.
Utgangspunktet etter berettslagsloven er at borettslaget er ansva rlig for alie bygg i borettslaget, men
dette kan unntas i vedtekter elier i avtale. Bide tingretten og lagmannsretten mente at det ikke var
vedtektsfestet noen unntak fra borettslagets vedlikeholdsplikt da vedkammende fikk tiliatelse til 3
bygge ut tilbygget. Borettslaget hadde i tilsagnsbrevet til andelseier skrevet at borettslaget skulle
overta ansvaret for tilbygget. Den avtalen veier tyngre enn en vedtektsbestemmelse. Avgjorelsen
gjelder kun for denne andelseieren og har i utgangspunktet ingen innvirkning overfor andre
andelseiere som fikk tillatelse p3 det tidspunktet. Styret valgte, etter & ha hentet inn en vurdering fra
vér advokat, og ikke anke dommen til Hgyesterett. Dommen er rettskraftig.

5.9 Saker fra beboerne

Styret forspker 3 prioritere rask respons pa beboernes henvendelser og effektiv behandling av saker
fra beboerne. Samtidig, som tidligere rapportert, illustrerer omfanget av sakene at det kreves
betydelige ressurser fra styret for 8 handtere alt. Derfor klarer vi ikke alltid & innfri dette punktet.
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Vi ser det som positivt at bygningsmassen og utearealene gir rom for tilpasninger. Ved behandling av
seknader som omhandler installasjoner, lener styret seg ofte p3 vedtektenes

§ 7. Forandringer av bygning eller bolig - hvor det fremkommer at “Hvis avvikene ikke er av vesentlig
art har styret myndighet til & godkjenne dem. Det er opp til styret G bruke skjgnn ndr de beslutter om
en sgknad avviker vesentlig fra vedtatte retningslinjer.”

Samtidig @nsker styret & papeke to utfordringer:

1. Mange sgknader fra beboere, inkiudert fiere endringer og ufullstendige sgknader ved
innlevering, har vaert ressurskrevende for styret. Vi prioriterer disse sakene s3 langt det gar
og assisterer behoerne i & formulere klare sgknader. En annen utfordring er manglende
tydelighet i de interne reglene for ulike tiitak, som for eksempel gierder, plattinger og
terrasser. Selv om retningslinjer eksisterer for noen tiltak, har praksis i borettslaget variert
over drene, og dette reflekteres i dagens store variasjon i utfgrelsen av tilbygg og tiltak p3
uteomradene.

2. Styret vektlegger ngye dokumentasjon og etterprgvbarhet, spesielt i saker som krever
innsending av sgknad til Plan- og bygningsetaten (PBE). Selv om dette kan virke
detaljorientert, understreker styret at en streng tilngerming er ngdvendig. Konsekvensene
kan vzre betydelige dersom et tiltak oppfgres i strid med plan- og bygningsloven eller uten
gadkjennelse fra Plan- og bygningsetaten. Vi setter pris p3 beboernes forstaelse av
viktigheten av a overholde disse bestemmelsene, selv om det kan virke som sm3 detaljer.

5.10 Beboermegte

Beboermgte ble gjennomfert 22. november 2023. Beboermgte ble avholdt etter snske fra flere
beboere.

Agendaen for mgtet var

1. Styret informerer om diverse saker, inkludert
a. gkonomigenerelt
b. utgifter til vedlikehold, inkl. drenering
¢. om horettslagsmodeilen
d. saksgang i byggesgknader

2. Informasjon om maleprosjektet 2023-2025

3. Eventuelt
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Borettslaget Veitvet Hageby

Organisasjonsns. 347 332 481

Referat fra beboermote 22.11.2023

Mptet var initiert av andelseiere giennom en underskriftskampanje. Styret anerkjenner behovet for 3
giennomfgre minst ett beboermgte i aret, i tillegg tit generatforsamling, og legger dette inn i rshjuler,
Dersom andelseiere gnsker et beboermaite utover dette, er det tilstrekkeiig 2 sende en e-post sHer
legge brev i postkassa til styret og be om dette.

Det ble | beboermgte gitt en presentasjon med temaene gkonomi genereit, utgifter ti! vedlikehold
spesieit, borettslagsmodellen, saksgang i byggesaker og det ble informert om malerprosjekt og
dreniering.

Det kommer forsiag fra salen om at styret ber prioritere & ga pa alie visninger nar andeler iegges ut
for salg. Dette ble ikke kommentert pa stedet. Styret har imidlertid ikke anledning til & prioritere dette
da saksmengden i faget er stor og har forrang.

Det kom spprsmal om hvorfor det kun settes inn ventiler i andre etasje, og ikke i farste. Det svares at
dette samysvarer med de faglige radene styret ble gitt av USBL. At ventiter | andre etasie ville ha mest
og best effekt ut fra et kost-nytte perspektiv,

Styret informerer om vaktmesterfirma Facilitec. Det blir en diskusjon om hyppigheten p
pienklipping, hvor det skal klippes og hvorvidt det skal vaere frukt og baerbusker pj fellesomradet.

Nar det gielder informasjon om styrets arbeid ble det snakket om at styret er demokratisk valgr av
fellesskapet og at vi er sat til 3 forvaite vedtekter, ordensregler og eiendommen som heihet pa best
mulig mate. Det blir ogsa kommentert at styret bestar av andelseiere som har styreverv ved siden av
jobb og familie, noe som betyr at styremediemmene som hovedregel ikke er tilgiengelige pa dagtid.
Styret sa ogsa at det forventes en heflig og respektfuli tone i dialogen med beboerne.

Det kom innspilf pa tiltak rundt sgppeicontainere. At det ber settes opp skilter pa norsk, urdu og
engelsk. Styret svarer at vina har engasjert en vaktmester som blaat annet &r runden tre ganger per
uke og fierner hensatt sappel.

Det kommer innspill om tiltak for @ hindre ugnsket adferd pa lekeplassen nedentor Kiwi. Det har ved
flere anledringer vart observert ungdommer som tilsynelatende ruser seg og briker ger. Styret
anmoder beboere om & kontakte politiet ndr dette skjer. Det kommer ogsa konkrete ideer om §
beiyse mer, med sensorbelysning

Med vennlig hitsen

Styret
Borettslaget “‘aitvedt Hageby
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6 @konomi

Regnskapet for 2023 viser et underskudd p3 3 248 427 kr. Det til tross for at ldneopptaket var pd 5
161 000 kr. Det budsjetterte drsresultatet for 2023 var et underskudd pa 4 305 000. Det betyr at vi
endte opp med et mindre underskudd enn planlagt. | balansen er det vist at egenkapitalen er
redusert med tilsvarende belgp som underskuddet i 2023.

Ut over de mer faste kostnadene slik som forretningsfarsel, forsikring, TV/internett, festeavgift og
kommunale avgifter, var de stgrste kostnadene i 2023 knyttet til malingsprosjektet og vedlikehold.
Utskiftning av panel, ved behov, i malingsprosjektet, ble dekket av vedlikeholdsposten. | tillegg har
vedlikeholdsmidler bl.a. gtt til nye pipebuer, drenering og reparasjon av spillvannsledning som
beskrevet over, nye varmekabler og reparasjoner av gamle varmekabler, asfaltering og etablering av
en stettemur i Radyrveien og rehabilitering av en stgttemur ved parkeringen i Veitvetsvingen 3.

Stgrsteparten av budsjettet, det vil si ca. 80 %, er bundet opp til faste utgifter. Styret vurderer at den
frie egenkapitalen i laget er tilstrekkelig for sm3 vedlikeholdsprosjekter. Stgrre behov for vedlikehold
fremover ma lanefinansieres (sor tak og maling).

For omtale av budsjettet viser styret til egen sak pa generalforsamiingen.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 947332481

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGESY

Neter til regnskap 2023

Beanskapsoringipper

Arsregnskapet er satl opp | semsvar med regnskapsiovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekler og kostnader
Inntektsfaring skjer eller opptieningsprinsippet, Utgitter kostnadsfares i samme periode som tihaorende inntekt,

Hovedregel for vurdenng og kassifisting av siendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig ee eller bruk | visksamheten ar klassfiser som anteggsmidiar. Anleggsmidier vurderes
til anskaffeiseskost, men nedskrives til wrkehg verdh ndr verdifaliet torventes ikke a vapra torbighende. Langsiktig
gjeld balanseferes t nominell betep pa etableringstidspunktet.

@vrige eiendelar er klassifisert som omiapsmidler, og omiatter i likhel med kortsiktig gjeid poster som forfaller ti
betaling mnen 1 ar. Omigpsmidier vuderes ti laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi Kostsikt gjeld
balznsefares Gl nominelt belop pa etableringstidspunktet. Leieavtalor balansefores ikke.

Fordringer
Kundefordringer (krav pi husleia) og andre fordringer oppieres ti palydende etter fradrag for avsetning tit forventet
tap. Avselning til lap gjeres pa grunnlag av individuell vurdering av de enkelte fordringane.

Note 1 Anlgggsmidier
Bygningene og rehabilteringen er boklad ti hislarisk kostpris og avsknves ikke. Styred har |
stedet vurder at filstrekkelig vediikehole er gjennomien, jf. note om vediikahoid.
Garasjeanlegget: borettslaget har imntil 2014 avskravet investerng i garasjeanieqq 1973
ke 145.000 med kr 14.500 arhg skien 2008, Styret er av den oppfatning at det ikke er behov tor
avskriviing da det ikke forligger risike for vardifall. Restsakio kr 43.500 avskrives ikke videre,

Note 2
DB kr 146 BYS
Drftskonto kr 8 550
Hayrentekento kr 15 564
Skaltatrekkskonto kr 4512
Vedlikeholdsfond kr 563 480
Depostumskento K 477 500
kr 1216 491
Note 3 Langslktic gield
Handelsbanken: Laneopptak kv 77.000.000 4r 2014 frefnansiert lanet i Nordea
Annuttetsian med fiytende rente p.i. 5,59 % og vil vasre innfridd ar 2043
Handelsbanken: Laneopptak kr 5.161.000 ar 2023- Lan totall kr 20 mill som skal fordeles over 3 Ar
Annuntetsidn med flytende rente p.t. 5,59 % og vil vaere innfridd ar 2033
Note 4
Statte bomiljatiskudd fra Groruddalssatsingen kr 350 000
Purregebyr kr 805
ki 350 808
Note 5 1014 i
Advokathonorar i forbindelse med tvist mot beboare ks 418 578
Saksomkostninger motparn kr 52 440
K 472018

Dekning av rettshjelp er til behand Ing has forsikAngsseiskapet.
Refusjonen blir inntektsfert nar belgpet er mottatt.
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 947332481

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

Fartsettelse noter til regnsiap 2023

Note &

Note 7

Note 8

Note 9

Note 19

Vedlikehold

Bygning: montert buer over pipelap/brannvarsiere oy -slokkerefnpkler

Garasjer: rep

VVE: heytrykkspylinger og rap
Uteaniegq: arbeid stettemur/asfaltenng/faiing etc
Elekinsk: arbaid utvendig vamekabelifelsakngiep

¢ dri I
Gardsutsiyridrifismateriel

Sappel- og containeremming/renhold seppeikasser

Portolkoplenng
Kontarkosinader v/styret
Husleeservice
Telefonkostnader
Rekvssita m.v.

Gugnad
Oppmerksumheter
Velferdsmidler/Sosiale utg
Flagghersing 4r 2022
Anncnser

Kontingent Huseiemes Landsforhund og Bjerke Storvel
Drift data-system i boreltsiaget

Baortauingsaviale

s kudd k
Forskuddsbetalt tvintemett
Rentokit: skadedyraviale
Lan forfall 16.01.23

Avsatt yedlikeholdsfond

kr2.331.778 ar 1 Ar fiyttet fra avsant vediikeholdsfond i egenkapitalen til annen egenkapital
Faringen har ingen effekt pa boretisiagets totale egenkapital eker resultat.

ler

Saldo vedlikeholdstond pr. 31.12.23 tiisvarer n4 saldo pa borettsiagets bankkonto far vediikehoid

Disponible midler 1.1.23
Resuitat 31.12.23
Lansopptak

Avdrag lan

Avsait vedikehokisfond
Avskrivning

Endring i disporible midler
Disponible midler

ker

267 964
17 856
1395233
373913
192 227

2 247 193

114ty
123 262

115 416
2 408
28 898
1312
48 7117
25 000
1688

4 500
77 460
2180
440 253

427 086

16184
428 536
871 816

1666 752
-2983 827
5161000
-3 658 178

-264 601

-1 745 506

-78 853
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=t annaysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 947332481

Vedlikehold

Bygning:

Elektrisk:

Garasje:

Uteaniegg:

Tota! vediikehold

Nye brannsiokkerairaykvarsiere elc

N. Brannvern: serviceaviale

N. Brannvern: roykvarsiere og brannslokkere
PK Byggservice; snekkerarbeid

Montert buer over pipelep

Underseketse skorstein

Nokler/sma rep/diverse

Spylt tette ledninger og vasking
Drenenng

Graving til spitivannsledning
Rerfornying

Feilseking og rerinspeksjon

Diverse rep feilsek utv. varmekabler
Montert 68 m varmematie

Rep etter lyn og uveer
Rep

Feiing
Oppsett av gjerde
Garnergruppa

Div. arbaeid/smarep/merke p-plassarfjernet rapp

Lekeplasskontroilen/oppgraden lekepiass
Planter/jord/utstyr/strasingel etc
Asfallering

Fjernet tre

Arbeid med stattamurer

kr

Ky
ke
kr

kr
kr
kr
kr
ke
kr
kr
kr
ki
kr

135958
78411
13188
35438

3128
1844
287 964

30268
657 166
444 199
251593

12007

1395233

67617
124 610
192 227

17 856

17 856

22208
8187
5180

18770

15952

27 809

75325

18 697

180 775
373913

kr

x

r

hr

kr

kr

kr

267 964

1395233

192 227

17 856

373913

2247 193
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 947332481

BORETTSLAGET VEITVEDT HAGEBY

BALANSE

Eiendeler

Anleggsmidler 2023 2022
Bygninger Note 1 kr 14038919 kr 14 038 919
Rehabilitering Note 1 kr 75303699 kr 75 303 699
Varige driftmidier/garasjeanlegg Note 1 kr 43500 kr 43 500
Sum anieggsmidier kr 89386 118 kr 89 386 118
Omlspsmidler

Debitorer/andre fordringer kr 3292 kr 29 167
Husleierestanse kr 66759 kr 56 961
Depositum leie kontor 16 og 17 kr 65808 kr 65 341
Forskuddsbetalte kostnader Note 8 kr 871816 kr 759 269
Bankinnskudd Note 2 kr 1216491 kr 2168 831
Sum omlgpsmidler kr 2224166 kr 3079 569
Sum eiendeler kr 91610284 kr 92 465 687
Gjeld og egenkapital

Egenkapital

Andelskapital kr 16 300 kr 16 300
Avsatt vediikeholdsfond Note 9 kr 563490 kr 3159890
Annen egenkapital kr 29 383 362 kr 30015 390
Sum egenkapital kr 29943152 kr 33191 580
Langsiktig gjeld

Borettsinnskudd Kr 1590900 kr 1 590 S00
Handeisbanken Note 3 kr 52 884234 kr 56 270 388
Handelsbanken Note 3 kr 4888976 kr -
Sum langsiktig gjeld kr 59 364110 kr 57 861 288
Korisiktig gjeld

Forskuddshetalt husleie kr 255956 kr 181073
Depositum tilbygg/boder kr 477500 kr 600 000
Kreditorer kr 1419221 kr 398 255
Pélppte kostnader kr - kr 139 539
Avsatt renter kr 141857 kr 93 952
Skyldig skattetrekk ke 4512 kr -
Skyldig arbeidsgiveravgift m.v. kr 3976 kr -
Sum kortsiktig gjeld kr 2303022 kr 1412818
Sum gjeld og egenkapital kr 91610 284 kr 92 485 687

Cslo,31.12.2023/09.02.24
Eva Rustad De Brisis /s/

Stian Kilde Aarebrot /s/ Lars Fuglesang /s/ Boniface Karumbi /s/

Karim Bouhmidi /s/ Sonja Gullerud /s/ Knut Astad /s/
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UNIC REVISJON AS Unic Revisjon AS

STATRILION SCFS rovisarer Mmrdierrts i Den novshe Reasortonen g

Adoersgats 39, 0180 Dk

BUSERUNCIRE S0 00
AR LT B IS T FH

Furetansiegislere! 990 327 BAS LIVA

TH generalforsamiingen 1 Boreltstaget Vedvedt Hageby

Uavhengig revisors beretning
Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Borettsiaget Veitvedt Hageby som wiser et underskudd pa NOK
3 243 427 Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023 o5 resuliatregnskap og
resultatregnskap for regnskapsaret avslutiet per denne datoen 04g poler bl arsregnskapet.
herunder et sammendrag av vikiige regnskapspnnsipper.

Etler var mening

+ opplyller arsregnskapet gjeldende lovirav, og

* gw arsregnskapet el rettvisende bide av boreftslagets inansielle stiling per 31. desember
2023. og av dels resultater for regnskapsare! avsluttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge

Andre forhold
Budsjettallena som fremkommer | arsregnskapet er ikke revdert
Grunnlag for konklusjonen

Vi har gyennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Audsting (ISA-ane}. Vare
oppgaver og phkter | henhold 4l dsse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors
oppgaver og phkier ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettsiaget 1 samsvar
med kravene | relevante lover og forskrifier + Norge og International Code of Ethics lor
Professionat Aczountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt ay
Intemational Ethics Standards Board for Accountants {[ESBA-reglene). og vi har overhoidt vare
avrige eliske torpliktelser 1 samsvar med disse kravene. innhentet revisionsbewvis er etter var
vurdenng tlstrekkelig og hensikismessig som grunnlag lor var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret og forretningsferer {ledelsen) er ansvarlig for avrig informasjon. @vng informasjon bestar
av rapport fra styret. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke owng informasion

t forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er del var oppgave & lese pvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens meliom den evrige
informasjonen og arsregnskapet og den kurinskagp vi har opparbeidet 0ss under revisjonen av
arsregnskapel eller hvorvd! evng informasjon eflers fremstar som vesantlig feil. Ve har plikt 4l a
rappertere dessom avng informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa
henseende.
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UNIC REVISJON AS

ATV DI RN oTY L TR NG

Ledeisens ansvar for drsregnskapet

Styret og lorretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
reltvisende bilde 1 samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapssiukk | Morge.
Ledelsen er ogsa ansvarhig for slik intern koatroll som den finner nedvendig for 4 kunne utarbeide

et arstegnskap som kke nneholder vesentig fedinformasjon. verken sorm felge av mushgheter
eber ulisiktede fel.

Ved utarbedelsen av arsregnskapel ma ledelsen 1a standpunk! 1l borettslagets evne tit fortsatt
drift og opplyse o forhold av betydring for fortsatl doft, Forutsetringen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at vircksomheten vil bl avvikiet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mai er 3 oppna betryggende sikkerbet for at arsregnskape! som helhet ikke innehclder
vesentlig feiinformasjon, verken som feige av misigheler eller utilsikiede feil. og & avgi en
rewisjonsberetring som inneholder var konklusjon. Befryggende sikkerhet er en hey grad av
stkkerhet. men mgen garant for al en revisjon utior | samsvar med ISA-ene. alibd vil avdekke
vesentlg feilinfomasjon. Feilinformasyon kan oppsta som felge av mishgheter elier ulilsiktede fail,
Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samiet med nmehghet kan
forventes 3 pavirke de ekonomiske besiutningene som brukerne foretar pa grunnlag ay
arsregnskapet.

For videre besknvelse av revisors oppgaver og phkler vises det til:
htlps:.ﬁ'revusotforenmgen,no.frewsgonsberelmnger

Oslo, 17. februar 2024
Unic Revision AS

[}
Aritd Breivold
statsaulonsert revisor
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