== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 272 945

Eiersekgonssameie

SAMEIET HELGESENSGT 80
v/OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Phuoc Le
10.05.2021

Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2020

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 02.06.2022

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971272945

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2167 395

Sum inntekter 2 167 395 0
K ostnader

L gnnskostnad 88 080

Annen driftskostnad 1498 194

Sum kostnader 1586 274 0
Driftsresultat 581 121 0

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 15588
Sum finansinntekter 15588 0
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 15588 0
Ordineert resultat far skattekostnad 596 709
Ordinaert resultat etter skattekostnad 596 709
Arsresultat 596 709 0
Totalresultat 596 709

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 596 709
Sum overferinger og disponeringer 596 709
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -8834

Andre fordringer 287 698 76 543
Sum fordringer 278 864 76 543
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 996 077
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 996 077
Sum omlgpsmidler 1274941 76 543
SUM EIENDELER 1274941 76 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 998 710

Sum opptjent egenkapital 998 710

Sum egenkapital 998 710 0
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 267 187 76 543
Annen kortsiktig gjeld 9044

Sum kortsiktig gjeld 276 231 76 543
Sum gjeld 276 231 76 543
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1274941 76 543
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2020 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

2021 534536

971 272 945
Eierseksjonssameie

SAMEIET HELGESENSGT 80
v/0OBOS Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2020 - 31.12.2020
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Phuoc Le
10.05.2021

Grunnlag for avgivelse
Ar 2020: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2019: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2020.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.07.2021

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 971 272 945
SAMETET HELGESENSGT 80

RESULTATREGNSKAP
Belep i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 2 167 395
Sum inntekter 2 167 395 o]
Kostnader
Lennskostnad 88 080
Annen driftskostnad 1 498 194
Sum kostnader 1 586 274 0
Driftsresultat 581 121 o]
Finansinntekter og
finanskostnader
Annen renteinntekt 15 588
Sum finansinntekter 15 588 o]
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 15 588 o]
Ordinzrt resultat fer
skattekostnad 596 709 0
Ordinzrt resultat etter
skattekostnad 596 709 o]
Arsresultat 596 709 ]
Totalresultat 596 709
Ooverferinger og
disponeringer
Overferinger til/fra
annen egenkapital 596 709
Sum overferinger og
disponeringer 596 709

Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 971 272 945 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 971 272 945
SAMETET HELGESENSGT 80

BALANSE

Belep i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer -8 834

Andre fordringer 287 698 76 543
Sum fordringer 278 864 76 543
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 996 077

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 996 077

Sum omlepsmidler 1 274 941 76 543
SUM EIENDELER 1 274 941 76 543

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 998 710
Sum opptjent egenkapital 998 710

Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 971 272 945 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 998 710 0

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0

Sum langsiktig gjeld 0 o]

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 267 187 76 543

Annen kortsiktig gjeld 9 044

Sum kortsiktig gjeld 276 231 76 543

Sum gjeld 276 231 76 543

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 274 941 76 543
Utskriftedato 26.07.2021 Organisasjonsny 971 272 945 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 272 945
SAMETET HELGESENSGT 80

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
2
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Ytelzer til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Ytelser til andre ledende personer

Necte
7

Ytelser til revisjon
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971272945

Note
Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Necte
8

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfvller pensjonsordning lovkravene: Nei
Note

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei
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Arsmote 2021

Sameiet Helgesensgt 80
Digitalt arsmete avholdes 5. mai - 10. mai 2021

€3 oBOS
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Digital avstemning
Velkommen til &rsmate i Sameiet Helgesensgt 80. Avstemningen dpner 5. mai kl. 09:00
og lukker 10. mai kl. 14:00. Du kan finne det digitale motet pé folgende adresse:

https://vibbo.no/7270
Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet.

Saker til behandling

1. Godkjenning av mateinnkallingen
2. Valg av protokollvitner

3. Fastsettelse av honorarer

4. Arsrapport og &rsregnskap

5. Husordensregler

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i Sameiet Helgesensgt 80

Ingeborg Ellevold
Helle Klanderud

Anders Smestad

2av 38
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Sak 1
Godkjenning av meteinnkallingen

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den méten &rsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Megteinnkallingen godkjennes

3av38
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Sak 2
Valg av protokollvitner

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Valg av en eier til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Ragnhild Elise Helle foreslés til & signere protokollen.

Forslag til vedtak
Ragnhild Elise Helle er valgt.

4 av 38
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Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr. 80.000

Styrets innstilling
Forslaget er fremmet av styret

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 80.000

5av 38
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Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap

k) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

Vedlegg
1.7270 Helgesens gate 80 Arsrapport og regnskap 2020.pdf

2.6.1.Revisjonsberetning 2020 -Helgesensgt 80 SE s.7270.pdf

6 av 38
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ARSRAPPORT FOR 2020

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Ingeborg Ellevold 2019 - 2021 Holmenkollveien 116 C
Styremedlem Helle Klanderud 2019 - 2021 Helgesens Gate 82 B
Styremedlem Anders Smestad 2019 - 2021 Helgesens Gate 80 F
Varamedlem Kjersti Klausen 2019 - 2021 Helgesens Gate 80 C

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 mann og 2 kvinner. Sameiet sgrger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om Sameiet Helgesensgt 80

Sameiet bestar av 57 seksjoner.

Sameiet Helgesensgt 80 er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 971272945, og ligger i bydel Grunerlgkka i Oslo kommune med
folgende adresse:

Helgesens Gate 80 A
Helgesens Gate 80 B
Helgesens Gate 80 C
Helgesens Gate 80 D
Helgesens Gate 80 E
Helgesens Gate 80 F

Gards- og bruksnummer :
229 28

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Sameiet felger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja. Styret
er ikke kjent med at det ytre miljg forurenses i vesentlig grad.

Sameiet Helgesensgt 80 har ingen ansatte.
Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Autorisert regnskapsferer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er BDO AS.

7 av 38

02.06.2022 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 16 av 47



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 971272945

2 Sameiet Helgesensgt 80

Styrets arbeid

Sameiets hovedvirksomhet har i 2020 veert ivaretatt av styret og har bestatt i driften av
eiendommen. Pa grunn av Corona-situasjonen er det kun avholdt to fysiske styremater
siden forrige sameiermate. For gvrig har kontakten skjedd via e-mail, sms og
telefonsamtaler. Styremedlem Anders Smestad solgte leiligheten sin sommeren 2020 og
flyttet fra garden. Siden den tid har varamedlem Kjersti Benedicte Klausen overtatt hans
funksjoner.

Alle utbetalinger foretas av forretningsf@rer og alle fakturaer godkjennes av to
styremedlemmer far utbetaling finner sted, bortsett fra avtaler som fremkommer av
forretningsfareravtalen.

Vaktmestertjenesten

Vaktmestertjenesten utferes av VBR Norge AS, org.nr.916580703, v/ Sinisa Ljusic. Han
besgker garden hver mandag og torsdag. Vaktmesteren sarger for at lyspunkter fungerer,
laser i inngangsdgrene blir smurt og kontrollert, passer fyren, skifter batterier i
rekvarslerne i fellesarealene en gang i aret, serger for vedlikehold av
brannslukningsapparatene i fellesarealene, stgvsuger kjeller- og loftsganger to ganger i
aret, klipper gresset, raker plen og bed var og hast, rydder sne foran inngangspartiene
etter behov, salter og strar, for 4 nevne en rekke av oppgaver som er nedfelt i
vaktmesteravtalen.

Diverse vedlikeholdsoppgaver.

Siden 2020 har veert et spesielt ar er det kun utfert ordinsert, ngdvendig vedlikehold. Ingen
store prosjekter er igangsatt.

Tidvis har det forekommet problemer med at varmtvannet har veaert ustabilt i dusjsonen i
enkelte leiligheter. Alle som hadde problemer, ble bedt om & gi styret beskjed. Vi har na
fatt rimelig oversikt over at problemet ikke er sa stort som vi trodde. Etter & fa skiftet et par
gamle blandebatterier, regner vi med at problemet er lgst.

Dugnaden kunne dessverre ikke finne sted slik som vi pleier, men styret leide en container
pa hesten slik at beboere selv kunne kaste ting i den. Loft og kjeller ble imidlertid ikke
ryddet slik vi pleier eller gnsket. Styret har vedtatt & bestille ny container na i var, og
dersom forholdene ikke tillater dugnad eller slike sammenkomster, méa vi be vaktmester
foreta opprydding. Det er dessverre noen som ikke felger husordensreglene og lurer seg til
a hensette gjenstander i fellesarealene. Dette er til stor irritasjon for andre beboere og det
generer hagye og svaert ungdvendige kostnader for fellesskapet.

Parkeringsplassene.

Sameiet leier en del av Telavaggata av Oslo Kommune som er delt opp i 11 plasser. |

tilegg har sameiet opparbeidet 4 plasser langs nordsiden av blokken. Vi betaler leie til

Oslo Kommune og leier ut plassene til gardens beboere for p.t. kr. 480 pr. mnd. | tillegg
kommer et engangsgebyr pa p.t. kr.715, ogsa i de tilfeller om man skulle gnske a bytte
plass.

Innbrudd.

Det er ikke meldt om innbrudd i 2020, men hittil i ar har det veert innbrudd i en kjellerbod.
Det har ogsa forekommet tyverier fra sykler parkert i sykkelrommet. Styret har derfor
vedtatt 3 montere kodehengelas pa deren. Koden fas ved henvendelse til styret.

8 av 38
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3 Sameiet Helgesensgt 80

Vi minner om at alle ma felge med pa uvedkommende som kommer inn i garden, ikke

apne for folk man ikke kjenner, og s@rge for at inngangsdarene til enhver tid er lukket og
last.

Forsikringssaker. Garden er forsikret i Gjensidige med polisenr. 87730219. Alle skader
meldes styret og forsikringsavdelingen i OBOS. Det er ikke meldt noen saker i 2020.

9 av 38
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4 Sameiet Helgesensgt 80

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2020

Styret mener at arsregnskapet gir st rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er
omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2021.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2020 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2020 var til sammen kr 2 167 395,

Dette er kr 102 395 hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak gkning av innkrevde
felleskostnader.

Kostnader

Driftskostnadene i 2020 var til sammen kr 1 586 274, og dette utgjer kr 338 226 lavere enn
budsjettert. Bakgrunnen for det positive avviket skyldes i all hovedsak lavere kostnader til
drift og vedlikehold av bygningsmassen. Det ble gjennomfart nymontering av lister pa alle
kjellerdgrer, ny laskasse i hovedinngang A, samt reparasjon av glass.

Resultat
Arets resultat pa kr 596 709 fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2020.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved & trekke kortsiktig gjeld fra oml@psmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2020 var kr 998 710.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet "Kommentarer til budsjett for 2021”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2020 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

10 av 38
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5 Sameiet Helgesensgt 80

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2021

Til orientering for arsmeatet legger styret fram budsjettet for 2021.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 150 000 til ordingert vedlikehold.

Energikostnader
Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandarer har vi budsjettert med lavere energikostnader.

Forsikring

Forsikringspremien for 2021 har gkt med kr 4 882. Premieendringen er en folge av
indeksjustering pa bygninger pa fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sameiet Helgesensgt 80.

Lan
Sameiet Helgesensgt 80 har ingen langsiktige laneforpliktelser.
Innskuddsrente i OBOS-banken (pr. 1.1.2021)

Driftskonto 0,00% p.a
Sparekonto 0,20 % p.a

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2021.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for 2021.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Sameiet Helgesensgt 80

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2020 2019 2020 2021

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2157395 2064504 2065000 2157000
Andre inntekter 3 10 000 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2167395 2064504 2065000 2157 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 080 -11 280 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -80 000 -80 000 -80 000 -80 000
Revisjonshonorar ¢] -8 341 9070 -10 000 -10 000
Forretningsf@rerhonorar -103 856 -100 928 -104 000 -106 000
Konsulenthonorar 7 630 -1328 -2 000 -2 000
Drift og vedlikehold 8 -82 463 -502 858 -176 000 -150 000
Forsikringer -117 118 -108 865 -114 000 -122 000
Kommunale avgifter 9 -353 535 -327 833 -354 000 -390 000
Energiffyring 10 -449 386 -743 315 -685 000 -650 000
TV-anlegg/bredband -126 638 -124 239 -130 000 -132 000
Andre driftskostnader 11 -256 226 -247 662 -257 500 -280 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1686 274 -2257377 -1924500 -1934000
DRIFTSRESULTAT 581121 -192 873 140 500 223 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 15 588 11 550 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 15 588 11 550 0 0
ARSRESULTAT 596 709 -181 322 140 500 223 000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital 0 -181 322
Til opptjent egenkapital 596 709 0
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Sameiet Helgesensgt 80

BALANSE

Note 2020 2019
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 210 0
Forskuddsfarte kostnader 278 654 267 463
Andre Kortsiktige fordringer 0 2269
Driftskonto OBOS-banken 489 334 436 570
Sparekonto OBOS-banken 506 744 105 995
SUM OML@PSMIDLER 1274 941 812 297
SUM EIENDELER 1274 941 812 297
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 998 710 402 001
SUM EGENKAPITAL 998 710 402 001
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 044 3078
Leverandgrgjeld 267 187 406 776
Annen kortsiktig gjeld 0 441
SUM KORTSIKTIG GJELD 276 231 410 295
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1274 941 812 297
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Styret i Helgesens gate 80
Ingeborg Ellevold /s/
Helle Klandrerud /s/
Anders Smestad /s/
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8 Sameiet Helgesensgt 80

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1950 707
TV-signaler/Internett 120 288
Parkering 86 400
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2157 395
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert egenandel 10 000
SUM ANDRE INNTEKTER 10 000
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
Reduksjon arbeidsgiveravgift 3 termin, koronatiltak 3200
SUM PERSONALKOSTNADER -8 080

Det har verken veert ansatte eller lannsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 6
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2019/2020, og er pa kr 80 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 8 341.

Sameiet Helgesensgt 80

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 630
SUM KONSULENTHONORAR -630
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -13 808
Drift/'vedlikehold VVS -15185
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -6 056
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg 47 414
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -82 463
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -198 755
Renovasjonsavgift -154 780
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -353 535
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -10 065
Fjernvarme -439 321
SUM ENERGI / FYRING -449 386
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 305
Lyskilder 975
Vaktmestertienester -109 162
Renhold ved firmaer -119 953
Snarydding -16 651
Annen kontorkostnad -2 286
Bank- og kortgebyr -2932
Greavrunding 37
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -256 226
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10 Sameiet Helgesensgt 80

NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 924
Kundeutbytte fra Gjensidige 14 483
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 181

SUM FINANSINNTEKTER 15 588
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11 Sameiet Helgesensgt 80

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester
Vaktmestertjenesten VBR Norge LTD ivaretar den daglige drift og det Igpende
vedlikeholdet i sameiet.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 87730219.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sa@rge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifalge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar & anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tienester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.
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12 Sameiet Helgesensgt 80

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.
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Sameiet Helgesensgt 80

SAMEIET HELGESENS GATE 80
Onversikt over sterre, ntferte vedlikeholds- op rehabiliteringsarbeider:
Ar Beskrivelse Tifort av
2020.  Montering av eikelister pi alle kjellerdorer KRM Vedlikehold
2019. Maling a¥ oppgangene. Stein Knem AS

Ny sirkulazjonspumpe i fyren KRM Yedlikehold
I018. Vedlikehold av oppgangsderene KRM Yedlikehold
2017, Ukzkifting av varmtvann of kaldtvannsrar  Jouls Rarservice- AS

i Ejeller, samt nve stoppekraner
2016. Takemlegging: Norntekk A3

Hele taket ble rehabilitert, alle pipecopper

ble pusset og beslii¢, og det ble montert

pipehatier pa alle pipene. Tret er il sammen

£3 piper, herav 34 luftekanaler, 18 goillkanaler

og 1 pipe fra fyren zom ikke lenger er i bruk

Alle talkvindnene, tils. 4 stk. ble skiftet.

Progjektledelze Oztfold Prosjet AS
[
2015  Nye kjellervindner. EKRM YVedlikehold

Nye lamper over hovedinngangsderene. EKRM Yedlikehold

Renszing av avlepsrarene Power Clean Pipe AS.
w13 Stoppekraner i kjelleren pa kjokkensiden

i oppzang D-F, hide pi

hoyre og venstre side. KRM Yedlikehold

Nye aviallsskap samt flviting av

aviallsbeholderme. Total Hpldimg A%

Asfaltering av tidligere emride pa

noridsiden av blokken, og opparbeidelze

av fire, nye parkeringsplasser.

Nye sykkelstativer. Innkjopt av Sameiet

Tre nye frostsilore uteloraner. KRM Vedlikehold
2012 Rensing a¥ girdens Jufiekanaler Power Clean AS.
2010-2011.

Fasadeoppussing hernnder rehabilitering av ~ Prosjektledelse

balkonger, takrenner og nedlep og v, Tech, Chriztoffer Apeland

utbedring av pesimser. Enireprensr Alliere AS

Nye hovedinngangsderer med nyte Lissysten.

Nye leiligheizderer.

Nytt ringepanel.

Ny vaskemaskin vaskeriet i oppgang A-C. Levert av Miele
I009  Imstallazjon og dikobling fil fjernvarme. Hafslund Varme
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Sameiet Helgesensgt 80
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Sameiet Helgesenssgt 80.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember Er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter
2020 og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling
¢ Resultatregnskap for 2020 per 31. desember 2020, og av dets resultater for
e Noter til arsregnskapet, regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
herunder et sammendrag av regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved
revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Annen informasjon

Penneo Dokumentnekkel: 6L 1MH-4XE7 H-E4DKQ-JAUFY-ZC80S-B1H74

Ledelsen er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar av arsrapporten.

var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke annen informasjon, og vi attesterer ikke
den andre informasjonen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon
identifisert ovenfor med det formal a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom
annen informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi, pa bakgrunn av arbeidet vi har utfert, konkluderer med at disse andre opplysningene
inneholder vesentlig feilinformasjon, er vi palagt a uttale oss om dette. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god

Uavhengig revisors beretning Sameiet Helgesensgt 80 - 204C av 38 side 1 av 2
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regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig
for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til a sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokfaringsskikk i Norge.

Penneo Dokumentnekkel: 6L 1MH-4XE7 H-E4DKQ-JAUFY-ZC80S-B1H74

BDO AS

Hans Petter Urkedal
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

“Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Hans Petter Urkedal

Partner

Serienummer: 9578-5994-4-644113

1P: 188.95.xXXXXX

2027-03-26 11:03:107 =

= bankiD K%

Penneo Dokumentnekkel: 6L 1MH-4XE7H-E4DKQ-JAUFY-ZC80S-B1H74

Dokumentet er signert digitalt, med Penneo.com. Alle digitale signatur-data i  Adobe Reader, skal du kunne se at dokumentet er sertifisert av Penneoe-

dokumentet er sikret og validert av den datamaskin-utregnede hash-verdien av det  signature service <penneo@penneo.com>. Dette garanterer at innholdet i

apprinnelige dokument. Dokumentet er last og tids-stemplet med et sertifikat fra ~ dokumentet ikke har blitt endret.

en betrodd tredjepart. All kryptografisk bevis er integrert i denne PDF, for fremtidig

validering {hvis nedvendig). Det er lett & kontrollere de kryptografiske beviser som er lokalisert inne i
22 av ggkumentet, med Penneo validator - hitps://penneo.com/validate

Hvordan bekrefter at dette dokumentet er orginalen?

Dokumentet er beskyttet av ett Adabe CDS sertifikat. Nar du dpner dokumenteti
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Sak 5
Husordensregler

Forslag fremmet av: Styret
Krav til flertall: Aiminnelig (50%)

Styret har funnet det nedvendig & endre Husordensreglene.

Styrets innstilling
Nye Husordensregler vedtas.

Forslag til vedtak
Vedtas

Vedlegg
1. HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HELGESENSGT.pdf

2. Naveerende Husordensregler7270 Sameiet Helgesens Gate 80.pdf
3. Vedtekter7270 Sameiet Helgesensgt 80.pdf
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SAMEIET HELGESENSGT. 80
Org.nr.971272945

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HELGESENSGT. 80

1. Beboerne plikter a fglge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes av
husstanden og besgkende.

2. Vaktmesteren har fullmakt til a pase at husordensreglene overholdes.

3. Portrom, trappeoppganger, kjeller- og loftsganger ma ikke benyttes til a sette fra seg
gienstander. Det er heller ikke tillatt a lagre gjenstander pa balkongene. Hver enkelt
ma lagre slike gjenstander i sin egen lofts- eller kjellerbod.

Sameiet leier hvert ar container slik at beboere kan fa kastet det som er gnskelig.
Oppslag gis i god tid.

4. Sykler og barnevogner kan plasseres i kjelleren, men pa en slik mate at fri ferdsel ikke
hindres. Utendars skal sykler plasseres i sykkelstativene og ikke langs gjerdet.

5. Husholdningsavfall og papir skal kastes i sgppelskuret. Det er ikke tillatt a sette
sgppelposer utenfor inngangsdgren til leiligheten for senere a bringe dem ut. Likesa
er det forbudt a sette avfall og gjenstander utenfor sgppelskuret.

6. Ytterdgrer og kjellerdgrer skal alltid veere last.

7. Leiligheten ma ikke benyttes pa noen mate som kan vzere til sjenanse for andre
beboere. Fra kl. 23:00 til kl. 07:00 ma beboere ikke foreta seg noe som forstyrrer
andre beboeres nattesgvn.

8. St@yende aktiviteter i forbindelse med oppussing kan kun utfgres i tiden kl. 08:00 til
kl. 21:00 pa hverdager. Pa sgn- og helligdager ma stgyende aktiviteter ikke
forekomme.

9. Alle rom ma holdes oppvarmet pa en slik mate at frostskader ikke oppstar.

10. Parkeringsplasser i Telavaggata, som Sameiet leier av Oslo Kommune, fordeles etter
eget reglement fastsatt av styret.

11. Det er ikke lov a grille pa balkongene. Dette gjelder alle typer griller.

12. Sorte balkongtrekk godtas i pericden 1.april til 30.september pa balkongdelen som
tilhgrer leiligheten. De smalere partiene mellom leilighetene skal ikke tildekkes.
Trekket ma festes pa innsiden av rekkverket og beboer ma sgrge for at det til enhver
tid er pent og vedlikeholdt. Husk at balkongen er en brannbalkong og at trekket ikke
ma veere til hinder for fri ferdsel.

13. Hunde- og kattehold skal pa forhand skriftlig godkjennes av styret i Sameiet. Dersom
dyreholdet er til sjenanse for andre beboere, vil godkjennelsen bli trukket tilbake.

08.10.2020
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SAMEIET HELGESENSGT. 80
Org.nr.971272945

14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

For a unnga rotteplager er det strengt forbudt a legge ut mat til fugler og lignende.

Banking og risting av tepper og tgy fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.

Det ma ikke luftes gjennom entredgren da dette er til stor ulempe for gvrige
beboere.

Den enkelte beboer plikter & fjerne sng og is fra sin balkong.

Det er ikke tillatt & anbringe plakater og oppslag pa eiendommen, likesa & male
utvendige vegger, sette opp skilt, parabolantenner eller lignende.

Beboerne blir erstatningspliktige for enhver skade som oppstar som fglge av
overtredelser av husordensreglene eller annen mangel pa aktsomhet.

Beboerne er hver og en ansvarlig for at Sameiet Helgesensgt. 80 skal veere et godt
sted a bo.

08.10.2020
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SAMEIET HELGESENSGT. 80

Org.nr.971272945

HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET HELGESENSGT. 80

1. Beboerne plikter  folge husordensreglene og er ansvarlige for at de overholdes
av husstanden og besskende.

2, Vaktmesteren har fullmakt til 4 pase at husordensreglene overholdes.

3. Portrom, trappeoppganger, kjeller- og loftsganger mi ikke benyttes til 4 sette fra
seg gjenstander. Det er heller ikke tillatt 4 lagre gjenstander pd balkongene.
Hver enkelt mé lagre slike gjenstander i sin egen lofts-eller kjellerbod.

Sameiet leier hvert ir container slik at beboerne kan fi kastet det som er
enskelig. Oppslag gis i god tid.

4. Sykler og barnevogner kan plasseres'i kjelleren, men p4 en slik méte at fri ferdes
ikke hindres. Utenders skal sykler plasseres i sykkelstativene og ikke langs
gjerdet.

5. Husholdningsavfall og papir skal legges i containerne som er plassert p
nordsiden av blokken. Det er ikke:tillait 4 sette sappelposer utenfor
inngangsdaren til leiligheten for senere & bringe dem til containerne. Likesi er
det forbudt i sette avfall og gjenstander utenfor containerne.

6. Yiterdsrer og kjellerderer skal alitid veere last. -

7. Leilighetene ma ikke benyttes pd noen mite som kan vzre til sjenanse for andre
beboere. '
Fra k1.23.00 til k1.07.00 ma beboerne ikke foreta seg noe som forstyrrer andres
beboeres nattesevn.

8. Steyende aktiviteter i forbindelse med oppussing kan kun utferes i tiden
kL08.00 til 21.00 pa hverdager. Pa san- og helligdager m4 stayende aktiviteter
ikke forekomme.

9. Musikk- og sangundervnsnmg er lkké tll]att uten styrets skriftlige samtykke.
Radio, TV og stereoanlegg ma ikke mnstllles sa heyt at det er til sjenanse for
naboene.

10. Alle rom m4 holdes oppvarmet pi en slik mate at frostskader ikke oppstar.

11. Fellesrom som vaskert, rulle og tsrkerom skal benyttes av beboerne i henhold til
eget reglement fastsatt av styret, Fellesrom skal ryddes og rengjares etter bruk,

12. Parkeringsplasser i Telaviaggata, som Sameiet leier av Oslo Kommune, fordeles
etter eget reglement fastsatt av styret.

26 av 38

02.06.2022 kI 18:48 Brgnngysundregistrene Side 35 av 47



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 971272945

SAMEIET HELGESENSGT. 80

Org.nr.971272945

13. Dyr som er til sjenanse for andre beboere mi ikke holdes i leilighetene.
Hunde- og kattehold skal pa forhind skriftlig godkjennes av styret i Sameiet.
Dersom dyreholdet er til sjenanse for andre beboere, vil godkjennelsen bli
trukket tilbake.

14, For & unnga rotteplager er det strengt forbudt i legge ut mat til fugler o.l..
15, Banking og risting av tepper og tey fra vinduer og balkonger er ikke tillatt.

16, Det ma ikke luftes gjennom entrederen da dette er til stor ulempe for svrige
beboere. :

17. Den enkelte beboer phkter i fjernasne og is fra sm balkong

18. Det er ikke tillatt & anbrmge plakater og oppslag pi eiendommen, likesd 4 male
utvendige vegger, sette opp skllt, ﬂaggstenger, parabolantenner el

19. Beboerne blir erstatningspliktige for en'hver skade som oppstir som felge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pi aktsomhet.

20, Beboerne er hver og en ansvarlig for at Helgesensgt.80 skal vzere et godt sted &
bo.

Sist endret i sameiermete 15.april 2002
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VEDTEKTER FOR EIERSEKSJONSSAMEIET HELGESENSGT. 80
Org.nr.971272945

Vedtatt i sameiermate den 15. april 2002 i medhold av Lov om eierseksjoner av
23. mai 1997 nr. 31. §§ 1-21 erstatter tidligere vedtekter.

FEndret i dirsmete 26.04.2018 i medhold av Lov om eierseksjoner av
16. juni 2017, nr.65.

§ I NAVN, FORRETNINGSKONTOR OG FORMAL

Eierseksjonssameiet Helgesensgt. 80 (heretter kalt Sameiet) har forretningskontor i Oslo. Sameiet bestar
av 56 boligseksjoner og | nzringsseksjon i henhold til opp-delingsbegjering tinglyst den 18. desember
1975.

Sameiet har til formal 8 ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjonen av eiendommen, gnr.
229 bnr.28 i Oslo kommune, med fellesanlegg av enhver art.

§ 2 ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i Sameiet. Hver seksjonseier har hjemmel til sin
seksjon, med eksklusiv bruksrett til den bruksenhet som utgjer seksjonen. Hver seksjonseier plikter &
overholde bestemmelsene som falger av oppdelingsbegjeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter
samt generelle ordensregler fastsatt av rsmatet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare nyttes i samsvar med formélet, og ma ikke nyttes slik at det er
til unadig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ildke nyttes slik at andre brukere unadig eller urimelig hindres i den bruk av anleggene
som er avtalt eller forutsatt. Bdde utvendige og innvendige bygningsmessige forandringer eller
installasjoner skal meldes til styret.

Ledninger, rar og liknende nadvendige installasjoner kan fares gjennom bruksenheten hvis det ikke er til
vesentlig ulempe for seksjonseieren. Seksjonseieren skal gi adgang til bruksenheten for nedvendig
ettersyn og vedlikehold av installasjonene.

Ved utleie plikter seksjonseierne 4 gjare leieren kjent med Sameiets vedtekter.
§ 3 FELLESUTGIFTER

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.

Fellesutgiftene skal fordeles mellom seksjonseierne etter starrelsen pa sameiebrekene, med mindre
annet gyldig vedtas med tilstrekkelig flertall. De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som
for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

Til dekning av fellesutgifier skal det betales forskuddsvis hver méned et a konto belgp som bygger pa
arsbudsjett.
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§ 4 VEDLIKEHOLD

Innvendig vedlikehold av egen seksjon samt andre rom som herer under seksjonen, pahviler fullt ut og for
egen regning den enkelte seksjonseier. Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes av vedlikeholdsplikten
til og med forgreningspunktet inn til seksjonen og elektriske ledninger til og med seksjonens sikringsboks.

Seksjonseieren er ansvarlig for & holde seksjonen oppvarmet slik at rar ikke fryser.

Ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr, herunder
trappeoppganger og inngangsdarer, er Sameiets ansvar.

§ 5 VEDLIKEHOLDSFOND

Arsmetet kan med alminnelig flertall vedta avsetning til fond til dekning av fremtidige vedlikeholdsutgifter,
pakostninger eller andre fellestiltak pa elendommen. De belop seksjonseierne skal innbetale til fondet
innkreves sanmimen med den manedlige betaling til dekning av fellesutgiftene.

§ 6 REGISTRERING AV SEKSJONSEIERE

Erverver og leier av seksjon ma meldes til styret for registrering.

§ 7 STYRET

Sameiet skal ha et styre pd 3 medlemmer og ett varamedlem. Det ene medlem velges sarskilt som
styreleder. Styret velges av drsmetet med alminnelig flertall og for to &r. Kun fysiske personer kan vare
styremedlemmer.

§8 STYRETS KOMPETANSE

Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers serge for forvaltningen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmetet. Styret har herunder i samsvar med lov om

eierseksjoner a treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til rsmetet.

I felles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret seksjonseierne og forplikter
dem ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter Sameiet og tegner Sameiets navn.

§ 9 OMSTYREMOTET

Styreleder skal sarge for at det avholdes styremeter si ofte som det trengs. Et styremedlem eller forretningsfarer
kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtalk nar mer enn halvparten av medlenumene er til stede. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Styrematene ledes av styrelederen. Fr ikke styreleder tilstede, og det ikke er valgt noen nestleder, skal styret

velge en mateleder. Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de
fremmatte styremedlemmene.
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§10 OM ARSM@TET

Den gverste myndighet i sameiet utoves av drsmeatet. Ordinzert arsmete holdes hver ar innen utgangen av juni.
Ekstraordinzert arsmate skal holdes nér styret finner det nadvendig eller nr minst to seksjonseiere som til
samimen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de ansker behandlet.

Seksjonseiere har rett til 8 mate ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert fullmalt.
Seksjonseiere har rett til 4 ta med rddgiver. Ridgiveren har bare rett til & uttale seg dersom arsmetet gir tillatelse.

Det skal under metelederens ansvar fares protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som treffes av
arsmetet. Protokollen leses opp for metets avslutning og underskrives av metelederen og minst en av de
tilstedevazrende selesjonseierne valgt av arsmetet. Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseieme.

§ 11 INNKALLING TIL ARSMOTET

Innkalling til arsmetet skal skje skriftlig til seksjonseierne med varsel pa minst atte dager, hayst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmeate kan, om det er nadvendig, innkalles med kottere frist, som likevel skal vaere minst 3
dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for &rsmetet, og om siste frist for innlevering av saker
som enskes behandlet.

Skal et forslag, som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, mé hovedinnholdet vzere angitt 1 innkallingen.

Senest en uke for ordinzert drsmerte skal styrets &rsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning sendes ut til
alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal ogsé veere tilgjengelige i drsmetet.

Blir arsmete som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak i1 arsmete ikke innkalt, kan en seksjonseier, et
styremedlem eller forretningsfarer kreve at skifteretten snarest, og for seksjonseiernes felles kostnad, innkaller
til arsmete.

§ 12 SAKER SOM. SKAL BEHANDLES PA ORDINART ARSMGTE

P3 det ordinzxre drsmwtet skal disse saker behandles:

- Konstituering,

- Styrets Arsberetning.

- Godkjenning av arsregnskap

- Budsjett for kommende &

- Valg av styremedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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§13 MOTELEDELSE OG FLERTALLSKRAYV

Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre Arsmetet velger en annen mateleder, som ikke behgver vare
selesjonseier.

Med de unntak som falger av loven eller vedtektene avgjeres alle saker med alminnelig flertall av de avgitte
stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmetet for vedtak om:

- ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet som gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold,

- omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

- salg, kjap, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer eller skal
tilhare seksjonseierne i fellesskap,

- andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning,

- samtykke til endring av formal for bruksenheten og til reseksjonering som medferer gkning av
det samlede stemmetall,

- tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser og som gér ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg skonomisk ansvar eller utlegg
for seksjonseierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgifiene. Hvis slike tiltak forer med
seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pa mer enn
halvparten av folketrygdens grunnbelep pé det tidspunktet tiltaket besluttes, kan
tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som innebaerer
vesentlige endringer av sameiets karakter. krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

§14 REVISJON OG REGNSKAP

Sameiets revisor velges av rsmatet og tjenestegjer inntil ny revisor velges.
Styret skal sarge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel.

§ 15 FORRETNINGSFORER
Arsmetet kan med vanlig flertall vedta at Sameiet skal ha en forretningsferer.

Det horer inn under styret 4 ansette forretningsferer og andre funksjonzrer, gi instruks for dem,
fastsette deres lonn, fare tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke m3 overstige seks maneder.

Med to tredjedels flertall kan arsmetet samtykke i at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelse fra
Sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§ 16 MISLIGHOLD

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret pilegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. Lov om eierseksjoner § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt. Pélegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg
hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks mineder fra
pélegget er mottatt.
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§ 17 FRAVIKELSE

Medferer seksjonseierens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen eller
er seksjonseierens oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendonunens @vrige brukere, kan
sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter :

Lov om tvangsfullbyrdelse kapitel 13, jfr. Lov om eierseksjoner § 39.

§ 18 BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Utskifting av vinduer og ytterderer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning, endring av
utvendige farger etc, skal skje etter en samlet plan for den enkelte bygning, og etter forutgaende
godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal meldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes av styret
for byggemelding kan sendes. Hvis det sekes om endringer av ikke uvesentlig betydning for da gvrige
seksjonseierne, skal styret forelegge spersmalet for drsmetet til avgjerelse.

§ 19 ENDRINGER I VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av drsmetet med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmer med mindre loven stiller strengere krav.

§ 20 HABILITETSREGLER FOR ARSMOTE OG STYRE
Ingen kan som seksjonseier eller fullmektig eller ved fullmektig delta i noen avstemming pa arsmetet
om rettshandel overfor seg selv eller om eget ansvar, eller om plegg om salg eller fravikelse av egen

seksjon. Heller ikke kan noen delta i avstemming om slike saker overfor tredjemann dersom man har en
fremtredende personlig eller gkonomisk serinteresse i saken.

Styremedlem eller forretningsferer kan ikke delta i behandlingen eller avgjarelse av noe
spersmal som vedkommende har en fremtredende personlig eller akonomisk szrinteresse i.

§ 21 FORHOLDET TIL LOV OM EIERSEKSJONER

For s vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i
Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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Sak &
Valg av tillitsvalgte

Det skal velges ny styreleder for to ar.
Det skal velges to nye styremedlemmer, en for ett &r og en for to &r.

Det skal velges nytt varamedlem for ett &r.

Innstilling
Som ny styreleder forslas: Helle Klanderud. (Tidligere styremedem)

Da Helle Klanderud stiller som kandidat til styreleder, vil hennes plass i styret métte
erstattes av et nytt styremedlem.

Tidligere varamedlem Kjersti Benedicte Klausen stiller som kandidat som styremedlem
etter Helle Klanderud.

Som nytt varamedlem forslas: Eivind Helle.

Som varamedlem foreslas: Silie Mari Skarheim.

Roller og kandidater

Valg av 1 Styreleder Velges for 2 ar

Helle Klanderud

Valg av 2 Styremedlem Velges for 2 &r

Eivind Helle

Kjersti Benedicte Klausen

Valg av 1 Varamedlem Velges for 1 &r

Silje Mari Skarheim
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Generell informasjon
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Styrets oppgaver
Det arlige 8rsmatet velger styreleder, styremedlemmer og eventuelt varamedlemmer.
Kun myndige personer kan veaere styremedlemmer.

Styrets oppgaver er &;

* Representere selskapet utad og lede selskapet i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
arsmgtet

» Treffe vedtaki alle saker, med mindre beslutningsmyndigheten ved lov eller vedtekter
er flyttet til A&rsmotet

* Godkjenne fakturaer til betaling

* Vedta budsjett og serge for forsvarlig drift

* Foreta nedvendige regulering av felleskostnader

¢ Treffe beslutning om bruk av midler til vedlikehold, bomiljstiltak og andre driftsoppgaver
* Forvalte og vedlikeholde selskapets fellesarealer og bygningsmasse

* Inngé driftsavtaler

* Godkjenne nye eiere og eventuelt behandle seknader om bruksoverlating/utleie

* Pése at vedtekter og husordensregler overholdes

* Behandle klagesaker

* lvareta henvendelser fra beboere

* Sorge for at styremeter avholdes s& ofte som nadvendig, og at det fares protokoll fra
styrematene

* |vareta selskapets HMS-ansvar og brannsikkerhet

Oversikten gjelder ordinaere borettslag og eierseksjonssameier. Bestemmelser i det
enkelte selskaps vedtekter kan avvike fra oversikten.
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Forretningsfarers oppgaver
OBOS er i henhold til kontrakt selskapets forretningsferer. De viktigste oppgavene er:

Innkreving av felleskostnader

* Effektivinnkreving og kontroll av innbetalinger, oppfelging og inkasso

Regnskap og skonomistyring
* Lopende regnskapsfersel og utarbeide &rsregnskap
* Oversende nedvendige oppgaver til myndighetene

* Utarbeide forslag til likviditetsbudsjett og skonomiske rapporter

Eierskifter og leilighetsopplysninger
* Registrere eierskifte av leiligheter, parkeringsplasser og lignende

* Oppgileilighetsopplysninger til meglere, banker, takstmenn etc.

¢ lvareta eventuell forkjspsrett

Forvaltning og andre radgivningstjenester

* Bistand til styret i forbindelse med generalforsamling/a8rsmeate
* Oppfelging av vedtak i styremgter/generalforsamling/arsmeate

* Radgivning innen regnskap, skonomi, jus, forsikring, 18n og sparing, teknisk forvaltning
og drift
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® oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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