== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

992 983 493

Borettslag

SFINXEN BORETTSLAG
Bjarne Eriksensvel 2

8160 GLOMFJORD

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Einar-Hakon Pedersen
14.03.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenngysundregistrene, 16.04.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP
Inntekter
Annen driftsinntekt 1123 268 1087 147
Sum inntekter 1123 268 1087 147
K ostnader
L gnnskostnad 1,2 48 346 0
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 0 6 399
Annen driftskostnad 3,4,5,6 659 259 401 931
7.8
Sum kostnader 707 605 408 330
Driftsresultat 415 663 678817
Finansinntekter og finanskostnader
Annen rentei nntekt 5629 792
Sum finansinntekter 5629 792
Annen rentekostnad 222 590 153 425
Sum finanskostnader 222 590 153 425
Netto finans -216 961 -152 633
Ordineert resultat far skattekostnad 198 702 526 184
Ordineert resultat etter skattekostnad 198 702 526 184
Arsresultat 198 702 526 184
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 9 20 420 000 20420000
Sum varige driftsmidler 20420 000 20420 000
Sum anleggsmidler 20 420 000 20 420 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 81 9601
Andre fordringer 121 907 72421
Sum fordringer 121 988 82 022

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 10 381 205 509 825
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 381 205 509 825
Sum omlgpsmidler 503 193 591 847
SUM EIENDELER 20923 193 21011 847

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 65 000 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4151 255 3952553
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Sum opptjent egenkapital 4151 255 3952 553
Sum egenkapital 11 4216 255 4017 553
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 8349 707 8 767 220
@vrig langsiktig gjeld 13 8 140 000 8 140 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 489 707 16 907 220
Sum langsiktig gjeld 16 489 707 16 907 220

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 196 826 72 627
Annen kortsiktig gjeld 20 406 14 446
Sum kortsiktig gjeld 217231 87073
Sum gjeld 16 706 937 16 994 293
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20923 193 21011 847

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillel ser 14 16 489 707 16 907 220
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 389646
Enheten

Organisasjonsnummer : 992 983 493
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SFINXEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: Bjarne Eriksensvei 2

8160 GLOMFJORD

Regnskapsar

Z‘A.rsregnskapets periode: 01.01.2022 - 31.12.2022

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Einar-Hakon Pedersen
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 14.03.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Organisasjonznr: 992 983 493
SFINXEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 123 268 1 087 147
Sum inntekter 1 123 268 1 087 147
Kostnader

Lennskostnad 1,2 48 346 0

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 0 & 399
Annen driftskostnad 3,4,5,6,7 659 259 401 931
Sum kostnader 707 605 408 330
Driftsresultat 415 663 678 817
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 5 629 792
Sum finansinntekter 5 629 792
Annen rentekostnad 222 590 153 425
Sum finanskostnader 222 590 153 425
Netto finans -216 961 -152 633
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 198 702 526 184
Ordinert resultat etter

skattekostnad 198 702 526 184
Araresultat 198 702 526 184

Utskriftsdato 20.05.2023

Organisasjonsny 992 983 493

8ide 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Organisasjonznr: 992 983 493
SFINXEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 9 20 420 000 20 420 000
Sum varige driftsmidler 20 420 000 20 420 000
Sum anleggsmidler 20 420 000 20 420 000
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 81 9 601
Andre fordringer 121 907 72 421
Sum fordringer 121 988 82 022

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 10 381 205 509 825
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 381 205 509 825
Sum omlepsmidler 503 193 591 847
SUM EIENDELER 20 923 193 21 011 847

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 65 000 65 000
Sum innskutt egenkapital 65 000 65 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 151 255 3 952 553
Sum opptjent egenkapital 4 151 255 3 952 553
Sum egenkapital 11 4 216 255 4 017 553
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 12 8 349 707 8 767 220
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 992 983 493 Side 2 av 3
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@vrig langsiktig gjeld 13 8 140 000 8 140 000
Sum annen langsiktig gjeld 16 489 707 16 907 220
Sum langsiktig gjeld 16 489 707 16 907 220
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 196 826 72 627
Annen kortsiktig gjeld 20 406 14 446
Sum kortsiktig gjeld 217 231 87 073
Sum gjeld 16 706 937 16 994 293
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20 923 193 21 011 847

POSTER UTENOM BALANSEN
Pantstillelser 14 16 489 707 16 907 220

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 992 983 493 Side 3 av 3
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Organisas jonsnr:

992 983 493

SFINXEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

- fordringer og gjeld

- alle poster oppgitt i hele tall

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep

16.04.2024 kl 15:43

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
Nete

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2022 for 992983493

Arsregnskap 2022 Resultatregnskap 367 Sfinxen Borettslag

Note Regnskap 2022 Regnskap 2021 Budsjett 2022 Budsjett 2023
INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 401 652 401 652 417 730 425763
Innkrevde renter/avdrag 640 452 605 311 632 329 763 951
Kabel-tv - Internett 80 184 80 184 80 200 80 200
Andre driftsinntekter 980 0 0 0
SUM INNTEKTER 1123 268 1087 147 1130 258 1269914
KOSTNADER:
Personalkostnader 1 2 346 0 1343 1343
Styrehonorar 2 46 000 0 17 000 17 000
Kontingent 3 5 560 6 570 6570 5600
Revisjonshonorar 4 5500 5120 5300 5500
Andre honorarer 30931 0 0 0
Forretningsfarerhonorar 44 786 43023 44 800 46 100
Tilleggskontrakter via Nobl 5 9289 8 981 9350 9700
Lapende kontrakter 6 224 487 111 082 139 900 141 000
Drift/Vedlikeholdskosthader 7 99 469 33981 275000 280 000
Forsikring 66 386 57 371 69 300 106 200
Komm.avg., renovasjon, eiendomsskatt, festeavg. 108 285 105 667 110 600 115 800
Energi 14 716 20277 20 000 20 000
Andre driftsutgifter 8 37 522 9 859 5300 5400
Avskrivning driftsmidler 0 6 399 0 0
Tap pa fordringer 11 328 0 0 0
SUM KOSTNADER 707 605 408 330 704 463 753 643
RESULTAT F@R FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER 415 663 678 817 425795 516 271
FINANSIELLE INNJUTBETALINGER
Renteinntekter 5629 792 500 5000
Rentekostnader 222 590 153 425 191 376 394 960
SUM FINANSIELLE INN-/UTBETALINGER -216 961 -152 633 -190 876 -389 960
ARSRESULTAT 198 702 526 184 234919 126 311

Sfinxen Borettslag
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Arsregnskap 2022 Balanse 367 Sfinxen Borettslag
Note 31.12.22 31.12.21
EIENDELER
Anleggsmidler
Bygninger g 20350 000 20 350 000
Andre anleggsmidler g 70 000 70 000

Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 20 420 000 20 420 000

Omlepsmidler
Forskuddsbetalt Forsikring 121 907 72421
Kundefordringer 81 9601

Bankinnskudd og kontanter

Bankinnskudd 10 381 205 509 825
Sum omlspsmidler 503 193 591 847
SUM EIENDELER 20923193 21 011 847

Sfinxen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Arsregnskap 2022 Balanse 367 Sfinxen Borettslag

Note 31.12.22 31.12.21

EGENKAPITAL OG GJELD
Annen egenkapital

Innskutt Andelskapital 65 000 65 000
Annen egenkapital 4151 255 3952553
Sum egenkapital 1" 4216 255 4 017 553
Gjeld

Avsetninger og forpliktelser

Langsiktig gjeld

Dnb 12 8349 707 8 767 220
Borettsinnskudd 13 8 140 000 8 140 000
Sum langsiktig gjeld 16 489 707 16 907 220

Kortsiktig gjeld

Forskuddsbetalt felleskostnader 15592 0
Leverandgrgjeld 196 826 72 627
Palepne renter 1780 812
Forskuttering fellesutgifter BBL Finans 717 10 315
Avsatt Strem 2317 3318
Sum kortsiktig gjeld 217 231 87 073
Sum gjeld 16 706 937 16 994 293
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 20923193 21011 847
Pantestillelser 14 16 489 707 16 907 220
Sted: , dato:
Einar-Hakon Pedersen Kare Jakobsen Ann Helen Solbakken
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Sfinxen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Disponible midler

2022 2021
A. Disponible midler IB 504 773 424 000
B. Endring disponible midler
Arets resultat 198 702 526 184
Tilbakefgring avskrivninger 0 6399
Opptak / avdrag langsiktig gjeld -417 513 -451 810
B. Arets endringer disponible midler -218 811 80773
C. Disponible midler UB 285 962 504 773
Kontrolloppstilling disponible midler
Omigpsmidier 203 183 591 847
- Kortsiktig gjeld -217 231 -87 073
Disponible midler 285 962 504 773

Sfinxen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift om arsregnskapet og arsberetning
for borettslag, samt god regnskapsskikk.

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere den periode borettshaver i henhold
til vedtektene har forpliktet seg & dekke felleskostnader.

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som anleggsmidler /
langsiktig gjeld.

Omigpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes
til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke
forventes a veere forbigaende.

Fordringer

Fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning
til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene. 1 tillegg gjeres det
for evrige Kundefordringer en uspesifisert avsetning for & dekke antatt tap.

Kortsiktige plasseringer

Kortsiktige plasseringer (aksjer og andeler vurdert som omlgpsmidler) vurderes til laveste verdi av gjennom-
snittlig anskaffelseskost og virkelig verdi pa balansedagen.

Note 1 - Personalkostnader

Regnskap Regnskap
2022 2021
5400 Arbeidsgiveravgift 23486 0
Sum 2 346 0
Borettslaget har ingen ansatte.
Borettslaget er ikke pliktig til 4 ha fjenestepensjonscrdning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Note 2 - Styrehonorar
Regnskap Regnskap
2022 2021
5330 Styrehonorar 46 000 0
Sum 46 000 0

Styrehonorar er utbetalt for honorarperiode 2020-2022

Sfinxen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Note 3 - Kontingent

Regnskap Regnskap
2022 2021
7450 Kontingent boligbyggelaget 5 560 6 570
Sum 5560 6570
Note 4 - Revisjon
Regnskap Regnskap
2022 2021
6701 Honorar revisjon 5 500 5120
Sum 5500 5120
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinzser revisjon.
Note 5 - Tilleggskontrakter via Nobl
Regnskap Regnskap
2022 2021
6711 Honorar administrative tjenester 9 289 8 981
Sum 9289 8981

Tilleggskontrakter som kan bestilles hos Nobl:

- Jusavtale

- Langtidsbudsjett

- Spesifisert innkraving

- Avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN})

- Nekkeladministrasjon

. Avregning malere

- Sikring og forskuttering av felleskostnader via Klare Finans AS

Sikring (forsikring): Ved mislighold og ev. tvangssalg far selskapet dekt kostnadene som ikke kommer inn via salget. En forsikring for

heboerne i selskapet om at man ikke far noen gkonomisk kensekvens av "naboens ufgre”.

Forskuttering av felleskostnader: Alle felleskostnader som er innkrevd blir overfert til selskapet, uavhenging av om alt er innbetalt fra

boligeierne.

Sfinxen Borettslag

16.04.2024 kl 15:43 Brgnngysundregistrene
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Noter 367 Sfinxen Borettslag

org.nr. 992983493

Note 6 - Lopende kontrakter

Regnskap Regnskap
2022 2021
6360 Renhold 21828 25238
6395 Sommer- og vinterkostnader 114 935 8 000
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 87 724 77 844
Sum 224 487 111 082
Note 7 - Drift/Vedlikehold
Regnskap Regnskap
2022 2021
6550 Driftsmateriale 8 790 29979
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 87 817 3198
6620 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 2 863 805
Sum 99 469 33 981
Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 8 - Andre driftsutgifter
Regnskap Regnskap
2022 2021
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 10 000 0
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, beker o.l. 0 1 008
6890 Annen Kontorkostnad 823 781
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 475
7000 Drivstoff 225 100
7720 Generalforsamling 1265 1715
7740 @redifferanser 0 -2
7770 Bank og kortgebyrer 6 0
7772 Andre gebyrer 25203 0
8126 Gebyr 0 5782
Sum 37522 9 859
Note 9 - Bygninger
Anskaffet ar:
Kostpris 2008 20 350 000
Soppelskur 2013 70 000
Bokfart verdi pr. 01.01. 20 420 000
Arets rehabilitering/pakostning 0
Bokfert verdi pr. 31.12 20 420 000
Sfinxen Borettslag
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Noter 367 Sfinxen Borettslag

org.nr. 992983493

Note 9 - Bygninger

Boligeiendommer anses ikke & ha begrenset levetid ved normalt vedlikehold. Det er vurdert 8 vaere utfart tilstrekkelig vedlikehold mht. &
ivareta verdi av bygningene, jmf. note om vedlikehold. Bygningene er derfor ikke avskrevet.

Sfinxen Borettslag

16.04.2024 kl 15:43
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Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Note 10 - Bankinnskudd

31.12.22 31.12.21
1920 BANKINNSKUDD 381 205 509 825
Sum 381205 509 825

Dersom det er saldo pa konto 1950 Bankinnskudd for skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 11 - Egenkapital

2022 2021
Innskutt andelskapital 65 000 65 000
Opptjent egenkapital pr. 01.01 3952 533 3426 369
Avrets resultat 198 702 526 184
Egenkapital pr. 31.12 4216 255 4 017 553

Sfinxen Borettslag
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Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Note 12 - Pantegjeld

Iht forskriften om arsregnskap for borettslag skal det opplyses om gkningen i felleskostnadene for hver borettslagsandel dersom avdragene
pa fellesgjelden iht nedbetalingsplanen er beregnet & eke i fremtiden. Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Finans, DNB

Bank ASA

Formal: Bygning

Lanenummer: 12138099405

Lanetype: Annuitet

Opptaksar: 2019

Rentesats: 3.89%

Betingelser: 1M Nibor + margin

1,5 %

Beregnet innfridd: 30.08.2038

Opprinnelig lanebelep: 12 210 000

Lanesaldo 01.01: 8 767 220

Avdrag i perioden: 417 513

Lanesaldo 31.12: 8 349 707

Saldo 5 ar fremi tid: 6242 488
Pantegjeld

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld for enheter 1 808 301 808 301

1 767 270 767 270

1 746 755 746 755

1 734 446 734 448

1 681 106 681 106

1 660 591 660 591

1 648 282 648 282

1 627 767 627 767

1 590 839 590 839

1 566 221 566 221

1 549 809 549 809

1 521 087 521 087

1 447 232 447 232

Av borettslagets langsiktige gjeld forfaller kr 6 242 488 .- il betaling mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt.

Sfinxen Borettslag
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 992983493

Noter 367 Sfinxen Borettslag org.nr. 992983493

Note 13 - Borettsinnskudd

2022
2280 BORETTSINNSKUDD 8 140 000
Sum 8 140 000

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

Note 14 - Pantestillelser

Av borettslagets bokfarte gjeld er kr 16 489 707 - sikret ved pant.
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12 en bokfert verdi pa kr 20 350 000,-.

Sfinxen Borettslag
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Resultat og balanse med noter for Sfinxen Borettslag.
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Til generalforsamlingen i Sfinxen Borettsalg

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sfinxen Borettsalgs arsregnskap som bestar av balanse per 31. desember 2022,
resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

+ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av berettslagets finansielle stilling per 31. desember
2022, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapséaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjenncmtart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Protessicnal Accountants (inkludert internasjcnale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
Internaticnal Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Bvrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
Bvrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke @vrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige infermasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjoenen av arsregnskapet, eller
hvorvidt evrig infermasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Penneo document key: MEMUH-VFPNS-GXMO4-D1EPL-52Y6H-1BILT

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksemheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart méal er a4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehelder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hegy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som

Offices in

KPMG AS. a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord
with KPMG International Cooperative ("KPMG International®), a Swiss entity Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsa

Statsautariserte revisorer - medlemmer av Den narske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bode Knarvik Sandnessjeen Tynset
Drammen Kristiansand ~ Stavanger Alesund
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eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
ekonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi prefesjonelt skjgnn og utviser profesjcnell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomferer revisjonshandlinger for a
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis sem er tilstrekkelig cg hensikismessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er heyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kentroll.

« opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

+ evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

« konkluderer vi pa hensikismessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjcner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfere at borettslaget ikke fortsetter driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i &rsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene cg hendelsene p& en méate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler cgsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.
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