== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

920 667 058

Borettslag

KVARNERTOPPEN BORETTSLAG
OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ramazan Ay
04.04.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 20.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 54 092 505 32 167 588
Sum inntekter 54 092 505 32 167 588
K ostnader

L gnnskostnad 365 120 342 300
Annen driftskostnad 9475 401 8980 784
Sum kostnader 9840521 9323084
Driftsresultat 44 251 984 22 844 504

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 18 349 2922
Sum finansinntekter 18 349 2922
Annen finanskostnad 25 927 227 13571 767
Sum finanskostnader 25927 227 13571767
Netto finans -25908 879 -13568 845
Resultat far skattekostnad 18 343 105 9 275 659
Arsresultat 18 343 105 9 275 659
Totalresultat 18 343 105 9 275 659
Overfaringer og disponeringer

Overferinger til/fraannen egenkapital 18 343 105 9 275 659
Sum overferinger og disponeringer 18 343 105 9 275 659
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Balanse

Belgp i: NOK 2023 2022
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 1134227 323 1134 042 500
Sum varige driftsmidler 1134227 323 1134 042 500
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 326 246 228419
Sum finansielle anleggsmidler 326 246 228 419
Sum anleggsmidler 1 134 553 569 1134270919
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 433 6 440
Andre fordringer 1168 043 1804 063
Sum fordringer 1168 476 1810503
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4932075 184
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4932 075 184
Sum omlgpsmidler 6 100 551 1810687
SUM EIENDELER 1140 654 120 1136 081 606
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 060 000 1060 000
Sum innskutt egenkapital 1 060 000 1 060 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 106 579 701 88 236 595
Sum opptjent egenkapital 106 579 701 88 236 595
Sum egenkapital 107 639 701 89 296 595
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 575 542 505 591 503 505
@vrig langsiktig gjeld 453 930 198 453 839 282
Sum annen langsiktig gjeld 1029472 703 1045 342 787
Sum langsiktig gjeld 1029 472703 1045 342 787

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 2649 072 330299
Leverandergjeld 892 644 1111925
Sum kortsiktig gjeld 3541716 1442 224
Sum gjeld 1033014 420 1046 785 011
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1140654 120 1136 081 606
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :

2024 370631

920 667 058

Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: KVERNERTOPPEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2023 - 31.12.2023
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Bekreftet av representant for selskapet: Ramazan Ay
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 04.04.2024

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 18.05.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 920 667 058
KVERNERTOPPEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 54 092 505 32 167 588
Sum inntekter 54 052 505 32 167 588
Kostnader

Lennskostnad 365 120 342 300
Annen driftskostnad 9 475 401 8 980 784
Sum kostnader 9 840 521 9 323 084
Driftsresultat 44 251 984 22 844 504
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 18 349 2 922
Sum finansinntekter 18 349 2 922
Annen finanskostnad 25 927 227 13 571 767
Sum finanskostnader 25 927 227 13 571 767
Netto finans -25 908 879 -13 568 845
Resultat fer skattekostnad 18 343 105 9 275 659
Arsresultat 18 343 105 9 275 659
Totalresultat 18 343 105 9 275 659
Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 18 343 105 9 275 659
Sum overfesringer og

disponeringer 18 343 105 9 275 659

Utskriftsdato 18.05.2024

Organisasjonsny 920 667 058

8ide 1 av 3
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Organisasjonznr: 920 667 058
KVERNERTOPPEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 1 134 227 323 1 134 042 500
Sum varige driftzmidler 1 134 227 323 1 134 042 500
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 326 246 228 419
Sum finansielle

anleggsmidler 326 246 228 419
Sum anleggsmidler 1 134 553 569 1 134 270 919
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 433 6 440
Andre fordringer 1 168 043 1 804 063
Sum fordringer 1 168 476 1 810 503
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 932 075 184
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 932 075 184
Sum omlepsmidler 6 100 551 1 810 687
SUM EIENDELER 1l 140 654 120 1 136 081 606

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 1 060 000 1 060 000

Sum innskutt egenkapital 1 060 000 1 060 000
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 920 667 058 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 106 579 701 88 236 595
Sum opptjent egenkapital 106 579 701 88 236 595
Sum egenkapital 107 639 701 89 2086 5565
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 575 542 505 591 503 505

Qvrig langsiktig gjeld 453 930 198 453 839 282

Sum annen langsiktig gjeld 1 029 472 703 1 045 342 787

Sum langsiktig gjeld 1 029 472 703 1 045 342 787

Kortasiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 649 072 330 299

Leverandergjeld 892 644 1 111 925

Sum kortsiktig gjeld 3 541 716 1 442 224

Sum gjeld 1 033 014 420 1 046 785 011

SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 140 654 120 1 136 081 606
Utskriftedato 18.05.2024 Organisasjonsny 920 667 058 Side 3 av 3

20.05.2025 kI 19:12 Brgnngysundregistrene Side 7 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920667058

Organisasjonznr: 920 667 058
KVERNERTOPPEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

/I

Arsmote 2024

Innkalling / Arsrapport / Regnskap

S.nr. 709
Kveernertoppen Borettslag
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Velkommen til arsmete i Kvaernertoppen Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Dato for arsmetet:
4. april 2024 kl. 18:00, Oslo K. Freserveien 1, 0195 Oslo.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mete med forslags-, tale- og stemmerett.

+ Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

+ Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mete ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere til stede i generalforsamlingen og til
4 uftale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokollvitne

4. Godkjenning av meteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. TV/ Internett

8. TV/ Internett - Saken stemmes KUN over hvis Telia blir valgt pa

9. Fjernovervaking av ventilasjon

10. Avlep i nedre gardsplassen

11. Forslag til vedtektsendring 4-1 (10) - Endring av pris for elbillading fra fastpris til forbruk
12. Forslag til nytt punkt i vedtektene 8-1 (4)

13. Sperre trafikk baksiden everst.

14. Avbestille inngjerding av deler av bakgarden til hundelepegard/lekeplass

15. Erstatte fysiske nekler i Kvaernertoppen borettslag med elekironisk nekkeltilgang

16. Forbedring av vakimestertjenester i Kvaernertoppen

17. Forbedring av vaktmestertjenesten og innfering av ansvarlighets- og transparensprotokoller.
18. Fijerning av vedtekt 1-2(2)

19. Innfering av nytt vedtak under vedtekt 9-4

2av b4
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20. @kt ekonomisk transparens og fleksibilitet i valg av forretningsferer

21. Effektivisering og refiferdig kostnadsfordeling for garasjeanlegget i borettslaget
22. Valg av tillitsvalgte

23. Valg av delegater til OBOS' generalfoersamling

24. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret | Kveernertoppen Borettslag

3av b4
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Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke drsmatet velger en meteleder eller forslatte mateleder ikke blir valgt, er det styrets leder som etter loven
er meteleder.

Forslag til vedtak

Carl Fredrik Arntzen er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Deltakere i motet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til 4 fere protokoll og minst en eier som protokellvitne

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotckeollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfarer. Etter loven skal det ogs4 velges minst en eier til & signere protokollen sammen med meteleder.

Forslag til vedtak

Protokollferer og protokollvitne(r) velges i metet

4 av 54
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Sak 4
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrappori og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resuliat il egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og &rsregnskap godkjennes. [Arets resultat overfores til egenkapital]

Vedlegg
1. Arsrapport s.u.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 320 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 320 000,-

5av b4
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Sak 7
TV/ Internett

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styret har hentet inn tilbud pa ny avtale for TV/ Internett.
Vi har landet pa 2 leveranderer som det skal stemmes over.

* Velges Telia ma vi stemme over hvilken avtale vi ansker.

* Velges GlobalConnect er det en avtale.

Forslag til vedtak 1

Fortsette aviale med Telia (Ma stemmes over hvilken avtale - se sak 8)

Forslag til vedtak 2
GleobalConnect 189,- pr mnd

Vedlegg
2. Tilbud GlobalConnect.pdf
3. Tilbud - Telia.pdf

Sak 8
TV/ Internett - Saken stemmes KUN over hvis Telia blir valgt pa

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Om vi fortsetter avtale med Telia ma vi stemme over hvilken avtale vi ensker & innga.

Forslag til vedtak 1
Kollektiv pris 1 GB Bredband uten TV- & Stremmeboks 179,-

Forslag til vedtak 2
Kollektiv pris 1 GB Bredband inkl. TV- & Strammeboks 209,-

Forslag til vedtak 3
Kollektiv pris 1T000MB + TV & Stremming m/5 poeng og Telia box 289,-

6 av 54
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Sak 9
Fjernovervaking av ventilasjon

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Det har veert flere tilfeller der en eller flere ventilasjonssystemer har stanset uventet. Installering av et
flernovervakingsystem vil tillate styret & bli varslet automatisk i stedet for 4 matte vente pa at beboerne legger
merke til det.

Kostnaden for & installere et slikt system forventes ikke & overstige 100 000 kr, da den eksisterende
maskinvaren allerede stetter slik integrasjon.

Forslag til vedtak

Styret kan kan installere overvaking av ventilasjonsanlegget

Sak 10
Avlgp i nedre gardsplassen

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Styrets innstilling

Den nedre gardsplassen har betydelige problemer med vann og isansamling om vinteren.
Styret bar underseke muligheter for &4 holde aviepene klare, inkludert bruk av varmekabler hvis det kan gjeres
for mindre enn 100 00Q kr.

Forslag til vedtak

Styret kan kan finne en lasning for &4 holde avlap i nedre bakgard dpne om vinteren

Sak 11
Forslag til vedtektsendring 4-1 (10) - Endring av pris for elbillading fra fastpris til
forbruk

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret ser en ekt forskjell pa forbruk av elektrisitet pa elbilladere i garasjene.
Styret ensker & innga en aviale med billader.no s laderene knyttes til en app og brukerene selv kan skru av
elbillader og kun betale for eget forbruk og et lite paslag fra billader.no isteden for et fast belap pr maned.

For & fa til dette ma vi ha en endring av vedtektene Dagens tekst : 4. Borett og overlating av bruk,4-1 Boretten
(10} Enkelte av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplasser for el-bil/ladbar hybridbil. Stremforbruket

7 av 54
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knyttet til lading blir belastet med et fast belep hver mdned fastsatt av styret. Andelseier er forpliktet til & meide
fra til styret og forretningsferer ndr stremuttaket tas i bruk. Enkelte av parkeringsplassene er tilrettelagt som
ladeplasser for el-bil/ladbar hybridbil. Stremforbruket knyttet til lading blir belastet med et fast belep hver
maned fastsatt av styret Andelseier er forpliktet til G melde fra til styret og forretningsferer ndr stremuttaket
tas i bruk.

Endres til: 4 Borett og overlating av bruk.4-1 Boretten (10} Enkelte av parkeringsplassene er tilrettelagt
som ladeplasser for el-bil/ladbar hybridbil. Stremforbruket knyttet til lading blir belastet med et fast beigp
hver mdned fastsatt av styret. Andelseier er forpliktet til & melde fra til styret og forretningsferer nér
stremuttaket tas i bruk. Enkelte av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplasser for el-bil/ladbar
hyvbridbil. Stremforbruket knyttet til lading blir belastet etter forbruk. Andelseier er forpiiktet til & melde fra
til styret og forretningsferer ndr stremuttaket tas i bruk.

Forslag til vedtak

Vedtektene 4-1 (10) endres til: Enkelte av parkeringsplassene er tilrettelagt som ladeplasser for el-bil/ladbar
hybridbil. Stremforbruket knyitet fil lading blir belastet med et fast belap hver maned fastsatt av styret.
Andelseier er forpliktet til & melde fra til styret og forretningsfarer nar stremuttaket tas i bruk. Enkelte av
parkeringsplassene er filrettelagt som ladeplasser for el-bil/ladbar hybridbil. Stremforbruket knyttet til lading
blir belastet etter forbruk. Andelseier er forpliktet til & melde fra til styret og forretningsferer nar stremuttaket
tasi bruk.

Sak 12
Forslag til nytt punkt i vedtektene 8-1 (4)

Forslag fremmet av:
Valgkomite ved leder Berit Simenstad

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Et nyit underpunkt til vedtektenes punkt 8. Styret og dets vedtak
Under 8 -1 Styret legges inn et punkt (4):

«En valgkomité skal til generalforsamlingen legge frem forslag til kandidater til hhv styreleder, styremedlemmer
og varamedlemmer. Valgkomiteen bestar av en leder og to, maks tre medlemmer. Disse velges av
generalforsamlingen for ett &r. Det er styret som legger frem forslag til kandidater til valgkemiteen.»

Forslag til vedtak

Vedtektene 8-1 Styret far et avsnitt (4) med felgende tekst: «En valgkomité skal til generalforsamlingen legge
frem forslag til kandidater til hhv styreleder, styremedlemmer cg varamedlemmer. Valgkemiteen bestar av en
leder og to, maks tre medlemmer. Disse velges av generalforsamlingen for ett 4r. Det er styret som legger frem
forslag til kandidater til valgkomiteen.»
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Sak 13
Sperre trafikk baksiden gverst,

Forslag fremmet av:
Rune Lekken Ellingsen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Daglig trafikk inn pa baksiden skaper farlige situasjoner for barn og beboere.

Styrets innstilling
Styret er enige i at det ma begrenses kjoring i avre bakgard.

Styret stetter forslaget og vil gjerne se pa enkle lesninger som skjermer bakgarden i sommermanedene og ikke
vanskeliggjer vintervedlikehold.

Forslag til vedtak

Fysisk sperring.

Styret kan vurdere kostnadseffektive tiltak for & begrense trafikk.

Sak 14
Avbestille inngjerding av deler av bakgarden til hundelepegérd/lekeplass

Forslag fremmet av:
Ida Kristine Lindkvist

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Borettslaget vedtok i 2022, med knapt flertall 4 gjerde inn deler av bakgarden til Iapegérd/hundelekeplass, selv
om husordensreglene ikke tillot hunder 4 lgpe fritt. Borettslaget vedtok ikke endring i husordenreglene i 2023
og behovet for a gjierde inn deler av bakgarden falt dermed bort. Borettslaget er dyrevennlig og det er floit
at fellesomradene brukes til & lufte de flotte firbeinte vennene vare, men dette kan gjeres uten at man bruker
felleskostnadene til &4 gjerde inn deler av bakgarden.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen ber styret om a ikke gjennomfare oppsett av gjerde til hundelepegard/lekeplass.

9avb4
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Sak 15
Erstatte fysiske ngkler i Kvzernertoppen borettslag med elektronisk ngkkeltilgang

Forslag fremmet av:
Trine Werner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

@kt sikkerhet:
Elektroniske nekler gir en hayere grad av sikkerhet enn fysiske nekler.
Bedre oversikt og kontroll:

Ved & byftte til elektroniske nekler via en app, kan borettslaget enkelt ha oversikt over hvem som har tilgang til
bygningen til enhver tid. Dette gir bedre kontroll over sikkerheten.

Raskere reaksjon pa tapte nekler:

Hvis en beboer mister en fysisk nekkel, kan det ta tid fer tapet blir oppdaget og rapporter. Lasesystemene
blir ikke byttet ut hver gang en nekkel kommer pé avveie. Med elektroniske ngkler kan tilgangen umiddelbart
deaktiveres, redusere risikcen for uautorisert adgang.

Redusert risiko for tyveri og uvedkommende inne i leilighetsbygg:

Elektroniske nekler reduserer risikoen for at fysiske nekler blir kopiert eller misbrukt. Dette kan bidra fil &
redusere innbrudd og tyveri i berettslagets fellesomrader sem kjellerboder og sykkelbeder.

Kostnadsbesparelser:

QOver tid kan overgangen til elekireniske nakler fare til kostnadsbesparelser, da det eliminerer behovet for a
erstatte fysiske nakler og lasesystemer. Det kan ogsé redusere kostnadene forbundet med innbrudd og tyveri.

Kostnad ved bytte av ldsekasser er ukjent.

Forslag til vedtak

Gii styret fullmakt til innhenting av tilbud og igangsette arbeidet med & bytte eksisterende lasekasser med nye.-
Alle derer far elektronisk nekkeltilgang fra Unlock eller evt. annen aktuell leverander. 1 fysisk universalnekkel
oppbevares trygt hos styret.

Sak 16
Forbedring av vaktmestertjenester i Kvaernertoppen

Forslag fremmet av:
Kai Chen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)
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| lapet av vinteren 2023/2024 har det blitt rapportert flere tilfeller av utilfredsstillende utfarelse av
vaktmestertjenester levert av Vaktmestercompagniet eller Coor?. Dette er basert p4 egne opplevelser og flere
tilbakemeldinger innhentet fra borettslagets Facebook-gruppe. Viktige preblemer som har blitt identifisert
inkluderer:

1. Treg respons pa streing ved inngangspartiene, som har fert til utvikling av speilglatt is, noe som representerer
en betvdelig sikkerhetsrisiko for beboerne.

2. Mangelfull making av gangveier, som har begrenset bevegelsesfriheten og sikkerheten i borettslaget.

Disse problemene har f@ri til ekt frustrasjonog bekymring blant beboerne, samt petensielt ekt risiko for ulykker
og skader.

Styrets innstilling

Styret reforhandler kontrakier pa arlig basis. Vaktmestertjenester og hva disse inkluderer inngar i denne
rutinen.

Styret anbefaler & stemme i mot dette forslaget.

Forslag til vedtak

1. Styretanmodes om a gjennemfare en grundig evaluering av de navaerende vaktmestertjenestene som leveres
av Coor, med spesielt fokus p4 deres responstid og kvaliteten pa utfert arbeid.

2. Styret bar vurdere 4 innhente tilbud fra alternative leverandesrer av vaktmestertjenester, for & sammenligne
fjenestekvalitet og priser.

3. Etablere en klarere kommunikasjonslinje mellom beboerne og vaktmesteren for & sikre raskere rapportering
og lesning av problemer.

3. Implementere et mer strukturert overvakingssystem som inkluderer regelmessige inspeksjoner og
beboerfeedback, for 4 sikre at vaktmestertjenestene holder en tilfredsstillende standard.

4. Det bes om at styret rapporterer tilbake til beboerne med en oppdatering p4 situasjonen og eventuelle
forbedringer innen for eksempel innen to maneder etter generalforsamlingen.

Sak 17
Ferbedring av vaktmestertjenesten og innfering av ansvarlighets- og
transparensprotokoller.

Forslag fremmet av:
Andreas Martin Aanerud

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Var borettslags vakimestertjeneste oppfattes som usynlig og ineffektiv av mange beboere, med oppdrag som
ofte rapporteres scm ufullstendig utfert. Dette forslaget har som mal & adressere disse bekymringene ved &
forbedre tilsyn og ansvarlighet i vaktmestertjenesten.
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Forslag til vedtak

1. Styret palegges 4 gjennomfare en grundig gjennomgang av ndvaerende avtale med vaktmestertjenesten for
4 sikre at den mater borettslagets behov og forventninger til vedlikehold og tjenester.

2. Innf@ring av en transparent oppgaveliste, lett tilgjengelig i fellesarealene, der vaktmesteren kvitterer for
fullferte cppdrag. Dette vil eke synligheten av utfert arbeid og tillate beboere a verifisere at tjenestene er levert
som avtalt.

3. Etablering av tydelige retningslinjer of frister for utbedring av oppgaver som er rapportert som utfart,
men hvor kvaliteten er bestridt av beboerne. Dersom oppgaven ikke utbedres innen den fastsatte fristen, skal
borettslaget ha rett til & engasjere eksterne aktarer for & fullfare arbeidet, med kostnadene viderefakturert til
vaktmestertjenesten.

Sak 18
Fjerning av vedtekt 1-2(2)

Forslag fremmet av:
Andreas Martin Aanerud

Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Borettslaget star overfor skonomiske utfordringer som har nedvendiggjort et midlertidig likviditetslan,

delvis grunnet uventede eskninger i driftskostnader og styret sin skonomistyring. Disse utfordringene har
understreket behovet for starre skonomisk transparens, samt fleksibilitet i valg av forretningsferer for a sikre
best mulig forvaltning av borettslagets ressurser

Styrets innstilling

Styret er for sak om fjerning av vedtekt 1-2(2)

Forslag til vedtak
Fjerning av vedteki 1-2 (2) om obligatorisk tilknytning til OBOS som forretningsferer.

Sak 19
Innfering av nytt vedtak under vedtekt 9-4

Forslag fremmet av:
Andreas Martin Aanerud

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Innfaring av et nytt vedtak under vedtekt 9-4 for obligatorisk “Godkjenning av budsjeft”
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Styrets innstilling

Styret er mot sak 2 - 2. Innfering av et nytt vedtak under vedtekt 9-4 for obligatorisk “Godkjenning av budsjett”-
Dette er reguleri av Lov om burettslag (burettslagslova) § 5-19. Fordeling av felleskostnader

Forslag til vedtak

Innfaring av et nytt vedtak under vedtekt 9-4 for obligatorisk “Godkjenning av budsjeft”

Sak 20
Dkt skonomisk transparens og fleksibilitet i valg av forretningsferer

Forslag fremmet av:
Andreas Martin Aanerud

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Generalforsamlingen palegger styret a giennomfere en giennomgang av forretningsfereravtalen og sette
tjenesten ut pa anbud. Dette skal sikre at borettslaget far den beste mulige servicen og forvaltningen av sine
skonomiske ressurser, med mal om & forebygge lighende skonomiske utfordringer i fremtiden.

Styrets innstilling

Styret er i mot saken - Styret vil ga igjennom alle avtaler pa jevnlig basis og sikre best mulig avtaler for
fellesskapet.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen palegger styret & giennomfere en gjiennomgang av forretningsfereravtalen og sette
tjenesten ut pa anbud. Dette skal sikre at borettslaget far den beste mulige servicen og forvaltningen av sine
skonomiske ressurser, med mal om & forebygge lighende skonomiske utfordringer i fremtiden.

Sak 21
Effektivisering og rettferdig kostnadsfordeling for garasjeanlegget i borettslaget

Forslag fremmet av:
Andreas Martin Aanerud

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

| vart borettslag opplever vi utfordringer knyttet til utilstrekkelig antall parkeringsplasser i garasjeanlegget,
noe som ferer til at noen beboere ma leie parkeringsplass eksternt. Videre er dagens kostnadsmodell for
bruk av garasjeplasser basert pa en flat stremkostnad og en standard garasjeplassavgift. Dette forslaget
sweker & adressere disse problemene gjennom en mer rettferdig og effektiv fordeling av kostnadene knyttet til
garasjeanlegget.
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Styrets innstilling

Styret mener dette ikke kan stemmes over da dette er dekket av vedtektene 6-1 Felleskostnader (8) Kostnader
knyttet til drift og vedlikehoid av p-plass i garasjekjeiler, som f.eks. garasjeport, renhold av garasjeanlegget,
forsikring og lignende fordeles med lik andei pr. p-plass som disponeres.

Pris for elbillading er en egen sak pa Arsmete - Sak 11

Forslag til vedtak

1. Prinsippvedtak om at kun andelseiere med tildelt garasjeplass skal dekke kostnader knyttet fil
garasjeplassene i borettslaget, inkludert vedlikehold og drift av garasjeanlegget (som garasjevask og eventuelle
fremtidige kostnader).

2. Innfaring av en kostnadsfordeling basert pa individuell bruk av garasjeplasser, hvor stremkostnader skal
betales per garasjeplass basert pa faktisk forbruk. Defte krever en arlig giennomgang og etterfakturering fra
styret til de andelene som disponerer garasjeplass, for & sikre en rettferdig kostnadsdeling.

3. Vedtak om at de andelseiere som ikke disponerer garasjeplass ikke skal belastes for noen kostnader relatert
til garasjeanlegget.

Sak 22
Valg av tillitsvalgte

VALGKOMITEENS INNSTILLING TIL GENERALFORSAMLINGEN | KVVERNERTOPPEN BORETTSLAG 4. APRIL
2024

+ Styreleder: Patrick Eugene Schneider (2024 — 2026)

» Styremedlemmer: Robert Stephen Milner — ikke pa valg (2023 — 2025)
» Annha Magnusson (2024 — 2026)

» Miljus Milutin (2024 — 2026)

* Asbjern Bydal (2024 — 2026)

Varamedlemmer:

= Freda-Jamilla Johansen (2024 — 2025)
» Jimmy Sandstad (2024 — (2025) Oslo 11.03.2024

Valgkomiteen

Berit Simenstad
Mari Steig
Jargen Olsson

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Patrick Eugene Schneider
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Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

* Anna Maria Lovisa Magnusson
¢ Asbjern Bydal
* Milutin Miljus

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Freda-Jamilla Johansen

« Jimmy Sandstad

Sak 23
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
Vi skal velge delegater til OBOS sin generalfersamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat Velges for1 ar
Felgende stiller til valg som delegat:

¢ Nyvalgt styreleder 2024-2026 Kvaernerioppen

Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varadelegat:

« Nestleder 2023-2024 Kvaernerioppen

Sak 24
Valgkomite

Valgkomiteens ocppgave er a finne og nominere kandidater fil alle verv i borettslagets styre.

Roller og kandidater

Valg av 3 medlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som medlem:

* Berit Simenstad
Leder av valgkomite 2023/2024 og 2021/2022

* Juey Nguyen
Er lgsningsorientert og effektiv.

* Mari Steig
Medlem av valgkomite 2023/2024
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2023

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem

Marit Charlotte Kvaernbraaten
Patrick Eugene Schneider
Robert Stephen Milliner
Thorbjgrn Fritzge Nielsen

Fredrik Flatland

Freserveien 29

Ingenigrveien 20
Ingenigrveien 14
Ingenigrveien 10

Ingenigrveien 10

Varamedlem Miljus Milutin Ingenigrveien 2
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert

Marit Charlotte Kvaernbraaten Freserveien 29

Varadelegert

Thorbjgrn Fritzge Nielsen Ingenigrveien 10
Valgkomiteen

Lars Jgrgen Olsson
Berit Simenstad
Mari Steig

Ingenigrveien 18
Ingenigrveien 8
Ingenigrveien 8

Generelle opplysninger om Kvarnertoppen Borettslag

Borettslaget bestar av 212 andelsleiligheter.

Kvaernertoppen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 920667058, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kommune

Gards- og bruksnummer:
236 234

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiere bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Kveernertoppen Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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2 Kvaemertoppen Borettslag

Styrets arsberetning 2023

Styret har bestatt av:

Styreleder Marit Charlotte Kvaernbraaten

Nestleder Patrick Schneider

Styremedlem Kirsti Nessjgen — Trakk seg hgsten 2023

Styremedlem Thorbjgrn Nielsen

Styremedlem Robert Millner

Varamedilem Fredrik Flatland

Varamedlem Milutin Miljus — Matt fast i styret etter at Kirsti Nessjgen trakk seg

Styret har avholdt 22 styremgter siden forrige ordinaere generalforsamling.

[ tillegg til styremgtene har det vart daglig kontakt mellom styremedlemmene, med fordeling og
oppfelging av lgpende oppgaver.

Regnskapsmatet ble gjennomfgrt pd Teams 28.02.2024.

Agenda pa dette mgtet var gjennomgang av regnskap og budsjett + forberedelser til
Generalforsamling.

2 dugnader er gjennomfgrt. Med godt-oppmgte fikk vi gjennomfgrt mange av de planlagte
oppgavene.

Det er solgt og overtatt 22 leiligheter i 2023. Flere av disse er omsatt internt.

Siden forrige generalforsamling har styret jobbet med fglgende saker:

* Fulgt opp reklamasjoner mot Vedal og OBOS.
Det gjennomfprt flere befaringer, med representanter fra Vedal, Obos Ettermarked og
styret.
Sakene styret fortsatt jobber med mot OBOS/Vedal:
o Vannigvre og nedre garasje
o Mye sma feil som har dukket opp fortlgpende
o Vannlekkasje i bodomrader (radiator med lekkasje og vann som har funnet en
ukjent vei inn)
o Vannlekkasje fra tak i Ingenigrveien 6
o Flere saker er ikke avsluttet og krever videre oppfelging i neste styreperiode.
Hentet inn tilbud pa reforhandling av flere eksisterende kontrakter.
Styret hari 2023 besvart ca 1500 henvendelser pd Vibbo, epost og via direkte kontakt
e Oppfelging av flere tilfeller av innbrudd, haerverk og uhell som har krevd oppfglging med
takstmann og forsikring
e Naboklager
o Likividitetslin - | henhold til vedtak fra den ekstraordinare generalforsamlingen i 2023
tok vi opp et ldn pa kr 2 500 000,-
Lanets vilkar er avdragsfrie utbetalinger gjennom 2024 og en nedbetalingsdato 30. mai
2027med mulighet til 4 betale det ned fortere. Planen var var i tilbakebetale kr 500 000,-
innen utgangen av 2023, men pi grunn av besparelser i andre utgifter har vi tilbakebetalt
kr 750 000,-1 2023.
Ved behov kan vi utsette ytterligere ekstraordinzre betalinger for a finansiere
bygningsforbedringer (som elektroniske laser), ellers kan vi forventer i tilbakebetale
resten av lanet innen utgangen av 2024.
o Fellesgjeld - Styret inngikk avtale med BankAdvisor for & se pd muligheter for & senke
renten pa kapitallanet /fellesgjelden). BankAdvisor tror situasjonen vil bedre seg senere i
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3 Kvaemertoppen Borettslag

ar, men vi har pi navaerende tidspunkt ikke klart & sikre en lavere rente enn det
OBOSbanken allerede gir oss.

Etter vedtak pa ordinzer generalforsamling 2023, har styret ogsi undersgkt alternativer
med hensyn til 4 endre vilkirene for linet for  forlenge avdragsfri betalingsperiode helt
eller delvis. Dette viser seg a vaere svaert vanskelig pa grunn av vilkdrene i avtalen med IN-
ordning, og vil sannsynligvis bare vaere mulig med enstemmig avstemning. (Vi mister da
mulighet for IN ordning)

e Styret har fulgt opp vedtak fra generalforsamlingen i 2023:
o Fpolgende vedtak er gjennomfert:
= Byttet til OBOS ngkkel pa garasjeportene
=  Sett pd muligheten for bedre vilkar for borettslagets fellesgjeld (Se eget
avsnitt)
o Fglgende vedtak er ikke ferdige pr mars 2024:
= Bestilt gjerde og port til gvre plata i bakgarden (fra 2022 mgte). Dette er
ikke giennomfgrt pa grunn av borettslagets gkonomi. Skulle borettslaget
likevel gnske & fa dette gjort, vil 2024-styret matte innhente nye tilbud og
planlegge dette dersom de gkonomiske forhold tillater det.

Styret
Styret kan treffes via VIBBO og pa kvaernertoppen@styrerommet.no
Borettslagets Facebookgruppe skal ikke benyttes til a kontakte styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjgr de krav som stilles til de tillitsvalgte.
Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske verdier, habilitet,
taushetsplikt, honorering og hindtering av utbetalinger.

Vaktmester
Kvarnertoppen Borettslag har avtale om vaktmestertjeneste med Coor Service Management AS.
Avtalen inkluderer kun fellesareal og uteomrader, ikke tjenester i den enkeltes andel.

Gartner
Kvaernertoppen Borettslag har avtale om gartnertjeneste med Grgnt Og Hvitt Eiendomservice AS.
Avtalen inkluderer kun uteomrader.

Parkering

Borettslagets sine garasjeplasser eies av andelseierne.

Salg og/eller bruksoverlating av garasjeplasser er regulert av vedtektene § 4-1 (8) andre avsnitt
(Utdrag):

«Bruksrett til de ovennevnte parkeringsplassene kan kun overfagres/selges sammen med
borettslagsandelen den/de er knyttet til. Plassene er dels finansiert med borettslagets felleslin, og
dels ved innskudd fra de opprinnelige andelseiernes side»

Denne bestemmelsen er det ikke mulig 4 endre, og det er derfor slik at garasjeplasser kun kan
fglge andelen ved salg.

Dette betyr at det ikke er mulig & bytte garasjeplass innad i borettslaget.
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4 Kvaemertoppen Borettslag

Ngkler /skilt

Ngkler kan bestilles hos styret via Vibbo, det er ogsi installert 0BOS-ngkkel for digital Apning av
fellesdgrer. Det er mulig i bestille OBOS ngkkel til egen inngangsdgr. Dette kan gjgres via Oslo
Lasservice.

Navn til ringeklokke og postkasseskilt bestilles hos styret via Vibbo.

Tilgang til OBOS ngkkel skjer automatisk nar eierskifte av andelen er registrert hos OBOS

Bomiljgvakt

Styret har inngatt kontrakt med Securitas bomiljgvakt. Securitas Bomiljgvakt er til for 4 gi deg
som beboer trygghet og trivsel. Vekteren vil utfgre inspeksjoner med forskjellig omfang, til
varierende tider, ut ifra hva som er avtalt.

Bomiljgvekteren fgrer sporadisk tilsyn av bl.a. bakgard, boder og garasje, samt paser at ingen
ugnskede personer oppholder seg pa deres omrade. Er vekteren i tvil om hvem du er, vil han/hun
spgrre om du har ngkkel som gir adgang til fellesarealer eller lignende. Vi er her for deres
trygghet.

Bomiljgvekteren kan tilkalles ved for eksempel stgy, husbrak, ugnsket opphold av personeri
fellesarealer eller ved en fglelse av utrygghet. Det koster ingenting ekstra a tilkalle vekteren!
Securitas har mange ulike telefonnumre - for at vire operatgrer enkelt skal finne fram til deres
kundeforhold er det viktig at du ringer til tif. 22 97 10 70. Dette er et eget, dedikert
telefonnummer for vire bomiljgkunder. Husk alltid 4 oppgi hvilket borettslag du ringer ifra +
korrekt adresse for hendelsen.

Med vekterens tilstedevacrelse vil vi redusere ugnsket ferdsel og adferd i deres borettslag, men
denne tjenesten blir enda bedre hvis du ringer oss nar du opplever eller fgler utrygghet eller
ser/hgrer noe unormalt i ditt borettslag.

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7118269.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal.

Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr, bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i
den enkelte bolig. Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense
skadeomfanget mest mulig og prgve a kartlegge arsaken til skaden.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pd telefon 22868398,
eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig handverker
for reparasjon og sgrger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av
forsikringsselskapet. Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller
deler av egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.

Den enkelte andelseier mi selv sgrge for a ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsgre.
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Brannsikringsutstyr

Ifglge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i hver
etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er borettslagets
ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a sgrge for tilsyn og
kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette til styret.

HMS - Helse, miljg og sikkerhet

Internkontroll innebzerer at borettslaget er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere, utfgre,
vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret ivaretar
internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og lekeplassutstyr. Har
borettslaget ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om vern av arbeidstakernes
helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at andelseier har
inngatt en egen avtale med borettslaget. Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning vil
andelseier fa informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr.
ar ved terminforfall 30.03. og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med OBOS
Eiendomsforvaltning minimum en méned fgr terminforfall for opprettelse av avtale.
Innbetalingen ma vare kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager far terminforfall. Dersom
fristen ikke overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fi redusert sine
kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar
og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt 4 leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke og
godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie /bruksoverlating fis ved henvendelse til 0BOS
Eiendomsforvaltning AS eller via Vibbo.

Forkj@gpsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg fastsatt
en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pad www.obos.no. Ved spgrsmil om
forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.
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Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4 www.energimerking.no kan
andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Beaerekraft

Boligselskapet hari 2021 gjennomfart ferste del i OBOS sin Baerekraftmodul. Modulen bygger pa
flere av FN sine bzerekraftmél og er et hjelpemiddel i arbeidet med & utvikle boligselskapet. Den
farste delen av Baerekraftmodulen inneholder enkle spgrsmal om temaene miljg, menneske og
gkonomi. Vi i styret har svart pa disse sparsmailene og svarene gir oss et grunnlag for i arbeide
videre med baerekraft i virt boligselskap.

Kvaernerbyen Utenomhussameie

Kvaernerbyen Utenomhussameie er eid i felleskap av alle borettslag og sameier i Kvernerbyen.
Utenomhussameiet har ansvaret for fellesareal og gangveier mellom eiendommene i
Kvarnerbyen. De er ogsa ansvarlig for vintervedlikehold (méking) av Ingenigrveien.

Kvarnerbyen velforening

Kvaernerbyen Velforening ble stiftet i 2023, og er i utgangspunktet ment til a ta opp "arven” etter
kulturgeneral Per Andersen fra OBOS, og hans mangedrige innsats for kulturprogrammet i
Kvarnerbyen.

Kulturprogrammet i Kvaernerbyen har siden 2009, med unntak av corona-irene, gitt beboere
bade i Kvaernerbyen og naromradet unike og gode opplevelser "mellom blokkene”, og dette hiper
vi at vi kan viderefgre i beste and.

Av arrangementer som planlegges for arlig gjennomfgring, og som ogsa tidligere med stor suksess
har veert gjennomfart er fglgende:

e Kveernerbylekene i mars

* Julegrantenning i desember

e St. Hans-feiring i juni

* Fellesarrangement etter dugnad for hele Kvaernerbyen i april/mai.

Videre gnsker Kvaermnerbyen Velforening ogsa a sette i gang arrangementer bade i forhold til
ungdom og ikke minst eldre.

Foreningen vil ogsa engasjere seg i lokalpolitiske sparsmal slik som jernbane, skolevei,
omlegging av bussruter med mere.

Velforeningen vil samarbeide med andre velforeninger i nasromradet.

Du finner velforeningen pa Facebook: https:/iwww.facebook.com/groups/1006
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2023

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske
utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2024.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2023 er satt opp under
denne forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2023 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets dispcnible midler (cmlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vasre positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Vedlegg 1 23 avb4 Arsrapport s.u.pdf

20.05.2025 kI 19:12 Brgnngysundregistrene Side 32 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920667058

8 Kvaemertoppen Borettslag

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2024

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2024.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Storre vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 1 552 000.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag for 2024 lagt til grunn en @kning pa 8 % for
renovasjon, 20,3 % for vann- og avlgp og 145 % for feiegebyret. Eiendomsskatten falger
egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg haye ogsa i 2024, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme kostnadsniva som |
2023.

Forsikring
Premieendringen er en felge av indeksjustering pa bygninger pa 5,2 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Kveernertoppen
Borettslag.

Lan
Kveernertoppen Borettslag har 2 1an i OBOS Banken.
For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2024.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelapig
fastsettelse av felleskostnader for 2024.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2024.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Til generalforsamlingen i Kveernertoppen Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Kveernertoppen Borettslag som bestar av balanse per 31. desember
2023, resultatregnskap og oppstilling av disponible midler for regnskapséret avsluttet per denne
datoen og noter til rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogséa budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke evrig infermasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon. Formélet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Vedb@qtsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Reyigarforening og autorisert regnskapsfgarerselslg:g,@,.a':)':,ort s.u.pdf

20.05.2025 kI 19:12 Brgnngysundregistrene Side 34 av 63



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920667058

i R

pwc

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https:/irevisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Oslo, 5. mars 2024
PricewaterhouseCoopers AS

SN R N |

Berit Alstad
Statsautorisert revisor

2/2

Vedlegg 1 26 av 54 Arsrapport s.u.pdf

20.05.2025 kI 19:12 Brgnngysundregistrene Side 35 av 63



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 920667058

11 Kvaemertoppen Borettslag

KVAERNERTOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 667 058, KUNDENR. 709

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets akonomi i styrets
arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap, balanse og tilhgrende
noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible
midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske forhold
som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak og avdrag pa lan,
samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de gkonomiske midlene som
borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen
pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er nadvendig & endre
st@rrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta
opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 368 463 2131 436 368 463 2 558 835
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 18 343 105 9 275 659 22 030 1450 480
Tillegg for nye langsiktige lan 17 2500 000 0 0 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 17 -750 000 0 2 500 000 0
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 16 -17 711 000 -11 037 495 0 0
Innsk. aremerk. bankkto -6 911 -1137 0 0
Jkning egenkapital i fellesanlegg -184 823 0 0 0
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 2190 371 -1762 973 2 522 030 1 450 480
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 558 835 368 463 2 890 493 4 009 315

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlspsmidler 6 100 551 1810 687
Kortsiktig gjeld -3541716 -1442 224
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2 558 835 368 463
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Kvaemertoppen Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap - Budsjett Budsjett
2023 2022 - 2023 2024

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 25 851 256 13 559 174 19 224 456 30124704
Innkrevde felleskostnader 2 10553 764 7 448 768 8 961 544 12 361 296
Ladeinntekter EL-bil 0 56 710 0 0
Andre inntekter 3 -23 515 65 441 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 36 381 505 21 130 093 28 186 000 42 486 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 45120 -42 300 -45 100 -45120
Styrehonorar 5 -320 000 -300 000 -300 000 -320 000
Revisjonshonorar 6 13730 -13 000 -15 000 -16 000
Forretningsfarerhonorar -246 595 -236 655 -248 500 -261 400
Konsulenthonorar 7 -194 269 -40 190 -40 000 -85 000
Kontingenter -156 880 -42 400 -42 400 -42 400
Drift og vedlikehold 8 -1891087 -2044 125 -1 552 000 -2 234 000
Forsikringer -238 952 -385 280 -432 000 -460 000
Kommunale avgifter 9 -2272089 -1 785 607 -1 841 000 -2 248 000
Andre anlegg 0 -369 720 -369 720 0
Kostnader sameie 22 277 702 0 0 -622 000
Energiffyring 10 -1472554 -1 697 578 -1 550 000 -1 550 000
TV-anlegg/bredband -1 178 563 -1012 487 -965 000 -1 028 000
Andre driftskostnader 11 -1532960 -1353 743 -1 539 250 -1 856 600
SUM DRIFTSKOSTNADER -9 840 521 -9 323 084 -8 939 970 -10 768 520
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 26 540 984 11 807 009 19 246 030 31 717 480
Innbetalt andel fellesgjeld 17 711 000 11 037 495 0 0
DRIFTSRESULTAT 44 251 984 22 844 504 19 246 030 31 717 480
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 18 349 2922 0 0
Finanskostnader 13 -25927 227 -13 571 767 -19 224 000 -30 267 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -25 908 879 -13 568 845 -19 224 000 -30 267 000
ARSRESULTAT 18 343 105 9 275 659 22 030 1 450 480
Overfaringer:
Til annen egenkapital 18 343 105 9 275 659
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KVAERNERTOPPEN BORETTSLAG
ORG.NR. 920 667 058, KUNDENR. 709

BALANSE

Note 2023 2022
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 859 857 800 859 857 800
Tomt 274 184 700 274 184 700
Andel egenkapital i fellesanlegg 22 184 823 0
Miljgbankkonto, gremerket 326 246 228 419
SUM ANLEGGSMIDLER 1134 553569 1134270919
OML@PSMIDLER
Kundefordringer 433 6 440
Forskuddsbetalte kostnader 386 068 281 865
Andre kortsiktige fordringer 15 456 042 805733
Energiavregning 20 325933 716 465
Driftskonto OBOS-banken 3730 956 -1 000 000
Sparekonto OBOS-banken 1201119 184
Trukket kassekreditt (kassekreditten utlep 01.06.2023, ikke innvilget per 31.12.2023) 0 1 000 000
SUM OML@PSMIDLER 6 100 551 1810 687

SUM EIENDELER

1140 654 120

1136 081 606

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 212 * 5 000 1 060 000 1 060 000
Annen egenkapital 16 106 579 701 88 236 595
SUM EGENKAPITAL 107 639 701 89 296 595
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 17 575 542 505 591 503 505
Borettsinnskudd 18 453 612 000 453 612 000
Avsetning bomiljgtiltak 19 318 198 227 282

SUM LANGSIKTIG GJELD

1029 472 703

1045 342 787

KORTSIKTIG GJELD

Leverandargjeld 892 644 1111925
Trukket kassekreditt (kassekreditten utlep 01.06.2023, ikke innvilget per 31.12.2023) 0 216 860
Palgpte renter 2649 072 113 439
SUM KORTSIKTIG GJELD 3541716 1442 224

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1140 654 120

1136 081 606

Pantstillelse 21
Garantiansvar 22
Vedlegg 1 29 av 54
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14 Kvaemertoppen Borettslag
Oslo, 28.02.2024
Styret i Kvasrnertoppen Borettslag
Marit Charlotte Kvaernbraaten/s/ Robert Stephen Millner/s/ Thorbjern Fritzee Nielsen/s/

Patrick Eugene Schneider/s/

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god regnskaps-
skikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlapsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vasre forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belzp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da det er gjennomfert
vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke. Andre varige
driftsmidler balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av
de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallasningen. Egenkapitallesningen innebaerer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfares i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares via
balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte videre til
borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og avdragsdelen
av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
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15 Kvaemertoppen Borettslag

pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra
IN, under noten for annen egenkapital.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 9510025
Garasjeleie 565 596
Eiendomsskatt 351120
Strem motorvarmere 113 860
Feil bruk av garasjeanlegg 13163
Kapitalkostnader pa IN-lan 24 111 207
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 1 740 049
Overfart til kapitalkostnader 25 851 256
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 10 553 764
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Tilbakebetaling -48 614
Sterm elbil 140
Korrigering tilbakefaring 454
Nettinnbetalinger 12 000
Nekler 500
Skilt 1205
Utleie 10 800
SUM ANDRE INNTEKTER -23 515
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -45 120
SUM PERSONALKOSTNADER -45120

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 320 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 13 750.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
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Juridisk bistand -167 188
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS 8113
Solibo AS -18 969
SUM KONSULENTHONORAR -194 269
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -317 454
Drift/'vedlikehold VVS -10 208
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -279 274
Drift/vedlikehold heisanlegg -400 801
Drift/vedlikehold brannsikring -217 671
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -370 035
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -125
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -280 544
Egenandel forsikring -12 000
Kostnader dugnader -2 976
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -1 891 087

Styret mener at det gjennomfarte vedlikehaldet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -351 351
Vann- og avlgpsavgift -1 357 953
Renovasjonsavgift -562 784
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 272 089
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -695 426
Fjernvarme -777 128
SUM ENERGI / FYRING -1 472554
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -4 787
Skadedyrarbeid/soppkontroll -12 006
Vaktmestertjenester -636 855
Vakthold -187 886
Renhold ved firmaer -528 312
Snarydding -66 724
Andre fremmede tjenester -62 580
Trykksaker -3 591
Mater, kurs, oppdateringer mv. -4 700
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Andre kontorkostnader -1 364
Telefon, annet -1763
Kontingenter -4 500
Bank- og kortgebyr -2972
Velferdskostnader -14 919
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 532 960
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 13100
Renter av sparekonto i OBOS-banken 8 030
Andre renteinntekter -2 781
SUM FINANSINNTEKTER 18 349
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -25 856 679
Renter og gebyr pa lan i OBOS-banken -59 462
Renter pa leverandergjeld -696
Renter og provisjon pa kassekreditt -10 378
Andre rentekostnader -12
SUM FINANSKOSTNADER -25 927 227
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 2019 859 857 800
SUM BYGNINGER 859 857 800
Tomten ble kjept i 2018.

Gnr.236/bnr.234

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er

gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 16

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Avregningskonto for IN-lan arsslutt 456 042
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 456 042
NOTE: 16

ANNEN EGENKAPITAL

Opptient egenkapital -45 794
Egenkapital fra IN tidligere ar 88 914 495
Egenkapital fra IN 2023 17 711 000
Reduksjon EK fra IN 0
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SUM ANNEN EGENKAPITAL 106 579 701
Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.
NOTE: 17
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
OBOS-banken AS
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,25 %. Lepetiden er 5 ar.
Opprinnelig 2023 2 500 000
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 750 000

- 1 750 000
OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.23 var 5,25 %. Lapetiden er 40 ar.
Opprinnelig 2020 -680 418 000
Nedbetalt tidligere, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt tidligere 88 914 495
Nedbetalt i ar 17 711 000

-573 792 505

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -575 542 505

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for skonomisk planlegging eller

investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke n@dvendigvis vil ske fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er barettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

pkes med det belap som er angitt i tabellen under.
Alle tall er avrundet til naarmeste 50 kroner.

Leilighetsnr
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1015, 1015

3001, 3001, 3004, 3004, 3010, 3010
4001, 4001, 4010, 4010, 4011, 4011
4022, 4022, 5001, 5001, 5003, 5003
6003, 6003, 6022, 6022, 8011, 8011
9001, 9001, 9002, 9002

2007, 2007, 5002, 5002, 6007, 6007
111,111

3029, 3029

6006, 6006

7004, 7004

103, 103

2005, 2005

2025, 2025

3024, 3024, 6021, 6021

5012, 5012

3018, 3018, 4019, 4019

109, 109, 201, 201, 204, 204

205, 205, 1025, 1025, 2019, 2019
4013, 4013, 5019, 5019

101, 101, 104, 104, 105, 105

6019, 6019

110, 110, 1004, 1004, 1005, 1005
1011, 1011, 1017, 1017, 1019, 1019
3008, 3008, 5013, 5013, 7008, 7008
7008, 7008, 8007, 8007

7007, 7007

2004, 2004, 2011, 2011

2029, 2029, 5004, 5004

6013, 6013, 8005, 8005

2017, 2017, 3017, 3017

8004, 8004

4002, 4002

2020, 2020, 3015, 3015, 4008, 4008
102, 102, 202, 202, 1013, 1013
3012, 3012

1003, 1003

1016, 1016, 2026, 2026, 3019, 3019
207, 207

112, 112, 4014, 4014, 5008, 5008
8001, 8001

2015, 2015, 2027, 2027

3007, 3007
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350
250
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250
250
250
400
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250
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250
250
250
250
250
250
250
300
250
300
250
250
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350
250
300
300
350
250
300
250
300
250
350
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2016, 2016, 3025, 3025, 3026, 3026
203, 203

4020, 4020, 4021, 4021, 5014, 5014
6008, 6008

206, 206

3014, 3014, 5020, 5020, 5021, 5021
106, 106, 1008, 1008, 1009, 1009
1014, 1014, 1023, 1023, 3013, 3013
1022, 1022, 1028, 1028

6014, 6014, 6020, 6020

1012, 1012, 1024, 1024, 2008, 2008
2009, 2009

208, 208

7009, 7009, 7010, 7010

1027, 1027, 2013, 2013, 2023, 2023
7014, 7014

1002, 1002, 1018, 1018, 1020, 1020
4006, 4006

2012, 2012, 2014, 2014, 3006, 3006
5010, 5010, 5025, 5025

8006, 8006

1007, 1007, 2030, 2030, 5018, 5018
1006, 1006, 6010, 6010

3022, 3022

4017, 4017, 4018, 4018, 4024, 4024
5006, 5006, 7002, 7002

4016, 4016

2024, 2024, 3009, 3009

4004, 4004, 5024, 5024

1026, 1026, 3003, 3003, 3023, 3023
5017, 5017, 6001, 6001

2006, 2006

4003, 4003, 6024, 6024

2002, 2002

1029, 1029, 2028, 2028

2003, 2003

3028, 3028, 6017, 6017, 7013, 7013
2018, 2018, 2031, 2031, 3011, 3011
3027, 3027, 4009, 4009

4023, 4023, 8010, 8010

108, 108

3030, 3030, 5009, 5009, 5022, 5022
5023, 5023, 6004, 6004

107, 107, 1021, 1021, 6016, 6016
6018, 6018

1010, 1010

3016, 3016
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2100
2100
2150
2150
2150
2200
2200
2200
2250
2300
2300
2300
2300
2350
2350
2350
2400
2400
2450
2450
2500
2500
2550
2550
2650
2650
2650
2700
2750
2800
2800
2800
2850
2850
2900
2900
2950
3000
3000
3050
3050
3150
3150
3150
3200
3200
3250

36 av 54

250
300
250
250
300
250
300
300
300
250
300
300
350
250
300
300
300
300
300
300
250
300
300
350
300
300
350
300
300
300
300
350
300
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4025, 4025 3250 300
2021, 2021 3250 350
6009, 6009 3300 300
4015, 4015 3300 350
3020, 3020 3350 250
6023, 6023 3350 300
2010, 2010 3350 350
5011, 5011, 6025, 6025 3400 300
6011, 6011, 7001, 7001, 7012, 7012 3550 300
7011, 7011 3600 300
2022, 2022 3650 350
7003, 7003 3700 300
4007, 4007 3700 350
5015, 5015 3750 350
8002, 8002 3800 300
3002, 3002, 3021, 3021 3800 350
7005, 7005, 8008, 8008, 8009, 8009 3900 300
6015, 6015 3900 350
1001, 1001 3900 400
3005, 3005, 4005, 4005, 5005, 5005 3950 350
4012, 4012 3950 400
6012, 6012 4000 400
5016, 5016, 6002, 6002 4050 350
2001, 2001 4050 400
5007, 5007 4150 350
6005, 6005 4200 350
7006, 7006, 8003, 8003 5000 350
NOTE: 18
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 2019 -183 924 500
Opprinnelig 2018 -269 687 500
SUM BORETTSINNSKUDD -453 612 000
NOTE: 19
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning bomiljgtiltak -318 198
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -318 198
NOTE: 20
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) -1 958 616
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SUM INNTEKTER -1 958 616
KOSTNADER

Techem 151 238
Fjernvarme 2 133524
SUM KOSTNADER 2284 762
Uoppgjorte avregninger 213
SUM ENERGIAVREGNING 325 933

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de Igpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 21
PANTSTILLELSE 1136 530 000
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 453 612 000
Pantelan 575 542 505
Beregnede IN-forpliktelser 106 625 495
Nedbetaling lan 750 000
TOTALT 1136 530 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2023 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 859 857 800
Tomt 274184 700
TOTALT 1134 042 500
NOTE: 22

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Fordelingsregnskap med egenkapital og solidaransvar
Selskapet eier Kvasrnerbyen Utomhussameie 9,3 % / deler av Kvaernerbyen Utomhussameie.
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Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i Kvaernerbyen Utomhussameie. Garantiansvaret
refererer seg til den samlede gjelden i Kvaernerbyen Utomhussameie og utgjar kr 318 582.

Selskapets andel i Kvaernerbyen Utomhussameie vises som anleggsmidler under posten "andel
egenkapital i
fellesanlegg”.

Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i Kvaernerbyen Utomhussameie er
inntatt i resultatregnskapet under posten "kostnader sameie". Andelene som er innarbeidet er fra

selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret. Til orientering vedlegges resultat og balanse fra
selskapets

selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 7118269.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for 4 begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med borettslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.03 og 30.09 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fagr terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belgpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelgpet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til CBOS pa telefon 22865500.
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Deltagelse pa drsmete 2024

Arsmetet avholdes 4.04.24
Selskapsnummer: 709 Selskapsnavn: Kveernertoppen Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til &4 levere stemmeseddel, kan eier mete ved fullmektig. Ingen kan vaere
fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

53 av 54

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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