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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2016 2015
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 000 000

Sum inntekter 1 000 000 0
K ostnader

Annen driftskostnad 2 285 263 219 084
Sum kostnader 285 263 219 084
Driftsresultat 714 737 -219 084

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 1499 310 1510052
Annen rentei nntekt 89 933 504 306
Annen finansinntekt 5538 972 17 250 093
Sum finansinntekter 0 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4 81743 49 149
Annen rentekostnad 24 629
Annen finanskostnad 439 918 295
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 7 046 033 18 272 377
Ordineert resultat far skattekostnad 7 760 770 18 053 294
Skattekostnad pa ordinaat resultat 7 -1 272 600 435 148
Ordineert resultat etter skattekostnad 9033370 17 618 146
Arsresultat 9033 370 17 618 146
Totalresultat 9033370 17 618 146
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 12 668 831
Konsernfordringer 4 59 741 809 102 285 131
Sum fordringer 59 741 809 114 953 962
I nvesteringer

Andre markedsbaserte finansielle instrumenter 3 39029 584
Sum investeringer 0 39 029 584

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 8 13683093 22980 323
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13683 093 22980 323
Sum omlgpsmidler 73424 902 176 963 869
SUM EIENDELER 73424 902 176 963 869

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2016 2015
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6 201 600 201 600
Overkurs 51 816 449 148901 134
Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 52 018 049 149102 734
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7367 022 21 403 808
Sum opptjent egenkapital 7 367 022 21 403 808
Sum egenkapital 5 59 385 071 170 506 542
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 7 1828 050
Sum avsetninger for forpliktelser 0 1828 050
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 1474939 1680128
Kortsiktig konserngjeld 4 12 564 892 2949 149
Sum kortsiktig gjeld 14 039 831 4629 277
Sum gjeld 14 039 831 6 457 327
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 73 424 902 176 963 869
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FABRIKK INVEST AS

ARSBERETNING 2016

Selskapet virksomhet

Selskapets virksomhet bestér 1 handel med og investering 1 fast eiendom, verdipapirer og andre
formuesobjekter, herunder deltakelse i andre selskaper med lignende virksomhet. Selskapets
forretningskontor er i Oslo.

Selskapet ble stiftet 27. november 2013.

Arbeidsmiljo og personale
Selskapet har ingen ansatte. Ved valg av styrerepresentanter tar selskapet sikte pa at det ikke skal
forekomme forskjellsbehandling grunnet kjonn.

Selskapet utfarer ikke forskning og utvikling.

Miljerapportering
Virksomheten har ikke medfart forurensning eller utslipp som kan veere til skade for det ytre
milje.

Fortsatt drift
Forutsetning om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet. Styret bekrefter
at denne forutsetningen er til stede.

Arsoppgjer

Selskapet har i 2016 delt ut samtlige av sine aksjer 1 Lilleby Eiendom AS som utbytte til sitt
morselskap FIAS Invest AS. Gjenveerende virksomhet 1 selskapet er beskjeden. Selskapet har
pr. 31.12.2016 en totalkapital pA MNOK 73,4 hvorav egenkapital utgjer MNOK 59.4.
Selskapets likviditetsbeholdning er tilfredsstillende.

Etter styrets oppfatning gir det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilherende noter
fyllestgjorende informasjon om selskapets drift og stilling. Styret er ikke kjent med andre
forhold som har betydning for vurderingen av selskapets ekonomiske stilling pr. 31.12.2016.

Endelig arsresultat etter skatt viser et overskudd pa kr 9 033 370.
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Styret forslar folgende disponering:

Overfort til annen egenkapital 9033 370
Sum disponert 9033 370

Styret vurderer selskapets kapital som tilstrekkelig til & viderefore en forretningsmessig
forsvarlig drift.

Styret for Fabrikk Invest AS
QOslo, 31. mai 2017

i Armne Rlyatad
/ Styreleder
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Resultatregnskap

Fabrikk Invest AS

Tall i NOK Note
Salgsinntekter

Sum driftsinntekter

Annen driftskostnad 2
Sum driftskostnader

Driftsresultat

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Rentekosinad til foretak i samme konsern 4
Annen rentekostnad

Annen finanskostnad
Netto finansresuitat

Resultat for skatt
Skattekostnad 7

Arsresultat

2016 2015
1006 000 0
100G 000 0

285 263 219 684
285 263 219 084
714 737 - 219 084
1499 310 1510052
89 933 504 306
5538972 17 250 093
-81743 -49 149
0 - 24 629

- 439 -918 295

7 046 033 18 272 377
7760770 18 953 294
- 1272 600 435 148
9033 370 17 618 146
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Balanse

Fabrikk Invest AS

Tall i NOK Note 2016 2015
Eiendeler

Anteggsmidler

Omigpsmidler

Konsernfordring 4 59 741 809 102 285 131
Andre fordringer 0 12 668 831
Sum fordringer 59 741 809 114 953 962
Aksjer og andeler 3 0 39 029 584
Sum investeringer 0 39 029 584
Bankinnskudd, kontanter 0.l 8 13 683 093 22 980 323
Sum omlepsmidier 73 424 902 176 963 869
Sum eiendeler 713 424 602 176 963 869
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Balanse

Fabrikk Invest AS

Tall i NOK Note 2016 2015
Egenkapital og gjeld

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 201 600 201 600
Qverkurs 51 816 449 148 901 134
Sum innskutt egenkapital 52018 049 149 102 734
Annen egenkapital 7 367 022 21 403 808
Sum opptient egenkapital 7367 022 21403 808
Sum egenkapital 5 59 385 071 170 506 542
Gjeld

Utsatt skatt 7 ¢ 1828 050
Sum avsetninger for forpliktelser ] 1828 050
Annen langsiktig gjeld

Kortsiktig gjetd

Gield til selskap i samme konsern 4 10 343 094 2 949 149
Gjeld konsernbidrag 2221798 0
Leverandergjeld 1474939 1680128
Sum kortsiktig gjeld 14 039 831 4 629 277
Sum gjeld 14 039 831 6 457 327
Sum egenkapital og gjeld 73 424 902 176 963 869

Oslo, 31.05.2017
Styret for Fabrikk Invest AS

08.10.2019 kil 15:01
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Fabrikk Invest AS Neoter til regnskapet 2016

[ 1 Regnskapsprinsipper ' E

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.
Selskapets regnskap er utarbeidet i henhold til regnskapslovens regler for smé foretak.

Inntekter og kostrader
Inntekier resultatferes nr de er opptient (opptjeningsprinsippet}) og utgifter kostnadsferes i
samme perfode som titherende inntek: (sammenstillingsprinsippet).

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler, Andre eiendeler er
klassifisert som omippsmidler. Fordringer som skal tilbakebetales innen ett &r er uansett
klassifisert som omlppsmidler. Ved klassifisering av gjeld er analoge kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ndr verdifallet
forventes 4 ikke vare forbigiende. Anleggsmidler med begrenset skonomisk levetid avskrives
planmessig. Langsiktig gield balanseferes til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Omiepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gield
balansefores til nominelt belep pé etableringstidspunktet.

Aksjer o andeler
Aksjeinvesteringer vurderes il det laveste av anskaffelseskostnad og virkelig verdi.

Fordringer
Fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning il tap
giores pA grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Betingede utfall og usikre forpliktelser

Usikre forplikiclser regnskapsfores dersom det er sannsynlighetsovervekt for at en usikker
forpliktelse vil komme til oppgjer. Beste estimat av verdien av oppgioret balanseferes under
annen kortsiktig gield. Andre vesentlige forhold som ikke regnskapsfores omtales i note.

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt
skatt. Utsatt skatt er beregnet med 24% pé grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer
mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd tii fremfoering
ved utgangen av regnskapsaret. Skatteokende og skattereduserende midlertidige forskjeller som
reverserer eller kan reversere i samme periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balansefores i
den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Nzerstiende parter

Opplysninger om, og transaksjoner mellom, neerstdende parter til Fabrikk Invest AS er gitt §
tilknytning til de enkelte regnskapsposter eller der de naturlig herer hjemme i drsrapporten.

Org.nr. 964 405 867 i
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Fabrikk Invest AS Noter til regnskapet 2016

l 2 Administrasjonskostnader, godigjerelser m.v. l

Selskapet hadde ingen egne ansaite i 2016. Forretningsforselen forestds av ansatte i Arne Blystad
AS. Det er ikke kostnadsfort styrehonorarer for 2016,

Det er kostnadsfort revisjonshonorar for lovpalagt revision pa kr. 32 500 i 2016.

i 3 Investeringer i aksjer

Seiskapet har § 2016 delt ut samtlige av sine aksjer i Lilleby Eiendom AS som utbytte til sitt
morselskap FIAS Invest AS.

| 4 Fordringer og gjeld til nzerstiende |

Fordring Gijeld
2016 2015 2016 2015
FIAS Invest AS 5000000 04448257 7312202 0
Gamle Lilleby AS 54741808 37836874 3030892 2949149
Sum 59941 808 102 285131 10 343094 2949 149

Mellomvarende forrentes med 3 mnd NIBOR + 1,00% p.a,

Tilbakebetaling skjer etter nzrmere aviale.

I 5 Egenkapital
Aksje- Agnen
kapital Overkurs  egenkapital Sum
Egenkapital 61.01.16 201600 148901134 21403808 170506542
Arets endring
Utdelt utbytte -89 772483 -21403 808 -111 176291
Korrigert konsernbidrag 2014* -5 158 896 -5 158 896
Korrigert konsernbidrag 2015* -2 153306 -2 153306
Konsernbidrag 2016 -1 666 348 -1 666 348
Arets resultat 9033 370 9033 370
Epenkapital 31.12.16 201660 51816449 7367022 59385071
Org.nr. 964 405 867 2
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Fabrikk Invest AS Noter til regnskapet 2016

*Selskapet har korrigert sine skattemessige resultater for inntektsdrene 2014 og 2015. Belep
tilsvarende de skattemessige overskuddene for de respektive &r har blitt avgitt i konsernbidrag til
morselskapet FIAS Invest AS med skattemessig virkning for de samme drene.

| 6 Aksjekapital

Seiskapets aksjekapital bestar av 2 400 aksjer pdlydende kr. 84, totalt kr. 201 600. Selskapet er
100% eid av FIAS Invest AS. Vedtektene inneholder ingen stemmeretisbegrensninger.

| 7 Skatt
Arets skattekostnad 2016 2015
Skatteeffekt av avgitt konsernbidrag 555450 0
Endring utsatt skatt -1 828 050 435 148
Arets totale skattekostnad -1272 602 435 148
Betalbar skatt i drets skattekostnad 2016 2015
Ordinzrt resultat for skattekostnad 7760770 18 053 294
Permanente forskjeller -5538972 -15899 988
Endring midlertidige forskjetler 0 -26184 129
Avgitt konsernbidrag -2221798 0
Grunnlag betalbar skatt ¢ -24030823
Betalbar skatt pi &rets resultat, 25 % 0 0
Grunnlag utsatt skatt/skattefordet 31.12.2016 31.12.2015
Gevinst/tapskonto G 38210298
Underskudd ti! fremfaring 0 -30898094
Netto midlertidige forskjeller ¢ 7312204
Utsatt skatt/(skattefordel), 24 % 6 1 828 050

Selskapet har etter anmodning fra skatteetaten korrigert skatteposisjoner fra 2014 og 2015 knyttet
til gevinst- og tapskonto og underskudd til fremfering.

8 Bankinnskudd, kentanter o.L

Av selskapets bankbeholdning er I 184 024 innestiende pa sperret konto.

Org.nr. 964 405 867 3
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BHL DA
Elias Smiths vei 24
1337 Sandvika

Til generalforsamlingen i Org. nr.: 992 765 061

Fabrikk Invest AS Telefon: 66 85 59 00
E-post: ta@phi.no
Internett: www.bhl.no

Medlemmer av
Den norske Revisorforening

Ansvarlig revisor:
Thomas Andersen

UAYHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Fabrikk Invest AS' drsregnskap som viser et overskudd pa kr 9 033 370.
Arsregnskapet bestér av balanse per 31, desember 2016, resultatregnskap for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende &rsregnskapet avgitt 1 samsvar med lov og forskrifter og gir
et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2016, og av dets resultater
for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapets slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske
forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér oppflatning er innhentet revisjonsbevis
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ohrig informasjon

Ledelsen er ansvarlig for evrig informasjon. @vrig informasjon bestdr av informasjon i
drsberetningen, men inkluderer ikke arsregnskapet og revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke
den evrige informasjonen.

I forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vr oppgave & lese ovrig informasjon med det
formdl & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde konkludert med at den ovrige
informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi palagt 4 rapportere det. Vi har ingenting

@ Nexia

et international membe ia Imgzrational Limited does nol lity for any loss arising from any action teken, or omission, on the basis of the o
documentation and exteral licks provided. The lrade mark NEXIA INTERNATIONAL, NEX3A and the NFXIA log
license, Reierences ko Nexia or Nexia International are 1o Nexia International Limsted ar o the “Nexia Interatronal” network of firms, as the confext may diclate. For more

s of, any of s

tion oF any

ve guened by Nexia Insermnaiional Limited and used uncdes

information, visit vavw nexia.cam
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a rapportere i sa henseende.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide &rsregnskapet 1 samsvar med lov og forskrifter,
herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk 1 Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intern kontroll som den finner
nedvendig for 4 kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges
til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 4 oppnd betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfrt 1 samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet
kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

Som del av en revision i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-
ene, utover vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

e identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon 1 &rsregnskapet, enten
det skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomforer
revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér konklusjon. Risikoen for at
vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er hoyere enn
for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan innebzre
samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring
av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstielse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen,
for & utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men
ikke for a gi uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e cvaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilherende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-
forutsetningen ved avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis,
og hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som
kan skape tvil av betydning om [selskapsstype] evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi 1
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i
arsregnskapet, eller, dersem slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi
modifiserer vir konklusjon om arsregnskapet og arsberetningen. Vare konklusjoner er
basert pé revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
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hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at selskapets ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i rsregnskapet,
inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de
underliggende transaksjonene og hendelsene pd en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og tif hvilken
tid revisjonsarbeidet skal utferes. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi
har avdekket i lapet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Uttalelse om evrige lovmessige krav
Konklusjor om drsheretningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
arsberetningen om arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til anvendelse av
overskuddet er konsistente med arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjor om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrolthandlinger vi har funnet
nedvendig i henhold til intemasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt il & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk 1 Norge.

Sandvika, 31. mai 2017

BHL DA
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Thomas Andersen

Statsautorisert revisor
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