== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

976 896 238

Eiersekgonssameie
SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
v/OBOS Eiensomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Anne Ekeland
16.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 21.04.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1401 447 1434818
Sum inntekter 1401 447 1434 818
K ostnader

L gnnskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1389411 1388 734
Sum kostnader 1457 871 1457 194
Driftsresultat -56 424 -22 377

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 25412 27 101
Sum finansinntekter 25412 27 101
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 25412 27101
Ordineert resultat far skattekostnad -31012 4724
Ordinaert resultat etter skattekostnad -31012 4724
Arsresultat -31012 4724
Totalresultat -31012 4724

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -31012 4724
Sum overferinger og disponeringer -31012 4724
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 44 982 41 396
Sum fordringer 44 982 41 396
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1460 627 1479 150
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1460 627 1479 150
Sum omlgpsmidler 1505 609 1520 546
SUM EIENDELER 1 505 609 1520 546

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1472 260 1503272
Sum opptjent egenkapital 1472 260 1503272
Sum egenkapital 1472 260 1503272
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 23 355 1572
Annen Kortsiktig gjeld 9994 15702
Sum kortsiktig gjeld 33349 17 274
Sum gjeld 33349 17274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 505 609 1520 546
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 225046

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

976 896 238
Eierseksjonssameie
SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
v/0OBOS Eiensomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Anne Ekeland
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 16.03.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 12.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 401 447 1 434 818
Sum inntekter 1 401 447 1 434 818
Kostnader

Lennskostnad 68 460 68 460
Annen driftskostnad 1 389 411 1 388 734
Sum kostnader 1 457 871 1 457 1954
Driftsresultat -56 424 -22 377
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 25 412 27 101
Sum finansinntekter 25 412 27 101
Sum finanskostnader 0 o]
Netto finans 25 412 27 101

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad -31 012 4 724
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad -31 o012 4 724
Arsresultat -31 012 4 724
Totalresultat -31 012 4 724

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital -31 012 4 724

Sum overferinger og

disponeringer -31 012 4 724
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 976 896 238 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 44 982 41 396
Sum fordringer 44 982 41 396
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 1 460 627 1 479 150
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 460 627 1 479 150
Sum omlepsmidler 1 505 609 1 520 546
SUM EIENDELER 1 505 609 1 520 546

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 472 260 1 503 272
Sum opptjent egenkapital 1 472 260 1 503 272
Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 976 896 238 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 472 260 1 503 272

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 o]
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 23 355 1572
Annen kortsiktig gjeld 9 994 15 702
Sum korteiktig gjeld 33 349 17 274
Sum gjeld 33 349 17 274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 505 609 1 520 546

Utskriftedato 12.05.2022 Organisasjonsny 976 896 238 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 976 896 238
SOFTEMYRASEN BOLIGSAMETE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

21.04.2023 ki 14:28 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

4235 Sofiemyrasen Boligsameie

€3 0BOS
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2 Sofiemyrasen Boligsameie

Til seksjonseierne i Sofiemyrasen Boligsameie

Velkommen til arsmote, 16. mars 2022 kl. 18:00 i klubbhuset til Kolbotn
IL, Kongeveien 44, 1412 Sofiemyr.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmetet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte Sofiemyrasen
Boligsameie det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmegtet?

Alle seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.
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3 Sofiemyrasen Boligsameie

Innkalling til arsmete

Ordinzert arsmete i Sofiemyrasen Boligsameie
avholdes 16. mars 2022 kl. 18:00 i klubbhuset til Kolbotn IL, Kongeveien 44.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT FOR 2021

3. ARSREGNSKAP FOR 2021
Styret foreslar at arets underskudd dekkes ved overfgring fra egenkapital

4. GODTGJORELSE TIL STYRET

5. INNKOMNE FORSLAG
A) Endring i vedtekter for garasjeanlegg
B) Utarbeide ny vedlikeholdsplan
Innkomne forslag er tatt inn som egne vedlegg.

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 2 ar
D) Valg av valgkomité

Sofiemyr, 05.02.2022
Styret | Sofiemyrasen Boligsameie

Knut Haugen/s/ Wagqar Zahid Khokhar/s/ Kristin Mellbye/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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4 Sofiemyrasen Boligsameie

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmgte har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret Valgperiode
Leder Knut Haugen Rognebeerlia 20 2020-2022
Styremedlem Wagqar Zahid Khokhar Rognebeerlia 48 2021-2023
Styremedlem Kristin Mellbye Konglestien 64 2020-2022
Varamedlem Kari Inger Bekeng Konglestien 66 2021-2022
Varamedlem Martin Kristian Brevik  Konglestien 78 2021-2022

Valgkomiteen
Bjern Inge Fengsrud Rognebezerlia 46
Betty Tvera Konglestien 78

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 1 kvinne.

Generelle opplysninger om Sofiemyrasen Boligsameie

Sameiet bestar av 36 seksjoner.

Sofiemyrasen Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 976896238, og ligger i NORDRE FOLLO kommune med felgende
adresse:

Konglestien 52-86
Rognebeerlia 18-52

Gards- og bruksnummer:
249 1098

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sofiemyrasen Boligsameie har ingen fast ansatte.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfgrselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er Alpha Revisjon AS.

Styrets arbeid

Styret har i perioden avholdt 5 styremeter, et digitalt Arsmgte og et ekstraordinzert arsmate
for & behandle forslag. Dessuten er det sendt ut 7 rundskriv til beboerne.

Det ordinzere arsmetet ble flyttet 1 gang, fer vi ble enige om & avholde det digitalt. Dette
ble valgt da fristen for & avvikle arsmeter egentlig er 31 juni.

Forslag matte behandles i etterkant pa et ekstracrdineert arsmete, og det ble avholdt 8
september.

Som forrige ar ble styrearbeidet preget av Covid19 pandemien og alle tiltakene som kom
og gikk i den forbindelse. De fleste styremeatene ble derfor avviklet pa Teams.
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5 Sofiemyrasen Boligsameie

Vi har kompensert for det med hyppig kommunikasjon pa e-post og telefon, samt mater
ute ved behov.
Her er status pé de starste oppgavene som styret har jobbet med i 2020.

Dugnad

Vi avviklet dugnad dette aret ogsa. Vi brukte malen fra forrige ar og gjennomfarte
dugnaden med 2 konkrete dager. Dessuten stod containeren her en hel uke, slik at det var
muligheter for alle til 4 ta i et tak. Det ble utfert mye bra arbeid, og masse busker ble
fiernet. Oppe i Konglestien ble ene garasjeveggen rensket for busker, da den skulle males,
Dessuten ble det kostet og raket masse.

Pa grunn av litt darlig veer fikk vi ikke malt s& mye som vi gnsket, sa det ma vi ta opp igjen
iar.

Det ble heller ikke noe sosialt med bevertning og en hyggelig prat under dugnaden, men vi
haper at det ogsa kan gjenopptas i ar.

Vanninntrenging i evre garasjerekke i Konglestien

Dette er nesten som en tragisk roman, som ikke ser ut til & ha noen ende. Selvaag er lite
interessert i & sgke lgsninger og trenerer saken hele tiden. Men na skal vi se hva som
skjer utover varen, og vi haper at vi endelig kan sette en strek for denne saken.

Vi aksepterer ikke at de er ferdige med jobben far vi kan se at det er tett.

Mosefjerning pa tak

Vi sendte ut anbudsforespearsel p4 mosefjerning av alle tak i sommer.

Pristilbudene vi fikk varierte mellom 640.000,- og 206.000, -

Hovedgrunnen til den store prisforskjellen var forskjell i metode.

Vi sgkte rad hos Obos prosjekt, og fikk da rad om & velge den enkleste og rimeligste
metoden.

Alt for Eiendom AS ble valgt til jobben og det ble utferti uke 38.

De spylte takene, takrenner og nedlgp. Taksteinen ble behandlet mot alger og mose.

De byttet noen fa stein som var sprukket, men generelt var taket i overraskende god
stand.

Til slutt satte de pad mosebeslag oppe pa manet. Det skal forhindre at mosen etablerer seg
igjen.

Det var en skikkelig grisejobb, og vi ble vel alle litt overrasket om hvor mye som kom ned
fra taket. Men na som alt er gjort, er det hyggelig & se hvor fint det ble.

Maling av garasjene

Noen av garasjeveggene var veldig slitt. Vi fikk tak i en maler som kunne ta den lange
garasjen i Konglestien, som vi syntes var verst.. Sammen med han kikket vi pa de andre
garasjene ogsd, og noen vegger var like ille der. Noen steder kunne malingen bare dras
av i flak.

Vi bestemte oss derfor for & male alle garasjene. Det ble samtidig skiftet en del
hjgrnekasser, vindskier og et par ratne bord i veggen. Dette ble gjort i lapet av sommeren.
Maleren var veldig ngye, og vi er godt forngyde med resultatet.

For perioden 2022 viderefarer vi forrige ars plan med ngdvendig vedlikehold. Vi forsgker &
bygge opp kapital for & veere rustet til oppgaver vi vet kommer.
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6 Sofiemyrasen Boligsameie

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 1401 447.
Andre inntekter kr. 13 935 bestar i hovedsak av innbetaling for lading av elbil.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 1 457 871.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hayere kostnader enn budsjettert il
drift og vedlikehold av bygninger som var takrengjgring/takrens og nye kobber/zink beslag,
og diverse malerarbeider av blant annet langvegger ved garasjeanlegg, og energi/fyring.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd pa kr 31 012 og
foreslas dekket ved overfgring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (lan) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 472 260.

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.

For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.
Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hayre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 180 000 til ordinaer drift og vedlikehold av
sameiet

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige a ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med samme energikostnader
som beregnet for hele 2021.
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7 Sofiemyrasen Boligsameie

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 har gkt med ca. kr 7 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Sofiemyrasen Boligsameie.

Lan

Sofiemyrasen Boligsameie har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til cvennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til

produkter og tienester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10 % @kning av felleskostnadene fra 01.01.2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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8 Sofiemyrasen Boligsameie

AMPHA REVISION AS

Til drsmptet i Sofiemyrdsen Boligsameie

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Sofiemyrisen Boligsameie sitt drsregnskap som viser et unklerskudd pd kr 31.012
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap for regnskapsiret
avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnshapsprinsipper.

Etter vdr mening er

s oppfyller &rsregnskapet gieldende lovkrav, og

« gir drsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desernber 2021,
O av dets result for regnskapsiret avsiuttet per denne datoen | samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennom{grt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (I5A-ene}. Vire oppgaver ag plikter i henhold til disse dardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppg og plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vier
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengigh darder} utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {IESBA—regIene), og vi har overholdt vare ovrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter vir vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunntag for var konklusjon.

Andre forhold

Buisjettaliene som fremkommer i drsregnskapet er ikke revidert.

@vrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarllg for dvrig mfotmasjon Pvrig informasjon bestdr av
styrets drsrapport. Var konklusjon om drsregnskapet o dekker ikke gvrig informasjon.

t forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det vir oppgave 3 lese avrig informasjon. Formalet
er & vordere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisj av Arsregnskapet, eller

hvorvidt informasjonen i gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til 3
rapportere dersom gvrig informasjon fremstids som vesentlig feil. Vi har ingenting 3 rapportere i s3

henseende.
Sicke 1 av 2
Post- og besoksadresse: Medlemmer av Den Norske Rewsorforening
Holbengs gate 21 Bankgiro: Organisasjonsns:
0166 Oslo Telefon: +47 23 3107 20 8397.05.05914 975 800 679 mva

R T e T T B e B T R N O B T e TN PR et [l (LRt LS LI TR TIPS PR AP T
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QA APHRS0N S

Ledeisens ansvar for rsregnskapet

Styret og farretningsferer {ledelsan) er ansvarlig for & utarbeide &rsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bikle i samsvar med regnskapslovens regler og god ragnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogs4 ansvarlig for slik intern kontrolt som den finner nadvendig for 4 kunne utarbeide et drsregnskap
sam ikke inneholder vesentlig fellinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta dpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for Arsregnskapet sd lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bl avvikiet.

Revisors appgaver o pilkter ved revisjonen av drsregnskapet

Virt mil er  oppnd betzypgende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eler utilsiktede feil, og § avgi en revisjonsberetning
sam inneholder vir konklusjon. Betrygpende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

for at en revisjon utfpet i med ISA , alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feifinformasjon kan oppsta som fglge av misligh eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller let med rimelighet kan forventes 4 pivirke

wkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pi drsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Alpha Revisjon AS

Roger Skogly

statsautorisest revisor

{elektronisk signert)

Side2av 2

Post- og besaksadresse: Medlemmer av Den Norske Revisorforening
Holbergs gate 21 Bankgiro: Ovrganisasjonsnr:
0166 Oslo Tebefon: +47 23 3107 20 B8397.05.05914 975 800 679 mva

21.04.2023 kl 14:28
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SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 896 238, KUNDENR. 4235

Sofiemyrasen Boligsameie

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1387512 1420848 1388000 1 526000
Andre inntekter 3 13 935 4970 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1401447 1434818 1388000 1526000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -8 460 -8 460 -9 000 -9 000
Styrehonorar 5 -60 000 -60 000 -60 000 -60 000
Revisjonshonorar 6 -7 625 -7 500 -8 000 -8 000
Forretningsf@rerhonorar -76 505 -74 495 -77 000 -78 000
Konsulenthonorar 7 -14 397 -59 371 -50 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 -580 845 -515254 -350 000 -180 000
Forsikringer -189 094 -175 341 -181 000 -196 000
Kommunale avgifter 9 2556 -100 270 -10 000 -5 000
Energiffyring -31277 -12 319 -15 000 -25 000
TV-anlegg/bredband -260 494 -248 253 -255 000 -255 000
Andre driftskostnader 10 -231731 -195932 -227 000 -234 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1457871 1457194 -1242000 -1075500
DRIFTSRESULTAT -56 424 -22 377 146 000 450 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 25412 27101 25 000 5000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 25412 27101 25 000 5 000
ARSRESULTAT -31 012 4724 171 000 455 500
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 0 4724
Fra opptjent egenkapital -31012 0

21.04.2023 kl 14:28
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SOFIEMYRASEN BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 976 896 238, KUNDENR. 4235

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 44 982 41 396
Driftskonto OBOS-banken 227 723 151 834
Sparekonto OBOS-banken 1232904 1327 316
SUM OML@PSMIDLER 1505609 1520546
SUM EIENDELER 1505609 1520546
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1472260 1503272
SUM EGENKAPITAL 1472260 1503272
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 9 994 15702
Leverandgrgjeld 23 355 1572
SUM KORTSIKTIG GJELD 33 349 17 274
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1505609 1520546
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Sofiemyrasen, 05.02.2022
Styret | Sofiemyrasen Boligsameie

Knut Haugen/s/ Wagqar Zahid Khokhar/s/ Kristin Mellbye/s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belzp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes skonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1387 512
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1387 512
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Lading av elbil 13 935
SUM ANDRE INNTEKTER 13 935
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -8 460
SUM PERSONALKOSTNADER -8 460

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 60 000.

NOTE: 6
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REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seq til kr 7 625.

NOTE: 7
KONSULENTHONORAR
Tilleggstienester, OBOS Eiendomsforvaltning AS

Sofiemyrasen Boligsameie

-14 397

SUM KONSULENTHONORAR

-14 397

NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD
Drift/vedlikehold bygninger
Drift/vedlikehold VVS
Drift/vedlikehold elektro
Drift/vedlikehold utvendig anlegg
Drift/vedlikehold heisanlegg
Drift/vedlikehold garasjeanlegg

-263 012
-5038
-6 880

-12 822
-12 865
-280 228

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-580 845

NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Kommunale avgifter

2 556

SUM KOMMUNALE AVGIFTER

2 556

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Container
Skadedyrarbeid/soppkontroll
Verktay og redskaper
Driftsmateriell
Vaktmestertjenester
Snarydding

Kontor- og datarekvisita
Trykksaker

Porto

Bank- og kortgebyr

-10 260
-22 630
-799
-12232
-156 733
-22 507
-408
-1769
-1493
-2 901

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER

-231 731

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken
Kundeutbytte fra Gjensidige

2603
22 809

SUM FINANSINNTEKTER

25412
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INNKOMNE FORSLAG

FORSLAG A) Endring i vedtekter for garasjeanlegg
Forslagstiller: Styret

Saksinformasjon: Styret innstiller enstemmig pa at retningslinjene implementeres i
vedtektene som eget punkt.

Retningslinjer for garasjeanlegg

e Garasjen er et sted hvor biler, motorsykler, sportsutstyr og tilbehgr kan oppbevares.

¢ Det er ikke tillatt & utfare bilreparasjoner eller brannfarlige arbeider av noe slag.

e Det er ikke tillatt & lagre brannfarlig gass eller veeske i garasjen.

¢ Grunnet brannfare er det ikke tillat & lagre mebler, sgppel eller annet som kan
hindre tilgang i garasjen. Dersom brann oppstar er det viktig at brennbart materiale
ikke bidrar til spredning eller hindrer adkomst for effektiv slukking.

s Strem for lading av el-bil skal kun hentes fra etablert infrastruktur for Elbil lading.

+ Etablering av ladestasjon for bil skal skje ved henvendelse til leverander av
infrastrukturen. Det er ikke tillat & montere ladere fra andre leverandarer uten
godkjenning fra styret.

¢ Elektrisk rullestol/scooter kan lagres og lades, forutsatt at elektrisk installasjon er
foretatt av godkjent installater.

¢ Motorvarmer kan ikke benyttes da det elektriske anlegget i garasjene ikke har
kapasitet til dette.

| tillegg til punktene over gjelder alltid brann og eksplosjonsloven §5:

«Enhver plikter a vise alminnelig aktsomhet og opptre pa en slik mate at brann, eksplosjon
eller annen ulykke forebygges.»

Forslag til vedtak: Styret foreslar at retningslinjer for garasjeanlegg vedtas og
implementeres i sameiets vedtekter som eget punkt.

FORSLAG B) Utarbeide ny vedlikeholdsplan
Forslagstiller: Knut Engh

Saksinformasjon: Forslag til &rsmatet Scfiemyrasen Boligsameie 16/3 2022

Undertegnede ansker falgende forslag behandlet pa angjeldende arsmgte:

Arsmgtet gir det nye styret i oppdrag & utarbeide en vedlikeholdsplan for boligmassen i
Sofemyrasen Boligsameie. Vedlikeholdsplanen skal tuftes pa tidligere utarbeidet
vedlikeholdsplan utarbeidet i samrad med Selvaag Prosjekt.

Den nye planen skal inneholde tidsplan og prioriterte aktiviteter, kostnadsoverslag og
l@sning til finansiering. Styret gis frist til & framlegge denne rapporten innen 6 maneder.
Bakgrunnen for forslaget er at boligsameiet i dag er 25 ar og har en verdi pa pa omlag 200
mill kroner. Det ansees meget viktig at styret i denne prosessen bruker personer / firma
med hey kompetanse til & bista i prosessen
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Knut Engh

Forslag til vedtak:
Styret jobber videre med sin oppdaterte vedlikeholdsplan. Denne deles med beboerne i et
rundskriv.

Styrets innstilling:

Styret har brukt Selvaags vedlikeholdsplan som en veileder de siste drene. Vi har
gjennomfart de fleste punktene, samt lagt til noe selv som manglet i den opprinnelige. Det
siste aret har vi derfor jobbet med en ny vedlikeholdsplan for videre bruk fremover. Vi
bruker sunn fornuft og legger inn saker fortigpende. Saker som er gjennomfart far sitt eget
nye punkt i planen med estimert tid for gjennomfaring i fremtiden. Dessuten lager vi en
egen side i vedlikeholdsplanen der vi beskriver utfart vedlikehold. Der kan vi fare opp tid
nar det er gjort, kostnad, detaljer & vurdere til neste gang og annen lserdom som kan veere
greit & ha.

Vi anser det som slgsing & bruke mange tusen pa 4 sette bort en slik oppgave til et
konsulentselskap.

Vi har erfart at planen som Selvaag laget var grei som en rettesnor, men til tross for at den
kostet mye manglet det mange vesentlige detaljer. Kostnadsoverslagene var f, eks ikke
reelle.

Vi mener at det er vi som best kjenner sameiet, som best vet hva som er viktig og som
selv fgler hvor skoen trykker. A bruke penger pa & innhente kostnadsoverslag pa noe som
skal utferes i fremtiden er bortkastet. | stedet for & betale en konsulent for & komme med
et tall som vi ikke vet er riktig, gar vi ut med anbud og far reelle priser nar noe skal gjgres.
Kvalitet sikres ved at vi benytter konsulenter i de tilfellene hvor vi ikke selv har kompetanse

Styrets innstilling er enstemmig.
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FBLGENDE PERSONER:

A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Knut Haugen, Rognebeerlia 20

B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Kari Inger Bekeng, Konglestien 66
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Wagqar Zahid Khokhar, Rognebszerlia 48

C. Som varamedlemmer for 2 ar foreslas:
Martin Kristian Brevik, Konglestien 78

Nina Hjeldsvold, Konglestien 58

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Per Age Karlsen, Rognebeerlia 50

Bjern Inge Fengsrud, Rognebaerlia 46

| valgkomiteen for Sofiemyrasen Boligsameie

Bjern Inge Fengsrud
Betty Tvera

Sofiemyrasen Boligsameie

21.04.2023 ki 14:28 Brgnngysundregistrene

Side 25 av 29



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 976896238

17 Sofiemyrasen Boligsameie

Annen informasjon om sameiet

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av ekonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Sofiemyrasen Boligsameie har avtale om vaktmestertjeneste med Facilitec AS som kan
kontaktes pa telefon 67 97 13 00. Dersom ikke annet er avtalt med styret pa forhand, ma
den enkelte eier paregne a matte betale for tjenesten selv.

Postkasseskilt
Skilt kan bestilles hos forretningsfagrer, OBOS Eiendomsforvaltning as.
Telefon sentralbordet 22 86 55 00 eller e-postadresse: oef@obos.no

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 56491619.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig. Oppstar det
skade i leiligheten, skal seksjonseier sgrge for & begrense skadeomfanget mest mulig og
preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS
Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier mé selv sgrge for 4 ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Kabel-TV

Telenor Norge AS er sameiets leverander av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Telenor pa telefon 915 09 000 eller besgke deres nettside
www.telenor.no

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent reykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar 4 anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.
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HMS - Helse, miljg og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt & vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS Eiendomsforvaltning AS har fremforhandlet en kraftavtale med Entelios pa vegne
av selskapene. Sofiemyrasen Boligsameie er tilsluttet avtalen med kraftleveranse til vare
fellesanlegg.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P&
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Kabel-TV

Viken Fiber er sameiets leverandar av TV- og bredbandstjenester. Har du spgrsmal
knyttet til dette kan du ringe Viken Fiber pa telefon 21 45 45 00 eller besgke deres nettside
www.vikenfiber.no

Stoerre vedlikehold og rehabilitering
2021

Malt garasjene

Rensket takene for mose
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4235 Sofiemyrasen Boligsameie

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel og
nedenstidende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Sofiemyrasen Boligsameie
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