== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 903 365

Aksjeselskap

TJUVHOLMEN HOLDING AS
Silurveien 2

0380 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Geir Wilse Haugen
13.05.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.09.2020

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

L gnnskostnad

Annen driftskostnad 9 134 000 81 000
Sum kostnader 134 000 81 000
Driftsresultat -134 000 -81 000

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 3788 000 3856 000
Annen finansinntekt 14 000

Sum finansinntekter 3802 000 3856 000
Annen finanskostnad 5735 000 6117 000
Sum finanskostnader 5735000 6117 000
Netto finans -1 933 000 -2 261 000
Ordineert resultat far skattekostnad -2 066 000 -2 342 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 -394 000 -502 000
Ordineert resultat etter skattekostnad -1 672000 -1 840000
Arsresultat 2 -1 672 000 -1 840 000
Arsresultat etter minoritetsinter esser -1 672 000 -1 840 000
Totalresultat -1672 000 -1 840000

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -1672 000 -1 840000
Sum overfaringer og disponeringer -1672 000 -1 840000
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989903365

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8 1777 000 1383000
Sum immaterielle eiendeler 1777000 1383 000
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 10 165 126 000 165 126 000
Investering i annet foretak i samme konsern 10

Lan til foretak i samme konsern 4,5 177 208 000 175920 000
Andre fordringer 4,5

Sum finansielle anleggsmidler 342 334 000 341 046 000
Sum anleggsmidler 344 112 000 342 429 000
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4

Andre fordringer 128 000 11 506 000
Konsernfordringer 4

Sum fordringer 128 000 11 506 000
I nvesteringer

Aksjer og andeler i foretak i samme konsern 10

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 7 5297 000 1389 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 5297 000 1389 000
Sum omlgpsmidler 5425 000 12 894 000
SUM EIENDELER 349 537 000 355 324 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 2,3 2 000 000 2000 000
Overkurs

Annen innskutt egenkapital

Sum innskutt egenkapital 2 000 000 2000 000
Opptjent egenkapital

Fond

Annen egenkapital 149 457 000 151 129 000
Udekket tap

Sum opptjent egenkapital 149 457 000 151 129 000
Sum egenkapital 151 457 000 153 129 000
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 6 183 125 000 183 125 000
@vrig langsiktig gjeld 6, 11 10 936 000 14 582 000
Sum annen langsiktig gjeld 194 061 000 197 707 000
Sum langsiktig gjeld 194 061 000 197 707 000
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 4

Betalbar skatt 8

Kortsiktig konserngjeld 4

Annen kortsiktig gjeld 4 4019 000 4489 000
Sum kortsiktig gjeld 4019 000 4489 000
Sum gjeld 198 080 000 202 195 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 349 537 000 355 324 000
06.09.2020 kil 22:31 Brgnngysundregistrene Side 3 av 14



EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2018 for 989903365

Arsregnskap 2018

Org.nr.:989 903 365

06.09.2020 kI 22:31 Brgnngysundregistrene Side 4 av 14



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989903365

Resultatregnskap

Tjuvholmen Holding AS
Belgp | tusen ky Mote 2018 2017
Annen driftskostnad 9 38 81
Sum driftskostnader 134 81
Drifisresultat -134 -81

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 3788 3 856
Annen finansinntekt 14 o]
Annen finanskostnad 5735 6117
Resultat av finansposter -1 933 -2 261
Ordinaert resultat for skattekostnad -2 065 -2 342
Skattekostnad pa ordineert resultat 8 -394 -502
Ordinart resultat -1672 -1 840
Arsresultat 2 -1 672 -1 840

Overfgringer

Overfprt fra annen egenkapital 1672 1840
Sum overfgringer -1 672 -1 840
Tiuvhalmen Holding A3 Sige 2
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Balanse

Tiuvholmen Holding AS
Eiendeler Note 2018 2017
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
Utsatt skatteforde! 8 . 1777 1383
Sum immaterielle glendeler 1777 1383
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 16 165126 165 126
Lan ti foretak i samme konsern 4,5 177208 175920
Sum finansielie anleggsmidler 342 334 341 046
Sum anleggsmidier 344 112 342 428
Omigpsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 128 11506
Sum fordringer 128 11 506
Bankinnskudd, kontanter ol 7 5297 1389
Sum omligpsmidier 5425 12 894
Sum eiendeter 349 537 355 324

Tiuvhoimen Holding &S Side 3
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Belgp i tusen kr

Egenkapital

innskutt egenkapital
Aksjekapital

Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital

Sum opptjent egenkapital
Sum egenkapital

Gjeld

Annen langsiktig gield
Gjeld tif kredittinstitusjoner
Bvrig langsiktig gield

Sum annen langsiktig gield
Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gield

Sum korisiktig gjeld

Sum gjeid

Sum egenkapital og gjeid

Eva Cecme Martinsen
styreleder

styremediem

Balanse

Tjuvholmen Holding AS
Note

23

13.05.2019
Styret i Tjuvho!men Holding AS

‘\w s, ¥/

Sverre Landmark
styremediem

Ny
% 4/

A5 /f;«f

Hege Katﬁrme Wolff Skjefbred Hatiemark \ Bjgtn Hara\d Bratt Aanensen

styremedlem

2018 2017

2 000 2 000

2060 2000

149 457 151129

149 457 151 129

151457 153 129

183 125 183 125

10936 14 582

184 061 197 707

4018 4 489

4018 4 489

198 080 202 195

348 537 355 324
TR

&Ly

\ Gunwrar Gehplen Beyum

edlem

AR
“Trond Erik Sveen
styremediem

Sy,

styremedlem

Tluvholmen Holding AS

Amund Holter Mehli

Jahn Christopher Utne
daglig leder

Side 4
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS § - God regnskapsskikk for smé foretak.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt shatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer meltom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremforing ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Eiendeler bestemt il varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidier. Elendeler som er knyttet til
varekretslppet er klassifisert som omlgpsmidier. Fordringer klassifiseres som omigpsmidier hvis de skal
tilbakehetales | lopet av ett &r. For gield er anaioge keiterier lagt til grunn. Fgrste &rs avdrag pé langsiktige
fordringer og langsiktig gield klassifiseres fikevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med
forfalisdato som er kertere enn tre maneder fra anskaffelse.

Aksier | datterselskap/ tilknyitet selskap

Datterselskap og tilknyttede seiskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. investeringen er
vurdert til anskaffeiseskost for aksjene med mindre nedskrivskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning tif virkelig verdi ndr verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas & vaere forbigdende og det mé
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert ndr grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntekisfort samme &r som det er avsatt i datterselskapet. QOverstiger
utbytte andel av tilbakeholdt resultat etter kigpet, representerer den overskytende del titbakebetaling av
investert kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdii balansen,

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfgres til pdiydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunniag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Rentesikring
Rentesikeingsinstrumenter som er knyttet til underliggende lnefarhold periodiseres tilsvarende renter pé

den underliggende gielden. Urealisert tap/gevinst pa fastrenteposisjoner som er knyttet til slike
rentebzrende balanseposter regnskapsfures ikke pa konsernnivd. 1 de tilfelles hvor
rentestkringsinstrumentet ikke er kayttet tif et underliggende taneforhold vurderes
rentesikringsinstrumentene lppende til markedsverdi.

Konsernregnskap

Selskapet inngar i Selvaag Gruppen konsern, med Selvaag Gruppen AS (Silurveien 2, 0380 Oslo) som
morselskap og ansvarlig for konsernregnskapet. Regnskapene gigres tilgjengelig vis www.selvaag.no og
regnskapsregisteref.
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Note 2 Egenkapital

Annen Sum
Aksjekapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01,2018 2 000 151129 153129
Arets resultat 0 -1 672 -1 672
Egenkapital 31.12.2018 2000 149 457 151 457
Note 3 Aksjekapital og alsjon=rinformasjon
Aksjekapitalen bestdr awv
Antall Pilydends Balansefart
Ordinzere aksjer 180 20 000 ke 2000
Alte aksjer har kk stemmerett
Oversikt over alsjonaerene | selskapet per 31.12.2018
Ordinaere aksjer Elerandet Stemmeandel
Selvaag Eiendom AS 60 60 % 60 %
Aspelin Ramm Eiendom AS 40 40% 40 %
Sum 100 100 % 100 %
Note 4 Mellomvarende med selskap i samme konsern m.v,
Fordringer 2018 2017
Andre kortsiktige fordringer 0 11378
Lan til foretak i samme konsern 177 208 175920
Sum 177 208 187 298
Gjeld
Annen kortsiktig gield 1721 1721
Sum 1721 1721
Nete 5 Fordringer og gield
2018 2017
Fordringer med forfall senere enn ett &r 177 208 175920
Langsiktig gield med forfall senere enn 5 &r 0 0
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Note 6 Langsiktig gjeld

Langsiktig gleld 2018 2017
Pantelan 183 125 183 125
Fastrenteposisjon 10936 14 582
Sum langsiktig gield 184 061 197 707

Note 7 Bundne midler

Selskapet har ingen bundne midler per 31.12

Note 8 Skatt

skatteeffekten av midlertidige forskjelfer og underskudd til fremfgiring som har gitt opphav til utsatt skatt
og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2018 2017 Endring
Akkumulert fremferbart underskudd -8 079 -6 013 2 066
Grunnlag for beregning av utsatt skatt -8 079 -6 013 2 066
Utsatt skattefordel {22 % / 23 %} -1 777 -1 383 324
Effekt av endring av skattesats 31 60
Skatteplikiig inntekt: 2018 2017
Ordinzert resultat fpr skatt -2 066 -2 342
Permanente forskjeller 0 0
Skateepliktig inntekt -2 066 -2 342
Resuliatfert skatt pd ordinzert resultats 2018 2017
Betalbar skatt 0 g
Endring i utsatt skattefordel -394 -502
Skattekostnad ordinaert resultat -394 -502
Beregning av eflektiv skattesats 2018 2017
Resuftat far skatt -2 066 -2 342
Beregnet skatt av resultat fgr skatt -4 75 -562
Effekt av endring av skattesats 81 60
Sum -394 502
Effeitiv skattesats 18,1 % 21.4%
Betalbar skatt i balansen: 2018 2017
Betatbar skatt pd drets resultat 0 0
Surn betalbar skatt | balansen 0 0

06.09.2020 kI 22:31 Brgnngysundregistrene Side 10 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2018 for 989903365

Note 9 Lennskostnader, antall ansatte, godtgigrelser, ldn til ansatte mm.

Selskapet har i regnskapsdret sysselsatt totalt O rsverk

Det er ikke utbetalt honorar til styret eller jedende personer

Seiskapet er ikke pliktig 1il & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensijon

Kostnadsfort godigiprelse til revisor 2018 2017
Lovpdlagt revisjon 44 38
Andre tienester 15 0
Sum 59 38
Merverdiavgift er inkludert i revisjonshonoraret
Note 10 Datterselskap, tilknyttet seiskap og felleskontroliert virksomhet
investeringene i datterselskap regnskapsfores etter kostmetoden.
Forretnings-  Eler-/ stemme Egenkapital Resultat  Belansefgrt
kontor andel siste &r (100%) siste &r {100 %) verdi
Datterseiskap
Tiuvholmen Parkering AS Oslo 100 % 133 896 -807 157 138
Tiuvholmen Bathavn AS Oslo 100 % 813 185 1888
Tjuvholmen Energi AS Osia 100 % 7799 -630 5100
165 126

Balansefgrt verdi 31.12,.2018

Note 11 Rentesikring

Seiskapet overtok | desember 2014 en renteswap fra Tiuvholmen K5,

Etablering: 24.06.2008

Starter: 22.12.2014

Hovedstol: 100 000

Markedsverdi per 31.12.2018: 5497
Forfall: 04.01.2021

Det ble | 2014 balansefort en avsetning pd 25 millioner kroner knyttet til en inngatt rentesikringskontrakt
som representerte den negative inngangsverdien ved overtakelse fra Tiuvholmen KS. Balansefart verdi
tithakefgres hvert &r linesrt med rentesikringskontrakten gjenvaerende lppetid. Verdiendringer utover
dette er ikke balansefart. Bokfart verdi pr. 31.12.2018 er 10 936,
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pwc

Til generalforsamlingen i Tjuvholmen Holding AS
Uavhen i Eé}a revisors beretnin o

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusion

Vi har revidert Tjuvholmen Holding AS' drsregnskap som bestir av balanse per 31. desember 2018,
resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter vir mening er det medfelgende Arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsiret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnfag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vire oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
drsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vire
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vir oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrefs og daglig leders ansvar for drsvegnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for  utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsi ansvarlig for slik internkontroll som den finner nedvendig
for 4 kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet mi ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for rsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revizors oppgaver og plikier ved revisjonen av rsregnskapet

Vért mil med revisjonen er 4 oppni betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som faelge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge.
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstéd som folge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vardert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes i pivirke ekonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pi drsregnskapet.

PricewaterhouseCoopers AS, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, 0rg. no.: 987 009 713 MVA, www pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Tjuvholmen Holding AS

pwc

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konkhusion om registrering og dokumentasion

Basert pa vir revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrellhandlinger vi har funnet
nagdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til 4 sarge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 13. mai 2019
PricewaterhouseCoopers AS

Thomas Fraurud
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

(2)
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