== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

921 627 289

Borettslag

UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG
c/o OBOS Eiendomsforvaltning AS
Storgaten 20

3126 TONSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Annette Haugen Johansen
25.04.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.05.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921627289

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 6 022 005 3939063
Sum inntekter 6 022 005 3939063
K ostnader

L gnnskostnad 34230 34 230
Annen driftskostnad 737518 689 488
Sum kostnader 771748 723718
Driftsresultat 5250 257 3215345

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 3626 703
Sum finansinntekter 3626 703
Annen finanskostnad 446 981 373815
Sum finanskostnader 446 981 373815
Netto finans -443 355 -373112
Ordinaert resultat far skattekostnad 4 806 902 2842 233
Ordinaert resultat etter skattekostnad 4 806 902 2842 233
Arsresultat 4 806 902 2842 233
Totalresultat 4 806 902 2842 233

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 4806 902 2842233
Sum overfaringer og disponeringer 4806 902 2842233
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 105 455 000 105 455 000

Sum varige driftsmidler 105 455 000 105 455 000

Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 19393

Sum finansielle anleggsmidler 19 393 0
Sum anleggsmidler 105 474 393 105 455 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 44570 133 968
Sum fordringer 44570 133968
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 775 466 557 688
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 775 466 557 688
Sum omlgpsmidler 820 036 691 656
SUM EIENDELER 106 294 430 106 146 656

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 90 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 27 836 942 23030040
Sum opptjent egenkapital 27 836 942 23030040
Sum egenkapital 27 926 942 23120040
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 15 032 000 19 684 800
@vrig langsiktig gjeld 63 286 297 63 267 000
Sum annen langsiktig gjeld 78 318 297 82951 800
Sum langsiktig gjeld 78 318 297 82951 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 3609 2049
Leverandargjeld 45581

Annen kortsiktig gjeld 72 768
Sum kortsiktig gjeld 49 190 74817
Sum gjeld 78 367 488 83026 617
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 294 430 106 146 656
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2023 487448

921 627 289

Borettslag

UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG

v/ OBOS Eiendomsforvaltning AS
Storgaten 20

3126 T@NSBERG

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler
organ

Annette Haugen Johansen
25.04.2023

Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2021:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

22.05.2024 kIl 16:52
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Organisasjonznr: 921 627 289
UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt &6 022 005 3 939 063
Sum inntekter 6 022 005 3 839 063
Kostnader

Lennskostnad 34 230 34 230
Annen driftskostnad 737 518 689 488
Sum kostnader 771 748 723 718
Driftsresultat 5 250 257 3 215 345
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 3 626 703
Sum finansinntekter 3 626 703
Annen finanskostnad 446 981 273 815
Sum finanskostnader 446 981 373 815
Netto finans -443 355 -373 112
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 4 806 902 2 842 233
Ordinert resultat etter

skattekostnad 4 806 902 2 842 233
Arsresultat 4 806 902 2 842 233
Totalresultat 4 806 902 2 842 233

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 4 806 9202 2 842 233

Sum overferinger og

disponeringer 4 806 902 2 842 233
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 921 627 289 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 921 627 289
UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 105 455 000 105 455 000
Sum varige driftzmidler 105 455 000 105 455 000
Finansielle anleggsmidler

Andre fordringer 19 393

Sum finansielle

anleggsmidler 19 393 o]
Sum anleggsmidler 105 474 393 105 455 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 44 570 133 968
Sum fordringer 44 570 133 968
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 775 466 557 688
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 775 466 557 688
Sum omlepsmidler 820 036 691 656
SUM EIENDELER 106 294 430 106 146 656

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 90 000 90 000
Sum innskutt egenkapital 90 000 0 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 921 627 289 Side 2 av 3

22.05.2024 kI 16:52 Brgnngysundregistrene Side 6 av 40



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921627289

Annen egenkapital 27 836 942 23 030 040
Sum opptjent egenkapital 27 836 942 23 030 040
Sum egenkapital 27 926 942 23 120 040
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0

Annen langsiktig gjeld

Gield til

kredittinstitusjoner 15 032 000 19 684 800

@vrig langsiktig gjeld 63 286 297 63 267 000

Sum annen langsiktig gjeld 78 318 297 82 951 800

Sum langsiktig gjeld 78 318 297 82 951 800

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 609 2 049

Leverandergjeld 45 581

Annen kortsiktig gjeld 72 768

Sum kortsiktig gjeld 49 190 74 817

Sum gjeld 78 367 488 83 026 617

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 294 430 106 146 656
Utskriftedato 20.06.2023 Organisasjonsny 921 627 289 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921627289

Organisasjonznr: 921 627 289
UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Generalforsamling 2023

3460 Utsikten Skogro Borettslag

Tid:  Tirsdag 25.04.2023, kl. 17.30
Sted: Kjernasveien 7 A, Vestskogen (Kjarnasveien Borettslag)

€ oBOS

BESKYTTET
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2 Utsikten Skogro Borettslag

Til andelseierne i Utsikten Skogro Borettslag

Velkommen til generalforsamling!

Tid: Tirsdag 25.04.2023, kl. 17.30
Sted: Kjernasveien 7 A, Vestskogen (Kjarnasveien Borettslag).

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2022.

Styret haper du leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved & delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styrst
som skal forvalte Utsikten Skogro Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & veere med i generalforsamlingen med forslags-, tale-
og stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 3
veere til stede i generalforsamlingen og til 4 uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare
rett til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET

22.05.2024 kIl 16:52
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3 Utsikten Skogro Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Utsikten Skogro Borettslag
avholdes tirsdag 25.04.2023, kl. 17.30
Kjernasveien 7 A, Vestskogen (Kjarnasveien Borettslag).

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til & fere protokoll og to andelseiere som protokollvitner
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2022
A) Arsrapport og regnskap for 2022
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSER
A) Styret
B) Andre godtgjerelser

4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra andelseier Anne M. Snekkestad: Sgknad om innglassing av terrasse.

Innkommet forslag er tatt inn som eget vedlegg bak regnskapet.

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 2 ar
B) Valg av 1 styremedlem for 2 ar og 1 styremedlem for 1 ar
C) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
D) Valg av 1 delegert med vara til OBOS' generalforsamling for 1 ar
E) Valg av 2-3 medlemmer av valgkomite for 1 ar

Tensberg, 11.04.2023
Styret | Utsikten Skogro Borettslag

Frank Robert Halvorsen Vigdis Mjaaland Anne M Snekkestad

Protokollen blir gjort tilgiengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Utsikten Skogro Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

Tillitsvalgte

Siden forrige ordingere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte vzert:
Styret

Leder Frank Robert Halvorsen Skogroveien 2 D
Nestleder Vigdis Mjaaland Skogroveien 2 F
Styremedlem Anne M Snekkestad Skogroveien 2 A
Varamedlem Arild Tarald Berg Skogroveien 4 A
Varamedlem Per Roger Madsen Skogroveien 4 D

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Frank Robert Halvorsen Skogroveien 2D
Varadelegert

Anne M Snekkestad Skogroveien 2 A
Valgkomiteen

Arild Tarald Berg Skogroveien 4 A
Per Roger Madsen Skogroveien 4 D

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post utsiktenskogro@styrerommet.no .
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via Vibbo.no.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Utsikten Skogro Borettslag

Borettslaget bestar av 18 andelsleiligheter.

Utsikten Skogro Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med
organisasjonsnummer 921627289, og ligger i FAERDER kommune

Gards- og bruksnummer:
13 446

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseiemne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Utsikten Skogro Borettslag har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjarndal.

Borettslagets revisor er BDO AS.

BESKYTTET
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5 Utsikten Skogro Borettslag

Styrets arbeid
Styret har i 2022 hatt 8 styremgater.

Styrets arbeid, oppgaver og viktigste saker i 2022

1) Det ble oppdaget at en ventil i det tekniske rommet til varmepumpen var stengt og at
det var mangler pa tegningene av rgropplegget til vann og varme i det tekniske
rommet, samt at tegningene ikke var «som bygd». Og de som var «som bygd», var
heller ikke riktige.

2) FDV (forvaltning, drift og vedlikehold) dokument for sprinkleranlegget er ikke komplett
levert fra Grans Vvs.

3) Det er ikke produsert tegning av sprinkleranlegget i det tekniske rommet.

4) Grunnet alt dette ble det innkalt til befaring i det tekniske rommet med Grans, Backe og
Obos. Etter befaringen ble det gjort noen endringer i tekniske rommet. Endringer pa
tegninger har ikke blitt forelagt.

5) Pa grunn av denne ventilen til varmepumpen som var stengt, ble varmepumpen ikke
startet fra dag 1. (2019). Ventiler ute pa varmepumpen var ogsa stengt. Det ble ogsa
funnet 7 lekaskjer pa regrene opp til varmepumpen. Iscleringen pé rgrene, ute pa
varmepumpen er ikke UV-sikre, de gar i opplgsning, disse blir byttet.

6) Fuglene har begynt & fierne noe isolasjon. Blir montert plastskaler over den nye
isclasjonen.

Styret har opprettet serviceavtaler
O.B.Terjesen AS: Vann og varme.

Lassenteret: Branndgrer og hoveddgarer.
Enklere milja: Rengjgring.
Everlite AS: Raykluker.

Styrets planer for 2023

e Varmepumpen er na satt i drift 15/02-2023. Det skal da gjgre utslag i mindre
forbrukte kwh.

e Sprinkleranlegget har mange feil, dette har Grans vvs begynt & rette opp, men det
er mye som gjenstar.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022
Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede gkonomiske

utvikling er omtalt i arsrapportens punkt om budsjett for 2023.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2022 er satt opp under
denne forutsetning.

Vesentlig avvik
Driftsinntektene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak hgyere kapitalkostnader.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fert mot egenkapital

BESKYTTET
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6 Utsikten Skogro Borettslag

Individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN)

| lzpet av 2022 ble det foretatt innbetalinger pa IN-ordningen. Innbetalingene ble brukt til &
nedbetale den enkeltes andel av borettslagets fellesgjeld.

Innbetalt andel fellesgjeld fra eiere gker arsresultatet, men eker ikke disponible midler. Se
oversikt over disponible midler.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023

Til orientering for generalforsamlingen legger styret fram budsjettet for 2023.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Kommunale avgifter i FAERDER kommune
Kommunale avgifter har gkt med ca 31 % fra 01.01.2023.

Energikostnader

Energikostnadene har hatt en betydelig gkning det siste aret.

Vi forventer at energiprisene vil holde seg h@ye ogsa i 2023, men antar at stremstetten
viderefgres og at mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.
Vi antar dermed at energikostnadene vil ligge pa omtrent samme niva som i 2022.

Forsikring

Premieendringen er en fglge av indeksjustering pa bygninger pa 6,8 % fra 1. januar, samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikken i Utsikten
Skogro Borettslag.

Lan

Utsikten Skogro Borettslag har |an i Handelsbanken:

Betegnelse Linens.: Rest hovedstol Neste terminforfall Restigpetid Linetype Rente Eff IN
HANBAN 94817227443 15 032 000,00 30.04.23 431 Terminer Annuitet, mdnedlig forfall 3,95% fiytende rente Ukjent Ja

For opplysninger om opprinnelig lanebelep og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Forretningsfgrerhonoraret for 2023 har gkt med kr 2.155 til kr 56.000.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2023.
Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2023.

Budsjettet er basert pa 19 % ekning av felleskostnadene fra 01.01.2023.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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Postboks 269 Sentrum
3101 Tensberg

BDO AS
Ramdalveien 6

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Utsikten Skogro Borettslag

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Utsikten Skogro Borettslag.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:

s Balanse per 31. desember + Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
2022 « Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av

o Resultatregnskap for 2022 borettslagets finansielle stilling per 31. desember

s Oppstilling over endring av 2022, og av dets resultater for regnskapsaret
disponible midler avsluttet per denne datoen i samsvar med

e Noter til arsregnskapet, regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
herunder et sammendrag av Norge.

viktige regnskapsprinsipper.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver
og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board
for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med
disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumentnokkel: SDA62-8EAS5G-0E120-DXBTQ-1B54E-53C32

Annen informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for annen informasjon. Annen informasjon bestar
av arsrapport. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke annen informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese annen informasjon.
Formalet er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom annen informasjon og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt informasjon i annen informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til &
rapportere dersom annen informasjon fremstar som vesentlig feil.

Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av
det internasjonale nettverket BDO, som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 686 650 MVA. side 1 av 2
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for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal
legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen.no/ revisjonsberetninger

BDO AS

Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: SDA62-8EAS5G-0E120-DXBTQ-1B54E-53C32
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10 Utsikten Skogro Borettslag

UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG
ORG.NR. 921 627 289, KUNDENR. 3460

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskaps-
skikk for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vaere informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kj@p og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er
de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlapsmidler
fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til &
vurdere om det er nadvendig a endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte
beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om det er mulighet til 4 betale ned ekstra
pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 0r1.01. 616 840 450 607 616 840 770 846
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 4 806 902 2 842 233 15370 -68 635
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 14 -4 652 800 -2 676 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -96 0] 0 0]
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 154 006 166 233 15 370 -68 635
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 770 846 616 839 632 210 702 211
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 820 036 691 656
Kortsiktig gjeld -49 190 -74 817
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 770 846 616 839

BESKYTTET

22.05.2024 kI 16:52 Brgnngysundregistrene Side 19 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921627289

1"

UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG

ORG.NR. 921 627 289, KUNDENR. 3460

Utsikten Skogro Borettslag

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 446 981 373815 336396 614304
Innkrevde felleskostnader 2 922 224 889248 922604 1084 696
SUM DRIFTSINNTEKTER 1369205 1263063 1259 000 1699 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -4 230 -4 230 -4 230 -4 935
Styrehonorar 4 -30 000 -30000 -30000 -35000
Revisjonshonorar 5 -5 020 -4 605 -6 200 -5 500
Forretningsf@rerhonorar -53 845 52530 53900 -57 000
Konsulenthonorar 6 -5 600 2419 -5 000 -4 000
Kontingenter -3 600 -3 600 -3 600 -3 600
Drift og vedlikehold 7 -157 563 -190 611  -246 200 -257 000
Forsikringer -36 717 -33344 -34700 -41000
Kommunale avgifter 8 250000 -243 507 255000 -337 500
Energiffyring -62 182 -25410 60000 -60000
TV-anlegg/bredband -86 186 -60444 60100 -81 000
Andre driftskostnader 9 -76 805 -73018 96600 -48100
SUM DRIFTSKOSTNADER -771 748 -723718 -855530 -944 635
DRIFTSRESULTAT FOR IN: 597 457 639345 403470 754365
Innbetalt andel fellesgjeld 4652800 2676000 0 0
DRIFTSRESULTAT 5250257 32165345 403470 754 365
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 3626 703 500 2000
Finanskostnader 11 -446 981 -373815 -388600 -825000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -443 355 -373112 -388 100 -823 000
ARSRESULTAT 4 806 902 2842 233 15370 -68635
Overfgringer:
Til annen egenkapital 4806902 2842233

BESKYTTET
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12 Utsikten Skogro Borettslag

UTSIKTEN SKOGRO BORETTSLAG
ORG.NR. 921 627 289, KUNDENR. 3460

BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 96 268 160 96 268 160
Tomt 9 186 840 9 186 840
Miljgbankkonto, gremerket 19 393 0
SUM ANLEGGSMIDLER 105 474 393 105 455 000
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 331 3821
Andre Kortsiktige fordringer 13 9016 10 195
Energiavregning 18 32243 119 952
Driftskonto OBOS-banken 270 451 155729
Sparekonto OBOS-banken 505 015 401 959
SUM OML@PSMIDLER 820 036 691 656
SUM EIENDELER 106 294 430 106 146 656
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5000 90 000 90 000
Annen egenkapital 14 27 836 942 23030 040
SUM EGENKAPITAL 27 926 942 23 120 040
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 15 032 000 19 684 800
Borettsinnskudd 16 63 267 000 63 267 000
Avsetning bomiljgtiltak 17 19 297 0
SUM LANGSIKTIG GJELD 78 318 297 82 951 800
KORTSIKTIG GJELD
Leverandargjeld 45 581 0
Palepte renter 3609 2049
Annen Kkortsiktig gjeld 0 72768
SUM KORTSIKTIG GJELD 49190 74 817
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 106 294 430 106 146 656

BESKYTTET
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13 Utsikten Skogro Borettslag
Pantstillelse 19 105 445 000 105 445 000
Garantiansvar 0 0]

Faerder, 20.03.2023
Styret i Utsikten Skogro Borettslag

Frank Robert Halvorsen /s/ Anne M Snekkestad/s/ Vigdis Mjaaland /s/

BESKYTTET
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14 Utsikten Skogro Borettslag

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
borettslag.

INNTEKTER

Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhesrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Borettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitallzsningen. Egenkapitallesningen innebasrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og fares
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader.

Andelseierne som har nedbetalt ekstraordinzert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i
pantobligasjonen som borettslagets langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets
beregnede forpliktelse overfor andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital
fra IN, under noten for annen egenkapital.

BESKYTTET
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15 Utsikten Skogro Borettslag
NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 857 424
Garasje 64 800
Kapitalkostnader pa IN-lan 419 961
Kapitalkostnader regulert pa IN-lan 27 020
Overfart til kapitalkostnader -446 981
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 922 224
NOTE: 3
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -4 230
SUM PERSONALKOSTNADER -4 230

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2021/2022, og er pa kr 30 000.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 1 306, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 5 020.

NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 600
SUM KONSULENTHONORAR -5 600
NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold VVS -2 869
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -44 755
Drift/vedlikehold heisanlegg -35 309
Drift/vedlikehold brannsikring -33 37
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -38 510
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -2 750
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -157 563

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av
bygningene.

BESKYTTET

22.05.2024 kl 16:52 Brgnngysundregistrene

Side 24 av 40



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 921627289

16

NOTE: 8
KOMMUNALE AVGIFTER

Utsikten Skogro Borettslag

Kommunale avgifter -250 000
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -250 000
NOTE: 9
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Renhold ved firmaer -51 998
Andre fremmede tjenester -18 123
Mater, kurs, oppdateringer mv. -1 400
Andre kostnader tillitsvalgte -1 306
Andre kontorkostnader -1 394
Bank- og kortgebyr 2073
Velferdskostnader -511
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -76 805
NOTE: 10
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 474
Renter av sparekonto i OBOS-banken 3152
SUM FINANSINNTEKTER 3626
NOTE: 11
FINANSKOSTNADER
Renter pa lan i Handelsbanken -355175
Renter og gebyr pa lan i OBOS Boligkreditt -91 806
SUM FINANSKOSTNADER -446 981
NOTE: 12
BYGNINGER
Kostpris/bokfart verdi 2019 96 268 160
SUM BYGNINGER 96 268 160
Tomten ble kjept i 2019. Gnr.13/bnr.446
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjiennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.
NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregningskonto IN 9016
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 9016
BESKYTTET
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17 Utsikten Skogro Borettslag
NOTE: 14
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 690 942
Egenkapital fra IN tidligere ar 22 493 200
Egenkapital fra IN 2022 4 652 800
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 27 836 942

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres
i samme takt som pantelanet nedbetales.

NOTE: 15

PANT- OG GJELDSBREVLAN

Handelsbanken

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.22 var 3,70 %. Lepetiden er 40 ar.

Opprinnelig 2019 -42 178 000
Nedbetalt tidligere, ordinssre avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinzere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 22 493 200
Nedbetalt i ar, IN 4 652 800
-15 032 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -15 032 000

For ytterligere informasjon om individuell nedbetaling av
fellesgjeld, se note 1.

AVDRAGSFRIHET PA LAN

Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil ake med pr. maned nar selskapet begynner a betale
avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfare endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med a bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller
investeringer.

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lgpe. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal gkes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

ekes med det belgp som er angitt i tabellen pa neste side.

Alle tall er avrundet til nasrmeste 50 kroner.

BESKYTTET
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Utsikten Skogro

Borettslag

Leilighetsnr Handelsbanken Farste avdrag er 30/03-2024
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/03-2024

3002 550

2004 1100

2003 2000

1002 2 450

2005 2 500

3003 2 550

3005 2900

3001 3650

NOTE: 16

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig -63 267 000

SUM BORETTSINNSKUDD -63 267 000

NOTE: 17

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljgtiltak -19 297

SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -19 297

NOTE: 18

ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -199 068

SUM INNTEKTER -199 068

KOSTNADER

Administrasjon, Techem 10 566

Strem 220745

SUM KOSTNADER 231 311

SUM ENERGIAVREGNING 32 243

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.

For a dekke de Izpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelgp fra hver enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir

krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for

sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfart i

balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.
BESKYTTET
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NOTE: 19
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfgrte gjeld er fglgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 63 267 000
Pantelan 15032 000
Beregnede IN-forpliktelser 27 146 000
TOTALT 105 445 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 96 268 160

Tomt 9 186 840

TOTALT 105 455 000
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4. INNKOMNE FORSLAG
A) Forslag fra andelseier Anne M. Snekkestad: Seknad om innglassing av terrasse.

Dette gjelder leilighet 1001, andelsnr 1, Skogroveien 2 A.

Anne M. Snekkestad har av tidligere styre fatt godkjenning for innglassing av terrasse.
Denne saken tas na til generalforsamling, da det er en fasadeendring.

En del vedlegg fra Anne M. Snekkestad falger pa de neste sidene. @vrige vedlegg tar
hun med til generalforsamlingen.

Fra styret:

Det var et avvik under inspeksjonen av sprinkleranlegget at det var glasset inn over de
50% som er tillatt.

Innglassingen var allerede godkjent av tidligere styre, foruten det som er over 50 %.
Med denne godkjenningen samt at det var aksept fra Feerder kommune og at

det i tillegg er akseptert fra Brannkonsulent, har det sittende styre ingen innvendinger til
denne innglassing.

Kommentar fra brannkonsulent:
| dette tilfellet gjelder det innglassing av eksisterende balkong med glass (glass uten
klimaskjerm).

«Balkonger innglasset med enkle glass har ikke fullverdig klimaskjerm og betraktes
ikke som en del av boligen. Innglassing av balkonger med enkle glass betyr derfor ikke
at branncellen blir utvidet lenger ut i fasaden.

Var vurdering er at innglassing av denne balkongen med enkle glass ikke medfarer
behov for sprinkling av balkongen, da «en utviklet brann vil knuse enkelglasset, og
forholdene kan sammenliknes med en tradisjonell, ikke-innglasset balkong».

Forslag til vedtak:

Innglassing hos Anne M. Snekkestad godkjennes.

Fremtidige innglassinger ma utferes med tilsvarende materialer/fargevalg som det er
benyttet i leilighet 1001, Skogroveien 2 A.

Gyldig vedtak krever 2/3 flertall av de avgitte stemmer.
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Litt historikk, fra Anne M. Shekkestad

INNGLASSET TERRASSE SKQGROV. 2A
GNR 12 / BNR 446

5. oktobar 2018

lnnhenter priszstimat. Sier | denneg mailer wSom sagter det [kke nnflpttng far farste ovartal neste ar
op e eventuall inmglassing mdin Fas app ad des $arie generalfersamlinge s (s, i uipanespunktet
trodde [eg at dette var riktig framgangsmdte |,

Ved. 1

Junl 201%

Ringer k&mrories o & are hverdan tep skal g2 fram. Sakshehandler konkludater med at so

a5 |mse e glazsans som stort sett il f@lge balkongen guer, ikke endir «bygrngens Larakters,
Corfer or det spatil bargttslaget 3 ta stifling til dette PH mitt sppremdl om de ryge eransforsereifee i
wa e kemmunen & firmaer som driver med inaglassing erinncforsthts mod disce regena.

Ved, 2

13 juni J019
Serder seknad my'skissc bl daverende skyre.

Far purntnelt srnere ha milighet $il 3 sette opp plass mot vest, mé plassone mgtes + or B0 geadars
vinkal - ergo md #dragerens som garunder den smaleste delen av halkengen over, stikke | underhant
v o meler uk Pa deromasen vio e wderefering oy glosstae kunne g4 ekt ine uisder den bresdesee
falen avbalkongen aver. Styret fan cgntakt med GB0S, o devazter Fer jeg seskjed cin ak denne
sakaem hkevel lkke beh@ve: fas gpp 1 generaltorsamting, men Kua trenger @godkjonicise av soyret.

ved. 3

Junifaugust 2019

Innkcntee diverse trbod. Da jug sehiobgelip skke arvllig it sette opo sprinkier 23 ter-ascen,
presiserer jeg for de ulike leverandd enc at de ma 1glze geldende reger. leg Wirforsitret om at
Eengryi nERe er inneplor ded lovlge,

Aupust 2019

D> flesto jog Lar kernbakl rmeed mmaner at jeg trenger en stalps til farsterkning der «dragera i stikkar
ut. Denad stoleon didker jep ikkn. Diskuterer #prablemetn flare gangar hide med Marten Wang op
Grethe Bottum i styqet, of de o enipe med meg - dete blirikke pent.
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16, august 2018

i Marten Wang betkies am at jeg har furnct on lewerandpr som kan setie opp glassene uten bruk
av ehstre slobpe — hurral Ber sd om AAL koden dlik ol {fargen pd vdragernos skat bl ik farpen pb
rekiverket rundt terrassen. Mavner gjen on eventuel seneee pividelse ol vest.

Vadl. 4

17, dugust 2019

Firsvar fra Marten Wang hvit har wer oflie sibkert bra, beg trenge nok lin, O005-hjelp Ffor & linne
kodena.

Veqdl, 5

20, august 2019

Firmail ‘ra Jamm Ste Lauy hvor lan poske meg <lykks tle 38 gle meg larpacoden [36m im £ rtd
wiste sep a warre feil, £3 jog mane ta fy kattake).

Wadl. &

18, aupist 2019
Sknftlg godk jennclse tra seyrel moettatt [muntig goakent tidligers).

Ved, 7

Hesten 2019

Glasene mot spd besrilie; og montores,

19. mal 2020

Serder mail il Morton Wang med in'c am at jez prunner sye viad igjen wderer, som iegf har
diskurerttidligars, i Jtw delsn mat vest Tegningen vedr, dissco glassene mener o alferade wr
gadkjent, men for dv®re pd den sikme siden farpeg bestiller Flere plass, infarmerer jegigien styratl.

Yed B
£ mak FEY

Far ddargignal fra Merton da dotte oreagninger de allereds har godkjont dret f.

YWedl, &
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Hpsten MI22

LInder inspeksjon av sprinkleranlepget utfert av Teknisk Sprinkler Glir innglassingen merket med
paengtrekk 11 avvik [dvs. er Iite awvwk] Tl informasjon e glascena 3 lite synlige bide innanfra o
utenfra at inspektgren feest ikke sor dem.

IM fehruar 2023

Pa sp#rsn3l fra nbves rende fornann om e jeg har gjort med henty Ll Lerrassen, tar Jeg konrait
med 45artiflsert sprinkleinge niars hos Teknisk Sprinkler sam utfpria inspeksjanen. | mail bl meg sier
han a1 s Jerie ur et ite awyik med poangtrekk 1. Styret ma velge om de kan gudta et skkt avelk.
Brannkansulenter bar vanligvic godtatt dette som akieptaals awikn.

Yedl 10

K. mars h023

MMREEr Szndr3 RAed Hornig | Faerder Kam ture, Avel. byggsak of geodata. Frier at Jeg har Iagt fram
saben og vist bilder, sier bun atdete er onptil barettstaget & svpjdre, dvs. samme svarsom eg fIkk i
2019 Hun ber meg for ordens skyld oversende bildene, shik at det blir opprotter sak

16. mara 2023

Packtar mail fra Raed Harnig huor dot rggan <ies ar dette oF grivatrottshg og kke angdr sommuncn, ag
dersam nnglassingen ikke farer tal al fasaden adres g8 enslik mbte at bypringens karakter endres,
kan inmg a53ingen unntas Fra seknad plikt 1 Plon- O brygrings laven.

Ved|. 11

13- mars X073

Tar konta bkt med Brannkonsult A5.

27 . mars 2023

Witar matl ra TNOmMas Hansen, radgivende ingenidr brann hos drannkonsalt, Han konkluderar senm
fabger: «¥ar vurdesing er at innglassinge n 3w denne balkongen med erile glass ikoe medfgrer
behavet lar sprinkling av verandaen da enutwiklet brann vi nuse enkeliglzsser, og forheldene kan
cammenlknes med &a tradisjonel| ikke-innglassat baikang.:

Vedl 14

P& bakgrunn av ovennevnte mener Jog 3 ha handlet | god tra og hele vaien giert det jer kunng for at
alt skulle bli riktig, oe saom dokumearntect her alle involsarta partar gitt Karcignal. Lot o ot o8 dyrt
prosekl AL geg aldri hadde satt | gang wken god kjcanelse.
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Vedleqg 7, godkjenning fra styret

Anne Snekkestad

Fra: Morten Wang <Morten Wang@tb.no>
Sendt: 28. august 2019 12:39

Til: Anne Snekkestad

Emne: Innglassing

Hei Anne!

Vi snakket om dette pd styrematet mandag denne uka, og vi har ingen innvendinger. Ga i gang!
Med vennlig hilsen

Morten Wang

Vedlegg 11, godKjenning fra Farder kommune.

Anne Snekkestad /
Fra: Sandra Reed Hornig <sandra.roed hornig@f{aerder.kommune.no»

Sende: 16. mars 2023 10:58

Tik: anne msnekkestad @gmail.com

Emne: Gbnr 13/446 - Skogro- innglasset terrasse

Hei,

Viser til henvendelse for gbnr 13/446 — Skogro- innglasset terrasse.

Siden dette er et borettslag, ma det farst sakes til borettslaget dersom de krever dette. Dette blir privatrettslig, som
ikke angdr kommunen.

Videre derfra md det avgjeres om tiltaket er spknadspliktig i henhold til Plan- og bygningsloven.

Dersom innglassingen ikke farer til at fasaden endres pd en slik méte at “bygningens karakter endres”, kan
innglassingen unntas fra spknadsplikt.

Det er da en forutsetning at innglassingen er i samsvar med krav satt i kommunepian elier reguleringsplan, og faller
inn under tiltak som kan unntas fra saksbehandling i SAK 10 § 4-1 bokstav b.

ingeniar

Byggesak og geodata

Mobil: 46 86 26 64
Ti:33390000/40821599

Teletortid mandag og onsdag 09.00 - 14.30
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Vedleqgg 12, e-post fra brannkonsulent

fod
Anne Snekkestad &__.-f |

Fra: Thomas Hansern - thomasd@rbrarnkansylene -
Sench: 21 rmars 2023 1301

Til: Arnae Snekkesled

Emne Re: Innglassel terrasse Skogrow, 24, Yestkogen
Hiei.

| Wigangspunkier akal verandaer eller bakonger som glasses inn ogsa sprinkles, da disse i bl 8 betakda
20m en Ltvidalse av branacellen

Bygoforsk T26 208 pit 34 siar imidlortid

vGenerelt. Opprinnalin apne bafkonger som glassas inn. kart andre brannriskoen | byghingen. Gef krever
sa2rshift varderng | prosfeidersgen av ifakel,

312 Enkla hase 0f didnn Fullitimatisarte bakonger med woleruler (forfagsndert regnes som en del av
den hakenforiggends bolgen [branncsian), Rigkhosluosjonom ved darma IQsNger er raeraerg 5o shevel
| Bygrdetalior ggf) 310 Bafkonger innglasset mad erikie giass har ikke fuffverdio Kimaskienm og betrakies
KhE SOMT et ciel arv bodigon. Innglassing av boNonger rmed enkie glass betpr derfor ke af (rarineeien Ohr
ulvidet lenger ) fazaden. Ved en ulvikiet brann kiuses enkelighsssel. og farkoldens kar sammeniines
mod or tracigfonet, kiewiylassel bafkorg. En forutserning fov jiigiassing W iforRed at bakongoins
unksion som Jamenesikienm mat vadikal hrannsoredning ke ondreg.

13 Qupleliztse av funksjonskravens | byggleknisk forskiR. fonglsssing av talkonger i eksisierende
dygnnger skal ) vigangspunktet cpplnle krav | byggiekenisk forskol

For nve baligbygninger med krav om heis krevar brgoneknisk forskrilt &t ogss innglassede ta/korger
sprimthas Vod iniplassing av Salkoner f oksisterende brammg ofen sornkiemmnisas mener SINTER
Byggtorsk at sprinkling kun av balkongeie e oppfviler en fenhigion ater har an affskr pa
brannsikherthiaten | ygningsn sam halhet Haelge denardamendais latkairosuttaielss or dob da ikie Koy o
sprivkling av hatkong for sike byaneger s

| dette tilfallet gislier el mnglassing av eksisterarda ve-andaer med ankle glass {glass uten klimaskjerm).
Gjentar de'er 2w avennevnte punkt 312 som s er at «Sakionger innglasze! med enkle pass nar ko
fehverdigy kimasiyesm ng halraktas kie com o del sv boligon. Inagiassing o balsongoer med orkig gioss
petr dderfor fkke ot Brooncefer D abagel lerger ub i fzzadan Vel oo uhaklet Brean knuses enkafglassel.
ag forhaldens ke sarmenendbacs med on fradigioscl, o gl ssol baikong. «

Mae a3 e rre asslm g ay drean salees s ven gtke tizes s cealons Sses or apnick 1741

e oo e anikial beane fuil] knuas ankaliglossat, og forholdone kan sammeniivneas med et
rgcgonall, ke-inngiassel bakong »

Ha en fortsatt fin dag!

Yennlig hilaen

BRANNKONS LT AS

Thoraz Hansan — radgivende ngeniar brann
Teleforr: 21 &3 55 50/ 45 60 1542
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Bilder av innglassingen
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Tegning av innglassingen

Utsikten Skogro Borettslag
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5. VALG AV TILLITSVALGTE

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 2 ar foreslas:

Per Roger Madsen Skogroveien 4 D
B. Som styremedlemmer foreslas:

Vigdis Mjaaland Skogroveien 2 F

Elisabeth Wang Skogroveien 4 E

Det skal velges et styremedlem for to ar og et styremedlem for et ar.

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:
1. Arild Tarald Berg Skogroveien 4 A

2. Steinar Myklebust Skogroveien 4 B

D. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Per Roger Madsen Skogroveien 4 D
Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Arild Tarald Berg Skogroveien 4 A

E. Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Arild Tarald Berg Skogroveien 4 A
Frank Robert Halvorsen Skogroveien 2 D
[Navn]

Dato: 27.03.2023
| valgkomiteen for Utsikten Skogro Borettslag

Arild Tarald Berg /s/
Per Roger Madsen /s/
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i TRYG FORSIKRING med polisenummer 6888170.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal andelseier serge for 4 begrense skadeomfanget mest
mulig og preve & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdelingen i
OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon 22868398, eller e-post forsikring@obos.no.
Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om gnskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv serge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsere.

Individuell nedbetaling av fellesgjeld

Borettslaget har lagt til rette for individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN-ordning). Dette gir
andelseier adgang til 4 innbetale sin del av fellesgjelden. Innbetaling forutsetter at
andelseier har inngatt en egen avtale med boresttslaget.

Ved henvendelse til OBOS Eiendomsforvaltning via epost oef@obos.no vil andelseier fa
informasjon om avtalens betingelser og priser. Innbetaling kan foretas to ganger pr. ar ved
terminforfall 30.06. og 30.12 pa borettslagets felleslan. Andelseier ma ta kontakt med
OBOS minimum en maned fgr terminforfall for opprettelse av avtale. Innbetalingen ma
veere kreditert OBOS' klientkonto senest 10 dager fer terminforfall. Dersom fristen ikke
overholdes vil nedbetaling ikke kunne foretas, og belagpet blir returnert andelseier.
Minimumsbelapet for innbetaling er kr 60 000 pr. gang. Andelseieren vil da fa redusert
sine kapitalutgifter (andel renter og avdrag) som kreves inn sammen med
felleskostnadene.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten {meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved sparsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS p4 telefon 22865500.
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3460 Utsikten Skogro Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til moetelokalet.

BRUK BELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn:

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€3 0BOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.
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