== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

919 278 250

Aksjeselskap

TOLVSR@D EIENDOM AS
Storgaten 32

3126 TONSBERG

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Asbjgrn Barkve
27.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 28.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 4 264 998 3868 099
Sum inntekter 4 264 998 3868 099
K ostnader

Avskrivning 4 1843 862 1856 617
Annen driftskostnad 2,7 1755165 1399 797
Sum kostnader 3599 027 3256 414
Driftsresultat 665 971 611 685

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt painv. i datterselskap og tilknyttet selskap 7 1404 154 1491 022
Annen finansinntekt 19 459 19 149
Sum finansinntekter 1423613 1510171
Rentekostnad til foretak i samme konsern 7 31603 34334
Annen finanskostnad 7 2088 860 2390 281
Sum finanskostnader 2120463 2424 615
Netto finans -665 247 -880 110
Ordineert resultat far skattekostnad 724 -268 425
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 159 -59 054
Ordineert resultat etter skattekostnad 565 -209 371
Arsresultat 565 -209 371

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 10 565 -209 371
Sum overfaringer og disponeringer 565 -209 371
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 224088 224 247
Sum immaterielle eilendeler 224088 224 247
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 61 691 601 63 524 487
Driftd @sare, inventar, verktgy, kontormaskiner ol 5487 16 463
Sum varigedriftsmidler 61 697 088 63 540 950
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 58 21235354 21235354
Lan til foretak i samme konsern 337 297 166 238
Sum finansielle anleggsmidler 21572651 21 401 592
Sum anleggsmidler 83493 827 85166 789
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 6,7,8 15430 327 13 342 665
Fordringer

Kundefordringer 21 026 58 951
Andre kortsiktige fordringer 113 807 105274
Andre fordringer 1524 299 1598 234
Konsernfordringer 7 1410492 1492 960
Sum fordringer 1545 325 1657 185
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4834744 439934
Sum omlgpsmidler 21 810 396 15439784
SUM EIENDELER 105 304 223 100 606 573
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 10, 11 650 000 550 000
Overkurs 10 30775970 22 680 000
Annen innskutt egenkapital 10 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 31 420 400 23224430
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -1 104 595
Udekket tap 10 -1 104 595
Sum opptjent egenkapital -1 104 595
Sum egenkapital 31420 400 22119835
Gjeld

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 61 835 000 61 835 000
Langsiktig konserngjeld 867 529 1 155 096
@vrig langsiktig gjeld 10 020 508 14 088 250
Sum annen langsiktig gjeld 72723 037 77 078 346
Sum langsiktig gjeld 72723037 77078 346
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 7 384 174 557 267
Skyldige offentlige avgifter 69 660 65412
Annen kortsiktig gjeld 7 706 952 785713
Sum kortsiktig gjeld 1160 786 1408 392
Sum gjeld 73883823 78 486 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 304 223 100 606 573
28.06.2023 ki 18:36 Brgnngysundregistrene Side 3 av 22



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 420217
Enheten

Organisasjonsnummer : 919 278 250
Organisasjonsform: Aksjeselskap
Foretaksnavn: TOLVSR@D EIENDOM AS
Forretningsadresse: Storgaten 32

3126 T@GNSBERG

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Ja

Konsernregnskap lagt wved: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Asbjsrn Barkve
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 27.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 14.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Organisasjonznr: 919 278 250
TOLVSRED ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 4 264 998 3 B68 099

Sum inntekter 4 264 998 3 868 099

Kostnader

Avskrivning 4 1 843 B62 1 856 617

Annen driftskostnad 2, 7 1 755 165 1 3929 797

Sum kostnader 3 599 027 3 256 414

Driftsresultat 665 971 611 685

Finansinntekter og

finanskostnader

Inntekt pa inv. i

datterselskap og

tilknyttet selskap 7 1 404 154 1 491 022

Annen finansinntekt 19 459 19 149

Sum finansinntekter 1 423 613 1 510 171

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 7 31 603 34 334

Annen finanskostnad 7 2 088 860 2 390 281

Sum finanskostnader 2 120 463 2 424 615

Netto finans -665 247 -880 110

Ordinert resultat fer

skattekostnad 724 -268 425

Skattekostnad pa ordinart

resultat 9 159 -59 054

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 565 =209 371

Arsresultat 565 -209 371

Overferinger og

disponeringer

Udekket tap 10 565 -2092 371

Sum overferinger og

disponeringer 565 -209 371
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 919 278 250 Side 1 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Organisasjonznr: 919 278 250
TOLVSRED ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - ETIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 224 088 224 247
Sum immaterielle eiendeler 224 088 224 247
Varige driftasmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 4, 8 61 691 601 63 524 487
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner ol 4 5 487 16 463
Sum varige driftsmidler 61 697 088 63 540 950
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 5, 8 21 235 354 21 235 354
1Lan til foretak i samme

konsern 7 337 297 166 238
Sum finansielle

anleggsmidler 21 572 651 21 401 592
Sum anleggsmidler 83 493 827 85 166 789
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 6, 7, 8 15 430 327 13 342 665
Fordringer

Kundefordringer 21 026 58 951
Andre kortsiktige

fordringer 113 807 105 274
Andre fordringer 1 524 299 1 598 234
Konsernfordringer 7 1 410 492 1 492 960
Sum fordringer 1 545 325 1 657 185
Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 834 744 439 934
Sum omlepsmidler 21 810 396 15 439 784
SUM EIENDELER 105 304 223 100 606 573

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Utskriftsdato 14.06.2022

Organisasjonsny 919 278 250

8ide 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Aksjekapital 10, 11 650 000 550 000
Overkurs 10 30 775 970 22 680 000
Annen innskutt egenkapital 10 -5 570 -5 570
Sum innskutt egenkapital 31 420 400 23 224 430
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 -1 104 595
Udekket tap 10 -1 104 595
Sum opptjent egenkapital -1 104 585
Sum egenkapital 31 420 400 22 119 835
Gjeld

Langsiktig gjeld
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til
kredittinstitusjoner 8 61 835 000 61 835 000
Langsiktig konserngijeld 7 867 529 1 155 096
@vrig langsiktig gjeld 7 10 020 508 14 088 250
Sum annen langsiktig gjeld 72 723 037 77 078 346
Sum langsiktig gjeld 72 723 037 77 078 346
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 7 384 174 557 267
Skyldige offentlige
avgifter 69 660 65 412
Annen kortsiktig gjeld 7 706 952 785 713
Sum kortsiktig gjeld 1 160 786 1 408 392
Sum gjeld 73 883 823 78 486 738
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 105 304 223 100 606 573
Utskriftedato 14.06.2022 Organisasjonsny 919 278 250 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Organisasjonznr: 919 278 250
TOLVSRED ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
11

Antall aksjer og akszjeeiere

Akzjeklacse Ant. aksjer Palydende Bokfert verdi
Ordinere aksjer 100.00 6500.00 650000.00
Aksjeeiere - fritekst Antall Eierandel Aksjeklasse
Folksom Utvikling AS 50.00 50.00% Ordinere
aksjer
Coop Norge Eiendom AS 50.00 50.00% Ordinere
aksjer
Sum Sum antall Sum eierandel
100.00 100.00%
Necte

Leznn og ytelser

Selskapet har ingen ansatte.

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende person: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelsexr Lenn Pengj.forpl. Andre godtg].

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Nete
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Lan og sikkerhetsstillelze til ledende personer og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Necte
5

Konsern, tilknyttet selskap og datterselskap

Tilknyttet selskap/datterselskap

Navn og adresse Eierandel Stemmeandel Egenkapital Resultat
Valleveien 60 A AS 100.00% 100.00% 71491.00 -4562.00
Valleveien 60 B AS 100.00% 100.00% 457632.00 120192.00
Vallosveien 62 AS 100.00% 100.00% 2009614.00 963419.00

Det foreligger etter styrets oppfatninger merverdier utover bokfert
egenkapital i underliggende datterselskaper.

Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets
konsernregnsk.: Nei

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Nei

Omlegpsmidler Startdato Sluttdato Endring
Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring
Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Arsrapport for 2021

Arsregnskap

- Resultatregnskap
- Balanse

- Noter

Revisjonsberetning

Penneo Dokumentnokkel JGBKO-K1 2GT-Z5JUL-00L6I-HPH5 H-UGOHOQ

28.06.2023 ki 18:36 Brgnngysundregistrene Side 10 av 22



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Resultatregnskap

Note 2021 2020

Driftsinntekter

Annen driftsinntekt 2 4 264 998 3 868 099

Driftskostnader

Avskrivning 4 1843 862 1856617

Annen driftskostnad 2,7 1755 165 1399 797

Sum driftskostnader 3599 027 3256414

Driftsresultat 665 971 611 685

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa inv. i datterselskap og tilknyttet selskap 7 1404 154 1491022 o

Annen finansinntekt 19 459 19149 §

Annen finanskostnad 7 2 088 860 2 390 281 i
"

Netto finansposter -065 247 -880 110 %
3
[}

Ordinzert resultat fer skattekostnad 724 -268 425 %
=
R

Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 159 -59 054 2
£
5
Q9

Arsresultat 565 -209 371 T
E
g
5

Overfgringer og disponeringer §

Udekket tap 10 565 -209 371 g
o
&
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 224088 224 247

Sum immaterielle eiendeler 224 088 224 247

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 61691601 63 524 487

Driftslgsegre, inventar, verktgy, kontormaskiner ol q 5 487 16 463

Sum varige driftsmidler 61697 088 63 540 950

Finansielle anleggsmidler o

Investeringer i datterselskap 58 21235354 21235354 §

Lan til foretak i samme konsern 7 337 297 166 238 i

Sum finansielle anleggsmidler 21572 651 21401 592 §
g

Sum anleggsmidler 83493 827 85 166 789 iO?'
4

Omigpsmidler §
g
f=)

Eiendomsprosjekt under oppfaring 6,7,8 15 430 327 13 342 665 E
g

Fordringer 2

Kundefordringer 21026 58 951 g

Andre fordringer pa selskap i samme konsern 7 1410492 1492 960 §

Andre kortsiktige fordringer 113 807 105 274 g

Sum fordringer 1545 325 1657 185 8

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4834744 439934

Sum omlgpsmidler 21810 396 15439 784

Sum eiendeler 105 304 223 100 606 573
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Balanse pr. 31. desember

Note 2021 2020
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 10,11 650 000 550 000
Overkurs 10 30775970 22 680 000
Annen innskutt egenkapital 10 -5570 -5570
Sum innskutt egenkapital 31420 400 23 224 430
Opptjent egenkapital
Udekket tap 10 0 -1 104 595
Sum opptjent egenkapital 0 -1 104 595
i}
Sum egenkapital 31420400 22 119 835 §
i
Gjeld T
I
E
Annen langsiktig gjeld %
Gjeld til kredittinstitusjoner 8 61 835 000 61 835 000 %
Gjeld til selskap i samme konsern 7 867529 1155 096 =
~N
@vrig langsiktig gjeld 7 10020508 14 088 250 g
f=)
Sum annen langsiktig gjeld 72723037 77 078 346 E
Kortsiktig gjeld E
Leverandgrgjeld 7 384174 557 267 é
Skyldige offentlige avgifter 69 660 65412 g
a
Annen kortsiktig gjeld 7 706 952 785713 2
=
Sum kortsiktig gjeld 1160 786 1408 392 5
Sum gjeld 73 883 823 78 486 738
Sum egenkapital og gjeld 105 304 223 100 606 573
31. desember 2021
Tgnsberg, 25. mai 2022
Magne Sgvde Asbjgrn Barkve Pal Grabow Bakke Egeland
Styrets leder Styremedlem Styremedlem
Tor Johansen Lars Kristian Bettum
Styremedlem Daglig leder
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021
Note 1 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for sma
foretak.

Datterselskap/tilknyttet selskap

Datterselskapet og tilknyttede selskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er
vurdert til anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskrivning har veert ngdvendig. Det er foretatt
nedskrivning til virkelig verdi nar verdifall skyldes drsaker som ikke kan antas 4 vaere forbigdende og det ma
anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Nedskrivninger er reversert nar grunnlaget for nedskrivning ikke
lenger er til stede.

Utbytte og andre utdelinger er inntektsfert samme ar som det er avsatt i datterselskapet. Overstiger utbytte
andel av tilbakeholdt resultat etter kj@pet, representerer den overskytende del tilbakebetaling av investert
kapital, og utdelingene er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Annen driftsinntekt
Husleie inntektsfgres over leieperioden i henhold til leiekontrakt.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omilgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen,
samt poster som knytter seg til varekretslgpet. @vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel/langsiktig
gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefagres til
nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
a veere forbigaende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Penneo Dokumentnokkel JGBKO-K1 2GT-Z5JUL-00L6I-HPH5 H-UGOHOQ

Varige driftsmidier

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede gkonomiske levetid. Direkte
vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres lgpende under driftskostnader, mens pakostninger eller
forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidlet. Dersom gjenvinnbart belgp
av driftsmiddelet er lavere enn balansefart verdi foretas nedskrivning til gjenvinnbart belgp. Gjenvinnbart
belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdien av de fremtidige
kontantstrammene som eiendelen vil generere.

Pensjoner
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 919278250

Tolvsrgd Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Skatter

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av
regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofgrt. Netto utsatt skattefordel balansefgres i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli nyttiggjort.

Note 2 - Felleskostnader

Fakturerte felleskostander har tidligere veert presentert netto som reduksjon av andre driftskostnader, men
fom 2021 har selskapet endret prinsipp og presenterer fakturerte felleskostnader brutto.
Sammenligningstallene er ikke endret. Inntektsfarte felleskostnader utgjgr NOK 385 488 i 2021 mot

NOK 320 991 i 2020.

Note 3 - Ansatte

Selskapet har ingen ansatte.

Note 4 - Varige driftsmidler

Penneo Dokumentnokkel JGBKO-K1 2GT-Z5JUL-00L6I-HPH5 H-UGOHOQ

Bygning Tomter Leiertaker- Fast teknisk Driftslgspre, Sum
tilpasning installasjon inventar,
verktay
mm.
Anskaffelseskost 01.01.2021 47 185 837 12 000 000 38 265 9 491 693 32927 68 748 722
Anskaffelseskost 31.12.2021 47 185 837 12 000 000 38 265 9 491 693 32927 68 748 722
Akk.avskrivning 31.12.2021 -3 381 261 o] -38 265 -3 604 668 -27 440 -7 051634
Balansefgrt pr. 31.12.2021 43 804 576 12 000 000 0 5 887 025 5 487 61697 088
Arets avskrivninger 883 717 o o} 949 169 10 976 1843862
@konomisk levetid 50 &r 3ar 10 &r 3ar
Avskrivningsplan Linezer Linezer Lineaer Linezer

Note 5 - Datterselskap, tilknyttet selskap m v

Eier- Resultat Egenkapital Bokfert verdi
Selskap Ervervet Kontor andel 2021 pr. 31.12 pr. 31.12
Vallgveien 60 A AS 01.04.2018 Tensberg 100 % -4 562 71491 2 012 887
Vallgveien 60 B AS 01.04.2018 Tensberg 100 % 120192 457 632 900 281
Vallgveien 62 AS 01.04.2018 Tensherg 100 % 963 419 2009614 18 322 186
Sum 1 079 049 2538737 21 235 354

Det foreligger etter styrets oppfatninger merverdier utover bokfert egenkapital i underliggende
datterselskaper.
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Tolvsrgd Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 6 - Eiendomsprosjekt under oppforing

Selskapet har aktivert kr 15 430 327 knyttet til utvikling av Tolvsrgd Torg.

Note 7 - Mellomvaerende og transaksjoner med naerstiende selskaper

Fordringer 2021 2020

Mottatt konsernbidrag fra Vallgveien 60B AS 154 092 169121

Mottatt konsernbidrag fra Vallgveien 62 AS 1250 062 1321901

Lan til Vallgveien 60B AS 337 297 166 238

Palgpt renteinntekt pa lan fra Vallgveien 60B AS 6338 1938

Sum 1747 789 1659 198 ¢
g

Gjeld 2021 2020 §
z

Langsiktig 1an fra Vallgveien 62 AS 867529 1155 096 §

Langsiktig I3n fra Coop Norge Eiendom AS 10 000 000 12 338 250 ;

Langsiktig I3n fra Folksom Utvikling AS 20508 1750 000 5

Palgpte renter pa lan fra neerstiende 118 813 256 043 §

Leverandgrgjeld til nzerstaende 135429 322134 g

Sum 11142 279 15821523 g

Selskapet har i 2021 mottatt totalt kr 1 404 154 i konsernbidrag fra datterselskapene Vallgveien 60B AS og 2

Vallgveien 62 AS. %
3

Konserninterne lan skal tilbakebetales nar likviditeten i selskapet tillater dette. Lanene forrenteres med en S

rentesats tilsvarende renten Tolvsrgd Eiendom har pa finansiering i ekstern bank. Eventuelle ubetalte renter %
Q.

tillegges hovedstol iht avtale.

Langsiktig 1an fra Coop Norge Eiendom AS er et ansvarlig |an som rentebelastet med en rentesats tilsvarende
3 mnd NIBOR + margin pa 2 %. Bokfgrte rentekostnader for 2021 utgjer kr 173 134.

Selskapet har bokfgrt kr 1 174 518 i honorarer fra aksjonaer Folksom AS i 2021, knyttet til forvaltning,
regnskapsfgrsel, vakimestertjenester og prosjekthonorarer. Videre har selskapet bokfert kr 704 814 inkl
mva i arkitekthonorarer fra Folksom Arkitektur AS i 2021.

Selskapet har i 2021 konvertert kr 9 300 000 av gjeld til aksjoneerene til egenkapital, se note 10.
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Tolvsrgd Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 8 - Pant og garantier

Pantsikret gjeld 2021 2020
Gjeld til kredittinstitusjon 61 835 000 61 835 000
Sikret i panteobjekt med bokfarte verdier: 2021 2020
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 61691601 63 524 487
Eiendomsprosjekt under oppfgring 15430327 13 342 665
Sum 77121928 76 867 152

Som sikkerhet for selskapets lan har bankforbindelsen etablert pant i selskapets eiendommer begrenset
oppad til kr 67 000 000, Det er ogsa etablert pant i gnr 140, bnr 657 i Tgnsberg kommune eiet av
datterselskapet Vallgveien 60A AS, gnr 140, bnr 638 i Ténsberg kommune eiet av datterselskapet Vallgveien
60B AS og gnr 140, bnr 598, snr 8 i Tgnsberg kommune eiet av datterselskapet Vallgveien 62 AS. Panten er
begrenset oppad til kr 67 000 000.

2
=
Note 9 - Skatt %
2
Arets skattekostnad fordeler seq pd: 2021 2020 %
Endring utsatt skatt 159 -59 054 =
Arets totale skattekostnad 159 -59 054 E
Beregning av drets skattegrunnlag: 2021 2020 é
2
Ordineert resultat for skattekostnad 724 -268 425 é
Resultatfgrt konsernbidrag -1404 154 -1 491 022 g
Endring i midlertidige forskjeller 260 349 175 546 %
Alminnelig inntekt -1143 081 -1583 901 §
Anvendt fremfarbart underskudd -261073 0
Mottatt konsernbidrag 1404 154 1491 022
Arets skattegrunnlag 0 -92 879
Oversikt over midlertidige forskjelier 2021 2020
Driftsmidler inkl goodwill -69 985 189 500
Utestaende fordringer 0 864
Sum -69 985 190 364
Akkumulert fremfgrbart underskudd -948 594 -1 209 667
Netto midlertidige forskjeller pr 31.12 -1018 579 -1 019 303
Utsatt skattefordel (-} /Utsatt skatt (+} (22%)} -224 088 -224 247
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Tolvsrgd Eiendom AS

Noter til regnskapet for 2021

Note 10 - Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen innskutt Udekket tap Sum

egenkapital
Egenkapital 01.01.2021 550 000 22 680000 -5570 -1104 595 22119835
Gjeldskonvertering 100 000 9200 000 [} o} 9 300 000
Arsresultat 0 0 o 565 565
Dekning av udekket tap 0 -1104 030 0 1104 030 0
Egenkapital 31.12.2021 650 000 30775970 -5 570 0 31420 400

Note 11 - Aksjekapital og aksjonaerinformasjon

Aksjekapitalen bestar av:

Antall Pilydende Balansefert
Ordineere aksjer 100 6500 650 000
Oversikt over aksjoneerene i selskapet pr. 31.12:
Ordinaere Eier- Stemme-
aksjer andel andel
Folksom Utvikling AS 50 50% 50%
Coop Norge Eiendom AS 50 50 % 50 %
Sum 100 100 % 100 %

Penneo Dokumentnokkel JGBKO-K1 2GT-Z5JUL-00L6I-HPH5 H-UGOHOQ
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UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Til generalforsamlingen i Tolvsrad Eiendom AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Tolvsred Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2021,
resultatregnskap for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening cppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav og gir et retivisende bilde av selskapets
finansielle stilling per 31. desember 2021 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomtart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vére
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountanis (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har cverholdt vare evrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig
for slik intern kentroll sem den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle selskapet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Penneo Dokumeninokkel: Y504H-J6QME-LE534-YSKN3-PIV21-14PNA

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken sem falge av misligheter eller feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var kenklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon
utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan skyldes
misligheter eller feil og er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan
forventes & pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utever vi profesjonelt skjenn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjcnen. | tillegg:

« identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer,
og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensikismessig som grunnlag for var
konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter ikke blir avdekket, er

A member firm of Ernst & Young Global Limited
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hgyere enn for feilinformasjon som skyldes feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid,
forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

+ opparbeider vi oss en forstelse av den interne kentrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilherende notecpplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

+ konkluderer vi p& om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensikismessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet. Vare
konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at selskapet ikke kan fortsette driften.

« evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, cg hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av cg tidspunktet for
revisjonsarbeidet og eventuelle vesentlige tunn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i den interne
kontrollen som vi avdekker gjennom revisjonen.

Tensberg, 27.mai 2022
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Petter L. Christoffersen
statsautorisert revisor
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Uavhengig revisors beretning - Tolvsred Eiendom AS 2021
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