== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

931513 885

Aksjeselskap

ZION UTLEIEBOLIGER AS
Ole Hogstads veg 16

7046 TRONDHEIM

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Kjeldsberg Boligforvaltning AS
28.03.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 11.07.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931513885

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 902 763 860 911
Sum inntekter 902 763 860 911
K ostnader

L gnnskostnad 2 29 666 50 646
Avskrivning padriftsmidler 3 182 616 182 616
Annen driftskostnad 2 530980 501 447
Sum kostnader 743 262 734 709
Driftsresultat 159 501 126 202

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 444
Annen finansinntekt 3713 3774
Sum finansinntekter 3713 4218
Annen rentekostnad 7 55 303 60012
Sum finanskostnader 55 303 60012
Netto finans -51 590 -55 794
Ordineert resultat far skattekostnad 107 911 70 408
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8 23740 16 626
Ordineert resultat etter skattekostnad 84171 53782
Arsresultat 84171 53782
Arsresultat etter minoritetsinter esser 84171 53782
Totalresultat 84171 53782

Overfaringer og disponeringer
Ordinaat utbytte
Avsatt til annen egenkapital 6 84171 53782
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 84171 53782
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931513885

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 8

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 17 546 436 17 729 052
Sum varige driftsmidler 17 546 436 17 729 052
Sum anleggsmidler 17 546 436 17 729 052
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 969

Andre kortsiktige fordringer 18 566 17 808
Sum fordringer 25534 17 808
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 4 235069 319 348
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 235 069 319 348
Sum omlgpsmidler 260 603 337 155
SUM EIENDELER 17 807 039 18 066 207
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 56 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931513885

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 6 15 356 401 15272 230
Sum opptjent egenkapital 15 356 401 15272 230
Sum egenkapital 15 456 401 15372230
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 8 540 818 761 830
Sum avsetninger for forpliktelser 540 818 761 830
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 480 680 1 566 356
Sum annen langsiktig gjeld 1480 680 1566 356
Sum langsiktig gjeld 2021498 2328186

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 40 690 30751
Betalbar skatt 8 244 752 279971
Utbytte

Pal gpte renter 2621 2582
Annen Kortsiktig gjeld 41 076 52 486
Sum kortsiktig gjeld 329139 365 790
Sum gjeld 2 350 637 2693976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 807 039 18 066 207
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931513885

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr : 2022 455277

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

931 513 885
Aksjeselskap

ZION UTLEIEBOLIGER AS
Ole Hogstads veg 16
7046 TRONDHEIM

Regnskapsar

Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kjeldsberg Boligforvaltning AS
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 28.03.2022
Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern

autorisert regnskapsforer: Ja

Ekstern autorisert regnskapsferer har i

lepet av regnskapsdret bistiatt ved den

lepende regnskapsferingen eller utfert

andre tjenester for selskapet enn 3

utarbeide arsregnskapet: Ja

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 931 513 885

ZION UTLEIEBOLIGER AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekter 1 902 763 860 911
Sum inntekter 902 763 860 911
Kostnader

Lennskostnad 2 29 666 50 646
Avskrivning pa driftsmidler 3 182 616 182 616
Annen driftskostnad 2 530 980 501 447
Sum kostnader 743 262 734 709
Driftsresultat 159 501 126 202
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 444
Annen finansinntekt 3 713 3 774
Sum finansinntekter 3 713 4 218
Annen rentekostnad 7 55 303 60 012
Sum finanskostnader 55 303 60 012
Netto finans -51 590 -55 794
Ordinert resultat fer

skattekostnad 107 911 70 408
Skattekostnad pad ordinart

resultat 8 23 740 16 626
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 84 171 53 782
Arsresultat 84 171 53 782
Araresultat etter

minoritetsinteresser 84 171 53 782
Totalresultat 84 171 53 782
Overferinger og

disponeringer

Ordinert utbytte 6

Avsatt til annen

egenkapital 6 84 171 53 782
Sum overferinger og

disponeringer 84 171 53 782

Utskriftsdato 20.06.2022

Organisasjonsnr 931 513 885

8ide 1 av

3
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Organisasjonznr: 931 513 885
ZION UTLEIEBOLIGER AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 8

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 3 17 546 436 17 7292 052
Sum varige driftzmidler 17 546 436 17 729 052
Sum anleggsmidler 17 546 436 17 729 052
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 6 969

Andre kortsiktige

fordringer 18 566 17 808
Sum fordringer 25 534 17 808

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.

1. 4 235 069 319 348
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 235 069 319 348
Sum omlepsmidler 260 603 337 155
SUM EIENDELER 17 807 039 18 066 207

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5, 6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Oopptjent egenkapital

Annen egenkapital 4] 15 356 401 15 272 230
Sum opptjent egenkapital 15 356 401 15 272 230
Sum egenkapital 15 456 401 15 372 230
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsnr 931 513 885 Side 2 av 3
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Utsatt skatt 8 540 818 761 830

Sum avsetninger for

forpliktelser 540 818 761 830

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 7 1 480 680 1 566 356

Sum annen langsiktig gjeld 1 480 680 1 566 356

Sum langsiktig gjeld 2 021 498 2 328 186

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 40 690 30 751

Betalbar skatt 8 244 752 279 971

Utbytte 4]

Palepte renter 2 621 2 582

Annen kortsiktig gjeld 41 076 52 486

Sum kortsiktig gjeld 329 139 365 790

Sum gjeld 2 350 637 2 693 976

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 17 807 039 18 066 207
Utskriftedato 20.06.2022 Organisasjonsnr 931 513 885 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 931 513 885
ZION UTLEIEBOLIGER AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:
0.00

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf.undexrsk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring

11.07.2023 ki 18:25 Brgnngysundregistrene
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ARSREGNSKAP 2021

Z10ON UTLEIEBOLIGER AS
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Resultatregnskap
Zion Utleieboliger AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekter 1 902 763 860 911
Sum driftsinntekter 902 763 860 911
Lennskostnad 2 29 666 50 646
Avskrivning pa driftsmidler 3 182 616 182 616
Annen driftskostnad 2 530 980 501 447
Sum driftskostnader 743 262 734 709
Driftsresultat 159 501 126 202
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 0 444
Annen finansinntekt 3713 3774
Rentekostnad 7 55303 60 012
Resultat av finansposter -51 590 -35 794
Ordingrt resultat for skattekostnad 107 911 70 408
Skattekostnad pé ordinaert resultat 8 23 740 16 626
Ordinert resultat 84171 53 782
Arsresultat 84171 53 782
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 6 84171 53 782
Sum overferinger 84171 53 782

Zion Utleieboliger AS

Side 2

11.07.2023 ki 18:25 Brgnngysundregistrene
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Balanse pr. 31.12.
Zion Utleieboliger AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 17 546 436 17 729 052
Sum varige driftsmidler 17 546 436 17 729 052
Sum anleggsmidler 17 546 436 17 729 052
Omlspsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6 969 0
Andre kortsiktige fordringer 18 566 17 808
Sum fordringer 25534 17 808
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 235 069 319 348
Sum omlepsmidler 260 603 337155
Sum eiendeler 17 807 039 18 066 207
Zion Utleieboliger AS Side 3
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Balanse pr. 31.12.
Zion Utleieboliger AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 5,6 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 15 356 401 15272 230
Sum opptjent egenkapital 15 356 401 15272230
Sum egenkapital 15 456 401 15372230
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 540 818 761 830
Sum avsetning for forpliktelser 540 818 761 830
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 480 680 1 566 356
Sum annen langsiktig gjeld 1 480 680 1 566 356
Kortsiktig gjeld
Leverandargjeld 40 690 30751
Betalbar skatt 8 244752 279 971
Pélapte renter 2621 2 582
Annen kortsiktig gjeld 41 076 52 486
Sum kortsiktig gjeld 329139 365 790
Sum gjeld 2 350 637 2 693 976
Sum egenkapital og gjeld 17 807 039 18 066 207
Trondheim, , 28.03.2022
Styret i Zion Utleieboliger AS
Ola Hogstad Leif Hogstad Tormod Inge Thorvik
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Zion Utleieboliger AS Side 4
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god
regnskapsskikk i Norge.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bdde periodens betalbare skatt og
endring 1 utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pi grunnlag av de nudlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret.
Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er
vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefores og avskrives over
driftsmidlets skonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart
belep ved verdifall som forventes ikke & vaere forbigdende. Gjenvinnbart belap er det
heiyeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er ndverdi av fremtidige
kontantstrommer knyttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres néar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling
innen ett ar etter balansedagen, samt poster som nytter seg til varekretslopet.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til pilydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

Driftsinntekter og driftskostnader

Inntekter skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil vaere leveringstidspunktet
for varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at
kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 2 Lonn, ytelser/godtgjerelse til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte.
Selskapet er ikke pliktig til & tegne OTP-avtale.

2021 2020
Utbetalt styrehonorar inkl. aga foregiende ar 41076 50 646
Forskjell mellom avsatt og utbetalt honorar 0 0
Tilbakefort avsetning fjorér -52 486 -52 486
Avsetning styrehonorar 2021 41076 52 486
Sum kostnad 29 666 50 646

Godtgjerelse til revisor

Det er i 2021 kostnadsfort kr. 23 125 (inkl. mva) i ordingrt revisjonshonorar. Belapet gjelder
fakturert honorar for regnskapsaret 2020. Det er kostnadsfort kr. 0 vedrerende andre tjenester levert
av revisor. Tilsvarende tall for 2020 var kr. 22 500 1 ordineert revisjonshonorar og kr. 0 vedrerende
andre tjenester levert av revisor.

Note 3 Driftsmidler

Tomt Boliger P-plass, opparb. inkl. Sum varige

bod driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 425023 17951 072 62318 18438413
Tilgang 0
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 425023 17951 072 62318 18438413
Akkumulerte avskrivaninger og 0 -839 007 -52971 -891 977
nedskrivninger 31.12
Balansefprt verdi 31.12. 425023 17 112 065 9347 17546436
Arets avskrivainger 176 384 6232 182 616
Gkonomisk levetid, ar 100 10
Avskrivingsplan Ingen avskriving Lineser Linezer

Anskaffelseskost pd boliger pr. 31.12.21 gjelder andelsleiligheten i Zion Borettslag pa kr. 312 650,
kr. 15 186 382 i pakostet verdi pd nybygg i Ole Hogstads veg 10 og kjep av Ole Hogstads veg 32.
Avskrivninger pd boliger gjelder Ole Hogstads veg 10 og 32.
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 4 Bank

Av selskapets bankbeholdning utgjer kr. 984 bundne skattetrekksmidler.
Skyldig skattetrekk pr. 31.12 er kr. 0,-.

Note 5 Aksjekapital
Aksjekapitalen er pr. 31.12. 1 en klasse med like stemmerettigheter.

Aksjekapitalen er kr. 100 000 fordelt pa 100 aksjer a kr. 1000.

Aksjoneerer pr. 31.12. Antall Andel
Stiftelsen Zion Sykehjem 100 100%
Sum 100 100%
Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital pr. 1.1. 100 000 15272 230 15372230
Arets resultat 84 171 84 171
Avsatt utbytte 0 0
Egenkapital pr. 31.12. 100 000 15 356 401 15456 401

Note 7 Gjeld til kredittinstitusjoner

Selskapet tok opp et ldn pa kr 1 500 000 5.6.18 1 forbindelse med kjep av Ole Hogstads vei 32.
Selskapet refinansierte 1dnet 1 2019 og nytt lanebelep er pa kr 2 000 0000. Lanet laper uten
avdragsfrihet og lopetid pa lanet er 20 dr. Selskapet betalte kr 300 000 ekstra i avdrag pd linet 1
2019. Gjeld med forfall ut over 5 ar utgjor kr 1 007 573 pr. 31.12.21.

Det er palept kr 55 303 1 rentekostnader pr. 31.12.21.

11.07.2023 kl 18:25 Brgnngysundregistrene Side 16 av 28



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 931513885

Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfart skatt pa ordinzrt resultat:

Betalbar skatt 244 752 279 971
Endring i utsatt skatt 221012 -263 345
Skattekostnad ordinzert resultat 23 740 16 626
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat for skatt 107 911 70 408
Permanente forskjeller 0 5161
Endring i midlertidige forskjeller 1 004 598 1197 025
Skattepliktig inntekt 1112 509 1272 594

Betalbar skatt 1 balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 244 752 279 971
Sum betalbar skatt i balansen 244 752 279971

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -845 273 -666 560 178 713
Gevinst — og tapskonto 3303 538 4129 423 825 885
Sum 2 458 265 3 462 862 1004 598
Utsatt skatt (22 %) 540 818 761 830 221 011
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ARSREGNSKAP 2021

ZI10ON UTLEIEBOLIGER AS
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Balanse pr. 31.12.
Zion Utleieboliger AS

Eiendeler Note 2021 2020
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 17 546 436 17 729 052
Sum varige driftsmidler 17 546 436 17 729 052
Sum anleggsmidler 17 546 436 17 729 052
Omlepsmidler
Fordringer
Kundefordringer 6 969 0
Andre kortsiktige fordringer 18 566 17 808
Sum fordringer 25 534 17 808
Investeringer
Bankinnskudd, kontanter o.1. 4 235 069 319 348
Sum omlepsmidler 260 603 337 155
Sum eiendeler 17 807 039 18 066 207
Zion Utleieboliger AS Side 3
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Balanse pr. 31.12.
Zion Utleieboliger AS
Egenkapital og gjeld Note 2021 2020
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 56 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 6 15 356 401 15272 230
Sum opptjent egenkapital 15 356 401 15272 230
Sum egenkapital 15456401 15372230
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 8 540 818 761 830
Sum avsetning for forpliktelser 540 818 761 830
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 7 1 430 680 1566 356
Sum annen langsiktig gjeld 1 480 680 1 566 356
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 40 690 30751
Betalbar skatt 8 244752 279971
Pilepte renter 2621 2582
Annen kortsiktig gjeld 41076 52 486
Sum kortsiktig gjeld 329 139 365 790
Sum gjeld 2 350 637 2693976
Sum egenkapital og gjeld 17807039 18 066 207
Trondheim, {&. é"ﬁ, 2022
Styret i Zion Utleicboliger AS
. < f
2% /) o E’é/ ‘. mm:@t
if Hogstad Tormod Inge Thorvik
Styremedlem Styremedlem

Zion Utlelcholiger AS ' Side 4
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Resultatregnskap
Zion Utleieboliger AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2021 2020
Leieinntekter 1 902 763 860911
Sum driftsinntekter 902 763 860 911
Lennskostnad 2 29 666 50 646
Avskrivning pé driftsmidler 3 182 616 182 616
Annen driftskostnad 2 530980 501 447
Sum driftskostnader 743 262 734 709
Driftsresultat 159 501 126 202
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt 0 444
Annen finansinntekt 3713 3774
Rentekostnad 7 55303 60012
Resultat av finansposter -51 590 -55 794
Ordinert resultat for skattekostnad 107 911 70 408
Skattekostnad pé ordineert resultat 8 23 740 16 626
Ordinert resultat 84171 53 782
Arsresultat 84171 53 782
Overferinger

Avsatt til annen egenkapital 6 84171 53782
Sum overfaringer 84171 53 782

Zion Utleieboliger AS

Side 2
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god
regnskapsskikk i Norge.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og
endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige
forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av regnskapséret.
Skatteakende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reversere i samme periode er utlignet og nettofart.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er
vurdert til anskaffelseskost. Varige driftsmidler balanseferes og avskrives over
driftsmidlets ekonomiske levetid. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart
belap ved verdifall som forventes ikke & veere forbigaende. Gjenvinnbart belep er det
hayeste av netto salgsverdi og verdi i bruk. Verdi i bruk er naverdi av fremtidige
kontantstremmer kayttet til eiendelen. Nedskrivningen reverseres nar grunnlaget for
nedskrivingen ikke lenger er til stede.

Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling
innen ett ar etter balansedagen, samt poster som nytter seg til varekretslapet.
Omlepsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer oppferes til palydende etter fradrag for avsetning
til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av en individuell vurdering av de
enkelte fordringene.

Driftsinntekter og driftskostnader

Inntekter skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet
for varer og tjenester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at
kostnader medtas i samme periode som tilherende inntekter inntektsfores.
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 2 Lonn, ytelser/godtgjerelse til daglig leder, styret og revisor

Selskapet har ingen ansatte.
Selskapet er ikke pliktig til & tegne OTP-avtale.

2021 2020
Utbetalt styrehonorar inkl. aga foregiende ar 41 076 50 646
Forskjell mellom avsatt og utbetalt honorar 0 0
Tilbakefort avsetning fjordr -52 486 -32 486
Avsetning styrehonorar 2021 41 076 52486
Sum kostnad 29 666 50 646

Godtgjerelse til revisor

Det er i 2021 kostnadsfort kr. 23 125 (inkl. mva) i ordinzrt revisjonshonorar. Belapet gjelder
fakturert honorar for regnskapsaret 2020. Det er kostnadsfert kr. 0 vedrerende andre tjenester levert
av revisor. Tilsvarende tall for 2020 var kr. 22 500 i ordinzrt revisjonshonorar og kr. 0 vedrarende
andre tjenester levert av revisor.

Note 3 Driftsmidler

Tomt Boliger P-plass, opparb. inkl. Sum varige

bod driftsmidler

Anskaffelseskost 01.01. 425023 17951 072 62318 18438413
Tilgang 0
Avgang 0 0 0 0
Anskaffelseskost 31.12 425023 17951 072 62318 18438413
Akkumulerte avskrivninger og 0 -839 007 -52 971 -891 977
nedskrivninger 31.12
Balansefart verdi 31.12. 425 023 17 112 065 9347 17546436
Arets avskrivninger 176 384 6232 182616
@konomisk levetid, ar 100 10
Avskrivingsplan Ingen avskriving Linezer Linear

Anskaffelseskost pd boliger pr. 31.12.21 gjelder andelsleiligheten 1 Zion Borettslag pa kr. 312 650,
kr. 15 186 382 i pakostet verdi pa nybygg i Ole Hogstads veg 10 og kjep av Ole Hogstads veg 32.
Avskrivninger pa boliger gjelder Ole Hogstads veg 10 og 32.
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 4 Bank

Av selskapets bankbeholdning utgjer kr. 984 bundne skattetrekksmidler.
Skyldig skattetrekk pr. 31.12 er kr. 0,-.

Note 5 Aksjekapital
Aksjekapitalen er pr. 31.12. 1 en klasse med like stemmerettigheter.

Aksjekapitalen er kr. 100 000 fordelt pa 100 aksjer a kr. 1000.

Aksjongerer pr. 31.12. Antall Andel
Stiftelsen Zion Sykehjem 100 100%
Sum 100 100%
Note 6 Egenkapital

Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital pr. 1.1. 100 000 15272 230 15372230
Arets resultat 84 171 84171
Avsatt utbytte 0 0
Egenkapital pr. 31.12. 100 000 15 356 401 15 456 401

Note 7 Gjeld til kredittinstitusjoner

Selskapet tok opp et lin pd kr 1 500 000 5.6.18 i forbindelse med kjap av Ole Hogstads vei 32.
Selskapet refinansierte ldnet 1 2019 og nytt lanebelap er pa kr 2 000 0000. Linet loper uten
avdragsfrihet og lopetid pd lanet er 20 ir. Selskapet betalte kr 300 000 ekstra 1 avdrag pd linet i
2019. Gjeld med forfall ut over 5 ar utgjer kr 1 007 573 pr. 31.12.21.

Det er pélapt kr 55 303 i rentekostnader pr. 31.12.21.
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Zion Utleieboliger AS

Noter til regnskapet 2021

Note 8 Skatt

Arets skattekostnad 2021 2020
Resultatfort skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 244 752 279971
Endring i utsatt skatt -221 012 -263 345
Skattekostnad ordinzert resultat 23740 16 626
Skattepliktig inntekt:

Ordineert resultat far skatt 107 911 70 408
Permanente forskjeller 0 5161
Endring i midlertidige forskjeller 1004 598 1197 025
Skattepliktig inntekt 1112 509 1272 594

Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 244752 279971
Sum betalbar skatt i balansen 244 752 279 971

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte
skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring
Varige driftsmidler -845 273 -666 560 178 713
Gevinst — og tapskonto 3303 538 4129423 825 885
Sum 2 458 265 3 462 862 1004 598
Utsatt skatt (22 %) 540 818 761 830 221011
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7031 Trondheim

BDO AS
Klaebuveien 127B

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i Zion Utleieboliger AS

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Zion Utleieboliger AS.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
¢ Balanse per 31. desember 2021 » Oppfyller arsregnskapet gjeldende
¢  Resultatregnskap for 2021 lovkrav, og
s Noter til arsregnskapet, herunder et +  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde
sammendrag av viktige av selskapets finansielle stilling per 31.
regnskapsprinsipper. desember 2021 og av dets resultater

for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants {IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner nadvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Penneo Dokumentnokkel: 0LZ8N-0DZCS-UE672-73TGH-G38TA-MKWXJ

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Uavhengig revisors beretning Zion Utleieboliger AS - 2021 side 1 av 2
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IBDO

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

Trondheim, 29. mars 2022
BDO AS

Stein Erik Saether
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: 0LZ8N-0DZCS-UE672-73TGH-G38TA-MKWXJ
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BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker i BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset ansvar, og er en del av det intemasjonale nettverket BDO,
som bestar av uavhengige selskaper i de enkelte land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA.
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PEMNN30

Sighaturene | dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital signatur”.
De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Stein Erik Seether Stein Erik Saether

Partner Statsautorisert revisor

Serienummer: 9578-5997-4-19662 Serienummer: 9578-5997-4-19662
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