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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 29 750 000 1500 000
Annen driftsinntekt 839 739 0
Sum inntekter 1589 739 1 500 000
K ostnader

L gnnskostnad 3 0 0
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 95 000 194 000
Annen driftskostnad 3 93 750 81510
Sum kostnader 188 750 275510
Driftsresultat 1400 989 1224 490

Finansinntekter og finanskostnader

inntekt painvestering i datterselskap 59 3421214 701 200
Annen renteinntekt 18 64
Sum finansinntekter 3421232 701 264
Annen rentekostnad 255 396 327711
Sum finanskostnader 255 396 327711
Netto finans 3165836 373553
Ordineert resultat far skattekostnad 4 566 825 1598 043
skattekostnad pa ordinaart resultat 10 1004 701 351 569
Ordineert resultat etter skattekostnad 3562 124 1246 474
Arsresultat 3562 124 1246 474

Overfaringer og disponeringer
Overfaring til/fra annen egenkapital 7 3562 123 1246 474
Sum overfaringer og disponeringer 3562 123 1246 474
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 2 440 000 7 057 000
Maskiner og anlegg 4.8 0 0
Driftd @segre, inventar, verktay mv 4.8 0 0
Sum varige driftsmidler 2440 000 7 057 000

Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 59 14 378 248 11 932 669
Lan til foretak i samme konsern 9 7 469 599 6 987 380
Sum finansielle anleggsmidler 21 847 847 18 920 049
Sum anleggsmidler 24 287 847 25977 049
Omlgpsmidler

Varer

Varer 8,12

Sum varer

Fordringer

Kundefordringer 8 0 0
Fordringer paforetak i samme konsern 9 3421214 701 200
Andre fordringer 0 7500
Sum fordringer 3421214 708 700

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 11 1588 215 24 684
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1588 215 24 684
Sum omlgpsmidler 5009 429 733384
SUM EIENDELER 29 297 276 26 710 433
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 16 730 040 13 167 916
Sum opptjent egenkapital 16 730 040 13167 916
Sum egenkapital 16 830 040 13 267 916
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 490 795 393400
Sum avsetninger for forpliktelser 490 795 393 400
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 8131 667 9136 540
Sum annen langsiktig gjeld 8131 667 9136 540
Sum langsiktig gjeld 8 622 462 9529 940

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 0 0
Gjeld til selskap i samme konsern 9 3302 556 2868579
Betalbar skatt 10 217 527 0
Avsatt utbytte 7 0 0
Annen kortsiktig gjeld 324 692 1043 999
Sum kortsiktig gjeld 3844775 3912578
Sum gjeld 12 467 237 13442 518
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 29 297 277 26710434
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 29 102 715 695 78 605 101
Annen driftsinntekt 1694 916 471 387
Sum inntekter 104 410 611 79 076 488
K ostnader

V arekostnader 49 005 054 27993 081
L gnnskostnad 3 37 734 960 41521074
Avskrivning pavarige driftsmidler 4 792 443 910 597
Annen driftskostnad 3 10892 324 9205 916
Sum kostnader 98 424 781 79 630 668
Driftsresultat 5985 830 -554 180

Finansinntekter og finanskostnader

inntekt pinvestering i datterselskap 59

Annen rentei nntekt 263 714 171 907
Annen finnansi nntekt 16 051 0
Sum finansinntekter 279 765 171 907
Annen rentekostnad 896 495 937 883
Annen finanskostnad 2 486 3504
Sum finanskostnader 898 981 941 387
Netto finans -619 216 -769 480
Ordinaert resultat far skattekostnad 5366 614 -1 323 660
skattekostnad p& ordinaart resultat 10 1221 106 -276 174
Ordineert resultat etter skattekostnad 4 145 508 -1 047 486
Arsresultat 4145 508 -1 047 486
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 4,8 22 635 622 27587 937
Maskiner og anlegg 4.8 771351 110921
Driftd @segre, inventar, verktay mv 4.8 206 294 395 087
Sum varige driftsmidler 23 613 267 28093 945
Sum anleggsmidler 23613 267 28 093 945
Omlgpsmidler

Varer

Varer 8,12 13 645 450 10 138968
Sum varer 13 645 450 10 138968
Fordringer

Kundefordringer 8 4983838 4969 264
Fordringer paforetak i samme konsern 9 0 0
Andre fordringer 1770536 1765344
Sum fordringer 6754 374 6 734 608

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.l. 11 3044576 1448 650
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 3044576 1 448 650
Sum omlgpsmidler 23 444 400 18 322 226
SUM EIENDELER 47 057 667 46 416 171

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Selskapskapital 6,7 100 000 100 000
Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 7 9709 792 5729 559
Sum opptjent egenkapital 9709 792 5729 559
Minoritetsinteresser 328479 163 203
Sum egenkapital 10 138 271 5992 762
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 10 1078 845 75 266
Sum avsetninger for forpliktelser 1078 845 75 266
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 18 705 244 19974 040
Sum annen langsiktig gjeld 18 705 244 19974 040
Sum langsiktig gjeld 19 784 089 20 049 306

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 8 5095 181 8171620
Gjeld til selskap i samme konsern 9 0 0
Leverandargjeld 2 424 859 2188179
Betalbar skatt 10 217 527 0
Skyldig offentlige avgifter 4042033 3847726
Avsatt utbytte 7 0 0
Annen kortsiktig gjeld 5355 708 6 166 579
Sum kortsiktig gjeld 17 135 308 20374104
Sum gjeld 36 919 397 40423 410
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 47 057 668 46 416 172
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- Deloitte AS
e o I e S@r Arena
® Stadionveien 21

inngang 7
NO-4632 Kristiansand
Norway

Tel: +47 3812 27 22
www.deloitte.no

Til generalforsamlingen i Bedriftseiendom AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

Vi har revidert Bedriftseiendom AS' arsregnskap som viser et overskudd i selskapsregnskapet pa kr 3.562.123 og et
overskudd i konsernregnskapet pa kr 4.145.509. Arsregnskapet bestar av:

*  selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmappstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper, og

+  konsernregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap og kontantstrgmoppstilling
for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening:

e erarsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

+ gir det medfglgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til Bedriftseiendom AS
per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kantantstrgmmer for regnskapsaret som ble avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Narge.

* gir det medfglgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til konsernet
Bedriftseiendom AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og kontantstrgmmer for regnskapsaret
som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med loav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de internasjonale
revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse
standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet
og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har averhaldt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Etter var appfatning er innhentet revisjonshevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

@vrig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon emfatter informasjon i arsrapporten bortsett fra
drsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den gvrige
infarmasjanen.

| forbindelse med revisjonen av drsregnskapet er det var oppgave 3 lese gvrig informasjon med det formal 4 vurdere
hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og arsregnskapet, kunnskap vi har
apparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen innehalder vesentlig feilinformasjon er vi palagt &
rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Deloitte refers to one or more of Deloitte Touche Tohmatsu Limited ("DTTL"), its global network of member firms, and their related entities Registrert i Foretaksregisteret Medlemmer av Den
(callectively, the “Deloitte organization”). DTTL (alsc refemred to as “Deleitte Global”) and each of its member fims and related entities are legally norske Revisorforening
separate and independent entities, which cannot cbligate or bind each other in respect of third parties. DTTL and each DTTL member firm and Organisasjonsnummer: 980 211 282

related entity is liable only for its own acts and omissions, and not those of each other. DTTL dees not provide services to clients. Please see
www.deloitte.no to learn more.

© Deloitte AS
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Bedriftseiendom AS

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret {ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide drsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er agsa ansvarlig for
slik intern kontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et drsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for a ta standpunkt til selskapets og kansernets evne til
fortsatt drift, og pé tilbgrlig mate & opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt
drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

vart mal med revisjonen er a appna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke innehaolder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som inneholder
var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hegy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i
samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon
som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke gkonomiske beslutninger
som brukerne faretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med lav, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, utgver vi
profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

* identifiserer og anslar vi risikaen for vesentlig feilinfarmasjon i regnskapet, enten det skyldes misligheter eller
utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfgrer revisjonshandlinger for & handtere slike risikoer, og innhenter
revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig
feilinformasjon som fglge av misligheter ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes
utilsiktede feil, siden misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller averstyring av internkontroll.

* opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant far revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for 4 gi uttrykk for en mening om
effektiviteten av selskapets og kansernets interne kantroll.

s evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om regnskapsestimatene og
tilhgrende noteapplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved avleggelsen av
regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, ag hvarvidt det fareligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om selskapets og konsernets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsbheretningen
henleder appmerksamheten pa tilleggsopplysningene i regnskapet, eller, dersom slike tilleggsapplysninger ikke
er tilstrekkelige, at vi maodifiserer var kanklusjon om arsregnskapet og arsheretningen. Vare kanklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfdglgende hendelser eller forhaold
kan imidlertid medfgre at selskapet og konsernet ikke fortsetter driften.

+  evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene, og hvorvidt
arsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende
bilde.

+ innhenter vi tilstrekkelig og hensiktsmessig revisjonsbevis vedrgrende den finansielle informasjonen til enhetene
eller farretningsomradene i konsernet far a kunne gi uttrykk for en mening om det konsoliderte regnskapet. Vi
er ansvarlige for 4 lede, flge opp og giennomfare konsernrevisjonen. Vi alene er ansvarlige for var
revisjonskanklusjon.

Vi kommuniserer med dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det planlagte omfanget
av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning
som vi har avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.
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Bedriftseiendom AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om drsberetningen

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at applysningene i arsberetningen om
arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering er konsistente med arsregnskapet
og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pad var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhald til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE} 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjan
eller forenklet revisorkantroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sprge
for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og
god bokfgringsskikk i Norge.

Kristiansand, 29. mars 2021
Deloitte AS

G

Olav Kr, Stokkenes
statsautorisert revisor
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Konsernregnskap

Bedriftseiendom AS

968 048 643

2020
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Bedriftseiendom AS

Arsberetning for 2020

Virksomhetens art og tilholdssted

Bedriftseiendom AS driver med forvaltning av aksjer og utferer oppgaver som er naturlig for et holdingselskap.
Forretningskontoret er i Kristiansand. Selskapet er morselskap i konsern som driver med utleie,
regnskapstjenester og salg av motorsykler.

Fortsatt drift

Morselskapets og konsernets regnskap er avlagt under forutsetning om fortsatt drift. Konsernets og
morselskapets inntjening og skonomiske stilling vurderes 4 veere tilfredsstillende. Det forventes gode
okonomiske resultater de nermeste drene.

Rettvisende bilde

Styret bekrefter at &rsregnskapet gir et rettvisende bilde av selskapets og konsemets eiendeier og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Videre har det ikke inntradt hendelser etter &rets utgang som vil ha vesentlig
betydning for drsregnskapet.

Redegjerelse for drsregnskaper og fremtidig utvikling

Konsernet har hatt en omsetning i 2020 pA MNOK 104,4 mot MNOK 79,1 i 2019, noe som er en skning pa 32%
12020, Resultat fer skatt ble i 2020 pd MNOK 5,4 mot MNOK -1,3 1 2019, Resultatgraden aker fra -1,6% til
5,2%. For morselskapet var driftsinntektene i 2020 p4 MNOK 1,6 mot MNOK 1,5 i 2019, mens resultat far skatt
var MNOK 4,6 i 2020 mot MNOK 1,6 1 2019.

Merkantil Service AS har de siste 4 &rene vart igjennom en migrering over til et nytt sky basert ekonomi system
som har vait svaert kostnadskrevende. Dette arbeidet ble avsluttet i 2019 og selskapet er nd inne i en mer normal
driftssituasjon ogsd ekonomisk. Resultatforbedringen i Motor Teknikk har sin hovedforklaring gjennom en ny
kultur via et generasjons og lederskifte i virksomheten. Arbeidet med denne endringen ble startet hasten 2018 og
fikk full effekt fra sommeren 2019.Covid 19 har sa langt ikke pavirket virksomhet merkbart.

Likviditet og soliditet

Konsernet hadde MNOK 3,0 i kontanter pr. 31.12.20, dette er en gkning fra MNOK 1,4 12019. Av disse tilharer
MNOK 1,6 morselskapet. Konsernet hadde per 31.12.20 ubenyttet kassakredittramme pa til sammen MNCK 3,4.
Sum omlepsmidler ved drsskifte utgjorde MNOK 23,4, mens summen av gield utgjorde MNOK 36,9. Av dette
utgjorde langsiktig gjeld MNOK 18,7. Netto kontantstrem fra operasjonelie aktiviteter i konsemet var pd MNOK
-1,712020 mot MNOK 1,91 2019. Mye av &rsaken til negativ kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter i 2020
er investering i varelager i Motor Teknikk Kristiansand AS, samt nedbetaling av kassekredittgjeld. Konsermets
egenkapital var ved drsskiftet MNOK 10,1, som utgjer 21,5% av totalkapitalen. For morselskapet var
egenkapitalen pA MNOK 16,8, noe som utgjer 57,4% av totalkapitalen.

Finansiell og operasjonell risiko

Konsernets finansielle risiko knytter seg primaert til gjeld til kredittinstitusjoner. Konsernet har en vekting av
faste og flytende renter pd sine engasjement og er dermed moderat eksponert for renteendringer. Den
operasjonelle risikoen i morselskapet knytter seg til risiko i leieforhold, ettersom morselskapet leier ut bygg i sin
helhet il datterselskapet Merkantil Service AS anser vi risikoen er som liten. Kensernet har satset pa langsiktige
leieavtaler med konsernselskaper med forsvarlig ekonomisk soliditet. Den operasjonelle risikoen i konsernet
ellers er liten.

Styret mener at likviditetssituasjonen konsernet er tilfredsstillende.

Arbeidsmilje, likestilling og diskriminering

Styret anser arbeidsmiljeet og den generelle trivsel i konsernet som tilfredsstillende. Det er ikke iverksatt
spesielle tiltak pd dette omradet, men ledelsen vil til enhver tid vurdere tiltak som kan forbedre arbeidsmiljeet
ytterligere. Sykefravaeret blant de ansatte har vart 4 betrakte som normalt for bransjen i 2020. Det har ikke veert
registrert skader eller ulykker i lepet av aret.
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Det er utfert ca 59 &rsverk i konsernet i 2020 som fordeler seg jevnt mellom kvinner og menn. Selskapet er
opptatt ay d fremme likestilling 1 henhold til norsk lov.

Konsernet tilstreber likestilling mellom kvinner og menn rundt forhold som angdr lenn, avansement og
rekruttering. Av konsernets 60 &rsverk er 36 kvinner og 24 menn. Selskapene i konsernet rekrutterer fra miljoer

hvor kvinner og menn er godt representert. Morselskapet har ingen ansatte og styret bestar av mannlig styreleder

og kvinnelig varemedlem.

Konsernet arbeider for & fremme diskrimineringslovens formal innenfor vire virksomheter. Aktivitetene som
gjennamferes omfatter blant annet et bevisst fokus pa 4 rekruttere menn til Merkantil Service og kvinner til
Motor Teknikk slik at vi fir en sterre balanse mellom kvinner og menn i de ulike virksomhetene,

Ytre milje

Styret legger til grunn at alle offentlige krav til det ytre miljs skal vaere oppfylt, og har ingen indikasjoner pa
alvorlige avvik. Ved bygging og rehabilitering legges det vekt pa at byggene skal vare miljgvennlige og
energieffektive.

Fremtidsutsikter og hendelser etter balansedagen
Covid-19 har s langt ikke pavirket selskaper i konsernet pa en negativ méte.

Vi jobber aktivt med & utvikle Motor Teknikk ytterligere gjennom salg av nye merker og produkter.
Resultatdisponering

Morselskapet fikk i 2020 et overskudd pA MNOK 3,6 hvor MNOK 3,6 overfores fra annen egenkapital.

Kristiansand, den 29.03.2021
For styret i Bedriftseiendom AS

oyer-Jonassen
Styrefs leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968048643

MORSELSKAP

2019 2020
1598 043 4 566 824
194 000 95 000
0 -839 739
0 0
0 0
0 0
0 0
-701 200 -3421 214
0 7500
718 192 -719 306
1809 035 -310 935
0 5361739
0 0
0 5361739
-923 076 -1004 873
604 266 -1598 080
-650 000 0
2045998 701 200
-2 924 093 -1585 520
-1846 905 -3 487 273
-37 870 1563 531
62 555 24 684
24684 1588 215

Bedriftseiendom AS

Kontantstremoppstilling 2020

KONTANTSTRGMMER FRA OPERASJONELLE AKTIVITETER:

Arsresultat fer skattekostnad
Ordinaere avskrivninger

Tap/gevinst ved salg av anleggsmidler
Endring i varer

Endring i kundefordringer

Endring i leverandgrgjeld

Endring kassekreditt

Innteksfert konsembidrag

Endring i andre omlgpsmidler

Endring i andre gjeldsposter

Netto kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter

KONTANTSTREMMER FRA INVESTERINGSAKTIVITETER:

Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler
Utbetalinger ved kjgp av varige driftsmidler
Netto kontantstram fra investeringsaktiviteter

KONTANTSTR@MMER FRA FINANSIERINGSAKTIVITETER:

Utbetalinger ved nedbetaling av langsiktig gjeld
Endring i konsernmellomvaerender

Utbetalinger av utbytte

Innbetaling av konsembidrag

Utbetaling av konsembidrag

Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter

Netto endring i bankinnskudd, kontanter og lignende
Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 01.01.

Beholdning av bankinnskudd, kontanter og lignende pr 31.12.

KONSERN

2020 2019
5 366 615 -1323 658
792 443 910 587
-839 739 0
-3 506 482 283 305
-14 574 97 667
236 680 1294 607
-3 076 439 1198 421
0 0
-5 191 -949 969
-616 565 419 833
-1 663 253 1930 801
5361739 35236
-833 764 -355 611
4 527 975 -320 375
-1 268 796 -1173 076
0 0
0 -650 000
0 0
0 0
-1 268 796 -1823 076
1 595 926 -212 650
1448 650 1661300
3 044 576 1448 650
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968048643

MORSELSKAP

2019 2020
1 500 000 750 000
0 839739
1 500 000 1589739
0 0
0 0
194 000 95 000
81 510 93 750
275 510 188 750
1224 490 1400 989
701 200 3421214
64 18
0 0
-327 711 -255 396
0 0
373 553 3165835
1 588 043 4 566 824
-351 569 -1004 701
1246 474 3562123
0 0
0 0
1246 474 3562123
0 0
1246 474 3562123

Bedriftseiendom AS

Resultatregnskap

NOTE DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

2,9

W bW

509

10

-

Salgsinntekter
Annen driftsinntekt
Sum driftsinntekter

Varekostnad

Lennskostnad

Avskrivning pa varige driftsmidler
Annen driftskostnad

Sum driftskestnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Inntekt pa investering i datterselskap
Annen renteinntekt

Annen finansinntekt

Annen rentekostnad

Annen finanskostnad

Netto finansresultat

Ordinzert resultat for skattekostnad
Skattekostnad pa ordinzsrt resultat
ARSRESULTAT

Minoritetenes andel av arsresultatet
Majoritetens andel av arsresultatet

OVERF@RINGER:
Cverfert tilffra annen egenkapital

Foreslatt utbytte
Sum overferinger

KONSERN
2020 2019

102 715 695 78 605 101

1694 916 471 387

104 410 612 79 076 489

49 005 054 27 993 081

37 734 960 41521 074

792 443 910 597

10 892 324 9205 916

98 424 781 79 630 667

5 985 831 -554 179

0 0

263 714 171 907

16 051 0

-896 495 -937 883

2486 -3 504

619 216 -769 480

5 366 615 1323 658

1221 106 276 174

4145 509 1 047 484

86 386 -170 966

4059123 -876 519
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968048643

MORSELSKAP

2019 2020
0 0
0 0
7 057 000 2440000
7 057 000 2440 000
11 932 669 14 378 248
6 987 380 7469 599
18 920 049 21 847 847
25977 049 24 287 847
0 0
0 0
701 200 3421214
7 500 0
708 700 3421214
24 684 1588 215
733 384 5009429
26 710 433 29 297 276

Bedriftseiendom AS

Balanse pr 31. desember

NOTE EIENDELER

R i
0 o 0o

59

11

Anleggsmidler

Varige driftsmidler

Driftslgsgre, inventar, verktgy, kontormaskiner o.l.
Maskiner og anlegg

Tomter, bygninger og annen fast eiendom

Sam varige driftsmidler

Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap

Lén til foretak i samme konsem
Sum finansielle anleggmidler
Sum anleggsmidler
Omlapsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer

Fordring pé foretak i samme konsem
Andre fordringer

Sum fordringer
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

SUM EIENDELER

KONSERN

2020 2019
206 254 395 087
771 351 110 921
22 635 622 27 587 937
23 613 267 28 093 946
0 0
0 0
0 0
23 613 267 28 093 946
13 645 450 10 138 968
4 983 838 4 969 264
0 0
1770 636 1765 344
6 754 374 6 734 608
3 044 576 1448 650
23 444 400 18 322 226
47 057 667 46 416 172
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Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 968048643

Bedriftseiendom AS

Balanse pr 31. desember

MORSELSKAP KONSERN
2019 2020 NOTE GJELD OG EGENKAPITAL 2020 2019
Egenkapital
Innskutt egenkapital i
100 000 100000 6,7 Selskapskapital (50 aksjer & kr 2000) 100 000 100 000
100 000 100 000 Sum innskutt egenkapital 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
13 167 816 16 730 040 7 Annen egenkapital 9709792 5729 559
13 167 916 16 730 040 Sum opptjent egenkapital 9 709 792 5729 559
0 0 Minoritetsinteresser 328479 163 203
13 267 916 16 830 040 Sum egenkapital 10 138 271 5992 762
Gjeld
Avsetning for forpliktelser
393 400 490795 10  Utsati skatt 1078 845 75 266
393 400 480 795 Sum avsetning for forpliktelser 1078 845 75 266
Annen langsiktig gjeld
9 136 540 8131667 8  Gjeld il kreditiinstitusjoner 18 705 244 19 974 040
9136 540 8 131 667 Sum annen langsiktig gjeld 18 705 244 19 974 040
Kortsiktig gjeld
0 0 8  Gjeld il kreditfinstitusjoner 5095 181 8171620
2 868 579 3302556 9  Gjeldtil selskap i samme konsern i) 0
0 0 Leverandergjeld 2424 859 2188 179
0 217527 10  Betalbar skatt 217 527 0
0 0 Skyidige offentlige avgifter 4042033 3847726
0 0 7  Avsattutbytte 4] o]
1043 999 324 692 Annen kortsiktig gjeld 5355 708 6 166 579
3912 577 3844 775 Sum kortsiktig gjeld 17 135 307 20374 104
13 442 517 12 467 236 Sum gjeld 36 919 396 40 423 410
26710433 29 297 276 SUM GJELD OG EGENKAPITAL 47 057 667 46 416172

Kristiansand/29:Q3

Styret] Bedrif

2021

Styretg leder
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 968048643

Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 1 Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven av 1998 og god regnskapsskikk i Norge.

Konsolideringsprinsipper

Konsemregnskapet omfatter morselskapet med datterselskaper hvor morselskapet har bestemmende innflytelse som felge av
juridisk eller faktisk kontroll. Konsemregnskapet er utarbeidet etter ensartede regnskapsprinsipper for like transaksjoner i alle
selskaper som inngér i konsemregnskapet. Alle vesentlige transaksjoner og mellomvasrende mellom selskaper i konsemet er
eliminert.

Aksjer i datterselskaper er eliminert i konsernregnskapet etter oppkjzpsmetoden. Dette innebzerer at det oppkjepte selskapets
eiendeler og gjeld vurderes til virkelig verdi pa kjepstidspunktet, og eventuell merpris ut over dette klassifiseres som goodwill.

Hovedregel for vurdering og klassifisering av eiendeler og gjeld

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen et ar er klassifisert som omlgpsmidler. Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld
er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Omlagpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til gjenvinnbart belep dersom dette er lavere enn bokfert verdi, og
verdifallet forventes ikke & vaere forbigdende. Anleggsmidler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig.

Annen langsiktig gjeld og kortsiktig gjeld er vurdert til palydende belep.

Immaterielle eiendeler
Utgifter til egen filvirkning av immaterielle eiendeler, herunder utgifter til egen forskning og utvikling, balansefares nar det er
sannsynlig at de fremtidige ekonomiske fordelene knyttet til eiendelene vil tilflyte selskapet og anskaffelseskost kan males palitelig.

Immaterielle eiendeler som er kjeipt enkeltvis, er balansefert til anskaffelseskost. Immaterielle eiendeler overtatt ved kjgp av
virksomhet, er balansefert til anskaffelseskost nar kriteriene for balansefering er oppfylt.

Immaterielle eiendeler med begrenset gkonomisk levetid avskrives planmessig. Inmaterielle eiendeler nedskrives fil gjenvinnbart
belgp dersom de forventede gkonomiske fordelene ikke dekker balansefart verdi og eventuelle gjenstaende filvirkningsutgifter.

Aksjer i datterselskap

Investeringer i datterselskaper vurderes etter kostmetoden. Investeringene blir nedskrevet til virkelig verdi dersom verdifallet ikke er
forbigdende og det ma anses ngdvendig etter god regnskapsskikk. Mottatt utbytte og konsernbidrag fra datterselskapene er
inntektsfert som annen finansinntekt.

Varer

Varer er vurdert fil laveste av anskaffelseskost etter FIFO-metoden og netto salgsverdi. For ravarer og varer i arbeid beregnes netto
salgsverdi il salgsverdien av ferdig tilvirkede varer redusert for gjenvasrende filvirkningskostnader og salgskostnader. Egenproduserte
varer er verdsatt il laveste av full tilvirkningskost og virkelig verdi.

Inntekter

Ved varesalg:

Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsa nar bade risiko og kontroll i hovedsak er overfart til kunden. Dette vil normalt vaere
tilfellet nar varen er levert til kunden. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa fransaksjonstidspunktet.

Ved tjenestesalg:
Inntekt regnskapsferes nar den er opptjent, altsa nar krav pa vederlag oppstar. Dette skjer nar tienesten ytes, i takt med at arbeidet
utferes. Inntektene regnskapsferes med verdien av vederlaget pa transaksjonstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter ol. inkluderer kontanter, bankinnskudd og andre betalingsmidler med forfallsdato som er kortere enn tre
maneder fra anskaffelse.
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Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Pensjoner
Arets innskudd til pensjonsordningen kostnadsferes.

Kostnader

Kostnader regnskapsferes som hovedregel i samme periode som tilherende inntekt. | de tilfeller det ikke er en klar sammenheng
mellom utgifter og inntekter fastsettes fordelingen etter skjgnnsmessige kriterier. @vrige unntak fra sammenstillingsprinsippet er
angitt der det er aktuelt.

Skatter

Skattekostnaden sammenstilles med regnskapsmessig resultat fer skatt. Skatt knyttet til egenkapitaltransaksjoner er feirt mot
egenkapitalen. Skattekostnaden bestar av betalbar skatt (skatt pa arets direkte skattepliktige inntekt) og endring i netto utsatt skatt.
Utsatt skatt og utsatt skattefordel er presentert netto i balansen.

Kontantstremoppstilling
Kontantstremoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metode. Kontanter og kontantekvivalenter omfatter kontanter,
bankinnskudd og andre kortsiktige likvide plasseringer.

Note 2 Salgsinntekt
Morselskap Konsern
2019 2020 Per virksomhetsomrade: 2020 2019
- - Regnskap- og rédgivningstienester 46 498 202 46 099 552
1 500 000 750 000 Leieinntekter - -
- - Varesalg 56 217 493 32 506 550
- 839 739 Annen driftsinntekt 1694 916 471 387
1500 000 1589 739 Sum 104 410 612 79 076 489
Note 3 Lennskostnad, antall ansatte, godtgjerelser, lan til ansatte mm
Morselskap Konsern
2019 2020 Posten lonnskostnader er slatt sammen av: 2020 2019
- - Lainn 32412150 34 796 262
- - Arbeidsgiveravgift 4270618 4 852 802
- - Pensjonskostnader 598 768 694 218
- - Andre ytelser 453 423 1177 792
- - Sum 37 734 960 41521074
- - Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséaret 59 64

Ytelser til ledende personer
Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt honorarer til styret.

Obligatorisk tjenestepensjon
De selskapene i konsernet som plikter & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon har etablert
pensjonsordning som tilfredsstiller kravene i loven.

Mellomverende med aksjoser
Morselskapet har gjeld til aksjonaer Bjern Heyer-Jonassen pr 31.12.20 pa kr. 316.833. Lanet er ikke renteberegnet.

Lan/sikkerhetsstillelse og saeravtaler til ledende personer, aksjeeiere m.v.
Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstillelse eller avtale om seerskilt vederlag ved oppher av vervet, avtaler om bonus eller lignende til daglig
leder eller lignende til daglig leder, styreformann eller andre naerstaende parter.

Revisor
Godtgjerelse fil Deloitte AS og samarbeidende selskaper fordeler seg slik:

Morselskap Konsern
2019 2020 2020 2019

22 500 22 700 Lovpalagt revisjon 91 650 93 040

45200 52 000 Annen regnskapsmessig bistand 130 165 115295

2500 5300 Annen bistand 22235 2500
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Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 4 Varige driftsmidler
Morselskap
Bygninger og annen
fast elendom Sum
Anskaffelseskost 01.01 9749 642 9749 642
Tilgang kjgpte driftsmidler - -
Avgang -5951 780 -5951 780
Anskaffelseskost 31.12 3797 862 3797 862
Oppskrevet far 1.1 1000000 1000 000
Akk. avskrivninger 31.12 2 357 882 2 357 862
Netto akk. og rev. nedskrivninger 31.12 - -
Akk. avskr., nedskr. og rev. nedskrivninger 31.12 1357 862 1357 862
Bokfart verdi pr. 31.12 2 440 000 2 440 000
Arets avskrivninger 95 000 956 000
@konomisk levetid 50 ar
Avskrivningsplan Linezer
Konsem Driftslosore,
Bygninger og annen inventar,
Tomter fast eiendom verkioy ol Sum
Anskaffelseskost 01.01 3631 851 28775718 5372510 37780079
Tilgang kjepte driftsmidler - 43 985 789779 833764
Avgang - -5951 780 - -5951 780
Anskaffelseskost 31.12 3631851 22 867 923 6 162 289 32662 063
Oppskrevet far 1.1 - 1000 000 - 1000 000
Akk. avskrivninger 31.12 - 4864 151 5184 645 10048 796
Netto akk. og rev. nedskrivninger 31.12 - - - -
Akk. avskr., nedskr. og rev. nedskrivninger 31.12 - 3864 151 5 184 645 9048 796
Bokfart verdi pr. 31.12 3 631 851 19003 772 977 644 23 613 267
Arets avskrivninger - 474 300 318143 792 443
@konomisk levetid Ingen 50 ar 5ar
Avskrivningsplan avskrivning Lineaer Linezer
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Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 5 Datterselskap, tilknyttet selskap m.v.
Ansk.- Konsolidert Foretnings- Eier-
Firma tidspunkt {ja/nei) kontor Stemme-andel andel
Merkantil Service AS 2006 Ja  Kristiansand 100 % 100 %
Motor Teknikk Eiendom AS 2013/2014 Ja  Kristiansand 98,67 % 98,67 %
Motor Teknikk Kristiansand AS 2012/2014/2016 Ja  Kristiansand 91 % 91 %
Egenkapital Arsresultat
i folge siste i folge siste
Firma arsregnskap  arsregnskap
Merkantil Service AS 1497 864 2584 572
Motor Teknikk Efendom AS 2979093 -343 202
Motor Teknikk Kristiansand AS 3209 522 1010563

Bedriftseiendom AS har i 2020 inntektsfart konsembidrag palydende kr. 3.421.214 fra datterselskapet Merkantil Service AS.

Note 6 Aksjekapital og aksjonasrinformasjon

Aksjekapitalen i selskapet pr 31.12.20 bestar av felgende aksjeklasser:

Palydende Bokfart
Antall verdi verdi
Ordinaere aksjer 50 2000 100 000
Sum 50 2000 100 000
Eierstruktur
De sterste aksjonaerene i selskapet pr 31.12.20 var:
Stemme-
Aksjer Sum Eierandel andel
Bjorn Heyer-Jonassen (Styrets leder) 45 45 90 % 90 %
Marianne Heyer-Jonassen Loland 5 5 10 % 10 %
Sum eiere med minst 1% elerandel 50 50 100 % 100 %
Sum gvrige eiere - - 0% 0%
Totalt antall aksjer 50 50 100 % 100 %
Note 7 Egenkapital
Morselskap
Aksjekapital Annen EK Sum
Egenkapital 01.01.20 100 000 13 167 916 13 267 916
Arets endring i egenkapital;
Avrets resultat - 3562123 3562123
Avsatt uthytte - - -
Egenkapital 31.12.20 100 000 16 730 040 16 830 040
Konsern
Egenkapital 01.01.20 5992 762
Arets endring i egenkapital:
Arets resultat 4 145 509
Utbytte i morfkonsembidrag fra datterselskaper -
Egenkapital 31.12.20 10 138 271
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Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 8 Annen gjeld og pantstillelse
Morselskap Konsern
2020 2020 2019
Gjeld som forfaller mer enn fem
- - ar etter regnskapsarets slutt: 9900 000 9900 000
Bokfert gjeld som er sikret med pant o.l.:
9 136 540 8 131 667 Langsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 18 705 244 19974 040
- - Kortsiktig gjeld til kredittinstitusjoner 5095181 8171 620
9 136 540 8 131 667 Sum bokfart gjeld til kredittinstitusjoner 23 800 425 28 145 660
7 057 000 2 440 000 Bokfoart verdi eiendeler stilt som sikkerthet: 42 036 262 42 807 090
Morselskap:

Gjeld til kredittinstitusjoner i morselskapet er sikret med pant i selskapets eiendommer. Morselskapet har ogsa avgitt en
Selvskyldnerkausjon pa kr 800.000 fil sikkerhet for gjeld i Motor Teknikk Kristiansand AS.

Konsem:
Gjeld til kredittinstitusjoner er sikret med pant i konsemets eiendommer, varelager og kundefordringer.

Note 9 Transaksjoner og mellomvaerende med naerstaende parter

Morselskapets transaksjoner med narstaende parter:

Tilherer Forhold til
Transaksjon/transaksjonsgruppe resultatlinje Motpart motparten 2020 2018
Leieinntekt Leieinntekter Merkantl o terselskap 750 000 1 500 000
Service AS
Inntekt p& .
Konsembidrag investering i Merkantl 1, 4 reelskap 3421214 701 200
Service AS
datterselskap
Sum 4171 214 2201200

Morselskapets mellomvarende med narstaende parter:

Fordring Gjeld

Motpart 2020 2019 2020 2019
Merkantil Service AS 3421214 701 200 167 198 1283059
Motor Teknikk Kristiansand AS 1133783 706 545 774 976 1585520

Motor Teknikk Eiendom AS 6 335 818 6 280 835 2 360 382 -
Sum 10 890 813 7 688 580 3302 556 2 868 579

Note 10 Skattekostnad

Morselskap Konsern
2020 Arets skattekostnad fremkommer slik: 2020 2019

- 217 527 Betalbar skatt 217 527 -
2755 97 385 Endring i utsatt skatt 1003 579 276 174

348 814 689 779 Skatteeffekt av konsembidrag - -
351570 1004 701 Skattekostnad 1221106 -276 174
Morselskap Konsern
2020 Betalbar skatt i balansen 2020 2019

- 217 527 Arets hetalbare skatiekostnad 217 527 -

- 217 527 Betalbar skatt i balansen 217 527 -
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Bedriftseiendom AS

Noter til regnskapet 2020

Note 10 Skattekostnad fortsetter
Morselskap Avstemming fra nominell til Konsern
2019 2020 faktisk skattesats 2020 2019
1598 043 4 566 824 Arsresultat fer skatt 5366 615 -1323 658
351 569 1004 701 Forventet inntekisskatt etter nominell skattesats 1180655 -281 205

Skatteeffekten av felgende poster:

- - Andre ikke fradragsberettigede kostnader 40 451 15 032
351 569 1004 701 Skattekostnad 1221106 276 174
22 % 22 % Effektiv skattesats 23 % 21 %

Morselskap

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

2020 2019

Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse

Driftsmidler - 169 188 - 393 400
Gevinst- og tapskonto - 321 607 - -

Sum - 490 795 - 393 400

Netto utsatt fordeliforpl. i balansen 490 795 393 400

Konsem

Spesifikasjon av skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfering:

2020 2019

Fordel Forpliktelse Fordel Forpliktelse

Driftsmidler 66 599 1 262 497 48 522 1397 892
Varer 22000 - 22000 -
Fordringer 60 500 - 49 500 -
Andre forskjeller 356 160 - 377 355 -
Underskudd til fremfering - - 825247 -

Sum 505 259 1584 104 1322624 1397 890

Netto utsatt fordeliforpl. i balansen 1078 845 75 266

Utsatt skattefordel er oppfert med utgangspunkt i fremtidig inntekt.

Note 11 Bundne midler

Bundne bankinnskudd for konsemet utgjer kr. 1.295.022, hvorav kr. 0 gjelder morselskapet.

Note 12 Varelager

Varelageret er vurdert til laveste av innkjepspris og virkelig verdi. Varelageret bestar av innkjepte varer for videresalg. Det er avsatt
kr. 100.000 i ukurans per 31.12.20
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