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T
10 Bjernasen Bs
: RESULTATREGNSKAP
i Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
Note 2011 2010 2011 2012

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 216 000 187 200 216 000 230 400
Andre inntekter 3 500 0 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 216 500 187 200 216 000 230 400
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -1 692 -1 692 -1 700 -1 700
Styrehonorar 5 -12 000 -12 000 -12 000 -12 000
Revisjonshonorar 6 -3 875 -3 813 -2 500 -3 500
Forretningsfererhonorar -38 455 -37 155 -38 300 -25 000
Drift og vedlikehold 7 -3 934 -12 240 -10 500 -3 500
Forsikringer -41 770 -47 009 -41 000 -46 000
Kommunale avgifter 8 -78 909 -70 603 -80 000 -83 000
Energi/ fyring 9 -3 814 -8 492 -9 000 -7 000
Kabel- / TV-anlegg -16 821 -15 219 -16 000 -18 500
Andre driftskostnader 10 -13 926 -18 845 -14 500 -12 500
SUM DRIFTSKOSTNADER -215 196 -227 068 -225 500 <212 700

____ _ DRIFTSRESULTAT _ _ . __  __ 1304 __ _-39.868__ ___-9.500_ — _17.700- — - —————

FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 74 5103 0 0
Finanskostnader 0 -29 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 74 5074 0 0
ARSRESULTAT 1378 -34794 -9 500 17 700
Overferinger:

Til opptjent egenkapital 1378 0

Fra opptjent egenkapital 0 34 794
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L Bjernasen Bs

4148 - BJORNASEN BS

BALANSE
Note 2011 2010
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Kortsiktige fordringer 12 21553 43 837
Driftskonto i OBOS 45139 31034
Sparekonto i OBOS 473 459
SUM OML@PSMIDLER 67 166 75329
SUM EIENDELER 67 166 75 329 ‘
EGENKAPITAL OG GJELD :
|
EGENKAPITAL
Opptient 53 831 52 453 ‘
egenkapital !
SUM EGENKAPITAL 53 831 52 453 !
s — .. .GJELD_—. _ . ____. .- - . e e el C L e e
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 10 800 4300
Leverandergjeld 2535 18 576
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 335 22 876
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 67 166 75 329
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

OSLO, 10/2 - 2012
STYRET FOR BJ@RNASEN BS

Nina Nygren/S/ Sven Rune Maaby/S/ Jack Skapalen/S/
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12 Bjernasen Bs

NOTE: 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk i sma foretak. Inntektsfaring av innkrevde felleskostnader skjer manedlig.

OBOS - konsernet disponerer egen skattetrekkskonto i DnB NOR som er opprettet i henhold
til Skattebetalingsloven § 5-12. Forskuddstrekk blir overfart denne kontoen ved utbetaling av
styrehonorar, lenn og andre trekkpliktige ytelser.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader 216 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 216 000
NOTE: 3 -
ANDRE INNTEKTER

_ Salg av ngkler 500
SUM ANDRE INNTEKTER 500
NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift ) -1 692
SUM PERSONALKOSTNADER -1 692

Det har ikke vzert noen ansatte i selskapet gjennom aret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2010/2011, og er pa kr. 12 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr. 3 875.

NOTE: 7

B DRIFT OG VEDLIKEHOLD T
Drift/vedlikehold bygninger : -3034
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3934
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13 Bjernasen Bs

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER :

Vann- og avigpsavgift -45 642 |
[ Feieavgift : -716 - :

Renovasjonsavgift -32 482 *
: Kommunale avgifter -69
! SUM KOMMUNALE AVGIFTER -78 909

NOTE: 9

ENERGI / FYRING

Elektrisk energi -3814

SUM ENERGI / FYRING -3814

NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Driftsmateriell -372

Snerydding/gressklipping -11 520

Trykksaker -837

Meter, kurs, oppdateringer mv -379
-— - __ _ Andrekontorkostnader_ _ _ _ _ _ _ _ -40

Porto T T T T T ee2 7

Bank- og kortgebyr -116

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -13 926

NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS 59

Renter av sparekonto i OBOS 14

SUM FINANSINNTEKTER 74

NOTE: 12

KORTSIKTIGE FORDRINGER

Andre forskuddsbetalte kostnader (vil bli kostnadsfert i 2012) 21 553

SUM KORTSIKTIGE FORDRINGER 21 553
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Side 14 Bjernasen Bs

GODTGJORELSE
A) Styrehonorar
Godtgjerelse til styret for perioden 2011/2012 er foreslatt satt til kr 12 000, -.

B) Revisjonshonorar
Godtgjarelse til revisor for regnskapséret 2011 ble foreslatt satt etter regning
tilsvarende kr 3 875,-.

INNKOMNE FORSLAG
Det er ikke fremmet saker til behandling pa arsmetet.

VALG AV TILLITSVALGTE

A) Valg av styreleder for 1 alternativt 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar

C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar

D) Valg av valgkomité

Samtlige medlemmer i styret star pa valg
Leder Nina Nygren Grevlinglia 4B

Nestleder Jack Skapalen Grevlinglia 10 A
Styremediem Sven Rune Maaby Grevlinglia 12 B

#— - - - - -——-Varamedlem- Anita Brudevik-- .Grevlinglia— 6 B e o

20.11.2020 kI 00:35

Brgnngysundregistrene

Side 6 av 14




- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2011 for 980469522

Side 2 ' Bjernasen Bs

Innkalling til ordinaert sameiermete 2012

Ordinart sameiermeote i Bjornasen Bs avholdes onsdag 7. mars 2012 kl. 18:00 i
Seterbraten skole, Bjernasveien 126..

v Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av mgteleder
B) Opptak av navnefortegnelse !
C} Valg av referent og minst en seksjonseier til & underskrive protokollen i
D} Spersmal om mptet er lovlig kalt inn

2. ARSBERETNING FOR 2011

3. ARSREGNSKAP FOR 2011
Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

4. GODTGJORELSE
A) Styrehonorar
B) Revisjonshonorar

5. INNKOMNE FORSLAG
= ' -——A)-Ingen-saker til-behandling— - e

6. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 alternativt 2 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 &r
C) Valg av 1 varamediem for 1 ar
D) Valg av vaigkomité

Oslo, 10/2 - 2012
Styret i Bjgrnasen Bs

Nina Nygren /s/ Jack Skapalen /s/ Sven Rune Maaby /s/

20.11.2020 kI 00:35 Brgnngysundregistrene Side 7 av 14



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2011 for 980469522

]

Side 3 Bjernasen Bs
ARSBERETNING FOR 2011
Tillitsvalgte
Siden forrige ordinaere sameiermgte har sameiets fillitsvaigte vzert folgende:
Leder ~ Nina Nygren ) Greviinglia 4 B
Nestleder Jack Skapalen Grevlinglia 10 A
Styremedlem Sven Rune Maaby Grevlinglia 12 B
Varamedlem Anita Brudevik Grevlinglia G B

Styrets medlemmer bestar i dag av 1 kvinne og 2 menn. Sameiet sorger for at det ikke
forekommer forskjellsbehandling pa grunn av kjgnn ved valg og ansettelser.

Generelle opplysninger om sameiet

Sameiet bestar av 12 seksjoner og er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 980469522, ligger i bydel 15 Sendre Nordstrand i Oslo kommune og
har adresse:

Grevlinglia 2 Aog B
_Greviinglia4d AogB
Grevlinglia 6 Aog B
Grevlinglia 8 Aog B
Grevlinglia 10 Aog B
Grevlinglia 12 Aog B

Sameiet har felgende gards- og bruksnummer : 187 - 220

: Med eierseksjon forstds sameieandel i bebygd eiendom med titknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Sameiet falger arbeidsmiljglovens bestemmelser og tilstreber et godt arbeidsmilja.
Sameiet har ingen ansatte.

Styret er ikke kjent med at det ytre miljz forurenses i vesentlig grad.
Sameiet driver ikke med forsknings- og utviklingsaktiviteter.

Forretningsfersel og revisjon

Forretningsfarselen er i henhold til kontrakt utfert av OBOS Forvaltor AS. o
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er Audinor Revisjon AS

Vaktmestertjeneste
. Sameiet har ingen avtale om vaktmestertieneste. Imidlertid er Gardpass AS engasjerti
forbindelse med snarydding. ‘
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Side 4 Bjernasen Bs

Parkering
Sameiet har parkering i eget garasjeanlegg i tilegg utvendige gjesteparkerings-
/biloppstillingsplasser.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret i OBOS Skadeforsikring AS med polisenummer 11180.
Forsikringen dekker bygningene, fellesareal og boliger med veggfast utstyr.
Den dekker ogsa bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstar det skade i leiligheten, skal beboer sarge for & begrense skadeomfanget mest
mulig og prove & kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til forsikringsavdeiingen i
OBOS pa telefon 02333, eller e-post forsikring@obos.no.

Forsikringsavdelingen melder skaden til forsikringsselskapet, bestiller om anskelig
handverker for reparasjon og serger for at kostnader knyttet til skaden blir refundert eller
betalt av forsikringsselskapet.

OBOS Skadeforsikring AS krever differensiert egenandel. Ved vannskader er
egenandelen kr 10 000,- og ved evrige skader er egenandelen pa kr 6 000,-.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sarge for & ha hjemforsikring som dekker innbo
og lgsere,

Brannsi'kringsut'styr '
t falge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent rgykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange.
Det er sameiets ansvar 8 skaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar a
sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS

Forskrift om systematisk helse-, miljz- og sikkerhetsarbeid i virksomheten
(Internkontroliforskriften} ble fastsatt ved kgl.res. 6. desember 1996 med virkning

fra 1. januar 1997. Forskriften stiller krav til at den enkelte virksomhet skal systematisere
arbeidet med & etterleve bestemmeisene i lover og forskrifter gitt av det offentlige.

Boligselskap er definert som virksomhet og skal derfor ha internkontrollsystem. Dette
omfatter blant annet kontrollsystem og oppfalging av brannvern, byggherreforskrifter ved
bygge- og anleggsarbeid, lekeplasser og elektrisk anlegg og elektrisk utstyr hvor fordeling
av ansvaret er gitt en slik tolkning: Sameiet er ansvarlig for at det elektriske anlegget og
utstyret i fellesarealet til enhver tid er i orden. | forhold til anlegg og utstyr i den enkelte
boenhet er det styrets plikt & gjere eier ogleller bruker av den enkelte leilighet
oppmerksom pa det ansvar som de har for a holde elektrisk utstyr i orden etter gjeldende
lov og forskrift.

Telefoni / bredband

Fra arsskiftet oppharte Telenoravtalen pé telefoni. OBOS har fra januar i ar inngatt ny
avtale med Telio. Den nye avtalen omfatter rabatter pa hjemmetelefon, mobil, fast
bredband og mobilt bredband. Rabatten fis ved & oppgi medlemsnummer/kundenummer i
OBOS ved bestilling av tienestene hos Telio. For yiterligere informasjon se www.obos.no.
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- Side 5§ Bjernasen Bs

Kabel-TV

Canal Digital er sameiets leverandgr av TV- og bredbandstjenester. Har du sparsmal
knyttet til dette kan du ringe Canal Digital pa telefon 06090 eller besgke deres nettside
www.canaldigital.no.

Ingen mé gjere inngrep i TV-anlegget som & skru av dekselet p& antennekontakten eller
foreta om- eller tilkoblinger. Slike inngrep vil kunne forarsake forstyrrelser pa signalene til
andre beboere og kan i verste fall skade anlegget.

| Avtale om leveranse av elektrisk kraft

OBOS har inngatt en ny kraftavtale pa vegne av boligselskapene forvaltet av OBOS.
Sameiet er tilsluttet avtalen.

Den nye avtalen er viderefert med Alpiq Norway AS som radgiver og forvalter og LOS
(Agder Energi AS) som star for kraftleveranser. Den nye avtaler Igper til 31.12.2014.

Det nye produktet er Alpiq Index og gir felgende fordeler for sameiet:

« Ett av markedets laveste administrative paslag: 0,775 are pr. kWh.

s Elektrisk kraft til spotpris kombinert med daglig prissikring av et fastsatt volum
som gir gunstige strempriser.

s Rabattert kraft via kjgp fra energigjenvinningsanlegg hos Elkem ASA og
Eramet AS.

~== =~~~ For 2011 har tidligere kraftforvaliningsportefalje fulgt markedsprisen giennom hele aret, og
stremkostnadene for 2011 kan sammenlignes med en spotprisavtale.
Dette gjelder kun strem til fellesomrade og ikke privatabonnement for den enkelte leilighet.

Energimerking

Fra og med 1.7.2010 ble det obligatorisk med en energiattest for alle boliger som skal
selges eller leies ut. P2 www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest
for sin bolig.

Styrets arbeid

Det er avholdt 4 styremeter i lapet av perioden.

Det ble gjennomfart en dugnad varen 2011.

Styret har innhentet anbud pa sne@making hvoretter avtale med Gardpass AS ble inngatt.
Styret har ogsa forhandiet pris pa forretningsfereravtalen med OBOS Forvaltor AS med
positivt resultat.

i - ARSREGNSKAPET FOR 2011 - |

Styret mener at arsregnskapet gir et rettvisende bilde av sameiets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede skonomiske utvikling er
omtalt i rsberetningens punkt om budsjett for 2012.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2011 er satt opp under
denne forutsetning,
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Side 6 Bjernasen Bs

Inntekter
Inntektene i 2011 var til sammen kr 216 500,-, hvorav andre inntekter kr 500,- gjelder salg
av ngkler. Samlede inntekter avviker med dette belapet.

Kostnader

Driftskostnadene i 2011 var pa kr 215 196,-, mot budsjett kr 225 500,-, med andre ord et
positivt avvik pa ca. 4,5 % eller ca kr 10 000,-. Arsaken til budsjettavviket er & finne pa Drift
og vedlikehold og energi/strem. Behovet for vedlikehold har vaert beskjedent og mindre
enn opprinnelig antatt, mens energiforbruk og kostnader knyttet til dette er svaert vanskelig
a forutse med utgangspunkt i kombinasjonen, uforutsigbare priser og varierende forbruk.
Denne gangen slo det positivt ut.

Resultat
Arets resultat pa kr 1 378,- foreslds overfert til egenkapital.

For avrig vises det til de enkelte tallene og notene i regnskapet.

Styret er ikke kient med hendelser etter 31.12.2011 som pavirker regnskapet i
vesentlig grad.

BUDSJETT FOR 2012
Til arientering for sameiermatet legger styret fram budsjettet for 2012,
Tallene er vist som egen kolonne til hoyre i resultatoppstilingen.

Posten drift og vedlikehold er beregnet til kr 3 500,- eller tiineermet samme niva som i

Kommunale avgifter i Oslo kommune vil samlet eke noe for 2012. Vann- og
avlgpsavgiften gker, det samme gjelder feieavgiften, mens renovasjonsavgiften reduseres.
Samlet er det budsjettert med en gkning pa ca. 5 %.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett veert variable og vanskelige a ansla. | trad med -
estimater fra aktuelle leverand@arer og erfaring fra tidligere ar er budsjettet aket noe

sammenlignet med 2011,

Forsikring

Forsikringspremien for 2012 forutsettes a gke med ca. kr 4 000,- eller ca. 10 %.
Premieendringen reflekterer byggekostnadsindeksen som har gkt med 6,9 % samt
forsikringsselskapets individuelle prisjustering basert pa skadehistorikk og
erstatningsutbetalinger.

Lan

Sameiet har ingen lan.

Innskuddsrente (pr. 1.1.2012)
Renter pa driftskonto: 0,40 % for alle innskudd
Renter pa sparekonto: 3,50 % for innskudd under kr 500 000
3,55 % for innskudd fra kr 500 000 til kr 2 000 000
3,60 % for innskudd over kr 2°.000 000 ) T T T
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Side 7 Bjornasen Bs
Felleskostnader
Budsjettet er basert pa en gkning av felleskostnadene med kr 100,- pr. seksjon pr. maned,
eller totalt kr 14 400,- pa arsbasis.

| budsjettet er det tatt hensyn til de forhold som er nevnt foran. For svrig vises til de
enkelte tallene i budsjettet.

Oslo, 10/2 - 2012
Styret i Bjgrndsen Bs

Nina Nygren /s/ Jack Skapalen /s/ Sven Rune Maaby /s/
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8 Bjornasen Bs

AUDINOR REVISJON AS

Til Arsmenet |
Bjora#sen Boligsameie

REVISORS BERETNING

Uttalelse om Arsregnskapet

Vi har revidert Arsregnskapet for Bjorndsen Boligsameic, som bestr av balense per 31, desember 2011,
resultatregnskap som viser et overskudd pd kr 1 378 for regnskapsirel avsluttet per denne datoen, og en
beskrivelse av vesentlige anvendte regnskapsprinsipper og andre noteopplysninger.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide Arsregnskapet og for at det gir ot rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og for slik intern kontroll som styret finner
nodvendig for A muliggjere utarbeidelsen av et rsregnekap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter cller feil.

Revisors oppgaver og plikier

Vir oppgave er & gi uttrykk for en mening om dette &rsregnskapet pd bakgrunn av vir revisjon. Vi har o ) .

-— - = ——= = -—=~ "~ “giennomfort revisjonen’i samsvar med 16v, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder
Internationa! Standards on Auditing. Revisjonsstandardene krever at vi etterlever etiske krav og
planlegger og gjennomfarer revisjonen for 4 oppnh betryggende sikkerhet for at &rsregnskapet ikke
innchaolder vesentlig feilinformasjon.

En revisjon innebeerer utferclse av handlinger for & innhente revisjonsbevis for belepens og
opplysningene i Arsregnskapet. De valgte handlingene avhenger av rovisors skjonn, herunder
vurderingen av risikoene for at Arsregnskapet inncholder vesentlig feilinformasjon, enten det skyldes
misligheter eller feil. Ved en slik risikovurdering tar revisor hensyn til den interne kontrollen som er
relevant for sameiets utarbeidelse av et Arsregnskap som gir et rettvisende bilde. Formlet er § utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi uttrykk for en
mening om effektiviteten av samejets inteme kontroll. En revisjon omfatter ogsh en vurdering av om de i
anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om regnskapsestimatene utarbeidet av ledelsen er
rimelige, samt en vurdering av den samlede presentasjonen av Arsregnskapet.

Etter vér oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vér
konklusjon.
Konklusjon

Etter vir mening er Arsrognskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende bilde av
den finansielle atillingen til BjomAsen Botigsameic per 31, desember 2011 og av resultater for
regnskapsAret som ble avsiuttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Medlenumer av Den norske Revisorforening

Post- og besphsadresse: Organisasjonsnr.f
Holbergs gate 21 Telefon +4723357270 revisornr.: Bankgiro:
0166 Oslo Telefox +972335727) 879 430 852 iva 8357.05.08417
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D 9 Bjernisen Bs’

AUDINOR REVISJON AS

Uttaielse om ovrige forkold

Konkligjoir om drsberetningen

Basert p4 vAr revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om Arsregnskapet og forutsetningen om fortsatt drift er konsistente med rsregnskapet og
er | samsvar med lov og forskrifter.

Konklusfon om registrering og dokvmentasjon

Basert pd véir revisjon av Arsregnskapet som beskrevet ovenfor, op kontroilhandlinger vi har funnet

nodvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000

«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell

informasjony, mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sorge for ordentlig og aversiktlig

registrering og dokumentasjon av sameiets regnskepsopplysninger i samsvar med lov og god ;
bokfaringsskikk i Norge. |

Oslo, 15. februar 2012
Audinor Revisipn AS

|
R Skogly& ‘
registrert revisor |
i
]
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