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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2019 2018
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 7 614 046 7354716
Sum inntekter 7 614 046 7 354 716
K ostnader

L gnnskostnad 8 45 640 45 640
Avskrivning 34 2053112 2053113
Annen driftskostnad 8 413 330 497 102
Sum kostnader 2512082 2 595 855
Driftsresultat 5101 964 4758 861

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 2 3451 3776
Annen finansinntekt 2 7 604 9091
Sum finansinntekter 2 11 055 12 867
Annen rentekostnad 2 2434 492 2 244 025
Sum finanskostnader 2434 492 2244 025
Netto finans -2423 437 -2231158
Ordineert resultat far skattekostnad 2678527 2527703
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 689 164 333212
Ordineert resultat etter skattekostnad 1989 363 2194 491
Arsresultat 1989 363 2194 491

Overfaringer og disponeringer

Overfaringer til/frafond 2 600 000
Utbytte -2 600 000
Overfaring til/fra annen egenkapital 1989 363 2194491
Sum overfaringer og disponeringer 1989 363 2194491
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4 3172046 3626 082
Sum immaterielle eilendeler 3172 046 3626 082

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eilendom 3 87 176 257 88 775 333
Sum varige driftsmidler 87 176 257 88 775 333
Sum anleggsmidler 90 348 303 92 401 415
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 13 3414 835 4566 781
Sum fordringer 3414 835 4566 781

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 2559931 1937144
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2559931 1937144
Sum omlgpsmidler 5974 766 6 503 925
SUM EIENDELER 96 323 069 98 905 340

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 000 000 1 000 000
Overkurs 21 894 000 21894 000
Sum innskutt egenkapital 22894 000 22894 000
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2019 2018
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3361882 1372519
Sum opptjent egenkapital 3361882 1372519
Sum egenkapital 10 26 255 882 24 266 519
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 9 8 446 094 7756 930
Sum avsetninger for forpliktelser 8 446 094 7 756 930
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 513 59 609 460 62 195 568
Sum annen langsiktig gjeld 59 609 460 62 195 568
Sum langsiktig gjeld 68 055 554 69 952 498

Kortsiktig gjeld

Annen kortsiktig gjeld 13 2011633 4686 323
Sum kortsiktig gjeld 2011633 4686 323
Sum gjeld 70067 187 74 638 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 323 069 98 905 340
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ARSREGNSKAP
2019

Landskaugveien Holding AS

Forretningsfgrer:

Penneo Dokumentnokiel EQ4AC-3E582-NQ3TJ)-PAVS0-ZAODF-5047T

Pareto Business Management AS
DPronning Mauds gate 3
Postboks 1396 vika
0114 Oslo

TIf: 22 87 87 00
Fax: 22 87 88 00
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Landskaugveien Holding AS Resultatregnskap
31.12.2019 31.12.2018

DRIFTSINNTEKTER

Husleieinntekter 6990 272 6754716

Annen inntekt 623 774 600 000

SUM DRIFTSINNTEKTER 7 614 046 7 354 716

DRIFTSKOSTNADER

Avskrivning pé driftsmidler 3 -1599 076 -1 599 077

Avskrivning goodwill 4 -454 036 -454 036

Annen driftskostnad 8 -458 970 -542 742

SUM DRIFTSKOSTNADER -2 512 082 -2 595 855

DRIFTSRESULTAT 5101 964 4758 861 5
S

FINANSPOSTER 3

Finansinntekter 2 11 055 12 867 E

Finanskostnader 2 -2 434 452 -2 244 025 s
=

RESULTAT AV FINANSPOSTER -2 423 437 -2 231 158 2
&
=

ORDINART RESULTAT F@R SKATT 2 678 527 2 527703 %
)
<

Skattekostnad pa ordinzert resultat 9 -689 164 -333 212 §

ARSREGNSKAP 1 989 363 2194 491 fgf
£

OVERFORINGER 2

Avsatt til utbetaling aksjonarer 0 -2 600 000 g

Overfort fra overkurs 0 2 600 000 =

Overfart annen egenkapital 1 989 363 1372519

Overfort til udekket tap 0 821 972

SUM OVERF@RINGER 1 989 363 2194 491
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Landskaugveien Holding AS Balanse

Note 31.12.2019 31.12.2018
EIENDELER

Immaterielle eiendeler

Goodwill 4 3172046 3626 082

Sum immaterielle eiendeler 3172 046 3 626 082

Varige driftsmidler

Bygning og tomt 3 87 176 257 88 775333

Sum varige driftsmidler 87 176 257 88 775 333

SUM ANLEGGSMIDLER 90 348 303 92 401 415

OMLAPSMIDLER E

Fordringer é
=

Justeringsrett mva 13 3414 835 4553114 o

Andre fordringer 0 13 667 5

Sum fordringer 3414 835 4 566 781 2
o
=
N

Bankinnskudd, kontanter o.l. 2559931 1937 144 §
O
<

SUM OML@PSMIDLER 5974766 6 503 925 %

SUM EIENDELER 96 323 069 98 905 340 %
£
&
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Landskaugveien Holding AS Balanse
Note 31.12.2019 31.12.2018

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 6 1 000 000 1 000 000

Overkurs 21 894 000 21 894 000

Sum innskutt egenkapital 22 894 000 22 894 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 3361 882 1372519

Sum opptjent egenkapital 3 361 882 1372 519

Sum egenkapital 10 26 255 882 24 266 519

GJELD

Avsetning for forpliktelser
Utsatt skatt 9 8 446 094 7756 930
Sum avsetning for forplikelser 8 446 094 7756 930

Annen langsiktig gjeld

Penneo Dokumentnokiel EQ4AC-3E582-NQ3TJ)-PAVS0-ZAODF-5047T

Banklan 5 55165 000 56 640 000
Annen langsiktig gjeld 13 4 444 460 5555 568
Sum annen langsiktig gjeld 59 609 460 62 195 568
Kortsiktig gjeld

Avsatt tilbakebetaling kapital 0 2 600 000
Pilgpne renter 533 402 469 254
Annen kortsiktig gjeld 13 1478 231 1617 069
Sum kortsiktig gjeld 2011633 4 686 323
SUM GJELD 70 067 187 74 638 821
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 96 323 069 98 905 340

Oslo, 13. 03. 2020

Tord Askvig Bjgrn Braaten @yvind Norseth
styrets leder styremedlem styremedlem
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Landskaugveien Holding AS Noter 2019
Note 1 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.
Folgende regnskapsprinsipper er anvendt:

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler.
Fordringer som skal tilbakebetales innen ett ar er uansett klassifisert som omlgpsmidler.
Ved klassifisering av kortsiktig og langsiktig gjeld er tilsvarende kriterier lagt til grunn.

Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi nar verdifallet forventes ikke 4 vare forbigiende.
Anleggsmidler med begrenset pkonomisk levetid avskrives planmessig.
Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaficlseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt mottatt
belgp pa etableringstidspunktet.

Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen av regnskapsaret.
Skattepkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode er
utlignet og nettofprt.

3
Note 2 Sammenslitte resultatposter :{:
QA
Finanskostnader bestar av: 2019 2018 %
Rentekostnader 2419492 2244 025 p“,’
Andre finanskostnader 15 000 0 ?,:
Sum finanskostnader 2434 492 2244 025 ;
g
Finansinntekter bestar av: 2019 2018 E
Renteinntekter 3451 3776 %
Finansinntekter 7 604 9091 %
Sum finansinntekter 11055 12 867 2
g
Note 3 Varige driftsmidler: =
Bygning Tomt Sum %
Anskaffelseskost bygg 01.01 46 689 833 18 639 048 65 328 881 E
Tilgang/avgang E
Anskaffelseskost 31.12 46 689 833 18 639 048 65 328 881 2
Akkumulerte avskrivninger -6 750 558 -6 750 558 8
=1
he)
Anskaffelseskost merverdi 01.01 30 602 863 0 30 602 863 §
Tilgang/avgang &
Anskaffelseskost 31.12 30 602 863 1] 30 602 863
Akkumulerte avskrivninger -2004 929 -2004 929
Balanseverdi 31.12 68 537 209 18 639 048 87 176 257
Arets avskrivinger -1599 077 0
Pkonomisk levetid 50 ar

Tomtes avskrives ikke, mens forretningsbygget og merverdi avskrives linert med henholdsvis 2 % og 2,17% per ar.

Note 4 Immaterielle eiendeler

Skattegoodwill
Anskaffelseskost 01.01 4534 154
Tilgang/avgang 0
Anskaffelseskost 31,12 4534 154
Akkumulerte avskrivninger 31.12 -1362 108
Balansefprt verdi pr 31.12 3172 046
Arest avskrivninger 454 036
Dkonomisk levetid 10 4r
Avskrivningsplan Linezr
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Note 5 Fordringer, gjeld og garantiforpliktelser m.v.

Gjeld som forfaller mer enn fem r etter regnskapsperiodens slutt:
Gijeld til kredittinstitusjoner 3 926 400
Sum 3 926 400

Garantiforpliktelser, pantstillelser og lignende sikret ved pant:
Gjeld til kredittinstitusjoner som forfaller 19.12.2023 45 338 600

Eiendeler stilt som sikkerhet

Bygning 68 537 209
Tomt 18 639 048
Sum 87 176 257
Note 6 Antall aksjer, aksjeeiere m.v.

Per avleggelse av regnskapet var selskapets aksjekapital pd kr. 1.000.000 som bestar av 1 000 aksjer a kr. 1 000.
Alle aksjer har lik stemmerett.

Selskapets aksjonzrer: Eierandel % Antall aksjer
Bmh Invest AS 9,00 % 90
Ariadne Invest AS 7,00 % 70
Heffco AS 6,00 % 60
Dvrige aksjonarer med eierandel < 5% 78,00 % 780
Sum aksjer 100,00 % 1 000
Note 7 Antall ansatte

Selskapet har ikke hatt noen ansatte i regnskapsaret.
Note 8 Ytelser til ledende personer, revisor mv.

Det er utbetalt NOK 40.000 i styrehonorar i 2019
Det er betalt NOK 26.000 ¢ks mva i ordinart revisjonshonorar i 2019

Penneo Dokumentnokiel EQ4AC-3E582-NQ3TJ)-PAVS0-ZAODF-5047T

Note 9 Skatt

Arets skattekostnad fremkommer slik: 2019 2018
Betalbar skatt pa arets resultat 1] 1]
Brutto endring utsatt skatt -689 164 -333 212
Arets totale skattekostnad -689 164 -333 212
Betalbar skatt i arets skattekostnad fremkommer slik: 2019 2018
Ordinart resultat for skattekostnad 2 678 527 2527703
Endring midlertidige forskjeller 445189 333 340
Grunnlag betalbar skatt 3123716 2 861 043
Anvendt fremfgrbart underskudd -3123 716 -2 861 043
Beregnet betalbar skatt 22% 0 0
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt: 2019 2018
Anleggsmidler 41 653 217 42 098 406
Fremfprbart underskudd -89 835 -3 213 551
Forskjeller som ikke inngdr i beregningen -3 172 046 -3 626 082
Sum grunnlag utsatt skatt 38 391 336 35258773
Herav grunnlag for beregnet 22 % 38 391 336 35258773
Utsatt skatt / (skattefordel) 22% 8 446 094 7 756 930
Sum utsatt skatt / (skattefordel) 8 446 094 7 756 930
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Note 10 Egenkapitalbevegelse

Disponering av arets resultat Aksje- Overkurs Annen EK/ Sum
kapital Udekket tap

Egenkapital 01.01 1000000 21 894 000 1372519 24 266 519

Arets resultat 1 989 363 1 989 363

Egenkapital 31.12 1000000 21 894 000 3361 832 26255 882

Note 11 Fortsatt drift

Som fglge av Coronaepidemien, og de menneskelige og gkonomiske konsekvensene denne har for samfunnet, kan dette ogsa kunne
komme til 4 4 konsekvenser for selskapet. Selskapets leietager er BNS Container, og inntektsstrgmmen kommer fra leveranse av
containere. De vesentligste pkonomiske risikofaktorer for selskapet vil veere bortfall av inntekter, verdireduksjon pa selskapets
eiendeler og brudd pa lanebetingelser/covenants. P4 navarende tidspunkt har selskapet derimot ikke mottatt informasjon om at
noen av risikofaktorene vil inntreffe for selskapet, og det er derfor vanskelig & estimere evt. belgpsmessige konsekvenser.

Forutsetningen om fortsatt drift er lagt til grunn ved utarbeidelsen av regnskapet. Styret bekrefter at denne forutsetningen er tilstede.
Note 12 Leieavtaler

Selskapet eier et bygg i Landskaugveien i Enebakk Kommune med gjenvarende Igpetid pa 7,5 ar.

Note 13 Forhold knyttet til manglende frivillig momsregistrering av leietaker

BNS Holding AS er leietager i Landskaugveien Holding AS. BNS Holding AS hadde i 2014 en dialog med skatteetaten med hensyn
manglende frivillig momsregistrering for fremleie av eiendommen til BNS Container AS for perioden september 2012 til august 201!
Dette har resultert i et krav om at Enebakk Eiendom AS tilbakefprte inngdende moms knyttet til bygget.

Landskaugveien Holding AS vil fa tilbakebetalt momsen over en periode pa 10 ar fra ferdigstillelse i september 2012, med moms fo1
den forholdsmessige perioden hvor frivillig momsregistrering manglet vil vere tapt. Dette belgpet ble aktivert pa bygget i 2014.
@vrig moms for den perioden frivillig registrering manglet er tapt og ble sdledes kostnadsfert i 2014,

Forholdet er dekket av salgs- og leickontraktene med BNS Holding AS, der BNS Holding AS har garantert at Landskaugveien Holdi
skal holdes skadeslgs for ethvert merverdiavgiftstap utleier mdtte bli pafert.

All tapt merverdiavgift, og kostnader til finansiering av innbetalingsforpliktelsen, samt pkte skattekostnader vil dekkes av BNS Hold
AS ved at husleien gkes for perioden 2015 til 2021.

Alle gvrige kostnader for Landskaugveien Holding AS knyttet til forholdet er fakturert direkte til BNS Holding AS.

Enebakk Eiendom AS som na er fusjonert med Landskaugveien Holding AS tok i 2015 opp et gjeldsbrevian fra DNB pA NOK 10 m
for & finansiere innbetalingen av moms.

Dette lanet er garantert av BNS Holding AS, samt selskapets hovedeier. Restlan pr. 31.12.2019 utgjgr NOK 4.444.460.

Liénet skal lppe over 9 ar med kvartalsvise avdrag pa kr 277 777, fgrste gang i 5. februar 2015.

Rentesats p.t. 4,85 % p.a. belastes etterskuddsvis hvert kvartal.

I forbindelse med korrigering av merverdiavgift pa husleiefakturaene for periode fra og med september 2012 til og med

desember 2013, har Landskaugveien Holding AS en kortsiktig gjeld mot leietaker BNS Holding AS pr NOK 428.572 pr. 31.12.201¢
I tillegg har BNS Holding AS lant inn et rentefritt belgp pa NOK 1 000 000 pr. 31.12.2019 som avregnes ved mottatt
justeringsforpliktelse i februar 2020.

Penneo Dokumentnokiel EQ4AC-3E582-NQ3TJ)-PAVS0-ZAODF-5047T

Landskaugveien Holding AS har bokfort et krav pa fremtidig tilbakebetaling av moms - justeringsforpliktelse - pd NOK 3.414.835
31.12.2019. Dette inkluderer justering foretatt for termin 61 2019 med NOK. 1.138.27¢.
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berge lundal

Til generalforsamlingen i Landskaugveien Holding AS

Uavhengig revisors beretning for 2019

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konklusjon

V1 har revidert Landskaugveien Holding AS’ drsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2019, resultatregnskap for regnskapsiret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfalgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og
gir et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets
resultater for regnskapséret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk 1 Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves 1 lov og forskrift, og har
overholdt véare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder for
at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for &
kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som
falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet s lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgien
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsti som felge av misligheter eller utilsiktede feil.
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet

berge & lundal revisjonsselskap as
statsautarisert revisor, medlem av Den norske Revisorforeningen
Rosenkrantz’ gate 20, 0160 Oslo, tIf. 22 01 06 00
www.berge-lundal.no | post@berge-lundal.no
Rev.nr./Org.nr. 967 418 064
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Uavhengig revisors beretning for 2019
Landskaugveien Holding AS

kan forventes & pavirke gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Uttalelse om andre lovinessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har
funnet nadvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & sarge for ordentlig og
oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med
lov og god bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 13. mars 2020
berge & lundal revisjonsselskap as

Hans Berge

Registrert Revisor
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Elektronisk signatur

Elektronisk signatur
Signert av Dato og tid
Signert av Dato og tid (UTC+07:00) Amsterdam, Berlin, Bern, Rome, Stockholm, Yienna
BERGE, HANS
Fadselsdato / Fedselsdato 160563 24.03.2020 09.09.02

Norwegian Buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme mate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa
de felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsa en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med
innholdet i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for a verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En efektronisk signatur er juridisk forpliktende pd samme mdte som en hdndskrevet
signatur pd papir. Denne siden er fagt til dokumentet for § vise grunnieggende informasjon om signaturen(e), og pa de falgende sidene kan
du fese dokumentet som er signert. Vediagt finnes ogsd en PDF med signaturdetaifer, og en XML-fil med innholdet i den elektroniske
signaturente). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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