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Resultatregnskap

Belgp i: NOK 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 177 202 407 1136 737 080
Sum inntekter 177 202 407 1136 737 080
K ostnader

V arekostnad 1329479 305 295
L gnnskostnad 32228 117 36 106 414
Avskrivning 119 666 187573
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 32530000
Annen driftskostnad 18 307 847 32571770
Sum kostnader 51 985 109 101 701 052
Driftsresultat 125217 298 1035036 028
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pa andre investeringer 474 270 001 174 000 000
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 32 568 804 57079790
Annen rentei nntekt 10 167 446 712
Annen finansinntekt 9803

Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 39893
Sum finansinntekter 506 858 775 231 566 395
Nedskrivning av finansielle eiendeler 267 022 -673 660
Rentekostnad til foretak i samme konsern 16 592 465 12 397 693
Annen rentekostnad 36 080 790 82 315530
Annen finanskostnad 4 289 646 8524 387
Sum finanskostnader 57 229 923 102 563 950
Netto finans 449 628 852 129 002 445
Ordineert resultat far skattekostnad 574 846 150 1164 038 473
Skattekostnad pa ordinaat resultat 8242 062 40 633 869
Ordinaert resultat etter skattekostnad 566 604 088 1123 404 604
Arsresultat 566 604 088 1123 404 604
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019

Overfaringer og disponeringer
Overfering til/fra annen egenkapital -566 604 088 -1 123 404 604
Sum overfaringer og disponeringer -566 604 088 -1 123 404 604
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Balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 3067 201 11 309 263
Sum immaterielle eilendeler 3067 201 11 309 263
Varigedriftsmidler

Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner 75 760 216 030
Sum varige driftsmidler 75 760 216 030
Finansielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 1422 243 027 1442 182 522
Lan til foretak i samme konsern 715879 046 1539 620 745
Investeringer i tilknyttet selskap 8291 898 8 558 920
Investeringer i aksier og andeler 1687 539 1687 539
Andre fordringer 941 810
Sum finansielle anleggsmidler 2148101510 2992 991 536
Sum anleggsmidler 2151244 471 3004 516 829
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 4919 063 5597 625
Andre fordringer 168 977 382 127517 049
Sum fordringer 173 896 445 133114 674
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 13274 423 35525016
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 13274 423 35525016
Sum omlgpsmidler 187 170 868 168 639 690
SUM EIENDELER 2338415 339 3173156519
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13 500 000 13 500 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1282 450 999 715846 910
Sum opptjent egenkapital 1282 450 999 715 846 910
Sum egenkapital 1295 950 999 729 346 910
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 11 307 274 9531634
Sum avsetninger for forpliktelser 11 307 274 9531634
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 175 000 000 1 675 000 000
@vrig langsiktig gjeld 802 503 136 694 761 195
Sum annen langsiktig gjeld 977 503 136 2369 761 195
Sum langsiktig gjeld 988 810 410 2379292 829

K ortsiktig gjeld

Leverandergjeld 399 078 238 746
Skyldige offentlige avgifter 2532921 2 506 768
Annen kortsiktig gjeld 50 721 931 61 771 266
Derivater

Sum kortsiktig gjeld 53653930 64 516 780
Sum gjeld 1 042 464 340 2 443 809 609
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2338415339 3173156519
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Arsregnskap regnskapsaret 2020 for 983138683

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1523 434 000 3025478 000
Sum inntekter 1523 434 000 3025 478 000
Kostnader

Varekostnad 1 063 835 000 1770 165 000
L gnnskostnad 32228 000 36 106 000
Avskrivning 733 000 3348 000
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 21 639 000 32 000 000
Annen driftskostnad 26 533 000 93579 000
Sum kostnader 1 144 968 000 1935 198 000
Driftsresultat 378 466 000 1090 280 000
Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap og tilknyttet selskap -243 000 674 000
Annen rentei nntekt 1591 000 2905 000
Verdigkning finansielle instrumenter vurdert til virkelig verdi 6 647 000 8 280 000
Sum finansinntekter 7 995 000 11 859 000
Annen rentekostnad 26 294 000 53762 000
Sum finanskostnader 26 294 000 53762 000
Netto finans -18 299 000 -41 903 000
Ordinaat resultat for skattekostnad 360 167 000 1048 377 000
Skattekostnad pa ordinaat resultat 72 216 000 82 775000
Ordinaxt resultat etter skattekostnad 287 951 000 965 602 000
Arsresultat 287 951 000 965 602 000
Minoritetsinteresser -1 253 000 -1 632000
Arsresultat etter minoritetsinter esser 289 204 000 967 234 000
Overfaringer og disponeringer
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Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2020 2019
Overfaring til/fra annen egenkapital -289 204 000 -967 234 000
Sum overfaringer og disponeringer -289 204 000 -967 234 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2020 2019
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 823 794 000 1231 371000
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner 76 000 216 000
Sum varige driftsmidler 823 870 000 1231 587 000
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 8292 000 8 559 000
Investeringer i aksjer og andeler 2 006 000 2 006 000
Andre fordringer 942 000
Sum finansielle anleggsmidler 10 298 000 11 507 000
Sum anleggsmidler 834 168 000 1243 094 000
Omlgpsmidler

Varer

Varer 935 070 000 718 265 000
Sum varer 935070 000 718 265 000
Fordringer

Andre fordringer 445 322 000 1343 402 000
Sum fordringer 445 322 000 1343 402 000
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 119503 000 127 547 000
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 119503 000 127 547 000
Sum omlgpsmidler 1 499 895 000 2189214000
SUM EIENDELER 2 334 063 000 3432308 000
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Konsernets balanse

Belgp i: NOK Note 2020 2019
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 13500 000 13 500 000
Sum innskutt egenkapital 13 500 000 13 500 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 470 499 000 1181 296 000
Minoritetsinteresser 87 146 000 88 399 000
Sum opptjent egenkapital 1557 645 000 1269 695 000
Sum egenkapital 1571 145 000 1283 195 000
Gjed

Langsiktig gjeld

Pensjonsforpliktel ser 11 307 000 9532 000
Utsatt skatt 11 208 000 36 529 000
Sum avsetninger for forpliktelser 22515000 46 061 000
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 175000 000 1 675 000 000
@vrig langsiktig gjeld 267 978 000 251 684 000
Sum annen langsiktig gjeld 442 978 000 1926 684 000
Sum langsiktig gjeld 465 493 000 1972 745000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 6 676 000 19 252 000
Betalbar skatt 90 099 000

Skyldige offentlige avgifter 2 103 000 4279 000
Annen kortsiktig gjeld 198 547 000 152 837 000
Sum kortsiktig gjeld 297 425 000 176 368 000
Sum gjeld 762 918 000 2149 113 000
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2334 063 000 3432308 000
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Til generalforsamlingen i Oslo S Utvikling AS
Uavhengig revisors beretning

Uttalelse om revisjonen av drsregnskapet

Konklusjon
Vi har revidert Oslo S Utvikling AS' &rsregnskap, som bestir av:

« selskapsregnskapet, som bestdr av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap 1.1 — 31.12
og kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
Arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

+ konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2020, resultatregnskap 1.1 —
31.12 og kontantstremoppstilling for regnskapséret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening:
+ er arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter

» gir det medfelgende selskapsregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
Oslo 8 Utvikling AS per 31. desember 2020 og av selskapets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og
god regnskapsskikk i Norge.

+ gir det medfelgende konsernregnskapet et rettvisende bilde av den finansielle stillingen til
konsernet Oslo 8 Utvikling AS per 31. desember 2020 og av konsernets resultater og
kontantstrammer for regnskapsaret som ble avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
&rsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov og forskrift, og har
overholdt vére gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vér oppfatning er
innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Burig informasjon
Ledelsen er ansvarlig for gvrig informasjon. @vrig informasjon omfatter informasjon i arsrapporten
bortsett fra arsregnskapet og den tilharende revisjonsberetningen.

Var uttalelse om revisjonen av arsregnskapet dekker ikke gvrig informasjon, og vi attesterer ikke den
gvrige informasjonen.

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwe.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autoriseri regnskapsfererselskap
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Uavhengig revisors beretning - Oslo S Utvikling AS
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I forbindelse med revisjonen av &rsregnskapet er det var oppgave 4 lese gvrig informasjon med det
formal & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom gvrig informasjon og
Arsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller hvorvidt den tilsynelatende
inneholder vesentlig feilinformasjon.

Dersom vi konkluderer med at den gvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi
palagt & rapportere det. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Styrets og daglig leders ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar med lov og
forskrifter, herunder for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogs# ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig
for & kunne utarbeide et Arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge
av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av Arsregnskapet er ledelsen ansvarlig for 4 ta standpunkt til selskapets og
konsernets evne til fortsatt drift, og pé tilbarlig méite 4 opplyse om forhold av betydning for fortsatt
drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for Arsregnskapet sa lenge det ikke er
sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal med revisjonen er 4 oppna betryggende sikkerhet for at rsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en
revisjonsberetning som inneholder v&r konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppst& som fplge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 p4virke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hittps://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om arsberetningen

Basert pé var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, mener vi at opplysningene i
&rsberetningen om Arsregnskapet, forutsetningen om fortsatt drift og forslaget til resultatdisponering
er konsistente med Arsregnskapet og i samsvar med lov og forskrifter.

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

(2)
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Uavhengig revisors beretning - Oslo S Utvikling AS

i B

pwe

Oslo, 2. mars 2021
PricewaterhouseCoopers AS

Geir Haglund
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

3)

24.04.2022 kI 03:09

Brgnngysundregistrene

Side 11 av 29



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2020 for 983138683

Revisjonsberetning

Signers:
Name Method
Haglund, Geir BANKID_ MOBILE

This document package contains:
- Closing page (this page}
-The original document(s)
-The electronic signatures. These are not visible in the
document, but are electronically integrated.

®

‘ Securely signed with Brevio

Date
2021-03-02 21:12

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity

of the document,
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OSLO S UTVIKLING AS Resultatregnskap 1.1 - 31.12 OSLO S UTVIKLING KONSERN

2020 2019 (kr 1.000} Nater 2020 2019

DRIFTSINNTEKTER

1272 18851  Leieinntekter eiendommer 4060 44 489
160 076 1099 788  Gevinst ved salg av varige driftsmidler 1 12 418 997
269  Prosjektinntekter 2 1519184 2 561 442
15 855 17 830 Forvaltningshonorar og andre inntekter 179 350
177 202 1136 737 Sum driftsinntekter 1523 434 3025478
DRIFTSKOSTNADER
(32 228) {36106}  Lann, arbeidsgiveravgift og pensjonskostnader 3 {32 228} {36 106}
{15 896} {17067y  Andre administrasjonskostnader (17 757} {21 584}
(2412} {15380} Driftskostnader og innleie eiendommer {8 776} (71 870}
(1320} (305)  Prosjektkostnader 2 (1063 833) (1770 165}
{125y  Tap ved salg av varige driftsmidler 1 {125}
{32530}y  Nedskrivning og reversering anleggsmidler B {21 639} {32 000}
{120} {188}  Ordinaere avskrivninger B {733} (3 348)
{51985} {101 701} Sum driftskostnacder {1144 968} {1935 199)
125217 1035036 Driftsresultat 378 466 1000 279
FINANSPOSTER
474 270 174000 Resultat fra aksjeinvesteringer (243} 674
32 589 57533  Finansinntekter 4 1591 2905
{56 963} {103 244}  Finanskostnader 4 (26 294} (53 762}
40  Finansielle instrumenter 6647 8280
{267} 674  Nedskriving og reversering aksjer i tilknyttede selskaper
449 629 129 002 Netto finansposter {18 209} {41 903}
574 846 1164 038  Resultat fer skatt 360 167 1048 377
(8 242} {40634y  Skatter 5 {72 216} (82 773}
Minoritetsandel 1253 1632
566 604 1123405  Arets resultat etter minoriteter 289 204 067 234
DISPONERINGER
(566 604} (1123 405y  Overfart annen egenkapital (289 204) (967 234}
{566 604} {1123 405} Sum disponeringer {289 204} (967 234}

This file is sealed with a digital signature.
. The seal is a guarantee for the authenticity
" ofthe document,

>
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OSLO S UTVIKLING AS Balanse pr OSLO S UTVIKLING KONSERN
2020 2019 (kr1.000) 2020 2019
EIENDELER
Anleggsmidier
Immaterielle eiendeler
3067 11 309  Utsatt skattefordel 5
Varige driftsmidler
Tomter og forretningsbygg 6 596 119 866 196
Anlegg under utferelse, anlegg for salg 6 227675 365 175
76 216 MaskKiner, inventar og transportmidier 6 76 216
Finansielle anleggsmidier
1422 243 1442183  Aksjer i datterselskaper 7
715879 1539 621 Fordringer konsemselskaper
8292 8 559  Aksjer i tiknyttede selskaper 7 8292 8 559
1688 1688  Andre aksjer 7 2 006 2 006
942  Andre langsiktige fordringer 8 942
2151244 3004517  Sum anleggsmidler 834 167 1243 084
Omicpsmidier
173 896 133 115 Andre kortsiktige fordringer 8 445 322 1343 402
Prosjekter for salg 6 935 070 718 265
13274 35 525  Bankinnskudd 9 119 504 127 547
187171 168 640 Sum 1499 835 2189 214
2338415 3173157 Sum 2334 063 3 432 308
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
13 500 13 500  Aksjekapital (9.000 aksjer a kr 1.500) 13 500 13 500
1282 451 715 847  Annen egenkapital 1470 439 1181 295
Minoritetsinteresser 87 146 88 399
1295 951 729 347 Sum 10 1571145 1283 195
Langsiktig gjeld
Utsatt skatt 5 11208 36 529
802 503 694 761 Gield til konsemselskaper
175 DDD 1675000 Pantegjekd il 175 000 1 675 00D
11 307 9532 Annen langsiktig giekd 12 279 285 261 216
988 810 2379293  Sum iktig gield 465 493 1972 746
Kortsiktig gjeld
399 239  Leverandergjek 6676 19 252
Betalbar skatt 90 099
4627 4476  Skyldige offentlige avgifter 2103 4279
48 628 59 802  Annen kortsiktig gjeld 13 198 547 152 836
53 654 64 517 Sum kortsiktig gield 297 425 176 367
2338415 3173157 Sum ital og gjeld 2334 063 3432 308
Oslo, 2. mars 2021
Per Tore Mortensen Morten Austestad Sonja Horn

Styreleder

Nikolai Jansen

Anders Landro Clstad

Jon-Erik Lunee

Synneve Lyssand Sandberg
Daglig leder

This file is sealed with a digital signature.
The seal is a guarantee for the authenticity
of the document.
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KONTANTSTRZMOPPSTILLING

OSLO S UTVIKLING AS OSLO 8 UTVIKLING KONSERN
(kr 1.000) 2020 2019 2020 2019
Resultat fer skattekostnad 574 846 1164 038 360 167 1048 377
- Betalbar skatt - (5457)
- Gevinst ved salg av varige driftsmidler (160 076) (1 099 663) (12) (418 997)
+/- Netto tap/gevinst ved salg av prosjekter 36 (455 349) (791 276)
- Resultat filknyttet selskap 267 (674) 243 (674)
+ Crdinszre avskrvninger 120 188 733 3 348
Nedskrivning og reversing av varige driftsmidler - 32 530 21639 32 000
+{- Endring i kortsiktige fordringer (40 782) (123 220) 898 080 591 351
+1- Endring i leverand argield 160 (1 190) (12 576) (51 947)
+{- Endring i offentlige avgifter 151 (769) (2 176) 63
+{- Endringer i andre tidsavgrensningsposter 51 519 24 583 45 693 6 689
NETTO KCNTANTSTREZM FRA
OPERASJONELLE AKTIVITETER (A) 426 205 (4141) 856 442 413 476
+ Innbetalinger ved salg av varige driftsmidler og prosjekter 12 7585 1508 613 3831101
- Utbetalinger ved investering i varige driftsmidler og prosjekter - (65) (892 109) (2 033 655)
+ Innbetalinger ved salg av aksjer mv 167 331 1792982
- Utbetalinger ved investering i aksjer og andeler - (116) - 9617
+/- Reduksjonfekning i andre fordringer/mellomvaerende konsern 882 425 628 630 942 5717
NETTO LIKVIDITETSENDRING FRA
INVESTERINGSAKTIVITETER (B) 1049 769 2422185 617 446 1812779
+ Innbetalinger ved opptak av ekstemn langsiktig gjeld 182776 4327 056 199 068 4429932
- Utbetalinger ved tilbakebetaling av ekstemn langsiktig gjeld (1 681000} (5796 355) (1 681 000) (5 796 355)
+{- Effekt pa fusjon | datterselskap 122 025
- Uthytte (920 000) - (920 000)
NETTO LIKVIDITETSENDRING FRA
FINANSIERINGSAKTIVITETER (C) (1498 224) (2 389 299) (1 481 932) (2 164 398)
NETTO ENDRINGER LIKVIDER GJENNOM
ARET (A+B+C) (22 251) 28745 (8 043) 61 857
Kontanter 1.1. 35 525 6780 127 547 65 689
Kontanter 31.12. 13 274 35525 119 504 127 547
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Oslo S Utvikling AS
REGNSKAPSPRINSIPPER

Generelt

Arsregnskapet er utarbeidet i med gji lover og igod Norsk regnskapsskikk.
Regnskapsstandarden for "evrige” foretak er benyttet.

Kontantstremoppstilling

Kontantstremoppstilingen skal gi en oversikt over innbetalinger og utbetalinger og forklare likviditetsendringer.
Salg av og som en investering sakfivitet

Konsolidering

Aksjer i datterselskaper er eliminert i henhokd til o ppki Dette i at koslpns for aksjene

ag med datter: ital pa kj i tuelle mer-fmind dier pa de
ankelte eiendommer som derved oppstar, avskrives etter de samme prinsipper som tllhurende eiendommer.

Ved kjap/salg av datterselskaper og tilknyttede selskaper medtas resultat frafil kjsps-/avhendelsestidspunkiet

Ved trinnvis investering/oppkjep i datterselskap er verdiene ved tidspunkt for etablering av kensernet som hovedregel lagt til grunn.
Inteme inger, gjeld og er eliminert i konser

Tiknyttede selskaper er tatt inn etter i Dette at andel av resultat fra det tilknytiede selskap
inntas i konsarnats rasuftat.

1 benyttes kostmetoden for alle , uavhengig av selskapsform eg elerandel.

Mottatt konsembidrag og utbytte som ligger hhv. innenfor og utenfor i i ek , er medtatt hhv.
imarselskapets resultatregnskap og direkie belastet investeringen i balansen.

K ag som gis fra ap tildatterselskap, anses som i gi ap og akth som en del av

kestpris for aksiene.

Gevinster, tap og nedskrivninger av anleggs midier

Gevinster, tap og nedskrivninger av k som dri i apet.

og
Transaksjoner regnskapsfures 1|I verdien av vederlaget pa lever K tet nar de er opptient, det vil si
nar erlevert. K tiles med i

Prosjekter for salg

Prosjekter definert for salg etter NRS 2, A akter. Osk S Utvikling AS anvender fgpende inntektsfgring basert pa
forventet sluttresultat. Inntekisfering foretas i takt med utferelsen av arbeidet, basert pa fullferingsgrad og salgsgrad. Resultatet for
pericden vil utgjere forventet rt med og salgsgrad Prosjekter med forventet tap kostnadsferas.
Palepne kostnader prrapporteringsdato utgjer bokferte med perk for tuelt

Inntekter utgjer palepne kostnader il tillagt prosjektbidrag. Det feretas ikke inntekisfaring fer en vasentlig del av pms)eklet er solgt, en
betydelig del p rt eg fortj kan esti palitelig. Ved usikkerhat uten

1 marselskapels regnskap erdet samme prinsipp, hvor naturlig anvendt

Kentinuite sgjennomskjaering praktiseres som prinsipp hvor det anses som naturlig i forhokld til vitksomhetens transaksjoner.
Finansielle instrumenter

Mor: har cgsé k 2020 sikret en del av sine flytende renter ved inngéelse av rentesikringsavtaler, men
alle ble avslunet ilopet av dret. Avtalene ble gjort mot 1&n, og virkningen av verdiendringer er resultatfort.
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Pensjoner
B il av i bygger pa Norsk Regnskapsstandard.
Brutto i iktelser, fratrukket idler, er fert opp som gjeld ved arets begynnelse etter aktuarmessige

_Arels i inngar som lenn m.v. i resuhalregnskapet og bestar av naverdien av arets oppliening, tillagt
renter av pensjonsforplikielsene og fratrukket avkastning pa pensjonsmidlene. Estimatavvik perodiseres. Se for avrig note 3

Vedlikehold og pakostninger

Lapende vedik fera holde K "‘den beste sland de har veert i* under kensernets sie,
ar inkludert i dri L eg som oker by
Ieleverdl avsknves over den forventede ekenomiske levetid. Kostnadener medlatl under avskrivninger.

som setter ei tilbake til en heyere standard enn den har vaert i under

kunsemelsele, og som eker fremtidig leieniva, aktiveres og avskrives sammen med bygget etter byggets ordinaesre avskivningssats

Omlgpsmidlerfanleggsmidler
Kortsiktig giekdNangsiktig gjeld

Postene erk som K gjeld dersom det er forutsatt at disse er til varig eie eller bruk, eller
skal innfris etter av neste Ferste ars avdrag pa il giekd som gjeld.
@vrige posterkl som gield

Omlspsmiler er fart i balansen fil laveste verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. For vurdering av anleggsmidler, se eget punkt
Anleggsmidler
A i eroppfert i til eg redusert med akkumulerte av- og

nedskrivninger for relevante poster. Anleggsmidier som naturlig herer sammen vurderes som hovedregel samlet og nedskrives i den
grad antatt virkelig verdi etter regnskapslovens bestemmelser er lavere enn bokfert verdi.

Prosjekter og sturre umbygglnger uverfures tileiendommer og avskrives fra det tidspunkt prosjektet er avslutiet eller eiendommen
tas i bruk. Prosj og : {il prosjekt for salg nar det foreligger rimelig klarhet for benyttelsen
av den aktuele mvestenng

Skatter

S i apet omfatter bade pericdens betalbare skatt og endring i utsatt skatt/utsatt skattefordel.
Utsatt skatt heregnes pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer ved utgangen av regnskapsaret

mellcm de og sk ige verdier.

og positive som ellerkan r i samme pericde erutlignet

Utsatt skatt halansefares I havedsak til nominell verdi etter den skattesats som gjekler pa balansedagen

Det er foretatt utligning av alle midlertidige ferskjeller i Osla 8§ Utvikling AS.

Utsatt sk erk som ddel. Arets endring i utsatt skatt feres sem i apet.
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Note 1 Gevinst/tap ved salg av anleggsmidier

Gevinst ved salg av aksjer | merselskapet representerer andel av gevinst ved overlevering av datterselskap.
Se for evrig under regnskapsprinsipper og note 2

Note 2 Prosjektinntekter og kostnader

Morselskapet driver en flerartet , herunder pi og ng av datier: og solgie

Inntekt fra disse aktiviteter er vist sem jekdi fer og for ingsil Den direkte il

er vist som i I tillegg , utvikles og selges naering og boligei Inntekter og fra disse er

vist nedenunder. Se ogsa nete under regnskapsprinsipper ¢g note 6.

0SLO S UTVIKLING AS 0SLO S UTVIKUNG KONSERN
2020 2019 2020 2019

(kr 1.000)
Andre prosjektinntekter 269 269
Prosjektinntekter boligsalg 1404 965 1734157
Prosjektinntekter eiendomssalg 114 219 827 016
Sum 269 1519184 2 561442
(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Andre prosjekikostnader (1329) (305) (1 329) (305)
Prosjektkostnader boligsalg (985 607) (1373519)
Prosjektkostnader eiendomssaky (76 898) (396 344)
Sum (1329) (305) (1063 835) (1770 165)
Note 3 Ytelser til revisor og ledende personer

OSLO S UTVIKLING AS OSLO 8 UTVIKLING KONSERN
(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Revisorhonorar 726 220 1533 908
Attestasjonstienester og radgivning fra ravisor 303 427 844 832
Honorar styrets leder 0 0
Dagig leder:
Lenn 2889 14665
Andre gedigjerelser 203 131
Pensjon 646 34
Lann, pensjon, annet avirddt daglig feder 3147
Sum 4767 5930 2177 1739

Revisjenstienestene er inkludert andel mva

L2nn og arbeidsgiveravgift
OSLO S UTVIKLING AS
(kr 1.000) 2020 2018
Lenninger og pensjon 27 785 30 890
Avgifter 3206 34658
Annet 1257 1560
Sum 32 228 36 108
Selskapet har sysselsatt 12,6 Arsverk gjennom aret, mot 13 e ar Ved av aret har 12 ansatte

Selskapets administrerende direktar har en bonuscrdning maksimert til 40% av grunnlenn og hver arsresultat, prosjektfremdrift
og verdiutvikling er for belepets Det er avtalt ett halvt ars etterlenn ved oppsigelser fra bedriftens side.
Selskapets gvrige ansatte har en individuell benusordning.

Pensjonskostnader

OSLO S UTVIKLING AS
(kr 1.000) 2020 2018
Naverdi av arets pensjonsopptjening 4829 4768
R pa 1l il 454 558
Estimert avkastning pa pensjonsmidiene (538) (596)
Estimatendringer, amortiseringsavvik, adm kostnader myv 289 398
Netlo pensjonskostnad 5034 5125
Pensjonsmidler/forpliktelser i sikrede ordninger
Brutto pensjonsforpliktelser (28090) (19739)
Arbeidsgiveravgift (1681) (839)
Amortiseringsavik 4 494 (888)
Pensionsmidler 16 168 13791
Netto pensjonsforplikielse 9 110) (7 674)
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P i usikrede g

Brutto pensjonsforpliktelser (1926) (1628)
Arbeidsgiveravgift 272) 230)
Netio pensjonsforplikielse (2 198) (1858)

av

Aksjer 110 % 148 %
Omlspsobligasjoner 203 % 1M12%
HTF-cbligasjoner 336 % 364 %
Pengemarked 00% 83%
Eiendom 156 % 134 %
Lén 195 % 14,7 %
Annet 00 % 1.2 %

Tall for 2020 er pr veiledning den 30.09.20

De skonomiske forutsetninger lagt til grunn i 2020 er ; diskonteringsrente 1,7%, forventet avkastning pa pensjonsmidiene
o 5

2,7%,

3%, ing20%, G
Nar uamortisert estimatavvik overstiger 10% av det heyeste av forpliktelser inklusiv arbeid

2%, tumover varierende med alder, 12 ansatte og 1 ufer.

y over ittlige gj

ing er etter lovens krav.

Note 4 Finansposter

Finansinntekter

OSLO S UTVIKLING AS
2020 2019

ft og

det

OSLO S UTVIKUNG KONSERN
2020 2019

(kr 1.000)
Finansinntekter konsernselskaper 32 569 57 086

Renleinntekter 2 A47 1591 2905
Sum 32 589 57533 1591 2905
Finanskostnader

(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Fi aper (16 268) (12 398)

Renlekosinader {40 695) (00 846) (26 204) (53762)
Sum 56 963) (103 244) (26 294) (53 762)

Se note 7 for resultat tiknyttet selskap.

Note § Skattekostnad

Arets skattekostnad fordeler seg pa:

0SLO S UTVIKLING AS

OSLO S UTVIKUING KONSERN

(kr 1.000) 2020 2018 2019
Betalbar skatt (90 099)

Endring utsatt skatt (8.242) (40 634) 17 883 (82 775)
Sum skatlekostnad (8242) (20634) (72 218) (82775)

av midlertidig o

(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Taps eg gevinstkonto 1403 1754 9479 11981
Andre forskjeller 4226) (2097) 4 326) (4 384)
Driftsmidier og prosjekt for salg (113) (124) 10520 54 432
Rentefradrag fil fremfering (1 987)
Skattemessig underskudd til fremfaring (132) (10 842) (4 465) (23512)
Utsatt skattefordel (-)utsatt skatt (3067) (11.309) 11208 36 530
Skattesats 2% 2% 2% 2%
Endring utsait skatt

Endring utsatt skatt 8242) (40 634) 2532 (22008)
Endring utsatt skatt ervervede/solgte selskaper (7 439) (60 767)
Endring utsalt skatt (8242) (20634) 17 883 (82775)
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Forklaring av skattekostnaden

(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Resultat far skatt 574 846 1164038 360 167 1048 377
22 % skatt (126 468) (256 088) (78 237 (230 643)
Skatteeffekt av:

Permanente forskjeller 118 224 215455 7020 147 868
Beregnet skattekostnad (8242) (20 634) (72 216) (82 775)
Effekliv skattesats 1% 3% 20% 8%
Note 6 Varige driftsmidler

Varige driftsmidler - Oslo S Utvikling AS

(kr1.000 ) Inventar
Anskaffelseskost 1.1 5444
Avgang 6017
Anskaffelseskost 31.12 427
Akkumulert av- og nedskrivninger 1.1. (5228)
Arats ordingsre avskrivninger (120
Avgang av- og nadskrivninger 4 996
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 (351)
Bokfert verdi 31.12 76
Avskrivningssats 20-30%

Varige driftsmidler - Oslo S Utvikling konsern

Anlegg
(kr 1.000 ) under utferelse Tomter Eiendom Inventar SUM
Anskaffelseskost 1.1 397 175 835 583 1484 5444 1269 686
Overfaringer (315319) 271 077) (586 397)
Tilgang 199 459 1613 0 4] 201071
Avgang (27 612 0 (1.484) (5017) (34 113)
Anskaffelseskost 31.12 253 703 596 119 0 427 850248
Akkumulert av- og nedskrivninger 1.1. (32 000) 0 (871) (5 228) (38 099)
Ordingere avskivninger (613) (120) (733)
Nedskrivninger og feversering nedskrivninger (21639) 0 (21639)
Avgang av- og nedskrivninger 27 612 1484 4996 34092
Akkumulerte av- og nedskrivninger 31.12 (26 028) 0 0 (351) (26 379)
Bokfert verdi 31.12 227 675 596 119 0 76 823 870
Avskrivningssats 2% 20-30%
Herav tilvirkningsrenter aktivert i 2020 29410
Prosjekter for salg - Oslo S Utvikling konsern
(kr1.000) 2020 2018
Anskaffelseskost 1.1 718 265 760 654
Overfaringer 586 397 297 518
Tilgang 691 058 1430 258
Avgang (1 060 650) (1770 165)
Bokfert verdi 31.12 935 070 718 265
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Note 7 Aksjer i datter og tilkny
Aksjer i datterselskaper - Oslo S Utvikling AS
Verdi
Andel fstemmer ibalansen
Firma Faretningskontar antall aksjer i% kr 1.000
Béa Bispekaia Bolig AS Oslo 1 100 % 343 846
Eufemias Hage AS Oslo 1 100 % 299 162
Clemenskvartalet Holding AS Oslo 7233000 7233% 172 760
Bispevika B8L/BI AS Oslo 1 100 % 156 853
B6b Losbrygga AS Oslo 6347 674 100 % 107 646
Prosjekt D5 Bjervika AS Oslo 1744185 100 % 99 404
Dronninglunden AS Oslo 1215346 100 % 49 265
Drenning Eufemis gate 16 AS Oslo 30000 100 % 55596
B7 Bolig Vest AS Oslo 282751 100 % 37 474
Parkering B2/Bga AS Oslo 1 100 % 29095
Kjeller B3/B7 AS Oslo 1 100 % 16 082
B7 Bolig Syd AS Oslo 194690 100 % 12032
Barcode 115-125 Holding AS Oslo 10000 100 % 10000
05U Tomte og prosjektutviklings selskap AS Oslo 1 100 % 8507
Bjoervika Hiemmel Bda AS Oslo 1 100 % 8076
Bjoervika Hiemmel B8B AS Oslo 1000 100 % 125
Bjervika Hjemmel B9 AS Oslo 1000 100 % 125
Bjervika Hjemmel B2 AS Oslo 1000 100 % 83
Bjorvika Hiemmel B3 AS Oslo 1000 100 % 33
Sum 1422243
Aksjer itilknyttede selskaper- Oslo S Utvikling AS
Inngdende verdii Nedskrivning/  Utgdende verdi i
Andel R i
Firma Antall aksjer i% (kr 1.000) (kr 1.000) (kr 1.000)
Bjorvika Utvikiing AS 510 M % 8559 (267) 8292
Sum 8559 (267) 8292
Andre aksjer - Oslo S Utvikling AS
Selskapet har andeler i fondet "DNB Private Banking Premium 80"
Aksjer i tilknyttede selskaper- Oslo S Utvikling konsern
Utgdende
Inngaende verdi i balansen Resultat  verdi i balansen
Firma Forretningskontor (kr 1.000) (kr 1.000) kr 1.000)
Bjsrvika Utvikling AS Oslo 8559 (267) 8292
Sum 8559 (267) 8292
Andre aksjer - Oslo S Utvikling konsern
Verdi
Andel fstemmer ibalansen
Firma Feretningskonter antall aksjer 1% kr 1.000
Barcode Kjsling AS Oslo 6754 062% 318
DNB Private Banking Premium 80 1688
SUM 2006

Note 8 Andre langsiktige fordringer

OSLO S UTVIKLING AS OSLO S UTVIKLING KONSERN
(kr 1.000) 2020 2018 2020 2013
Periodiserte kostnader 942 942
Sum 942 942

Andre kortsiktige fordringer

(kr 1.000) 2020 2019 2020 2019
Kundefordringer prosiekter 168 882 127 324 439 341 1337435
Kundefordringer 4919 5598 5885 5716
Annet 96 193 96 251
Sum 173 896 133 115 445322 1343402
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Note 9 Bankinnskudd

Osle S Utvikling AS er deltaker i ett konsemkontosystem med sine datter:

Det alt

av

og konsemselskaperfaller inn under denne ordning. Bundne bankmidler utgjer tkr 1.095 i morselskapet og i konsem pr arssklﬂet mot

tkr 1.164 forrige ar.

Note 10 Endring i egenkapitalen

Endring i egenkapitalen - Oslo 8 Utvikling AS

Annen Sum
(kr 1.000) Aksjekapital egenkapital Egenkapital
Balanse pr 01.01 13500 715 847 729347
Arets resultat 566 604 566 604
Balanse 31.12. 13 500 1282 451 1295 951
Endring i egenkapitalen - Oslo S Utvikling konsern

Annen Sum
(kr 1.000) Aksjekapital Egenkapital Minoriteter egenkapital
Balanse pr 01.01 13500 1181 296 88 399 1283195
Arats resultat 289 204 (1253) 287 950
Balanse 31.12. 13500 1470 499 87 146 1571145
Aksj ikt pr. 31. 2020

Antall aksjer Pélydende Andel

Entra ASA 3000 1500 3333%
Linstow AS 3000 1500 3333%
Bane NOR Eiendom AS 3000 1500 3333 %
SumM 9 000 100 %

Alle selskapets aksjer har en stemme.

Note 11 F K garanti; og andre
Pantstillelser

OSLO S UTVIKLING AS OSLO S UTVIKLING KONSERN
kr 1.000) 2020 2018 2013
Pantsikret gjeld 175 000 1675000 175000 1675000
Bokfert verdi av eiendelena stillet som
sikkerhet for gjeld
Aksjer 437 609 802 691
Faste eiendommer og anlegg under utferelse 785957 2120250
Fordringerannet 199 662 1238050 269459 1210630
Sum 637 271 2140 741 1055416 3330879
Avdragsplan pantegjeld
(kr 1.000)
Gijeld som forfaller innen 2020 2018 2020 2013
14r 1675000 0 1675000
2 ar 175 000 175 000
Sum 175 000 1675000 175000 1675000
Garantiansvar og forpliktelser

har stillet en selvsky overfor det tilkknyttade selskapat Biervika Utvikling AS pé kr 6,8 mill.

Kansemet har stillet sine elendommer, aksjer og fordringer mot datterselskaper som sikkerhat for lanefasiliteter med total trekkramme

pa kr 700 milll. Morselskapet er lantaker for dette lanet. Morselskapet sammen med flere av

for det samme lanet.

Konsemet har generelt ikke il sin 1an. Mor:

har ikke

, har stilt sil
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Note 12 Annen langsiktig gield

OSLO S UTVIKLING AS OSLO S UTVIKLING KONSERN
(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Pensjonsforpliktelser 1307 9532 11307 9532
Annen langsiktig giekd 177 322 71879
Avsatt infrastrukturbidragkestnader 30045 30 045
Oppgier tomitekjep Bane Nor Eiendom AS 80611 148 761
Sum 137 9532 279285 261216
Note 13 Annen kortsiktig gield

OSLO S UTVIKLING AS OSLO 8 UTVIKLING KONSERN
(kr 1.000) 2020 2018 2020 2019
Avsetning personalkostnad 17 830 15193 17 830 15193
Renteswap 6647
Andre avsetninger 30 798 44 609 180716 130 996
Sum 48 628 59802 198 547 152 836
Note 14 Nerstaende parter

Oslo 8 Utvikling AS forvalter en rekke heileide datterselskaper knyttet til projsektutvikiingen i Bjervika. Det er gitt og mottatt lan og
renter til disse selskapene. Bane Nor Eiendom AS har gitt selgerkreditt for overdragelse av tomtearealer. Honorering skjer til markedspris

Gruppert kan transaksjoner med naerstiande parter vises siik de i mor:

2020
(kr 1.000) Aksjongerer Konsernselskap  SUM
Henorarinntekter 15855 15 855
Honerarkostnader -2 162 -2 162
Finansinntekter 32 569 32 569
Finanskostnader 16 268 16 268
Utbytte og idrag fra 474 270 474 270
Utbytte til eieme -
SuUmM -2 162 538 961 536 800
Utlan 715879 715879
Innlan 152 232 802 503 954 735

2019
(kr 1.000) Aksjongerer Konsernselskap ~ SUM
Honorarinntekter 17728 17728
Honorarkostnader 1353 1353
Finansinntekter 57 086 57 086
Finanskostnader 12 398 12 398
Utbytte og idrag fra 174 000 174 000
Utbytte til eieme -820 000 -820 000
SumM -918 647 261212 -857 435
Utlan 1539621 1539 621
Innlan 149 761 694 761 844522
Note 15 Annen prosjektinformasjon

Pagaende prosjekter

12020 ble Eufemias Plass Syd med 51 baliger ferdigstilt. Ved utgangen av 2020 pagar bygging pa tomtene Vannkunsten (B8a) og
Clemenskvartaket (B8a). De fleste av boligene i Vannkunsten ble ferdigstilt i 2020 og de siste blir ferdigstilt 1. kvartal 2021
Med fa unntak er alle boligene solgt | Vannkunsten.

OSU har ytterligere tomteomrader for utbygging. Pa disse tomtene pagar det prosjekieringsarbeider.
Ferdigstillelse for allke disse tomtene vil kunne skje i pericden 2023-2025

Infrastrukturprosjekter

05U eier 34 prosent av Bjsrvika Utvikling 7 Bjervika Infrastruktur. Disse selskapene driver med utbygging av infrastruktur i Bjarvika,

som har et kostnadsanslag pd MNOK 2 000 - 2 500. Kostnadene dekkes av utbyggere med fastsatt belep per kvm som bygges ut, samt et
bidrag pa MNOK 300 fra Oslo Bx K avpl fremdrift, med 30 prosent ved byggestart over
bakken, 50 prosent ved rabygg ferdig satt opp 0g 20 prosent ved ferdig bygg. Infrastrukturbidragene er innarbekdet | kostnadsestimatene
knyttet til de ulike byggene. All infrastruktur skal overferes Oslo kemmune uten vederlag.
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Oslo S Utvikling AS

Organisasjonsnummer 983 138 683

ARSBERETNING FOR 2020

1. Virksomhetens art og lokalisering

Oslo S Utvikling AS («OSU») er et eiendomsutviklingsselskap som forestar utviklingen av
deler av den nye bydelen Bjervika i Oslo. Til sammen planlegges det utbygget rundt 900.000
m?2 over bakken. OSU vil sti for rundt 346.000 m2 over bakken. For OSU er rundt 262.000
m? over bakken utviklet og ferdig bygget.

Virksomheten drives fra selskapets kontor i Oslo.

2. Redegjerelse for arsregnskapet
Konsernets inntekter er i 2020 kr 1.523,4 mill mot kr 3.025,5 mill i 2019.
Drifisresultatet er i 2020 kr 378,5 mill mot kr 1.090,3 mill forrige ar.

Reduksjon av driftsresultatet er pd kr 711,8 mill. Kr 754,9 mill av endringen kan henfares til
reduserte gevinster og netto prosjektinntekter. Morselskapet solgte gjennom 2019 «bygulvet»
i Bjervika som inkluderer eiendommer i Barcode-rekken og eiendommer i Bispevika Nord.
Hovedtyngden av konsernets netto prosjektgevinster pa kr 455,3 mill kommer fra salg av
boliger, samt at det ogsa i 2020 er realisert gevinster fra salget av bygulvet.

Netto finanskostnader utgjer kr 18,3 mill og er redusert med kr 23,6 mill fra forrige dr som
felge av innfiielse av lan.

Kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter er kr 856,4 mill mot kr 413,5 mill forrige ar.

Aktiviteten har ogsé i 2020 vert betydelig. Konsernethar investert totalt kr 892,1 mill
gjennom 2020 mot kr 2.033,6 mill i 2019. Det er solgt boligseksjoner for totalt kr 1.404 mill
mot kr 1.734 mill i 2019.

Morselskapets aktivitet bestar i det vesentlige av a administrere og koordinere
datterselskapenes markedsarbeid, utviklings- og utbyggingsarbeid og investeringer, samt
finansieringen av disse.

Morselskapets resultat er kr 566,6 mill mot kr 1.123,4 mill i 2019. Nedgangen i resultat pd kr
556,8 mill kan vesentlig tilskrives reduksjon av salgsgevinster aksjer med kr 939,7 mill og ekt
resultat fra aksjeinvesteringer (konsernbidrag og utbytte) med kr 300,2 mill.

Konsernets generelle virksomhet er utsatt for ulike risiker. I konsernets prosjekter blir det
inngétt entreprisekontrakter med veletablerte entreprengrselskaper. For disse leveransene blir
det stilt entreprengrgarantier. Igangsettelse av entrepriser for bygg over bakken blir i
hovedsak ikke gjort far en vesentlig del av bygg er utleid eller solgt. Selskapet er eksponert
for konjunkturer i eiendomsmarkedet. Konsernet er ogsa eksponert for endring i renteniva.
Konsernet er utsatt for risiko knyttet til offentlig godkjenning av ramme- og
igangsettingstillatelser, samt utsatt for politisk risiko knyttet til godkjenning av
reguleringsplaner.
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Gjennomferingen av konsernets prosjekter innebzrer risiko for ugnskede hendelser knyttet til
sikkerhet, helse og arbeidsmilje, og ansvaret selskapet har som byggherre. 1 2020 hadde
konsernet i sine prosjekter 1 skade med fraveaer. Konsernet falger systematisk opp ansvaret
som fglger av Byggherreforskriften.

For 4 kunne gjennomfare konsernets planer er tilgang pa kapital ogsa identifisert som et
risikoomride som maé ha sezrlig oppmerksomhet.

Konsernets pantegjeld er redusert med kr 1.500 mill gjennom aret og utgjer kr 175 mill ved
drsskiftet. Sum forvaltningskapital er pa kr 2.334 mill ved érets utgang, en reduksjon pa kr
1.098 mill fra foregaende ar.

Konsernets bokfarte egenkapital er pi kr 1.571,1 mill pr 31.12.20 mot kr 1.283,2 mill
foregaende ar.

Morselskapets egenkapital er pa kr 1.296 mill. Konsernets eiendommer og prosjekter
verdivurderes halvirlig av to uavhengige verdivurderere. Verdivurderingen indikerer en
betydelig merverdi pa selskapets totale prosjektportefelje i forhold til bokfarte verdier i
henhold til NGAAP. Styret anser at konsernets og morselskapets egenkapital er fullt
tilstrekkelig for videre drift.

Gjennom 2020 har det vaert hay oppmerksombhet pa Covid 19 og konsekvenser av pandemien
for konsernets lgpende forretningsdrift, fremtidige og langsiktige effekter og hvordan dette
pavirker de ansatte. Boligmarkedet opplevde en relativt kortvarig stopp varen 2020, og har
etterpa utviklet seg positivt. Boligmarkedet ser ut til & gi gode muligheter ogsa pa lengre sikt.
Morselskapet og de ansatte har utfort sitt daglige arbeid i under de til enhver tid gjeldende
smittevernregler og -rad, med godt resultat.

3. Fortsatt drift
I samsvar med regnskapslovens § 3-3a bekreftes det at forutsetningen om fortsatt drift er til
stede og er lagt til grunn ved utarbeidelse av regnskapet

4. Arbeidsmiljo

Morselskapet har ved drsskiftet 12 ansatte. Arbeidsmiljget vurderes som godt og
sykefravaeret er lavt. Morselskapets daglige leder er kvinne. Styret bestar av seks
representanter, hvorav en kvinne, ved utgangen av 2020. Syv av morselskapets tolv ansatte er
kvinner og tre av disse sitter i selskapets ledergruppe. Morselskapet har som uttalt mélsetning
at det ikke skal forefinnes diskriminering mht til kjenn eller annet. Blant morselskapets
ansatte har det ikke veert skader eller ulvkker.

Morselskapet har i 2020 hatt et sykefravaer pa 2%, samme som aret for.

5. Ytre miljo

konsernet forurenser det ytre milje i begrenset omfang gjennom den pagiende virksomhet.
Planlegging og utbygging av tomteomridet skjer i henhold til prosjektets eget
miljeoppfelgingsprogram, i tillegg benyttes miljgsertifiseringssystemet BREEAM-NOR i
utvikling av selskapets tomteportefalje. Alle boligprosjekter sertifiseres minimum pa niva
BREEAM-NOR Very Good. Det har ikke vert uenskede miljs-hendelser i 2020.
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6. Konsernets stilling og resultatet av virksomheten
Etter styrets oppfatning gir det fremlagte drsregnskap for regnskapséret 2020 et riktig uttrykk
for konsernets stilling og resultatet av virksomheten.

Konsernet viser et arsresultat pd kr 289,2 mill etter minoriteter mot kr 967,2 mill forrige ar.
Morselskapets arsresultat er kr 566,6 mill mot et resultat pa kr 1.123 .4 mill forrige ar.

Utviklingen i Bjervika foregir i etapper og det forventes fremdeles at konsernets og
morselskapets resultater vil variere betydelig mellom drene. Utover det som fremgar av
arsregnskapet, kjenner ikke styret til andre forhold vedrerende markedsforhold og
prisutvikling som er av interesse for 4 bedemme konsernet.

Styret vurderer at det foreligger tilstrekkelig midler til drift og investeringer de nzrmeste
drene. Dette handteres ved bruk av tilgjengelige midler i dag, midler fra avtalte salg fremover
og trekkmuligheter pé etablerte linerammer. Nye prosjekter vil ogsa primaert bli sekt
linefinansiert.

7. Fremtidig utvikling

I 2020 har konsernets fokus vaert knyttet til utvikling, salg og bygging av boliger og kontor-
og forretnings-, bevertnings- og kulturarealer («FBK-arealer»). Gjennom 2020 er det meste av
byggeprosjektene i Bispevika Nord ferdigstilt og overlevert med godt resultat.

12020 startet bygging av kjeller i Clemenskvartalet og salg av boliger. Salget har vert godt.
Bygging over bakken igangsettes primo 2021 med forventet ferdigstillelse i 2023.

Konsernet stilling er sterk, og omridets attraktivitet tilsier at risikoen fremover er begrenset.
Omrédets attraktivitet er skende ved ferdigstillelse av nye bygg med péfalgende okt aktivitet.
Ytterligere boligutvikling vil skje over et lengre tidsrom, og styret vurderer at utviklingen
imnebeaerer utfordringer sd vel som muligheter. I det kommende ér vil hovedfokus veare
utvikling, bygging og salg av boligprosjekter i Bispevika, samt integrert utvikling og utleie av
konsernets portefplje av fremtidige FBK-arealer, med tilhgrende bolig- og FBK -parkering.

Konsernet vil fortsette sin kommunikasjon og dialog med allmenheten og myndighetene om
utviklingsprosjektene i Bjervika. Styret anser at konsernet har gode muligheter til a foresta
videre byutvikling i Bjervika og derved oppni fremtidig verdiskapning.

8. Styrets forslag disponering av resultatet.
Styret foreslar at arsresultatet kr 566,6 mill godskrives annen egenkapital.
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Oslo, 02.03.2021

Per Tore Mortensen
Styrets leder

Sonja Horn

Nikolai Jansen

Anders Landro Olstad

Morten Austestad

Synneve Lyssand Sandberg
Daglig leder

Jon-Erik Lunge
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