== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

950 083 840

Borettslag

SK@YENASEN BORETTSLAG
v/OBOS

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2022 - 31.12.2022

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Per @istein Bréten
02.05.2023

Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2022

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 07.06.2024

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950083840

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 250 226 17 684 794
Sum inntekter 17 250 226 17 684 794
Kostnader

L gnnskostnad 464 387 400 491
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 449 280 214 441
Annen driftskostnad 14 209 086 17 498 447
Sum kostnader 15122 753 18113379
Driftsresultat 2127473 -428 585

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 34 624 13 283
Sum finansinntekter 34 624 13 283
Annen finanskostnad 291 008 217 106
Sum finanskostnader 291 008 217 106
Netto finans -256 384 -203 822
Ordineert resultat far skattekostnad 1871089 -632 407
Ordineert resultat etter skattekostnad 1871089 -632 407
Arsresultat 1871089 -632 407
Totalresultat 1871089 -632 407

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fraannen egenkapital 1871089 -632 407
Sum overfaringer og disponeringer 1871089 -632 407
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 46 319 550 46 329 261
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 2316719 1335030
Sum varige driftsmidler 48 636 269 47 664 291

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i aksjer og andeler 100 200
Andre fordringer 1239 004 706 124
Sum finansielle anleggsmidler 1239104 706 324
Sum anleggsmidler 49 875 373 48 370 615
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 947 538 987
Sum fordringer 947 538 987
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 4 427 856 4213 862
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 4 427 856 4213 862
Sum omlgpsmidler 4428 803 4752 848
SUM EIENDELER 54 304 176 53 123 463
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 36 800 36 800
Sum innskutt egenkapital 36 800 36 800

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 39 797 546 37 926 458
Sum opptjent egenkapital 39 797 546 37 926 458
Sum egenkapital 39834 346 37963 258
Gjed

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 9400 950 11 352 837
@vrig langsiktig gjeld 3562 328 3167800
Sum annen langsiktig gjeld 12963 278 14 520 637
Sum langsiktig gjeld 12 963 278 14 520 637

K ortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 195732

Leverandergjeld 1 306 820 635 569
Annen kortsiktig gjeld 4000 4000
Sum kortsiktig gjeld 1506 551 639 569
Sum gjeld 14 469 830 15 160 206
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 304 176 53 123 463
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2022 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2023 387672
Enheten
Organisasjonsnummer : 950 083 840
Organisasjonsform: Borettslag
Foretaksnavn: SK@YENASEN BORETTSLAG
Forretningsadresse: v/0OBOS

Hammerskboryg torg 1

01792 OSLO
Regnskapsar
Arsregnskapets pericde: 01.01.2022 - 31.12.2022
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Per @istein Braten
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 02.05.2023

Grunnlag for avgivelse
Ar 2022: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2021: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2022.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 20.05.2023

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 950 083 840
SKOYENASEN BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2022 2021
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 17 250 226 17 684 794
Sum inntekter 17 250 226 17 684 794
Kostnader

Lennskostnad 464 387 400 491

Avskrivning pa varige
driftemidler og

immaterielle ejiendeler 449 280 214 441
Annen driftskostnad 14 209 086 17 498 447
Sum kostnader 15 122 753 18 113 379
Driftsresultat 2 127 473 -428 585
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 34 524 13 282
Sum finansinntekter 34 624 13 283
Annen finanskostnad 291 008 217 106
Sum finanskostnader 291 008 217 106
Netto finans -256 384 -203 822

Ordinsrt resultat fer

skattekostnad 1 871 089 -632 407
Ordinert resultat etter

skattekostnad 1 871 089 -632 407
Araresultat 1 871 089 -632 407
Totalresultat 1 871 089 -632 407

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 1 871 089 -632 407

Sum overferinger og

disponeringer 1 871 089 -632 407
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 950 083 840 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 950 083 840
SKOYENASEN BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2022 2021

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 46 312 550 46 329 261
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 2 316 719 1 335 030
Sum varige driftsmidler 48 636 269 47 664 291

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i aksjer og

andeler 100 200
Andre fordringer 1 239 004 706 124
Sum finansielle

anleggsmidler 1 239 104 706 324
Sum anleggsmidler 49 875 373 48 370 615
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 947 538 987
Sum fordringer 947 538 987
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 4 427 856 4 213 862
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 4 427 856 4 213 862
Sum omlepsmidler 4 428 803 4 752 848
SUM EIENDELER 54 304 176 53 123 463

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 950 083 840 Side 2 av 3
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Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 36 800 36 800
Sum innskutt egenkapital 36 800 36 800
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 29 797 546 37 926 458
Sum opptjent egenkapital 39 797 546 37 926 458
Sum egenkapital 39 834 346 37 963 258
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 9 400 950 11 352 837

@vrig langsiktig gjeld 3 562 328 3 167 800

Sum annen langsiktig gjeld 12 963 278 14 520 637

Sum langsiktig gjeld 12 963 278 14 520 637

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 195 732

Leverandergjeld 1 306 820 635 569

Annen kortsiktig gjeld 4 000 4 000

Sum kortsiktig gjeld 1 506 551 639 569

sum gjeld 14 469 830 15 160 206

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 304 176 53 123 463
Utskriftedato 20.05.2023 Organisasjonsny 950 083 840 Side 3 av 3

07.06.2024 ki 04:12 Brgnngysundregistrene Side 7 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950083840

Organisasjonznr: 950 083 840
SKOYENASEN BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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Arsmote 2023

0148 Skgyenasen Borettslag

€ 0OBOS
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2 Skeyenasen Borettslag

Til andelseierne i Skeyenasen Borettslag

Velkommen til ordinaer generalforsamling tirsdag 2.mai kl. 18:00 i Oppsal kirke.

Innkallingen inneholder borettslagsts arsrapport og regnskap for 2022. Styret haper du leser
giennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa generalforsamlingen.
Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
borettslaget det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

Alle andelseiere har rett til & vesre med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

Det er kun én stemme pr. andel.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand
har rett til & veere til stede og til 4 uttale seg.

Styremedlemmer, forretningsferer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til 4 veere
til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett
til & uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

En andelseier kan meate ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BB i, o I i ke
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Brgnngysundregistrene Side 11 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950083840

3 Skeyenasen Borettslag

Innkalling til generalforsamling

Ordinar generalforsamling i Skeyenasen Borettslag
avholdes tirsdag 2.mai 2023 kl. 18:00 i Oppsal kirke.

Til behandling foreligger:

Valg av mateleder
Godkjenning av mgteinnkallingen
Godkjenning av de stemmeberettigede
Valg av protokollfarer og minst 1 andelseier som protokollvitne, samt tellekorps
Arsrapport og regnskap for 2022
Disponering av arets resultat
Godtgjerelse til styret
Godtgjgrelse til varamedlemmer og valgkomite
Forslag A om muligheten for flere parkeringsplasser
. Forslag B om gjesteparkering ved Oppsal kirke
. Forslag C om sittebenker med ryggstatte utenfor Solbergliveien 104
. Forslag D om brannstige eller branntau til balkonger
. Forslag E om vannmaéler for varmtvann
. Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
. Valg av inntil 4 varamedlemmer for 1 ar
. Valg av delegert med vara til OBOS generalforsamling
. Valg av valgkomité for 1 ar
. Valg av representant med vara til sameiemgate | Oppsal Vaktmestersentral
. Valg av velferdsutvalg for 1 &r

O N O R ON=

N N N G G G o ]
O © ~N O A ks WN=a O

Oslo, 8.3.2023
Styret | Skayenasen Borettslag

Anne Gunn Knudsen /5/ Rune Klauwsen Daskeland. /s
thbieta Harsen /(sf  Dag Rune Svendsen [sf Hanna Wingaord Granlie /sf

Protokollen fra generalforsamlingen legges ut pa Vibbo

Den som gnsker en papirutgave, kan henvende seg til styret
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4 Skeyenasen Borettslag

ARSRAPPORT FOR 2022

GENERELLE OPPLYSNINGER

Borettslaget bestar av 12 blokker, fordelt pa 368 andelsleiligheter. Tomta ble kjgpt i 1986, har
gardsnr 144, bruksnr 1070/1071 og er pa 41 870 m2. Ferste innflytting skjedde i 1958.
Skeyenasen Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brenngysund med organisasjons
nummer 950 083 840, ligger i Oslo kommune bydel Jstensjg og har adresse:

e Filervn 7 - 17 Formerveien 1 -3
e Vetlandsveien 61 - 67 Solbergliveien 87 — 91, 94 og 98 - 104

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til egen bolig
i foretakets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng med dette.
Det er ingen ansatte.

Styret
Leder Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Nestleder Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Styremediem Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B
Styremediem Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E
Styremedlem Dag Rune Svendsen Solbergliveien 89 C
Varamedlem Mohammed Igbal Vetlandsveien 67 B
Varamedlem Daniel Choi Formerveien 3 A
Varamedlem Anders Hansen Formerveien 3 A
Delegert til generalforsamlingen i OBOS
Delegert Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Varadelegert Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Valgkomiteen
Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D
Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B
Styret i Oppsal Vaktmestersentral
Representant Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Vara Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E
Velferdsutvalg
Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D
Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B
Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E

Vibbo

Vibbo er enkel og oversiktlig portal for borettslag og sameier, som samler all viktig informasjon
for beboerne pa ett sted. Her kan du komme i kontakt med styret, finne oversikt over din bolig
og felleskostnader, samt annen nyttig informasjon som nyheter og oppslag.

Som beboer har du tilgang og kan logge deg pa via https://vibbo.no/skoyenasen

Forretningsfersel og revisjon
Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer {oppdragsansvarlig) er Tor-Sigve Bjgrndal.

Borettslagets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.
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5 Skeyenasen Borettslag

STYRETS ARBEID

Annen informasjon om borettslaget
Styret har i perioden bestatt av Anne Gunn Knudsen, Dag Rune Svendsen, Elzbieta Hansen,
Hanna Wingaard Granlie og Rune Dgskeland.

Styret ber om at alle henvendelser skjer skriftlig i form av e-post til styret@skoyenasen.no,
melding pa Vibbo eller per brev til styrets postkasse utenfor Sclbergliveien 87 A.

Styrets arbeid
Det er avholdt 11 meter i perioden 2022 — 2023.

Vi har alltid et punkt om HMS pa dagsorden, og dette falges opp n@ye med regelmessige
giennomganger av vare omrader og bygningsmasse. Alt dokumenteres elektronisk.

Ellers er det mange saker som gjelder borettslagets drift, gkonomi og saker som andelseierne
@nsker at styret skal behandle.

Styret mottar mange henvendelser fra andelseiere og andre. Vi forsgker & besvare sakene
sa fort det lar seg gjere, og innkomne saker som krever styrebehandling tas normalt pa ferste
mulige styremete. | hastesaker blir sakene behandlet pa e-post.

Dersom det forekommer klagesaker kan dette bli tatt opp bade i styret og med den/de
andelseierne det gjelder, men blir ikke alltid referert tilbake til klager.

Ved behov radfarer styret seg med var forretningsfarer i OBOS, eller andre relevante parter
i OBOS som for eksempel juridisk bistand. Bade Styret og OBOS har taushetsplikt.

Vioppfordrer beboere til & ta kontakt med Oppsal vaktmestersentral i saker som gjelder deres
kunnskaps- og virkeomrade. Avtalen med OVS ble reforhandlet avtalen hgsten 2022, slik at
oppgaver og ansvarsomrader na skal veere tydeligere.

Oppsal vaktmestersentral har en degnapen vakttelefon, og denne kan benyttes ved vann-
skader og andre skader som ikke kan vente til hverdager mellom klokken 09:00 — 15:00.
Du ringer deres vanlige nummer 22 76 28 80 og falger anvisning pa telefonsvarer.

Aktiviteter i 2022/2023

Gjennom aret har det veert gjennomfert bade store og sma prosjekter: noen for 3 gjere
endringer i borettslaget, noen har bunnet i behov for vedlikehold og oppgradering, mens
andre er av mer sosial karakter.

Flere av de store prosjektene vi holder pa med har gatt over relativt lang tid, og noen med
oppstart tilbake i 2021.

Forsinkelsene skyldes i stor grad en kombinasjon av mangel pa materialer og arbeidskraft da
dette var sveert presset pa grunn av pandemien.

Vi har likevel hatt god progresjon nar leveranderer er pa plass, som vither om at vi har gjort
gode valg av disse i anbuds-prosessen.

| tillegg gjer vi evalueringer i etterkant, og deler av lzeringen for aret var a tidlig merke seg
avhengigheter som kan pavirke fremdrift, samt involvere og kommunisere godt med beboere
der vi ser det kommer endringer som treffer alle i hverdagen.

Det storste prosjektet det siste draye aret, og ikke minst den starste endringen, bestod i &
evaluere var tvfinternett-leverander Telenor og vurdere bytte. Etter anbudsrunde valgte vi a
installere fiber fra OBOS OpenNet, som var en del rimeligere enn andre leverandarer pa
dette.
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6 Skeyenasen Borettslag

Installasjon av fiber i alle boliger har i det store og hele gatt veldig bra, og vi har inntrykk av
at de aller fleste er forngyd med tilgang til raskt internett.

Det som dog skapte en del ekstra utfordringer for vare beboere, var valg av TV-leverander
fra OBOS OpenNet sine samarbeids-partnere, bade med tanke pa a finne frem i alternativene
og at de faktisk leverte det de skulle.

| forbindelse med dette prosjektet har vi fatt flere tilbakemeldinger, blant annet pa forrige
generalforsamling, at vi burde involvert beboere tidligere, kommunisert mer og tydeligere,
samt stgttet bedre gjennom en krevende endring. Det tar vi til oss.

Vi har ferdigstilt tre sykkelboder i borettslaget som forenkler parkering av sykkel i hverdagen
som ble oppfert av Trondslien AS. Dette vil gjare det enklere og tryggere a parkere og opp-
bevare sykler.

Fotball- og basketballbanen, samt stien i parken, har blitt oppgradert ved Kristian Sarby AS.
Denne var i darlig befatning, og oppgradering gjar at flere kan ha glede av denne plassen
fremover.

Lys pa loft og kjeller, samt vaskerier oppdateres til dagens standard med sensorstyring.
Loftene er ferdig, mens vi holder pa med denne oppgraderingen i kjeller.

Nye lyskilder krever mindre strem og lever lenger, som sammen med sensorstyring betyr en
besparelse, i tillegg til at det oppleves tryggere.

Elektriker-tjenester til Skayenasen har blitt levert av enten Flexibel AS eller en fast kontakt
hos Oslo & Akershus El-installasjon AS.

Vi har ferdigstilt oppgradering/maling av inngangspartier, samt pabegynt maling av
oppganger inne.

Nye skilt har kommet opp i hele Skaeyenasen borettslag som gjer det enklere 3 finne frem.
OVS har ogsa frisket opp markering og nummerering av parkeringsplasser.

Ladere ved fyrhuset har blitt oppgradert, og vi har her fatt samme betalingslasning som gvrige
ladestasjoner. | tillegg har vi gjennomfert arbeidet med infrastruktur pa ni nye ladeplasser i
Solbergliveien. Nye ladestasjoner er nd montert og er klare til bruk etter interne bytter av
parkeringsplasser.

Vi har sluttfgrt rydding etter oppgradering av stoppekran-prosjektet, og har i tillegg evaluert
og fulgt opp Tore Orvei i forbindelse med bytte av varmtvannsberedere tidligere.

Vi har innledet et samarbeid med Multiconsult som skal hjelpe oss med a se pa behovet for
oppgraderinger i arene som kommer.

Av andre ting har vi reforhandlet avtaler med Oppsal Vaktmestertjeneste og leverandar av
vasketjenester.

Vi har ogsa gjennomfart dugnad pa varen, bistatt i etablering av eget hagelag og malt benker.
Velferdsutvalget har gjennomfart seniortreff, satt opp gjenbrukstelt og nabolagskafé i

forbindelse med sa@ppelbil pa hgsten og hatt julegrantenning.
Alt dette har veert positivt og viderefares i 2023.
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ANNEN INFORMASJON OM BORETTSLAGET

Forsikring

Borettslagets bygninger er forsikret hos If Skadeforsikring AS med polisenr. 1730584.
Forsikringen dekker bygninger, fellesareal og boliger med veggfast utstyr, samt bygnings-
messige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha forsikring som dekker innbo og lgsgre.

Oppstar det skade i leiligheten, forsgk & begrense skadeomfanget og finne skadearsaken.
Meld skaden til OVS pa tif. 22 76 28 80 eller til e-post kontor@oppsalvaktmestersentral.no
Dersom bygningsforsikringen brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av egen-
andelen dersom skadedrsaken ligger innenfor andelseiers ansvar.

Storre vedlikehold og rehabilitering

1991 - 97 Rehabilitering av fasader og balkonger.

2001 - 02 Utskifting av rer mellom blokkene til fyringsanlegget.

2002 Fuging gavlvegger.

2003 Rehabilitering bad. Fuging gavivegger. Nytt callinganlegg.

2004 Ferdigstillelse av bad. Fuging gavivegger. Rens av |luftekanaler.

2005 Sommervarme i badegulv. Oppfuging av piper, samt skifte av pipeheller.

2006 Utbedring mur i Vetlandsvn. 61 - 65. Skiftet en del panel, renhold av tak og maling
av garasjer. Utbedring av takluker.

2007 Graving/drenering av taknedlgp og nedsetting av syv vannkummer. Drenering
Vetlandsvn. 67, samt ny gressplen. Nye parkeringsplasser ved F-feltet.

2008 Oppgradering sikringsskap (forts. 2009). Maling av vaskerier. Byttet vindskier.

2011 Nye dgrer sgppelrom. Synkekummer. Rgykvarslere og brannslukningsapparat.

2012 Fijernvarmetilknytning.

2013 Skiftet tak pa garasjer.

2014 Utskifting vinduer og balkongdarer. Maling av murer og seppelroms-dgrer.
Drenering. Tak inngangspartier. Vedlikehold/maling garasjer.

2015 Bytte hovedinngangsderer og lassystem. Drenering av vate omrader pa F-feltet.
Utbedring piper. Utbedring tak over inngangspartier. Trefelling og replanting.

2016 Gjennomgang av sikringsskap. Ny vaktmestergarasje.

2017 Vask av balkonger. Pakninger i rerkasser pa bad. Oppgradering/montering av

lekeapparat og sittegrupper. Gjennomgang sikringsskap. Vaktmestergarasje.

2018 Pakninger i rerkasser pa bad. Montert 4 hurtigladere for el-bil ved fyrhuset.

2019 Ferdigstillelse pakninger rgrkasser pa bad. Sensorlamper i oppgangen og ute.

2020 Maling/reparasjon av sgppelrom- og Kjellerdgrer. 12 ladestasjoner el-bil.
Utbedring rersystem og beredere i tekniske rom. Nye postkasser. Reparasjon
nedre del av murvegg langs fasadene. Barnevogngarasjer.

2021 Oppussing trappeoppganger/fasader pga. fukt. Maling av 2 oppganger. Merking/
utskifting stoppekraner. Skiftet lamper og el-anlegg pa loft, installert sensor. Nytt
el-anlegg i vaskerier. Utemiljg.

2022 Sykkelboder. Ballplass. Gangvei. Barnevogngarasjer. Ladestasjoner el-bil.

2023 Lys i kjellere og boder. Maling av noen oppganger fortsetter.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av ordineere
felleskostnader. OBOS garanterer for overfgrsel av felleskostnader hver maned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling.

Forkjopsrett
Forkjgpsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. Ved spersmal se hitps://nye.obos.no/
brukt-bolig/forkjopsrett-brukt-bolig/ eller ta kontakt pa tif. 22 86 55 00.
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KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2022

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av borettslagets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om borettslagets forventede skonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2023. Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og
arsregnskapet for 2022 er satt opp under denne forutsetning.

Kommentarer til budsjettavvik 2022

Driftsinnfekter er noe hgyere enn budsjettert. Dette skyldes hayere ladeinntekter fra el-bil og
automatpenger fra fellesvaskeri enn budsjettert.

Driftskostnader er lavere enn budsjettert og her er det flere poster med budsjettavvik. Starst
avvik finnen man i posten Drift og vedlikehold som falge av at sykkelboder og el-billadere er
fort i balansen og ikke i resultatregnskapet (pga. avskrivninger). Utover dette er det medgatt
ekstra kostnader til lekeplassffotballbane og omlegging av gangvei. Posten Energiffyring er
heyere enn budsjettert og skyldes hayere priser pa strem og fiernvarme enn budsjettert.
Finanskostnader er noe hgyere enn budsjettert og skyldes gkt rente.

Resultat

Arets resultat vises i resultatregnskapet som et overskudd pa kr 1 871 089 og foreslas over-
fert til opptjent egenkapital i balansen. Merk at avdrag (kr 1 951 887) ikke kostnadsferes i
resultatregnskapet, men fares kun i balansen/under disponible midler. Arsresultatet ville
derfor blitt negativt dersom avdrag pa langsiktig gjeld (lan) hadde veert hensyntatt.

Videre foreslas overskudd parkeringsplasser og garasjer disponert som folger:
» Overskudd garasjer iht. note 10 (kr 109 328) foreslas overfart til garasjefondet.
» Overskudd p-plasser iht. note 11 (kr 47 062) foreslas overfert til p-plassfondet.
» Fyrfondet (kr 185 622) foreslas avviklet og midler overfart til drift.

o Andre Renter

ppsal driftsk : 13
Vaktm.sentral riftskostn. pa fan
4,8 % 1,7%

9,4%

Energi
fyring
24,2 %

Bredband
8,8 %

Garasjer
0,2%

Parkerings-
plasser
0,7%

Drift og
vedlikehold !
13,2 %

Personalkostn./ ™
styrehonorar

2,6 % Div.
honorarer

2,7 % Forsikring
3,2%

Avdrag pa
lan
11,2 %

Kommunale
Avskrivninger avgifter
26% 14,6 %

Diagrammet over viser kostnader og avdrag i 2022 fordelt prosentvis og gir en indikasjon pa
hva felleskostnadene dine brukes til. F.eks. gikk ca. % til fiernvarme og stregm i fjor.

Disponible midler
Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. Disse bar til enhver tid vaere positive, som en del av forutsetningene for videre drift.
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KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2023
Til orientering er budsjett for 2023 tatt inn i resultatregnskapet, kolonnen lengst til hayre.

Sterre vedlikehold
| posten Drift og vedlikehold er det planlagt midler til ordinzert vedlikehold, samt lys i kjeller,
ventilasjonsrens, maling oppganger, oppgradering lekeplass, el-billading, mv.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune har i sitt budsjettforslag lagt til grunn en gkning av renovasjonsgebyret med
13 %. Vann- og avlgpsgebyret gker med 23,4 %, mens feiegebyret reduseres med 40 %.
Eventuell eiendomsskatt falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene ekte kraftig hesten 2021 og har holdt seg haye siden dette.

Vi forventer at energi-ffjernvarmeprisene vil holde seg heye ogsa i 2023, men stremstgtten
er viderefart og mange har fatt et mer bevisst forhold til energiforbruk og energisparing.

Vi har derfor lagt regnskapet for 2022 til grunn for budsjett 2023.

Forsikring

Prisendring i 2023 vil variere ut fra en helhetsvurdering avhengig av bl.a. skadeutbetalinger,
skadefrekvens og naveerende prisniva. | tillegg endres prisen knyttst til sentrale endringer
som gjelder alle forsikringsselskaper. Dette vaere seg indeksendringer (6,8 % for 2023),
endringer i naturskadepremie mm. | tillegg kommer ogsa individuell endring pga. egen skade-
statistikk. Premien for vart borettslag er indeksregulert med ca. 3 %.

Lan

Borettslaget har 2 lan i Eika Boligkreditt til flytende rentesats 4,15 % pr 31.desember 2022.
Lanene er gitt som serieldn med manedlige terminforfall og er iht. betalingsprognose
nedbetalt hhv. 2023 og 2034.

For opplysninger om opprinnelig lanebelgp og restsaldo henvises til note i regnskapet.

Forretningsfererhonorar og medlemskontingent
Som felge av lgnns- og prisvekst, gker forretningsfarerhonoraret til OBOS med 4,2 %.

Medlemskontingenten til OBOS er kr 200 pr. andelsleilighet for 2022.
Medeiers medlemskontingent kreves inn sammen med felleskostnadene i mars hvert ar.

Oppsal Vaktmestersentral

Borettslaget er medeier i sameiet Oppsal Vaktmestersentral og resultatregnskap og balanse
for sameiet er tatt etter notene i regnskapet. Den som gnsker ytterligere informasjon om
sameiet, kan henvende seg til forretningsfarer OBOS for & fa utlevert sameiets arsrapport.

Disponible midler
Budsjettet viser at disponible midler reduseres, men styret mener dette er forsvarlig i 2023.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til produkter
og tjenester borettslaget anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse av de
ordineere felleskostnadene som gkte med 5 % fra januar 2023.

| budsjettet for er det ikke tatt hgyde for ytterligere gkning, men det ma forventes en gkning
av de ordineere felleskostnadene i lgpet av h@sten 2023. Dette pga. kostnader til vedlikehold,
gkte kommunale avgifter (vann og avlgp), gkt rente og generell hgy prisstigning.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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g

TU gen=miforsamingen i Skeyenasen Sorelislag

Uavhengig revisors beretning

Konkiugon

Vi har reviderl rsregnskapet for Shayendaan Boretislag som bastir av balanas par 39, gesember
2022, resuttatreqriakap 09 oppabiling over endring oy disponibie midler for regnskapsinet avalutiet per
denme datoen og noter i arsregnakapet, hemunder et sammendreg av vikbge regnssapsprin peer .
Elter var mening

= oppiyller drsregnakapet geldende lovkrav, og

= qir arsregrekapet el rethvizande bide av boretsiagets knansele stifing par 31. desember
2027, og av dets resubtaler og #ndringer i dizponible midler for regnzkapaarel avalutiel pes
denne datosn | samavar mad reghEtapsiovens negler og god regnskapsskick i Nome.

Grunnlag far kenklosjonsn

Vi har glennamiart revisjonen | samavar med Inemabonal Standards on Auditng (15A-snel. Vine
oppgaver of pakter i enhowd til Gase stancardene &f beskrevet nadenfon under REvVisors SopTaver og
Difkter vad revisionen av drsregnskaped, A er uavhengige av borettslaget | samsvar med kravene i
rélevenie lover og forshniler 1 Noge og Intemational Code of Ethica for Professional Accountants
{inkludest intemasjonale uavhengighetastandander) uisbedt ay Intemational Elhics Standards Board for
Accountants [IESBA-regiene), og vi har overhakit vare avrige etiske forplikietser i samavar med disse
kravene. Innheniet reviajonsbevis er efler vir vurdesing tistrakkeliq og hensikizmesaig som grunnlag
for var kenklusjon.

Py informasjon

Styrst [iedalsen) or ansvardig for avrig informasjon aom sr publisan sammsn med drsragnahkaped.
@vrg iommasan ofmfamer wiomasian | Ararappormen bonsen fra draregnakapel o den inarende
revisjoneberstningen. @wrig intormasjon omfatter ogsd budsjsttal som er presented sammen med
draregrskapet. Vir Konkiusion om dearegnekapel ovenior dekker ikke gvrig Informanion.

| forbindelse med revigonen 2v arregnskopel er det vir oppgave 3 lese aviig nformasion. Fomalel
er 8 vundere hvorndt ded foreigger ves=ntlig inkonsilena mellom den avrige informasjonen og
arsregrakapel og den Sunnshap vi har opparbeidet oas under revisjonen av amregnakapel, eber
hvorvidt avrig informasjon eliers fremstar som vesentsg fel. Vi har piki B & mpportere dersom avrig
informasjon fremetar gom vesentig fail. Vi har ingenting 8 rapportens | =8 herseends.

Lededgens ansyar for drsregnehapet

Ledsfsen er ansverbg for & utarbeice drsregnakapet og for a1 del gir #f retivicende bikle | samavar med
regnskapalovens regier og pod regrakapsahick | Norge. Ledelssn ar cges anavariig for sk ntem
Konircdl 3om den finnes nadvandig for § kunne utarbeite af Arsregnakap S0m ikke NNENOKIEr vEaENti)
tednfornasion, verken som Rige av mishighsber ellar wbilskiade hail

Pricewsl erhousalocpers AS, Omonndng Evfemiss gate 71, Poctboks 748 Sentmam, NO-0108 Osle
T, 02370, arp. ne - SAT OO 713 VYA, wrni et N
Siatsminnsyriy nprisoegr, meciemmer sv Den rorshy Revisorkwening og aitonsgrt repnsiapsiarprsetshap
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pwcC

Ved wiarbeideisen ay Arsregnakapet mi ledetsen ta standpunkd K borettslagets evre bl forisalt drt og
applyse om forhold av betydning for fortsat! drift. Forutsatningen om fortsatt drifl skal lsgges til grunn
for Arsregnakanet 28 lenge det ikke ar sannsynhg at virksombeten vil B avvikinsg,

Revigors oppgaver og phkter ved revisponen av ararsgnakapet

Vi mdl ar & oppnd betryggends akkernst 1or at rsregnakapat 3omm hehat ikke Mnehokder vesenikg
fedinformasjan, verken som felge av mislighetar sller uliaikiede fail, og & avgi en Fevajcnaberalning
som innehslder vAr kanklugjon, Betyggends sikkerhs! er «n hoy grad &v sikkerhet men ingen garanti
for at &n revispon utfor | s2amavar med |[SA-ane, alltd vil avdekhe vesentig f=iinfomesjon.
Femniormasion kan oppetd som fAIge av Mizighater aller utisikiede feil, Faibniemanon & § anse
som veaentlg dersom den enkekvis elier samiet med rimekghet kan forveni=a & pdvirke de
BRONOMIBkE DEslUtNNgeEns 40m brukeme fonetar pd grunnlag ayv Sreregnakapel,

For viders backrivelos av revisorns oppgaver og phikier vioes dat 3l
T AT OO S &1 NPT VAR NARE ra Y i i,

Crala, 14, Mars 2023
PricewaterhouseC oopery AS

bl

Berit Alstad
Statautorisert révigor

272
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ARSREGNSKAP 2022

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for sma foretak, samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for borettslag.

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebasrer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Det vil ogsa vasre informasjon om borettslagets
gkonomi i styrets arsmelding. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilherende noter.

Arsregnskapet gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets disponible midler ved
arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets inntekter og
kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige skonomiske
forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel avskrivninger,
opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler.

Borettslagets disponible midler er de skonomiske midlene som barettslaget har til radighet, og
de defineres som omlapsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene
kan blant annet benyttes til a vurdere om det er n@dvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for a ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 4113280 6590128 4113280 2922252
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Avrets resultat (se res.regnskapet) 1871 089 632 407 1419 000 381 000
Tilbakefaring av avskrivning 17 449 280 214 441 250 000 450 000
Fradrag kjspesum anl.midler 17 -1430969 0 0 0
Jkning annen langsiktig gjeld 10 000 20 000 0 0
Fradrag for avdrag langs. lan 20 -1951887 -1951886 -1952000 -1651000
Red. annen langs. gjeld -10 000 -20 000 0 0
Innsk. gremerk. bankkto -138 252 -130 954 0 0
Reduksjon egenkapital i fellesanlegg 9711 23 958 0 0

B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 1191028 -2 476 848 -283 000 -820 000

C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2922252 4113279 3830280 2102 252

SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:

Omlzpsmidler 4428 803 4752848
Kortsiktig gjeld -1 506 551 -639 569
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 2922252 4113279
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RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2022 2021 2022 2023

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 17033108 17566114 17029000 16 248 000
Andre inntekter 3 217 117 118 680 150 000 500 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17250226 17684794 17179000 16 748 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -57 387 -49 491 -60 000 -65 000
Styrehonorar 5 -400 000 -350 000 -400 000 -440 000
Avskrivninger 17 -449 280 -214 441 -250 000 -450 000
Revisjonshonorar 6 -17 875 -14 420 -15 000 -18 000
Andre honorarer -7 000 -1 000 -6 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -323 110 -315 230 -325 000 -335 000
Konsulenthonaorar 7 47 123 -217 489 -150 000 -250 000
Kontingenter -73600 -73 600 -74 000 -74 000
Drift og vedlikehold 8 2203965 -5521017 -3000000 -3000000
Forsikringer -561 900 615 201 -540 000 -580 000
Kommunale avgifter 9 -2543538 -2438541 2530000 -3020000
Garasjer 10 -27 206 -29 355 -100 000 -80 000
Parkeringsplasser 11 -122 139 98 321 -200 000 -150 000
Oppsal Vaktmestersentral 25 -1628273 -1658058 -1575000 -1640000
Energiffyring 12 4207845 -3607719 -3700000 -4200 000
Bredband -1523464 -1960633 -1600000 -800 000
Andre driftskostnader 13 -839 048 948 861 -1 000 000 -900 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 16122753 -18113379 -15525000 -16017 000
DRIFTSRESULTAT 2127 473 -428 585 1 654 000 731 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 14 34 624 13 283 15000 20 000
Finanskostnader 15 -291 008 -217 106 -250 000 -370 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -256 384 -203 823 -235 000 -350 000
ARSRESULTAT 1871 089 -632 407 1 419 000 381 000
Overfaringer:

Til opptjent egenkapital
Fra opptjent egenkapital

1871088 0
0 -632 407
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Bygninger 16 44 227 650 44 227 650
Tomt 1 496 657 1496 657
Andel egenkapital i fellesanlegg 25 595 243 604 954
Andre varige driftsmidler 17 2316719 1335 030
Aksjer og andeler 18 100 200
@remerkede bankinnskudd 26 1239 004 706 124
SUM ANLEGGSMIDLER 49 875 373 48 370 615
OMLO@PSMIDLER:
Andre kortsiktige fordringer 19 947 538 987
Driftskonto OBOS-banken 1565 119 826 854
Sparekonto OBOS-banken 2 862736 3 387 008
SUM OML@PSMIDLER 4 428 803 4752 848
SUM EIENDELER 54 304 176 53 123 463
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Innskutt egenkapital 368 * 100 36 800 36 800
Opptjent egenkapital 39 797 546 37 926 458
SUM EGENKAPITAL 39 834 346 37 963 258
GJELD
LANGSIKTIG GJELD:
Pante- og gjeldsbrevian 20 9 400 950 11 352 837
Borettsinnskudd 21 2 837 800 2837 800
Annen langsiktig gjeld 22 724 528 330 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 12 963 278 14 520 637
KORTSIKTIG GJELD:
Leverandargjeld 1 306 820 635 569
Palgpte renter 33074 0
Palgpte avdrag 162 658 0
Annen kortsiktig gjeld 23 4 000 4000
SUM KORTSIKTIG GJELD 1 506 551 639 569
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 54 304 176 53 123 463
Pantstillelse 24 35 325900 35325900
Garantiansvar 25 2 496 465 2117 710

Oslo, 8.3.2023

Styret i Skayenasen Borettslag

Arnne Gunn Knudsen /sy  Rune Klawsen Doskeland /s/

tgbietan Horsen /s/  Dag RuneSvendsen /sy HarnnaWingaowd Granlie /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk for
sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Gvrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a veere forbi-
gaende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke
avskrevet da det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer myndighetene og
kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 10 302 516
Baderomstillegg 2936 640
Oppvarming 2485 248
Bredband 395 232
Kabel-tv 328 992
Trappevask 264 960
Garasje 135 240
Parkering 105 350
Parkering m/motorv. 66 150
Barnevogngarasje 17 700
Lokaler/boder 11 304
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 049 332
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Lokaler/boder -11 304
Parkering -2 800
Parkering m/motorv. -1 800
Garasje -320
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 17 033 108
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Automatpenger (kortterminal) 76 790
Barnevogngarasje (manuell innkreving) 2600
Lading el-bil 37727
Oslo kommune Klimaetaten (boder) 100 000
SUM ANDRE INNTEKTER 217 117
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift styrehonorar -57 387
SUM PERSONALKOSTNADER -57 387

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger gjennom aret og selskapet er derav ikke pliktig til
a ha OTP tjenestepensjonsordning. Arbeidsgiveravgiften her knytter seg til styrehonoraret.
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NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2022/2023, og er pa kr 400 000.

| tillegg har styret fatt dekket matemat for kr 8 065, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonaoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 17 875.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -6 750
Tilleggstjenester, OBOS -40 373
SUM KONSULENTHONORAR -47 123
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -529 973
Drift/vedlikehold VVS -106 086
Drift/vedlikehold elektro 427 243
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -996 042
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -47 985
Drift/vedlikehold brannsikring -26 363
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -28 945
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -64 200
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -4 863
Kostnader dugnader 62 265
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -2 293 965
Styret mener utfart vedlikehold er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.

NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -1 555 548
Feieavgift 214
Renovasjonsavgift 987 777
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -2 543 538
NOTE: 10

GARASJER

INNTEKTER GARASJER

Leieinntekter 134 920
Renter fond 1614
SUM INNTEKTER GARASJER 136 534
KOSTNADER GARASJER

Forsikring -5 406
Administrasjon -1 320
Elektrisk energi -20 480
SUM KOSTNADER GARASJER -27 208
SUM GARASJER 109 328
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NOTE: 11
PARKERINGSPLASSER
INNTEKTER PARKERINGSPLASSER

Skeyenasen Borettslag

Leieinntekter 166 900
Renter fond 2301
SUM INNTEKTER PARKERINGSPLASSER 169 201
KOSTNADER PARKERINGSPLASSER
Administrasjon -1320
Elektrisk energi -57 303
Leie tomt -63 516
SUM KOSTNADER PARKERINGSPLASSER -122 139
SUM PARKERINGSPLASSER 47 062
NOTE: 12
ENERGI/FYRING
Elektrisk energi -219032
Strem el-bereder -291 579
Fjernvarme -3 697 234
SUM ENERGI / FYRING -4 207 845
NOTE: 13
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
Lokalleie -5800
Container -63 006
Skadedyrarbeid/soppkontroll -30 836
Verktay og redskaper -2452
Driftsmateriell -3813
Lyspeerer og sikringer -1350
Vakthold -17 165
Renhold ved firmaer 637 334
Andre fremmede tjenester -11 810
Kontor- og datarekvisita -5077
Trykksaker -17 677
Mater, kurs, oppdateringer mv. -2180
Andre kostnader tillitsvalgte -8 065
Andre kontorkostnader -8 968
Porto 200
Kontingenter -1 600
Bank- og kortgebyr -6 031
Velferdskostnader -15 686
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -839 048
NOTE: 14
FINANSINNTEKTER
Renter av driftskonto i OBOS-banken 2249
Renter av sparekonto i OBOS-banken 32353
Andre renteinntekter 22
SUM FINANSINNTEKTER 34624
NOTE: 156
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -249 031
Renter og gebyr pa lan i Eika Boligkreditt AS -41 977
SUM FINANSKOSTNADER -291 008
07.06.2024 ki 04:12 Brgnngysundregistrene Side 26 av 35



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2022 for 950083840

18 Skeyenasen Borettslag
NOTE: 16
BYGNINGER
Kostpris/Bokf.verdi 1962 17 156 800
Oppskrevet 1972 136 900
Tilgang 1998 26 933 950
SUM BYGNINGER 44 227 650

Tomten ble kjept i 1986. Gnr.144/bnr.1070 m/flere. Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet
vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 17
VARIGE DRIFTSMIDLER
Barnevogngarasje, tilgang 2020 176 875
Tilgang 2022 80 679
Avskrevet tidligere -117 916
Avskrevet i ar -85 851
53787
Garasjeanlegg (ikke avskrevet), tilgang 1989 727 929
Tilgang 1990 49 288
777 217
Garasjer vaktmestere (ikke avskrevet), tiigang 2017 343 369
343 369
Ladestasjon for el-bil, tilgang 2018 155 454
Tilgang 2020 466 450
Tilgang 2022 312 500
Avskrevet tidligere -466 419
Avskrevet i ar -259 650
208 335
Sykkelboder, tilgang 2022 1037 790
Avskrevet i ar -103 779
934 011
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 2316 719
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -449 280
NOTE: 18
AKSJER OG ANDELER
1 andel garasjeanlegg 100
SUM AKSJER OG ANDELER 100
NOTE: 19
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for tillitsvalgte 947
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 047
NOTE: 20
PANTE- OG GJELDSBREVLAN
Eika Boligkreditt AS, serielan med flytende rente 4,15 % pr. 31.12.2022. Lapetid 19 ar.
Opprinnelig 2015 -14 187 500
Nedbetalt tidligere 4 938 040
Nedbetalt i ar 749 957
-8 499 503
Eika Boligkreditt AS, serielan med flytende rente 4,15 % pr. 31.12.2022. Lapetid 8 ar.
Opprinnelig 2015 -17 568 750
Nedbetalt tidligere 15465 373
Nedbetalt i ar 1201 930
-901 447
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -9 400 950
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NOTE: 21
BORETTSINNSKUDD
Opprinnelig 1962 -2 821600
Nedbetalt tidligere 31 900
Ikt 2004 -8 600
Ikt 2008 -7 600
Oppskrevet 1972 -31 900
SUM BORETTSINNSKUDD -2 837 800
NOTE: 22
ANNEN LANGSIKTIG GJELD
Avsetning OBOS miljgkonto -394 528
Garasjeinnskudd -330 000
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -724 528
NOTE: 23
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Midlertidig deposita Oppsal vaktmestersentral -4 000
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -4 000
NOTE: 24

PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er felgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 2 837 800
Pantelan 9 400 950
Palgpte avdrag 162 658
TOTALT 12 401 408
Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2022 falgende bokfarte verdi:

Bygninger 44 227 650
Tomt 1496 657
TOTALT 45 724 307
NOTE: 25

GARANTIANSVAR/ANDEL ANLEGGSMIDLER/LANGSIKTIG GJELD | FELLESANLEGG
Selskapet eier 9,71 % av Oppsal vaktmestersentral (fordelingsregnskap med egenkapital og solidar-
ansvar). Selskapet har solidaransvar for den samlede gjelden i sentralen. Garantiansvaret refererer
seg til den samlede gjelden i sentralen og utgjar kr 2 496 465.

Selskapets andel i sentralen vises som anleggsmidler under posten "andel egenkapital i fellesanlegg”.
Selskapets andel av driftskostnadene og arsresultatet i sentralen er inntatt i resultatregnskapet under
posten "Oppsal Vaktmestersentral”. Andelene som er innarbeidet er fra selskapets godkjente
arsregnskap for fjoraret.

Til orientering vedlegges resultat og balanse fra selskapets godkjente arsregnskap for fjoraret.

NOTE: 26

OREMERKEDE BANKINNSKUDD

JIremerkede bankinnskudd (garasjefond, parkeringsplassfond og fyrfond) er avsatte midler som kun
skal brukes til formal som generalforsamlingen har fastsatt.
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OPPSAL VAKTMESTERSENTRAL
RESULTATREGNSKAP

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2022 2021 2022 2023
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 15870036 15874538 15870000 16 486 000
Salg anleggsmidler 26 521 198 010 0 0
Andre inntekter 3 1849235 1928812 900 000 900 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 17745792 18 001361 16770 000 17 386 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -14 432 556 -12 584 701 -13 700 000 -14 000 000
Styrehonorar 5 -417 000 -400 000 -417 000 -438 000
Avskrivninger 12 1071603 -1035044 -1020000 -925 000
Revisjonshonorar ¢] -51 950 -710714 -50 000 -53 000
Andre honorarer -21 000 -20 000 -21 000 -22 000
Forretningsf@rerhonorar -173 405 -169 175 -174 000 -182 000
Konsulenthonorar 7 -206 642 -680 875 -250 000 -70 000
Drift og vedlikehold 8 -26 067 -66 460 -55 000 -55 000
Forsikringer -125 572 -116 833 -130 000 -138 000
Energi/fyring -147 285 -73 567 -60 000 -165 000
Andre driftskostnader 9 -3288084 -2886054 -3020000 -3100000
SUM DRIFTSKOSTNADER -19 961 165 -18 103 424 -18 897 000 -19 148 000
DRIFTSRESULTAT -2215 374 -102063 -2127 000 -1762 000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 16 394 6 207 3 000 3000
Finanskostnader 11 -1 804 -18 -3 000 -3 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 14 590 6189 0 0
ARSRESULTAT -2 200 783 -95874 -2127 000 1762000
Overfaringer:
Fra opptjent egenkapital -2200783 -95 874
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BALANSE

Note 2022 2021
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER:
Andre varige driftsmidler 12 3567860 4385473
Aksjer og andeler 13 2 000 2000
Langsiktige fordringer 34 000 34 000
SUM ANLEGGSMIDLER 3603860 4421473
OMLO@PSMIDLER:
Restanser pa felleskostnader 152 133
Kundefordringer 628 568 5107
Forskuddsbetalte kostnader 76 497 48 703
Andre kortsiktige fordringer 14 826 163 4685
Driftskonto OBOS-banken 359 471 1457 444
Driftskonto OBOS-banken |l 112 452 106 314
Skattetrekkskonto OBOS-banken 610 095 569 180
Sparekonto OBOS-banken 496 301 2010 547
SUM OML@PSMIDLER 3109698 4202113
SUM EIENDELER 6713558 8623586
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL:
Opptjent egenkapital 3926337 6127120
SUM EGENKAPITAL 3926337 6127120
GJELD
KORTSIKTIG GJELD:
Forskuddsbetalte felleskostnader 0 5 396
Leverandargjeld 329 298 316 802
Skyldige offentlige avgifter 15 1194253 1039238
Annen kortsiktig gjeld 16 1263670 1135029
SUM KORTSIKTIG GJELD 2787221 2496 465
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 6713558 8623586
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 9.3.2023

Styret | Oppsal Vaktmestersentral
Anders MouwtinPilgaord /s/ ArneAarum/s)

Lows Hertaas fsf  Edwowd Ingebrigtier /s

Madeleine O. Fredriksen /s{
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INNKOMNE FORSLAG

A) FORSLAG OM A UTREDE MULIGHETEN FOR FLERE PARKERINGSPLASSER

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra, Ingrid Holmeset og Janne Marie Svendsen
Krav til flertall: Utredning krever alminnelig flertall (50 %), mens omgjering av tomten/
utvidelse krever to tredjedels flertall (67 %)

Bymiljgetatens planer om & legge bedre til rette for syklende og gaende pa Oppsal betyr at
vi far feerre parkeringsplasser, bade gateparkering og trolig noen eksisterende bil-
oppstillingsplasser. Med bakgrunn i dette @nsker vi at det sees pa muligheter for & utvide
kapasiteten pa dette innenfor borettslaget omrade.

Styrets innstilling:
Styret lar det veere opp til generalforsamlingen om det skal utredes og tilrettelegges for flere
parkeringsplasser i Skeyendsen borettslag.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & utrede og tilrettelegge for flere parkeringsplasser pa borettslagets
eiendom, uten at dette gar vesentlig ut over grentomradene rundt blokkene.

B) FORSLAG OM GJESTEPARKERING VED OPPSAL KIRKE

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra
Krav til flertall: Alminnelig (50 %)

Swoke om mulighet til 4 leie parkeringsplasser ved Oppsal kirke for bruk pa kveld/helg. Sette
opp parkeringsautomat.

Styrets innstilling:

Vitror at dette er vanskelig & fa gjennomfert, da kirken er i bruk p& mange tidspunkter, bade
hverdager og helg. | tillegg vil det kreve investering av utstyr, samt en veldig vanskelig jobb
a sikre at disse blir brukt riktig.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & undersgke muligheten for gjesteparkering ved Oppsal kirke.

C) FORSLAG OM SITTEBENKER MED RYGGSTGTTE UTENFOR SOLBERGLIVN 104

Forslag fremmet av: Ann Vigdis Adra
Krav til flertall: Alminnelig (50 %)

Det snskes andre sittebenker med bedre ryggstette ved Solbergliveien 104, til den asfalterte
plassen ut mot Vetlandsveien.

Styrets innstilling:
Borettslaget har allerede mange benker. Dersom det gnskes andre stoler kan dette kjgpes
inn ved behov privat eller som spleis i oppgangen. lkke pa borettslagets regning.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & g4 til & veere behjelpelige med innkjep av nye sittebenker til plassen.
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D) FORSLAG OM BRANNSTIGE ELLER BRANNTAU TIL BALKONGER

Forslag fremmet av: Maria Novikova
Krav til flertall: Alminnelig (50 %). Ved fasadeendring kreves to tredjedels flertall (67%)

Det er remningsvei via loft, men hva om det er brann/rayk pa loftet eller i trappeoppgang?
Jeg foreslar at de som bor i 2.-4. etasje far klatrestige eller -tau p& balkong i tilfelle
remningsvei via trappegang og loft er blokkert ved brann.

Styrets innstilling:
Generalforsamlingen stemmer over forslaget.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & utrede saken og finne lgsning.

E) FORSLAG OM VANNMALER FOR VARMTVANN

Forslag fremmet av: Jens Einar Paulsen
Krav til flertall: Alminnelig (50 %)

Synes ikke det er riktig at enkeltpersoner skal betale like mye for bruk av varmtvann som
familier. Enten ved a sette opp vannmaler, eller beregne ut fra hvor mange som bor i
leiligheten.

Styrets innstilling:
Generalforsamlingen stemmer over forslaget. Styret innhenter kostnadsoverslag pa
prosjektet.

Forslag til vedtak:
Styret far fullmakt til & utrede og finne lgsning.
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VALGKOMITEENS INNSTILLING

Valgkomiteen innstiller falgende personer:

A) Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:

Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E
Ole Magnus Engeseth Vetlandsveien 67 A
Styremedlemmer som ikke er pa valg:

Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Rune Klausen Dgskeland Solbergliveien 91 D
Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B

B) Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

1. Daniel Choi Formerveien 3 A
2. Mchammed Igbal Vetlandsveien 67 B
3. Julia Vestad Vetlandsveien 67 C

C) Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Anne Gunn Knudsen (delegert) Solbergliveien 87 D
Rune Klausen Dgskeland (varadelegert)  Solbergliveien 91 D

D) Som valgkomité for 1 ar foreslas:

Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D
Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B

E) Som representant til sameiemete i Oppsal Vaktmestersentral foreslas:

Anne Gunn Knudsen (representant) Solbergliveien 87 D
Elzbieta Hansen (vara) Solbergliveien 89 E

F) Som velferdsutvalg for 1 ar foreslas:

Arzoo Mumtaz Khan Solbergliveien 91 D

Hanna Wingaard Granlie Solbergliveien 91 B

Ole Magnus Engeseth Vetlandsveien 67 A

Elzbieta Hansen Solbergliveien 89 E

Anne Gunn Knudsen Solbergliveien 87 D
Oslo, 8.3 2023

| valgkomiteen for Skayenasen borettslag

Argoo-Khan /s/  Hanna Wingaoard Granlie (s/
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0148 Skoyenasen Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstaende registreringsdel
og nedenstaende fullmakt fylles ut :

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mete pa arsmeotet i

Skeyenasen Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

WWWw.0bos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

Skeyenasen Borettslag
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