== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

929 809 629

Aksjeselskap

ARONSVEI 5 EIENDOM AS
Storgata 8

8006 BODY

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Doan Uy Lam
11.06.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 29.06.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

L eieinntekt 2074 328 562 845
Sum inntekter 2074 328 562 845
Kostnader

L gnnskostnad

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2 645 482 198 066
Annen driftskostnad 341 219 213485
Sum kostnader 986 701 411551
Driftsresultat 1087 627 151 294

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 7 603

Annen finansinntekt 2 105 986

Sum finansinntekter 113 589

Rentekostnad til foretak i samme konsern 3 500 217 114 458
Sum finanskostnader 500 217 114 458
Netto finans -386 628 -114 458
Ordineert resultat far skattekostnad 700 999 36 836
Skattekostnad pa resultat 4 154 219 8104
Ordineert resultat etter skattekostnad 546 780 28732
Arsresultat 5 546 780 28732
Arsresultat etter minoritetsinter esser 546 780 28732
Totalresultat 546 780 28732

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 32411
Avsatt til annen egenkapital 514 369 28732
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 929809629

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 546 780 28732

29.06.2025 ki 12:58 Brgnngysundregistrene Side 2 av 26



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Goodwill 3946 431 4100029
Sum immaterielle eiendeler 3946 431 4100 029

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger o.a. fast elendom 18977 782 19 469 666
Sum varigedriftsmidler 2 18977 782 19 469 666
Sum anleggsmidler 22 924 213 23569 695
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 9228 80
Andre kortsiktige fordringer 1448 17 253
Konsernfordringer 3 141 185

Sum fordringer 151 860 17 333

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.I. 1637282 119177
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1637282 119177
Sum omlgpsmidler 1789 142 136 510
SUM EIENDELER 24 713 356 23 706 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 71920 71920
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Overkurs 12 218 812 12 218 812
Sum innskutt egenkapital 12 290 732 12290 732

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 543 101 28732
Sum opptjent egenkapital 543 101 28732
Sum egenkapital 5 12833833 12 319 464
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 236 066 1090 988
Sum avsetninger for forpliktelser 1236 066 1090 988
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 9980 503 10016 045
Sum annen langsiktig gjeld 9980 503 10 016 045
Sum langsiktig gjeld 11 216 569 11107 033

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 166 21 566
Skyldig offentlige avgifter 85171 62 449
Kortsiktig konserngjeld 3 41 552 40235
Annen kortsiktig gjeld 536 065 155 458
Sum kortsiktig gjeld 662 954 279708
Sum gjeld 11 879522 11386 741
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 713 356 23706 205
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023
Journalnummer :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsforer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistiatt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn 3
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 534468

929 809 629
Aksjeselskap

ARONS VEI 5 EIENDOM AS
Storgata 8

8006 BOD@

01.01.2023 - 31.12.2023
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Doan Uy Lam
11.06.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 27.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

29.06.2025 kIl 12:58
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Organisasjonznr: 929 8098 629

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Leieinntekt 2 074 328 562 845
Sum inntekter 2 074 328 562 845
Kostnader

Lennskostnad 1

Avskrivning av

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 2 645 482 198 066
Annen driftskostnad 341 219 213 485
Sum kostnader 986 701 411 551
Driftsresultat 1 087 627 151 294
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 7 603

Annen finansinntekt 2 105 986

Sum finansinntekter 113 589

Rentekostnad til foretak

i samme konsern 3 500 217 114 458
Sum finanskostnader 500 217 114 458
Netto finans -386 628 -114 458
Ordinert resultat fer

skattekostnad 700 999 36 836
Skattekostnad pa resultat 4 154 219 8 104
Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 546 780 28 732
Araresultat 5 546 780 28 732
Arsresultat etter

minoritetsinteresszer 546 780 28 732
Totalresultat 546 780 28 732
Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 32 411

Avsatt til annen

egenkapital 514 369 28 732
Sum overferinger og

disponeringer 546 780 28 732

Utskriftsdato 27.06.2024

Organisasjonsny 929 809 629

8ide 1 av

3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Organisasjonznr: 929 8098 629
ARONS VEI 5 EIENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 4

Goodwill 3 946 431 4 100 029

Sum immaterielle eiendeler 3 946 431 4 100 029

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger o.a.

fast eiendom 18 977 782 19 469 666

Sum varige driftsmidler 2 18 977 782 19 469 666

Sum anleggsmidler 22 924 213 23 569 695

Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Kundefordringer 2 9 228 80

Andre kortsiktige

fordringer 1 448 17 253

Konsernfordringer 3 141 185

Sum fordringer 151 860 17 333

Bankinnskudd, kontanter

og lignende

Bankinnskudd, kontanter o.

1. 1 637 282 119 177

Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 637 282 119 177

Sum omlepsmidler 1 789 142 136 510

SUM EIENDELER 24 713 356 23 706 205

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 71 920 71 920

Overkurs 12 218 812 12 218 812

Sum innskutt egenkapital 12 290 732 12 290 732

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 543 101 28 732

Sum opptjent egenkapital 543 101 28 732
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 929 809 629 Side 2 av 3

29.06.2025 kI 12:58 Brgnngysundregistrene Side 7 av 26



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 929809629

Sum egenkapital 5 12 833 833 12 319 464

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1 236 066 1 090 988

Sum avsetninger for

forpliktelser 1 236 066 1 090 988

Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 3 9 980 503 10 016 045

Sum annen langsiktig gjeld 9 980 503 10 016 045

Sum langsiktig gjeld 11 216 569 11 107 033

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 166 21 566

Skyldig offentlige avgifter 85 171 62 449

Kortsiktig konserngjeld 3 41 552 40 235

Annen kortsiktig gjeld 536 065 155 458

Sum kortsiktig gjeld 662 954 279 708

Sum gjeld 11 879 522 11 386 741

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 24 713 356 23 706 205
Utskriftedato 27.06.2024 Organisasjonsny 929 809 629 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Organisasjonznr: 929 8098 629
ARONS VEI 5 EIENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret

0.00

Sum Belep

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Kons ernregns kap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets
Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fjorarets
Pantstillelse Belop
Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksjek.
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Arsregnskap 2023
Arons Vei 5 Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 929 809 629
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

RESULTATREGNSKAP ‘

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Leieinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Rentekostnad til foretak i samme konsern

Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat
Arsresultat

OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note

2023

2074328
2074328

645 482
341 219
986 701

1087 627

7603
105 986
500 217

-386 628

700 999
154 219

546 780

32411
514 369
546 780

2022

562 845
562 845

198 066
213485
411551

151294

0

0
114458
-114 458

36 836
8104

28 732

28732
28732

SIDE 2
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER

IMMATERIELLE EIENDELER
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler
VARIGE DRIFTSMIDLER

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer
INVESTERINGER
Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note

2

2023

3946431
3946431

18977782
18 977782

22924213

9228
141 185
1448
151 860

1637282

1789142

24 713 356

T s

2022

4100029
4100 029

19 469 666
19 469 666

23 569 695

80

17 253
17 333

119177

136 510

23 706 205

SIDE 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Christina Pia-Lena Olofsson
styremedlem

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Oslo, 11.06.2024
Styret i Arons Vei 5 Eiendom AS

Sten Christian Henrik Fredrixon
styreleder

2023 2022
71920 71 920

12 218 812 12 218 812
12290732 12290 732
543101 28732
543 101 28732
12 833833 12319 464
1236066 1090988
1236 066 1090988
9980503 10016 045
9980503 10016 045
166 21 566

85171 62 449

41 552 40 235
536 065 155458
662 954 279708

11 879522 11386 741
24 713 356 23 706 205

Johan Marcus Kruus

styremedlem

SIDE 4
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

ARONS VEI 5 EIENDOM AS 929 809 629

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernregnskap er satt opp av morselskapet Cibus Nordic Real Estate AB, med forretningskontor pa
folgende adresse: Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sweden.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Avskrivningsplanen er linezer.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres Iapende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmiddelets stand ved kjgp av driftsmiddelet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER OG GIELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Note 1 Lennskostnader

Arons Vei 5 Eiendom AS har ikke hatt I@nns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen
slike forpliktelser.

Selskapet har i 2023 sysselsatt 0 arsverk.

Side 5
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note 2 Anleggsmidler

Bygg Tomt Goodwill Teknisk
installasjon
Anskaffelseskost 14962 114 2099 180 4147161 4715178
01.01.2023
Anskaffelseskost 14962 114 2099 180 4147 161 4715178
31.12.2023
Akkumulerte 2490589 0 200730 308 101
avskrivinger
Bokfert verdi pr. 12471526 2099 180 3946431 4407 077
31.12.2023
Arets avskrivinger 78 592 0 47132 72342

929 809 629

Totalt

25923633

25923633

2999420

22924213

198 066

Det er i morselskapet Cibus Salmo AS tatt opp et |an, hvor det eiendommen i Arons Vei 5 Eiendom AS gnr 1
bnr 326, Sortland er pantsatt til en verdi kr 200.000.000. Som vederlag for sikkerhetsstillelsen mottar Arons

Vei 5 Eiendom AS 0,78% av den delen av lanebelgpet knyttet til
oppkjgpsfinansieringen.
Kundefordringer er pantsatt til kr 25.000.000

Note 3 Mellomvarende med selskap i samme konsern

2023 2022

Fordringer
Andre fordringer konsern 141185 0
Sum 141185 0
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 9980503 10 016 045
Annen kortsiktig gjeld konsern 541769 154 693
Sum 10522272 10170738
Mellomveerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pd mellomvaerende.

Side 6
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

ARONS VEI 5 EIENDOM AS 929 809 629
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 9141
Endring i utsatt skattefordel 145078
Skattekostnad ordinaert resultat 154 219

Skattepliktig inntekt:

Resultat f@r skatt 700999
Permanente forskjeller 0
Endring i midlertidige forskjeller -94 099
Avgitt konsernbidrag -41 552
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -565 347
Skattepliktig inntekt 1

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 9141
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 9141
Sum betalbar skatt i balansen 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023

Varige driftsmidler 5618480

Sum 5618480

Grunnlag for utsatt skatt 5618480

Utsatt skatt {22 %) 1236 066
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 1.1.2023 71920 12218812 28732 12 319 464

Arets resultat 546 780 546 780

Konsernbidrag avgitt -32 411 -32411

Pr31.12.2023 71920 122183812 543 101 12833833

Side 7
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E- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

Arsregnskap 2023
Arons Vei 5 Eiendom AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 929 809 629

SYj1ICKHSA-SkfGZ5rHA
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 929809629

RESULTATREGNSKAP ‘

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER Note
Leieinntekt
Sum driftsinntekter

Avskrivning av driftsmidler og immaterielle eiendeler 2
Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

Driftsresultat

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt

Annen finansinntekt 2
Rentekostnad til foretak i samme konsern 3
Resultat av finansposter

Resultat far skattekostnad
Skattekostnad pa resultat 4
Arsresultat 5

OVERFORINGER

Avsatt konsernbidrag
Avsatt til annen egenkapital
Sum overferinger

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

’ 54 | Syj1CKHSA-SKfGZ5IHA

2023

2074328
2074328

645 482
341 219
986 701

1087 627

7603
105 986
500 217

-386 628

700 999
154 219

546 780

32411
514 369
546 780

2022

562 845
562 845

198 066
213485
411551

151294

0

0
114458
-114 458

36 836
8104

28 732

28732
28732
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EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
IMMATERIELLE EIENDELER
Goodwill

Sum immaterielle eiendeler

VARIGE DRIFTSMIDLER

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom

Sum varige driftsmidler

FINANSIELLE ANLEGGSMIDLER

Sum anleggsmidler

OML@PSMIDLER

FORDRINGER
Kundefordringer
Kundefordringer konsern
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

INVESTERINGER

Bankinnskudd, kontanter o.l.

Sum omlgpsmidler

Sum eiendeler

ARONS VEI 5 EIENDOM AS
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2023

3946431
3946431

18977782
18 977782

22924213

9228
141 185
1448
151 860

1637282

1789142

24 713 356

T s

2022

4100029
4100 029

19 469 666
19 469 666

23 569 695

80

17 253
17 333

119177

136 510

23 706 205
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T s

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL

INNSKUTT EGENKAPITAL
Aksjekapital

Overkurs

Sum innskutt egenkapital

OPPTJENT EGENKAPITAL
Annen egenkapital
Sum opptjent egenkapital

Sum egenkapital

GJELD

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note

AVSETNING FOR FORPLIKTELSER

Utsatt skatt

Sum avsetning for forpliktelser

ANNEN LANGSIKTIG GIELD
Langsiktig konserngjeld
Sum annen langsiktig gjeld

KORTSIKTIG GIELD
Leverandgrgjeld

Skyldig offentlige avgifter
Konserngjeld

Annen kortsiktig gjeld
Sum kortsiktig gjeld

Sum gjeld

Sum egenkapital og gjeld

Christina Pia-Lena Olofsson
styremedlem

ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Oslo, 11.06.2024
Styret i Arons Vei 5 Eiendom AS

Sten Christian Henrik Fredrixon
styreleder

’ 54 | Syj1CKHSA-SKfGZ5IHA

2023 2022
71920 71 920

12 218 812 12 218 812
12290732 12290 732
543101 28732
543 101 28732
12 833833 12319 464
1236066 1090988
1236 066 1090988
9980503 10016 045
9980503 10016 045
166 21 566

85171 62 449

41 552 40 235
536 065 155458
662 954 279708

11 879522 11386 741
24 713 356 23 706 205

Johan Marcus Kruus

styremedlem
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ARONS VEI 5 EIENDOM AS 929 809 629

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og NRS 8 - God regnskapsskikk for sma foretak.
Konsernregnskap er satt opp av morselskapet Cibus Nordic Real Estate AB, med forretningskontor pa
folgende adresse: Kungsgatan 56, 111 22 Stockholm, Sweden.

DRIFTSINNTEKTER

Inntektsfaring av husleie foretas nar inntektene opptjenes. Tjenester inntektsfares i takt med utfarelsen.
Leieinntektene males til virkelig verdi av vederlaget, netto etter fradrag for merverdiavgift, rabatter og
andre avslag. Leieinsentiver i form av leierabatter eller lignende periodiseres lineaert over leieperioden slik
at inntekten innregnes linezert over leieperioden.

Andelen av inntekter som knytter seg til fremtidige ytelser balansefgres som uopptjent inntekt, og
inntektsfgres deretter i takt med levering av ytelser.

Felleskostnader nettofgres.

SKATT

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt.
Utsatt skatt er beregnet med 22 % pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfgring ved utgangen
av regnskapsaret. Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert.

KLASSIFISERING OG VURDERING AY ANLEGGSMIDLER

Anleggsmidler omfatter eiendeler bestemt til varig eie og bruk. Anleggsmidler er vurdert til
anskaffelseskost. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets gkonomiske levetid.
Avskrivningsperioden for fast eiendom anskaffet etter 2009 er dekomponert i en del som gjelder rabygget
og en del som gjelder faste tekniske installasjoner. Varige driftsmidler nedskrives til gjenvinnbart belgp ved
verdifall som forventes ikke 3 veere forbigdende. Gjenvinnbart belgp er det hgyeste av netto salgsverdi og
verdi i bruk. Verdii bruk er naverdi av fremtidige kontantstremmer knyttet til eiendelen. Nedskrivingen
reverseres nar grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er til stede. Avskrivningsplanen er linezer.
Vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres I@pende. Pakostninger eller forbedringer tillegges driftsmiddelets
kostpris og avskrives i takt med driftsmiddelet. Skillet mellom vedlikehold og pakostning regnes i forhold til
driftsmiddelets stand ved kjgp av driftsmiddelet.

KLASSIFISERING OG VURDERING AV OML@PSMIDLER OG GIELD

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter normalt poster som forfaller til betaling innen ett ar etter
balansedagen, samt poster som knytter seg til varekretslgpet. Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.
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ARONS VEI 5 EIENDOM AS

Note 1 Lennskostnader

929 809 629

Arons Vei 5 Eiendom AS har ikke hatt I@nns- eller personalkostnader i 2023 og det foreligger heller ingen

slike forpliktelser.

Selskapet har i 2023 sysselsatt O arsverk.

Note 2 Anleggsmidler

Byge
Anskaffelseskost 14962 114
01.01.2023
Anskaffelseskost 14962 114
31.12.2023
Akkumulerte 2490589
avskrivinger
Bokfert verdi pr. 12 471 526
31.12.2023
Arets avskrivinger 78 592

Tomt Goodwill Teknisk Totalt
installasjon

2 099 180 4147 161 4715178 25923633

2099 180 4147 161 4715178 25923633

0 200730 308 101 2999420

2099 180 3946431 4 407 077 22924213

0 47132 72 342 198 066

Det er i morselskapet Cibus Salmo AS tatt opp et |an, hvor det eiendommen i Arons Vei 5 Eiendom AS gnr 1
bnr 326, Sortland er pantsatt til en verdi kr 200.000.000. Som vederlag for sikkerhetsstillelsen mottar Arons
Vei 5 Eiendom AS 0,78% av den delen av lanebelgpet knyttet til

oppkj@psfinansieringen.

Kundefordringer er pantsatt til kr 25.000.000

Note 3 Mellomveerende med selskap i

samme konsern

2023 2022

Fordringer
Andre fordringer konsern 141185 0
Sum 141185 0
Gjeld
Lan fra foretak i samme konsern 9980503 10 016 045
Annen kortsiktig gjeld konsern 541769 154 693
Sum 10522272 10170738
Mellomvaerende og lan i konsernforhold renteberegnes til markedsvilkar.
Det er ikke avtalt nedbetalingstid pa mellomveerende.
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ARONS VEI 5 EIENDOM AS 929 809 629
Note 4 Skatt

Arets skattekostnad 2023
Resultatfert skatt pa ordineert resultat:

Betalbar skatt 9141
Endring i utsatt skatt 145078
Skattekostnad ordinaert resultat 154 219

Skattepliktig inntekt:

Resultat f@r skatt 700999
Permanente forskjeller 0
Endring i midlertidige forskjeller -94 099
Avgitt konsernbidrag -41 552
Anvendelse av fremfgrbart underskudd -565 347
Skattepliktig inntekt 1

Betalbar skatt i balansen:

Betalbar skatt pa arets resultat 9141
Betalbar skatt pa avgitt konsernbidrag 9141
Sum betalbar skatt i balansen 0

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller som har gitt opphav til utsatt skatt og utsatte skattefordeler,
spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller

2023

Varige driftsmidler 5618480

Sum 5618480

Grunnlag for utsatt skatt 5618480

Utsatt skatt {22 %) 1236 066
Note 5 Egenkapital

Aksjekapital Overkurs Annen Sum

egenkapital egenkapital

Pr. 1.1.2023 71920 12218812 28732 12 319 464

Arets resultat 546 780 546 780

Konsernbidrag avgitt -32 411 -32411

Pr31.12.2023 71920 122183812 543 101 12833833
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A

pwc

Til generalforsamlingen i Arons Vei 5 Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Arons Vei 5 Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for arsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feillinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Oslo, 11. juni 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Chris Havard Jakobsen
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

PricewaterhouseCoopers AS, Dronning Eufemias gate 71, Postboks 748 Sentrum, NO-0106 Oslo
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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