== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

971 277 955
Eiersekgonssameie
UELANDSGATE 61 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

27.03.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 25.04.2026



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3365 230 3069 347
Sum inntekter 3365230 3069 347
K ostnader

L gnnskostnad 222 495 222 495
Annen driftskostnad 3002524 2459 316
Sum kostnader 3225019 2681811
Driftsresultat 140 211 387 536

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 49 332 37 627
Sum finansinntekter 49 332 37 627
Annen finanskostnad 228 006 208 389
Sum finanskostnader 228 006 208 389
Netto finans -178 674 -170 762
Resultat far skattekostnad -38 463 216 775
Arsresultat -38 463 216 775
Totalresultat -38 463 216 775

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital -38 463 216 775
Sum overferinger og disponeringer -38 463 216 775
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13 287 7 646
Andre fordringer 17002 4257
Sum fordringer 30289 11903
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 560 651 789110
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 560 651 789 110
Sum omlgpsmidler 590 940 801 014
SUM EIENDELER 590 940 801 014

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 2384150 2 345687
Sum opptjent egenkapital -2 384 150 -2 345 687
Sum egenkapital -2 384 150 -2 345 687
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 2 937 897 3049 541
Sum annen langsiktig gjeld 2937 897 3049 541
Sum langsiktig gjeld 2937 897 3049 541

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 1218 29242
Leverandergjeld 16 330 36 031
Annen kortsiktig gjeld 19 645 31887
Sum kortsiktig gjeld 37193 97 160
Sum gjeld 2975090 3146 701
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 590 940 801 014
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 365499

971 277 955
Eierseksjonssameie
UELANDSGATE &1 SAMEIE
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
27.03.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.04.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

25.04.2026 kI 03:41
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Organisasjonznr: 971 277 955
UELANDSGATE 61 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 365 230 3 069 347

Sum inntekter 3 365 230 3 069 347

Kostnader

Lennskostnad 222 495 222 495

Annen driftskostnad 3 002 524 2 459 316

Sum kostnader 3 225 019 2 681 811

Driftsresultat 140 211 387 536

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 49 332 37 627

Sum finansinntekter 49 332 37 627

Annen finanskostnad 228 006 208 389

Sum finanskostnader 228 006 208 389

Netto finans -178 674 -170 762

Resultat fer skattekostnad -38 463 216 775

Arsresultat -38 463 216 775

Totalresultat -38 463 216 775

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -38 463 216 775

Sum overfesringer og

disponeringer -38 463 216 775
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 971 277 955 Side 1 av 3

25.04.2026 kl 03:41 Brgnngysundregistrene Side 6 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971277955

Organisasjonznr: 971 277 955
UELANDSGATE 61 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 13 287 7 646
Andre fordringer 17 002 4 257
Sum fordringer 30 289 11 903
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 560 651 7892 110
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 560 651 789 110
Sum omlepsmidler 590 940 801 014
SUM EIENDELER 590 940 801 014

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 2 384 150 2 345 687
Sum opptjent egenkapital -2 384 150 -2 345 687

Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 971 277 955 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971277955

Sum egenkapital -2 384 150 -2 345 687

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 2 937 897 3 049 541

Sum annen langsiktig gjeld 2 937 897 3 049 541

Sum langsiktig gjeld 2 937 897 3 049 541

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 1 218 29 242

Leverandergjeld 16 330 36 031

Annen kortsiktig gjeld 19 645 31 887

Sum kortsiktig gjeld 37 193 97 160

Sum gjeld 2 975 090 3 146 701

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 590 940 801 014
Utskriftedato 26.04.2025 Organisasjonsny 971 277 955 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 971 277 955
UELANDSGATE 61 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr.1023
UELANDSGATE 61 SAMEIE
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Velkemmen til arsmete i UELANDSGATE 61 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 27. mars Kl. 14:00 og lukker 31. mars kl. 14:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/1023

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

8. Forslag om vedtektsendring: Redusere korttidsutleie til inntil 60 degn i aret.

7. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret | UELANDSGATE 61 SAMEIE

2av 2l
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 971277955

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Karcline Lundekvam er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Kjetil Nordana og Karcline Lundekvam er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

3av 21
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b) Styret foreslar overfering av &rets resultat til egenkapital. [ved negativt driftsresultat ma teksten tilpasses]

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1.1023 - Revisjonsberetning.pdf
2.1023 - Arsregnskap 2024 (Til arsmetet).pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 205.000,-.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til 205.000,-

Sak 6
Forslag om vedtektsendring: Redusere korttidsutleie til inntil 60 degn i aret.

Forslag fremmet av:
Helge Skaara

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Iht. Eierseksjonsloven er korttidsutleie lov i inntil 90 degn i aret, maks 30 degn sammenhengende. Sameiet kan
imidlertid endre taket fra 90 dagn, til alt mellom 60 og 120 degn. Dette ma i sa fall vedtekisfestes.

Av hensyn til bomiljeet | sameiet ber korttidsutleie begrenses til inntil 60 degn i aret.

Forslag til vedtak

Felgende tas inn i sameiets vediekier:

Korttidsutleie er begrenset til inntil 60 degn i aret.

Sak 7
Valg av tillitsvalgte

4 av 21
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Det skal velges:

1 Styreleder

2 Styremedlemmer
2 Varamedlemmer

Sittende styreleder, Karoline Lundekvam stiller for ny periode mens siftende styremedlemmer ensker ikke &
stille til gjenvalg som falge av salg og fraflytting fra sameiet. @ivind Beés har gjenvalg som varamedlem men
stiller ogsa til valg som styremedlem.

Innstilling

Det vil for den nye perioden vaere et sterre vedlikeholdsprosjekt som settes i gang (prosjektering av drenering
og prosjektering av oppussing av bakgard for 2026.) Bakgrunn for dette er fuktproblematikk i kjellerne.

Det er derfor anskelig at styrets sammensetning innehar riktig kompetanse for utferelse cog har kjennskap til
problemstillingene.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styreleder:

¢ Annika Maria Trob&cker

Jeg har eid og bodd i Uelandsgate 61 E, seden 2001. Om dere ikke vet hvem jeg er, sa har dere sikkert sett meg
sammen med min hund, en Border Collie. Vaert med i dette styret tidligere, men pa grund av sykdom har jeg
matte ta pause for og konsentrere meg om a bli frisk. Jeg har i tillegg til at veert med i styret til Uelandsgate
61 vaert med i andre styrer som bade leder 4 styremedlem i bade bolig sameie og aksje selskaper. Siledes
etter & ha bodd i E upg. i 24 ar har jeg god kunnskap om bade garden og omrade. Motivasjonen til d ga inni
styret denne gangen er fremdeles 4 ivareta vare felles verdier og utvikle sameie. Til daglig arbeider jeg med
ledelse, salg forhandlinger og innkjep.

¢ Karoline Lundekvam

Hei!l Jeg har veert styreleder i sameiet siden 2012 og innehar god kunnskap om sameiets drift. Jeg

jobber med eiendom til daglig og henter mye inspirasjon fra arbeidsplassen til sameiet- blant annet
digitalisering, l@se nabokonflikter, prosjektering av vedlikehold og oppfelgning av tienester {vaktmester, vask
og avfallshandtering). Jeg bor i oppgang K og har gjort det siden 2015. Motivasjonen min for & komme inn i
styret den gang var a pase at det eldre bygget vart fra 1931 blir ivaretatt og det gjenstar fortsatt flere sterre
vedlikeholdsprosjekter. Jeg faler meg derfor ikke helt ferdig i rollen som styreleder og haper vi blir en god
gieng i ar som sammen kan ivareta seksjonseiernes felles interesser for sameiet.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ Annika Maria Trob&cker

Jeg har eid og bodd i Uelandsgate 61 E, seden 2001. Om dere ikke vet hvem jeg er, sa har dere sikkert sett meg
sammen med min hund, en Border Collie. Vaert med i dette styret tidligere, men pa grund av sykdom har jeg
matte ta pause for og konsentrere meg om a bli frisk. Jeg har i tillegg til at veert med i styret til Uelandsgate
61 vaert med i andre styrer som bade leder 4 styremedlem i bade bolig sameie og aksje selskaper. Siledes
etter & ha bodd i E upg. i 24 ar har jeg god kunnskap om bade garden og omrade. Motivasjonen til d ga inni

5av 2]
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styret denne gangen er fremdeles & ivareta vare felles verdier og utvikle sameie. Til daglig arbeider jeg med
ledelse, salg forhandlinger og innkjep.

¢ Eila Hansen Ring

Hei!
Mitt navn er Eila Hansen Ring og bor i 61H, i Torhild sin gamle leilighet som ogsa satt i styret.
Jeg er 27 r gammel, og jobker som HR radgiveri Eksportfinansiering Norge. Jeg har en bachelor og master

fra Bl innenfor HR og organisasjonpsykologi.

Som beboer i Uelands gate 61 er jeg cpptatt av et godt bomilje og en velfungerende drift av sameiet, og
ansker & bidra med den gode jobben som allerede erlagt til grunn. Jeg har erfaring med mennesker,
organisasjonsarbeid, kommunikasjon, konflikthandtering, strategi, juridisk forstaelse fra min rolle, samt
samarbeid og besluthingstaking.

Som HR radgiver er jeg opptatt av engasjement og trivsel, noe som jeg vil overfare til 4 skape et godt og trygt
bomilje for de andre beboerne i Uelands gate.

Jeg ansker ogsd mer erfaring innenfor styrearkeid og besluthingstaking og syntes det er veldig hyggelig & bli
kjent med nye mennesker.

Takk for at dere vurderer min sgknad som styremedlem

+ Kasten Blomvik

Hei,

Jeg har tid og mulighet til 4 vaere med i styret, si vil herved melde interesse for & bli med.

Jeg heter Karsten Blomvik, er 30 ar gammel, har bodd i denne blokka i 3 ar (oppgang i). Jobber som komiker
og programleder, men er utdannet som dataingeniaer og har erfaring med a veere medlem av styre tidligere
{i underholdningsbransjen). Min motivasjon for & bli med i styret i sameiet er at jeg ser at det er flere ting

i blokka vi kan forbedre. Jeg tror derfor at jeg har riktig innstilling og pagangsmot som styremedlem iht. &
ivareta fellesskapets interesser.

Mvh
Karsten Blemvik

* Khadija Khalid

Heil

Jeg er en 36 ar gammel dame, bodd i enheten her siste 5-6arene. Jeg har hatt ulike verv i ulike foreninger
tidligere, men ikke sittet i styret i noen borettslag fer. Etter & ha bodd her sdpass lenge kjenner jeg til
utfordringene som oppstar og snsker a ta tak i det.

Mvh,
Khadija

¢ Maria Aschlund Mauseth

Mitt navn er Maria Aschlund Mauseth, 31 ar gammel fra Asker.

Jeg 0g min samboer eier en av leilighetene i oppgang A. Vi flyttet inn i februar 2025, sa relativt nyinnflyttet.

6av 21
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Viansker at vart nye hjem skal veere et trivelig sted & bo og jeg ensker a kunne bidra med dette ved & melde
meg inn i styret. Jeg har tidligere bodd i et sameie hveor styret var velfungerende og ser hvor viktig det er for
trivsel. Jeg er ikke redd for 3 ta tak og liker & ha kontroll noe jeg ser pa som viktig for & kunne veere med i et
slikt styre.

Mvh,
Maria

+ @ivind Beas
Hei!
Jeg heter @ivind Beas og har god motivasjon for a bidra positivt inn scm styremedlem/varamedlem i sameiet,
dajeg har bodd her siden 1991 og kjenner bygget godt. Jeg er 57 ar og jobbker i Utdanningsdirektoratet.

Valg av 2 varamedlem Velges for 1 &r
Falgende stiller til valg som varamedlem:

« Eila Hansen Ring

Heil

Mitt navn er Eila Hansen Ring og bor i 61H, i Torhild sin gamle leilighet som ogsa satt i styret.

Jeg er 27 ar gammel, og jobker som HR radgiveri Eksportfinansiering Norge. Jeg har en bachelor og master
fra Bl innenfor HR og organisasjonpsykologi.

Som beboer i Uelands gate 61 er jeg cpptatt av et godt bomilje og en velfungerende drift av sameiet, og
ansker & bidra med den gode jobben som allerede erlagt til grunn. Jeg har erfaring med mennesker,
organisasjonsarbeid, kommunikasjon, konflikthandtering, strategi, juridisk forstaelse fra min rolle, samt
samarbeid og besluthingstaking.

Som HR radgiver er jeg opptatt av engasjement og trivsel, noe som jeg vil overfgre til & skape et godt og tryst
bomilje for de andre beboerne i Uelands gate.

Jeg ansker ogsd mer erfaring innenfor styrearbkeid og besluthingstaking og syntes det er veldig hyggelig & bli
kjent med nye mennesker.

Takk for at dere vurderer min sgknad som styremedlem
* Khadija Khalid
Heil
Jeg er en 36 ar gammel dame, bodd i enheten her siste 5-6arene. Jeg har hatt ulike verv i ulike foreninger

tidligere, men ikke sittet i styret i noen borettslag fer. Etter & ha bodd her sdpass lenge kjenner jeg til
utfordringene som oppstar og snsker a ta tak i det.

Mvh,
Khadija
¢ Maria Aschlund Mauseth

Mitt navn er Maria Aschlund Mauseth, 31 ar gammel fra Asker.

Jeg 0g min samboer eier en av leilighetene i oppgang A. Vi flyttet inn i februar 2025, sa relativt nyinnflyttet.

7av21
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Viansker at vart nye hjem skal veere et trivelig sted & bo og jeg ensker a kunne bidra med dette ved & melde
meg inn i styret. Jeg har tidligere bodd i et sameie hveor styret var velfungerende og ser hvor viktig det er for
trivsel. Jeg er ikke redd for 3 ta tak og liker & ha kontroll noe jeg ser pa som viktig for & kunne veere med i et
slikt styre.

Mvh,
Maria
+ @ivind Beas
Hei!
Jeg heter @ivind Beas og har god motivasjon for a bidra positivt inn scm styremedlem/varamedlem i sameiet,
dajeg har bodd her siden 1991 og kjenner bygget godt. Jeg er 57 ar og jobbker i Utdanningsdirektoratet.

8av 21
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Styrets arsrapport

Styrets Arbeid 2024

Siden forrige arsmete har styret avholdt fem styremeter, inkludert ett budsjettmete og ett regnskapsmete.
| tillegg har det veert lepende dialog gjennom styrets Messenger-gruppe pa Facebock for rask avklaring av
eventuelle problemstillinger i sameiet.

Befaring og Fellesareal

P4 ett av styremetene deltok varamedlemmet for & bli bedre kjent med styret cg dele erfaringer. | forbindelse
med dette ble det gjennomfert en befaring av fellesarealene (loft og kjeller) for & kartlegge tilstanden

pé fuktproblemer og eventuelle private eiendeler i fellesarealene. Det ble avdekket mye hensatt skrot og
mebler, noe som er et tilbakevendende problem. Mange seksjonseiere driver utleie, og hyppige leietakerskifter
kombinert med manglende bodplass ferer til at private gjenstander ofte blir etterlatt i fellesarealene. Styret
besluttet derfor 4 leie inn ekstern hjelp for opprydding og bortkjering av etterlatte eiendeler.

Tiltak mot Fuktproblematikk

For &4 motvirke fukiproblemer har styret gjiennomfart flere tiltak:

* Kjellereni oppgang G har fatt installert en avfukter.
* Muggsopp er flernet fra kjellerveggen i oppgang E.

+ Styret ser behov for drenering av bygget og planlegger 4 starte dette prosjektet i 2026. Prosjektering vil skje i
lepet av 2025 i samarbeid med Integrert Byggradgivning AS, som ogsa vil bista i prosjektstyringen.

Digitalisering av Fellesvaskeri

Hesten 2024 ble lasen til fellesvaskeriet oppgradert til Unloc-systemet. Dette innebar registrering av alle
betalende brukere i appen, noe som avdekket flere forhold:

* Enkelie beboere hadde tilgang til vaskeriet uten a betale.

+ Noen seksjonseiere betalte for tjienesten uten a bruke den, og ble minnet om muligheten til & melde seg av. For
4 bedre kommunikasjonen har styret opprettet en egen gruppe pa Vibbo hvor brukere av vaskeriet kan stille
spersmal og mofta informasjon.

Vedlikehold av Derer og Laser

Det har veert utfordringer med laser, derpumper og beslag pa flere inngangsderer. Spesielt oppgang A hadde
en hendelse der hele deren plutselig var ute av hengslene, uten kjent drsak. Styremedlemmer og beboere fikk
satt den pa plass igjen. Vaktmester Andersen har handtert de fleste lasproblemer. Vi minner om at derene kan
apnes via Unloc-appen dersom en nekkel ikke fungerer. Alle seksjonseiere har tilgang og kan enkelt dele denne
med sine leietakere.

Oversikt over lldsteder

| forbindelse med tilsyn fra Feierseksjenen i Oslo Kommune har styret fatt oversikt over alle boenheter som
benytter ildsted. Rapporten fra tilsynet viste at ingen av sameiets skorsteiner behevde feiing eller avrige tiltak.

Revkeproblematikk

Styret har jevnlig mottatt klager pa revking (cannabis) og vanlig tobakkslukt. Det har veert rapportert i cppgang
H, E cg G. Slike forhold kan oppsta ved nye leietakere i seksjoner. Vi haper at utleiere i sameiet er neye pa
leietakerne de tar inn i sameiet. Det har ogsé vist seg effektivi & henge opp lapp ved sjenerende reyk pa

9av21

25.04.2026 ki 03:41 Brgnngysundregistrene Side 19 av 31



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 971277955

utgangsderer, fra nabo- for & lgse problemet pa lavest mulig nivad Dersom tiltakene ikke bedrer bomiljget s&
bar styret i sameiet kobles inn iht. videre rettslige tiltak med advarsler. For & kunne gi advarsel iht. brudd pa

husreglemet, s ma styret ogsa moftta seksjonsnummeret klagen gjelder.
Vi fortsetter & overvake denne problematikken og sende ut felles meldinger ved behov.

Styret vil fortsette & arbeide for et velfungerende og trygt bomilje, og vi takker for et godt samarbeid gjennom
2024,

Mvh,

Styreleder Karoline Lundekvam, ved Styret Uelandsgate 61

10 av 21
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet i UELANDSGATE 61 SAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 971277955

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til UELANDSGATE 61 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

»  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumeninokkel: UGINT-8K28M-B7FPU-NEX7 3-QOIQE-07 8N

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Bente Hodne
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. Mav 21 1023 - Revisjonsberstning.pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir st riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne

forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fart mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 553 747 -.

Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt ha@yde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 5 % gkning av felleskostnadene fra 01.01.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 2 12 av 21 1023 - Arsregnskap 2024 (Til &rsmatet).pdf
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UELANDSGATE 61 SAMEIE
ORG.NR. 971 277 955, KUNDENR. 1023

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 3241 656 2 950 550 3203 000 3437 000
Andre inntekter 3 123 574 118 797 120 000 120 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3365230 3 069 347 3323 000 3 557 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -27 495 -27 495 -27 485 -27 000
Styrehonorar 5 -195 000 -195 000 -195 000 -205 000
Revisjonshonocrar 6 -10 160 -12 093 -13 000 -14 000
Forretningsfererhonorar -214 500 -203 705 -216 000 -227 000
Konsulenthonorar 7 -59 338 -57 280 -60 000 -60 000
Drift og vedlikehold 8 -296 199 -149 121 -195 000 -195 000
Forsikringer -382 195 -346 494 -380 000 -456 000
Festeavgift -140 962 -140 962 -134 000 -134 000
Kommunale avgifter 9 -1042538 -797 042 -936 000 -1 054 840
Energiffyring 10 -40 845 -46 152 -80 000 -80 000
TV-anlegg/bredband -257 950 -245784 -273 000 -284 000
Andre driftskostnader 11 -557 838 -460 683 -469 500 -487 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -3225019 2681811 -2978995 -3 223 840
DRIFTSRESULTAT 140 211 387 536 344 005 333160
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 49 332 37 627 0 0
Finanskostnader 13 -228 006 -208 389 -218 000 -219 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -178 674 -170 762 -218 000 -219 000
ARSRESULTAT -38 463 216 775 126 005 114 160
Overfaringer:
Udekket tap -38 463 0
Reduksjon udekket tap 0 216 775
Vedlegg 2 13 av 21 1023 - Arsregnskap 2024 (Til rsmatet).pdf
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UELANDSGATE 61 SAMEIE
ORG.NR. 971 277 955, KUNDENR. 1023

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 13 287 7 646
Forskuddsbetalte kostnader 17 002 4 257
Driftskonto OBOS-banken 250 893 788 782
Sparekonto OBOS-banken 309 758 328
SUM OMLGPSMIDLER 590 940 801 014
SUM EIENDELER 590 940 801 014
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -2 384150 -2 345687
SUM EGENKAPITAL -2384150 -2 345687
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 2 937 897 3 049 541
SUM LANGSIKTIG GJELD 2937 897 3 049 541
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 19 645 31887
Leverandsargjeld 16 330 36 031
Palgpte renter 1218 19948
Palgpte avdrag 0 9294
SUM KORTSIKTIG GJELD 37193 97 160
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 590 940 801 014
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 15.02.2025
Styret i Uelandsgate 61 Sameie
Karoline Lundekvam Kjetil Sgrlien Nordana Torhild Hegheim
Tone Staum
Vedlegg 2 14 av 21 1023 - Arsregnskap 2024 (Til rsmatet).pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@ivrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes skonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2824176
Homenet Internett 270480
Vaskeri 146 100
Bod 540
Fryseboks 360
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 3 241 656
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Leie av basestasjon til lce Communication Norge AS 64 901
Antenneleie fra Telenor Norge AS 58 673
SUM ANDRE INNTEKTER 123 574
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -27 495
SUM PERSONALKOSTNADER -27 495

Det har verken vaert ansatte eller Ignnsutbetalinger i selskapet gijennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seq til styrehonoraret.

Vedlegg 2 15 av 21 1023 - Arsregnskap 2024 (Til rsmatet).pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 195 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 10 160.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -4 525
Integrert Byggradgivning AS -54 813
SUM KONSULENTHONORAR -59 338
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -93 364
Drift/vedlikehold VVS -70 000
Drift'vedlikehold elektro -2732
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -5738
Drift/'vedlikehold brannsikring -124 358
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -40 008
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -296 199
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -695 626
Feieavgift 7072
Renovasjonsavgift -339 840
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -1 042 538
NOTE: 10

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -40 845
SUM ENERGI/ FYRING -40 845
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -50 257
Skadedyrarbeid/soppkontroll -17 322
Vaktmestertjenester -310995
Renhold ved firmaer -90 000
Sngrydding -4 176
Gressklipping -94 970
Andre fremmede tjenester -24 947
Trykksaker -686
Porto -250
Bank- og kortgebyr -4 235
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -557 838
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter bank 11 49¢
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 592
Kundeutbytte fra Gjensidige 37 241
SUM FINANSINNTEKTER 49 332
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Pantegjeldsrenter -227 840
Renter pa leverandargjeld -166
SUM FINANSKOSTNADER -228 006
NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)}

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapséaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fares ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsferes i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdiskninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjep og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjiennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 7,59 %. Lapetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2019 -3 122 382
@kning tidligere -1 627 618
Nedbetalt tidligere 1700 459
Nedbetalt i ar 111 644
-2 837 897
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -2 937 897
Vedlegg 2 17 av 21 1023 - Arsregnskap 2024 (Til rsmatet).pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 27.03.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 31.03.25
Selskapsnummer: 1023 Selskapsnavn: UELANDSGATE 61 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Karoline Lundekvam er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Kjetil Nordana og Karcline Lundekvam er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer
Styrets godtgjerelse settes til 205.000,-

|:| For
|:| Mot

Felgende tas inn i sameiets vedtekter:
Korttidsutleie er begrenset til inntil 60 degn i aret.

|:[ For
|:| Mot

Sak 6 Forslag om vedtektsendring: Redusere korttidsutleie til inntil 60 degn i 4ret.
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Sak7 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Annika Maria Trobacker

|:| Karcline Lundekvam
Styremedlem {kun 2 skal velges)
|:| Annika Maria Trobacker

|:| Eila Hansen Ring

|:| Kasten Blomvik

[ Knhadija Khalid

|:| Maria Aschlund Mauseth
O oivind Beas

Varamedlem (kun 2 skal velges)
|:| Eila Hansen Ring

[0 Khadija Khalid

|:| Maria Aschlund Mauseth

[0 @ivind Beas
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.

25.04.2026 kl 03:41 Brgnngysundregistrene Side 31 av 31



