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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 91 082 691 207 467 532
Annen driftsinntekt 2 150 206
Sum inntekter 91 082 691 209 617 738
K ostnader

V arekostnad 1,2 85 067 955 193 251 512
Annen driftskostnad 3 4003819 3065451
Sum kostnader 89071774 196 316 963
Driftsresultat 2010918 13300 775

Finansinntekter og finanskostnader

Annen renteinntekt 6727 1696
Annen finansinntekt 19 320 21145
Sum finansinntekter 26 047 22 842
Annen rentekostnad 17 257 101 594
Sum finanskostnader 17 257 101 594
Netto finans 8790 -78 752
Ordineert resultat far skattekostnad 2019 708 13222 023
Skattekostnad pa resultat 4 444 878 2908 845
Ordineert resultat etter skattekostnad 1574830 10313178
Arsresultat 5 1574 830 10313178
Arsresultat etter minoritetsinter esser 1574830 10313178
Totalresultat 1574 830 10313178

Overfaringer og disponeringer
Avgitt konsernbidrag 1497 468 10313178
Avsatt til annen egenkapital 77 362
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum overfaringer og disponeringer 5 1574830 10313178
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel 4

Tomter, bygninger o.a. fast eiendom
Maskiner og anlegg
Skip og flytende installasjoner

Nl

Driftdgsare, inventar 0.a. utstyr
Finansielle anleggsmidler

Lan til foretak i samme konsern 2,6
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet

Sum anleggsmidler 0 0

Omlgpsmidler
Varer
Sum varer 1 197 240 475 179992 970

Fordringer

Kundefordringer 6 35126 877 299 444
Andre kortsiktige fordringer 1338 855 2 896 009
Konsernfordringer 6 6882 313 309 055
Krav painnbetaling av sel skapskapital 1 10 413 609 75 699 864
Sum fordringer 53761 654 79204 373

Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter o.l. 2226 309
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 2226 309

Sum omlgpsmidler 253228 438 259 197 343

SUM EIENDELER 253228 438 259197 343

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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== Brenneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 925700495

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 57 1 000 000 1 000 000
Overkurs 5 46 808 665 46 808 665
Annen innskutt egenkapital 55 6237 176 6237 176
Sum innskutt egenkapital 54 045 841 54 045 841
Opptjent egenkapital

Fond for vurderingsforskjeller

Annen egenkapital 1171424 1094 063
Udisponert resultat

Udekket tap 5

Sum opptjent egenkapital 1171424 1094 063
Sum egenkapital 55217 265 55139904
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 1252 420 1229 905
Andre avsetninger for forpliktel ser 1 000 000 1 000 000
Sum avsetninger for forpliktelser 2252 420 2229905
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 138 128 322 145033 130
@vrig langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 138 128 322 145033 130
Sum langsiktig gjeld 140 380 742 147 263 035
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 36 899 126 31144116
Leverandergjeld 6 862 547 12 897 468
Betalbar skatt 204 874
Skyldig offentlige avgifter 13076

Kortsiktig konserngjeld 6 1919831 5225644
Annen kortsiktig gjeld 1,6 11 935 850 7 322 302
Sum kortsiktig gjeld 57 630 430 56 794 404
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
Sum gjeld 198 011 172 204 057 439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 253 228 438 259 197 343

POSTER UTENOM BALANSEN
Garantistillelser 3,9
Pantstillelser
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

I-Bolig Eiendom AS
RESULTATREGNSKAP 01.01. - 31.12.

Note

Salgsinntekt 1
Annen driftsinntckt
Sum driftsinntekter

Varekostnad 1,2
Annen drifiskostnad 3
Sum driftskostnader

Driftsresultat
Annen renteinntekt
Annen finansinntekt

Annen rentekostnad
Resultat av finansposter

Resultat for skattekostnad

Skattekostnad p4 resultat 4
Arsresultat 5
Disponering av drsresultatet

Avsatt konsernbidrag

Avsatt til annen egenkapital
Sum disponert 5

2023 2022

91 082 691 207 467 532
0 2 150 206

91 082 691 209 617 738
85 067 955 193 251 512
4003 819 3 065 451
89 071774 196 316 963
2010918 13 300 775
6727 1696

19 320 21145

17 257 101 594
8790 -78 7152
2019708 13 222 023
444 878 2908 845
1574 830 10313178
1497 468 10313178
77 362 0
1574 830 10313 178
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I-Bolig Eiendom AS
BALANSE PR. 31.12

EIENDELER Note 2023 2022
Omlapsmidier

Lager av varer og annen beholdning 1 197 240 475 179 992 970
Fordringer

Kundefordringer 6 35126 877 299 444
Andre kortsiktige fordringer 1338 855 2896 009
Konsernfordringer 6 6 882 313 309 055
Opptjent ikke fakturert produksjon 1 10 413 609 75 699 864
Sum fordringer 53 761 654 79 204 373
Bankinnskudd, kontanter o.1. 2 226 309 0
Sum omlepsmidler 253 228 438 259 197 343
SUM EIENDELER 253 228 438 259 197 343
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

I-Bolig Eiendom AS
BALANSE PR . 31.12

EGENKAPITAL OG GJELD Note 2023 2022
EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 5,7 1 000 000 1 000 000
Overkurs 5 46 808 665 46 808 665
Annen innskutt kapital 5 6237176 6237176
Sum innskutt egenkapital 54 045 841 54 045 841
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 5 1171424 1094 063
Sum opptjent egenkapital 1171424 1094 063
Sum egenkapital 55 217 265 55139 904
GJELD

Avsetning for forpliktelser

Utsatt skatt 4 1252 420 1229 905
Andre avsetninger for forpliktelser 8 1 000 000 1000 000
Gijeld til kredittinstitusjoner 9 138 128 322 145 033 130
Sum annen langsiktig gjeld 140 380 742 147 263 035
Kortsiktig gjeld

Gijeld til kredittinstitusjoner 9 36899126 31144116

Leverandergjeld 6 6 862 547 12 897 468
Betalbar skatt 4 0 204 874
Skyldig offentlige avgifter 13 076 0
Konserngjeld 6 1919831 5225 644
Annen kortsiktig gjeld 1,6 11 935 850 7322 302
Sum kortsiktig gjeld 57 630 430 56 794 404
Sum gjeld 198 011 172 204 057 439
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 253228 438 259 197 343
Gardermoen, 09.07.2024 ~

Styret i I-bolig Eiendom AS
/4 // —

Tom Arild Johansen

styreleder styremegleri/daglig leder
g w e
Odd Arild Dahlum ~y JanBerresen
styremedlem styremedlem
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

I'utarbeidelse av arsregnskapet har man brukt estimater og foruisetninger som har pavirket
resultatregnskapet og verdsettelsen av eiendeler og gjeld, samt usikre eiendeler og forpliktelser pa
balansedagen i henhold til god regnskapsskikk. Omrader som 1 stor grad inncholder slike skjennsmessige
vurderinger, hey grad av kompleksitet, eller omrader hvor forutsetninger og estimater er vesentlige for
arsregnskapet, er beskrevet i notene.

Salgsinntekter
Inntektsforing ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres. Alt salg skjer til kunder pad Romerike og tilherende kommuner,

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bide periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pd grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt ligningsmessig underskudd til fremfaring ved utgangen av
regnskapsiret. Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan
reverseres i samme periode er utlignet og nettofert. Netto utsatt skattefordel balansefares i den grad det er
sannsynlig at denne kan bli utnyttet.

Klassifisering av balanseposter

Eiendeler bestemt for varig ¢ie eller bruk er kiassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert
som omlepsmidler. Fordringer og gjeld som skal tilbakebetales innen ett 4r er normalt klassifisert som
omlepsmidler.

Varebeholdninger / Anlegg under utferelse

Lager av innkjepte varer er verdsatt til laveste av anskaffelseskost etter FIFO-prinsippet og virkelig verdi.
Opptjent ikke fakturert kontraktsinntekt klassifiseres under fordringer som utfort ikke fakturert produksjon.
Anlegg under utfarelse er vurdert etter lapende avregningsmetode. Det foretas nedskriving for piregnelig
ukurans.

Inntekter fra salg av tjenester og langsiktige tilvitkningsprosjekter resultatfares i takt med prosjektets
fullferingsgrad, nér utfallet av transaksjonene kan estimeres pa en pilitelig méte. Fremdriften méales som
palepte kostnader i forhold til totalt estimerte kostnader. Nér transaksjonens utfall ikke kan estimeres
pélitelig, vil kun inntekter tilsvarende palepte prosjektkostnader inntektsfores. I den perioden det blir
identifisert at et prosjekt vil gi et negativt resultat, vil det estimerte tapet pa kontrakten bli resultatfart i sin
helhet.

Kundefordringer
Kundefordringer er oppfert i balansen til pilydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til
tap gjetes pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Garantiarbeider

Garantiarbeider/reklamasjoner knyttet til avsluttede bygg vurderes til antatt kostnad for slikt arbeid.
Estimatet beregnes med utgangspunkt i historiske tall for garantiarbeider, men korrigert for forventet avvik
pa grunn av for eksempel endring i kvalitetssikringsrutiner og endring i produktspekter. Avsetningen feres
opp under "Annen kortsiktig gjeld", og endringen i avsetningen kostnadsferes.

Kontantstremoppstilling
Kontantstramoppstillingen er utarbeidet etter den indirekte metoden. Kontanter og kontantekvivalenter
omfatter kontanter, bankinnskudd og andre kortsiktige, likvide plasseringer.
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== Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 925700495

Note 1 Anlegg under utfarelse

2023 2022
Varebeholdning - bygg under arbeid, tomter og tekniske anlegg 197 240 475 179 992 970
Opptjent ikke fakturert produksjon 10413 609 75 699 864
Forskudd fra kunder {inkludert i annen kortsiktig gjeld) -11 899 319 -7 322 302
Sum anlegg under utfarelse 195 754 765 248 370 532
Samlet varekostnad pa anlegg under utfarelse utgjer per 31.12 679 713 911 598 009 330
Opptjent, ikke fakturert produksjon er presentert pa egen regnskapslinje under fordringer i
| regnskapet. Forskudd fra kunder er klassifisert under annen kortsiktig gjeld.
Resultatregnskap 2023 2022
Inntekter 10 413 609 75 699 864
Kontraktskostnader 8013 225 69 445 007
' Estimert fortjeneste 2 400 384 6 254 857

‘ i-Bolig Eiendom AS aktiverer byggeldnsrenter lepende pa kto 4581 og fordeler disse ut pa hvert

enkelt prosjekt. Selskapet tilfredsstiller kravene om tildeling av renter som en del av

anskaffelseskostnaden i prosjektet, jfr regnskapsloven § 5-8.

Byggelansrenter kan ikke skattemessig aktiveres, men kostnadsfores i 4ret de er padratt vil det
beregnes en midlertidig forskjell. Den midlertidige forskjellen knytter seg til varelager, se note 4.

Note 2 Transaksjoner med nzrstiende parter

Mellomvarende med konsemselskaper er omtalt i note 6.

Kjap av varer og tjenester 2023 2022

19346 788 34 060 846
19 346 788 34 060 846

Kjep av tjenester fra mor
Sum kjop fra nzerstiende

Note 3 Lonnskostnader, antall ansatte, godtgjerelser, 1an til ansatte mm.

Selskapet har ingen ansatte og er ikke pliktig til 4 ha tjenestepensjon etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Daglig ledelse er innleid fra [-Bolig AS, og er kostnadsfart med kr 0 for 2023. Det

er ikke utbetalt lonn eller annen godtgjerelse til styret.

Det er ikke gitt 1in/sikkerhetsstillelse til daglig leder, styrets leder ¢ller andre narstdende parter.

Kostnadsfert godtgjerelse til revisor 2023 2022

Lovpélagt revisjon (inkl. teknisk bistand med arsregnskap) 253 075 206 750

Skatterddgivning (inkl. teknisk bistand med ligningspapirer) 20 000 26 700

Annen bistand 8 000 30050

Sum 281 075 263 500
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Note 4 Skatt

Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til fremforing som har gitt opphav tilutsatt
skatt og utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

o 2023 2022 Endring
Tilvirkningskontrakter 733 946 4394917 3 660971
Varebeholdning 6 862 905 2195 561 -4 667 344
Fordringer -904 035 0 904 033
Avsetninger mv -1 000 000 -1 000 000 0
Sum 5692 816 5590 478 -102 338
Grunnlag for beregning av utsatt skatt 5692 816 5590 478 -102 338
Utsatt skatt (22 %) 11252420 1229 905 -22 514
Arets skattekostnad B 2023 2022
Skattepliktig inntekt:
Ordinaert resultat for skatt 2019 708 13 222023
Permanente forskjeller 2 461 0
Endring i midlertidige forskjeller -102 338 931245
Avgitt konsernbidrag -1 919 831 -13 222023
Skattepliktig inntekt 0 931 245
Resultatfort skatt pa ordinzrt resultat:
Betalbar skatt 422 363 3113719
Endring i utsatt skattefordel 22 515 -204 874
Skattekostnad ordingert resultat 444 878 2 908 845
Betalbar skatt i balansen:
Betalbar skatt pa arets resultat 422 363 3113719
Betalbar skatt pd avgitt konsernbidrag -422 363 -2 908 845
Sum betalbar skatt i balansen 0 204 874
Note 5 Egenkapital
Annen
innskutt Annen Sum
Aksjekapital Overkurs egenkapital egenkapital egenkapital
Egenkapital 01.01.2023 1 000 0600 46 808 665 6237176 1 094 063 55 139 904
Arets resultat 0 0 1574 830 1574 830
Avgitt konsernbidrag 0 0 -1 497 468 -1497 468
Egenkapital 31.12.2023 1000000 46808665 6237176 1171425 55217 266
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Note 6 Mellomvserende med selskap i samme konsern m.v.

Konsernfordringer

2023 2022

I-Bolig AS 6 882313 309 055

Sum 6 882 313 309 055

Leverandergjeld Konserngjeld

2023 2022 2023 2022

[-Bolig AS 2 992 465 4347736 1919 831 5225644

Tilknyttet selskap 0 763 564 0 0

| Sum 2 992 465 5111300 1919831 5225 644

Note 7 Aksjekapital og aksjonzerinformasjon

Aksjekapitalen pd kr. 1 000 000 bestér av 100 aksjer & kr. 10 000.

Aksjonazrer Antall aksjer Eierandel

I-Bolig AS 100 100 %

Totalt 100 100%

Styremedlem Tom Arild Johansen eier 100 % av aksjene i Tom A. Johansen AS som igjen eier

51 % av aksjene i JoDa Holding AS. Styremedlem Odd Arild Dahlum eier 100 % av aksjene i Odd
Arild Dahlum AS som eier 49 % av aksjene i JoDa Holding AS. JoDa Holding AS eier 80 % av
aksjene i I-Bolig AS. Daglig leder og styremedlem Bjern Martin Akre eier 100% av aksjene i
Bjorn Akre AS som eier 10% i [-Bolig AS. Styremedlem Jan Berresen eier 10% av aksjene i I-
Bolig AS.

Note 8 Avsetning for forpliktelser

2023 2022
Avsetning garantiforpliktelser 10000600 1000000
Sum avsetninger 1000 000 1 000 000
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

Note 9 Pantstillelser og garantier

Gjeld som er sikret ved pant 2023 2022
Gjeld til kredittinstitusjoner 175 027 448 176 177 246
Sum 175 027 448 176 177 246
Garantier

Garantier per 31.12. 0 929 200
Sum 0 929 200
Bokfert verdi av pantsatte eiendeler

Anlegg under utfarelse (jft. note 1) - 195 754 765 248 370 332
Sum 195 754 765 248 370 532

Det er tatt opp byggelan i forbindelse med anlegg under utfarelse omtalt i note 1. Som sikkerhet for
gjelden har banken pant i de eiendommer der byggene oppferes.

Garantier er stilt av selskapets bankforbindelse og IAM Insurance AS, og er sikret ved pant i
varelager og kundefordringer.

Note 10 Fortsatt drift

Bedriften har opplevd nedgang i salget av nye boliger i 2023. Boligmarkedet er historisk lavt og situasjonen
antas 4 vare ogsi gjennom hele 2024, men med en oppgang i 2025. Boligprisene holder seg forelapig stabilt,
men det forventes en prisakning fremover i 2025 og 2026.

Konjunktursvingning med stigende boliglansrente og et urolig verdensbilde har medfert kraftig redusert
ettersparsel av nye boliger. Framtidsforventninger tilsier imidlertid at ettersparselen vil begynne 4 ta seg opp
igjen i lapet av 2025.

For 4 mete disse utfordringene har selskapet iverksatt en rekke tiltak for 4 redusere kostnader. Dette
inkluderer nedbemarnning og andre effcktiviseringstiltak.

Bedrifien opplever en noe skjerpet konkurransesituasjon. Vire prosjekier har imidlertid god beliggenhet og
vi mener dette gir oss gode forutsetninger fremover.

Prosjektfinansiering for & fullfere igangsatte boligprosjekter er tilfredsstillende. I tillegg har selskapet flere
muligheter for 3 tilfere likviditet om nedvendig. Deite kan inkludere salg av eiendeler.

Styret er med dette av den oppfatning at forutsetning for fortsatt drift er til stede

27.07.2025 kI 07:52 Brgnngysundregistrene Side 13 av 19



Bronneysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2023 for 925700495

Kontantstrem
I-bolig Eiendom AS

2023 2022
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat fer skattekostnad 2019708 13 222 023
Periodens betalte skatt -204 874 0
Endring i varelager -17 247 505 -46 244 058
Endring i kundefordringer -34 827 433 -299 444
Endring i vareleverandergjeld -6 034 921 734 301
Endring i andre tidsavgrensingsposter 71 470 033 -63 271 382
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 15 175 008 -93 858 560
Kontantstrem fra investeringsaktiviteter
Utbetalinger p4 linefordring konsern (korts./langs.) -6 573 258 0
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter -6 573 258 0
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Netto utbetaling kassekreditt -1 801 749 0
Utbetalinger gjeld konsernselskaper 0 -7 708 805
Innbetalinger ved opptak av annen gjeld (korts./langs.) 36 365 733 197 794 613
Utbetalinger ved nedbetaling av annen gjeld (korts./langs.) -35 713 781 -84 227 248
Utbetalinger av konsernbidrag til MS -5 225 644 0
Utbetalinger av utbytte 0 -10 000 000
Netto kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter -6 375 441 95 858 560
Netto kontantstram for perioden 2226309 0
Effekt av valutakursendringer pd kontanter og 0 0
kontantekvivalenter
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens begynnelse 0 0
Kontanter og kontantekvivalenter ved periodens slutt 2226 309 0
Denne bestér av:
Bankinnskudd m.v. 2226 309 0
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 925700495

A

pwc

Til generalforsamlingen i i-Bolig Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for i-Bolig Eiendom AS som bestar av balanse per 31. desember 2023,
resultatregnskap og kontantstram for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023, og av dets resultater og kontantstremmer for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold
Selskapets arsregnskap er avlagt etter utigpet av lovens frist for avleggelse av arsregnskap.
@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for informasjonen i arsberetningen. @vrig informasjon omfatter informasjon i
arsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende revisjonsberetningen. Vr konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er 8
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og den
kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom éarsberetningen fremstar
som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere | sa henseende.

Basert p& kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

+ er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik internkontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

PricewaterhouseCoopers AS, Vangsvegen 71, 2317 Hamar, Postboks 102, 2301 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap
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Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pé grunnlag av arsregnskapet. For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https:/irevisorforeningen.nofrevisjonsberetninger

Hamar, 9. juli 2024
PricewaterhouseCoopers AS

Vegard H. Levlien
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

2/2
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ARSBERETNING 2023 I-BOLIG EIENDOM AS

VIRKSOMHETENS ART
Selskapet kjeper og utvikler eiendom samt produserer og selger boliger i egenregi.

Virksomheten drives fra Gardermoen med nedslagsfelt i kommunene ps Romerike.

FORTSATT DRIFT

Bedriften har opplevd nedgang i salget av nye boliger i 2023. Boligmarkedet er historisk lavt og
situasjonen antas & vare ogsd gjennom hele 2024, men med en oppgang i 2025. Boligprisene holder
seg forelapig stabilt, men det forventes en prisekning fremover i 2025 og 2026.

Konjunktursvingning med stigende boliglansrente og et urolig verdensbilde har medfert kraftig
redusert etterspersel av nye boliger. Framtidsforventninger tilsier imidlertid at ettersparselen vil
begynne 4 ta seg opp igjen i lepet av 2025.

For & mete disse utfordringene har selskapet iverksatt en rekke tiltak for 4 redusere kostnader. Dette
inkluderer nedbemanning og andre effektiviseringstiltak.

Bedriften opplever en noe skjerpet konkurransesituasjon. Vare prosjekter har imidlertid god
beliggenhet og vi mener dette gir oss gode forutsetninger fremover.

Prosjektfinansiering for & fullfare igangsatte boligprosjekter er tilfredsstillende. I tillegg har selskapet
flere muligheter for & tilfere likviditet om nedvendig. Dette kan inkludere salg av eiendeler.

Styret er med dette av den oppfatning at forutsetning for fortsatt drift er til stede.

ARBEIDSMILJ@ OG PERSONALE
Bedriften har ingen ansatte.

FORSIKRING
Det er tegnet forsikring for styre- og ledelsesansvar.

YTRE MILJO
Alt avfall fra byggeplasser kildesorteres. Virksomhetens belastning av forurensning pa ytre milja
anses som minimal,

FREMTIDIG UTVIKLING

Aktiviteten antas 4 bli lavere fra 2023 til 2024. Denne prognosen er basert p3 egne erfaringer i
boligmarkedet og usikre prognoser for boligmarkedet framover. Vi tror imidlertid et forventet
rentekutt i slutten av 2024 vil medfere svak oppgang i 2025,

Det aller meste av omsetningen i 2024 vil komme fra Ladderudlekka og Kruttverksporten.

FINANSIELL RISIKO
Finansiell risiko anses som lav. Selskapet har tilstrekkelig egenkapital og bankavtale som sikrer
finansiering av prosjekier.

Risikoen for at vire forbindelser ikke har evne til 4 oppfylle sine wkonomiske forpliktelser anses som
lav, og det har historisk sett vart lite tap p4 fordringer,

APENHETSLOVEN

Selskapet har ingen egne ansatte, men vil i rammeavtaler med leveranderer innfere obligatorisk punkt

hvor de erklzerer at de fremmer anstendige arbeidsforhold og menneskerettigheter for sine ansatte og
har rutiner som gjer at de tilfredsstiller kravene i dpenhetsloven.

Rapport som svarer mot dpenhetsloven ligger ute pa selskapets hjemmeside www.i-bolig.no.
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RESULTAT OG BALANSE
Etter styrets oppfatning gir &rsregnskapet en rettvisende oversikt over foretakets virksomhet og dets
stilling pr. 31.12.2023.

LIKESTILLING
Styret bestdr av 4 menn. Styret og selskapets ledelse er bevisst pd de samfunnsmessige forventninger
om tiltak for 4 fremme likestilling i bedriften. Styrets mélsetting er & innfri disse forventninger pa sikt.

ARSRESULTAT OG DISPONERINGER
Styret foresldr felgende disponering av arsresultatet palydende kr 1 574 830:

Avsatt til utbytte: 0
Avsatt konsernbidrag: kr 1497468
Avsatt til annen egenkapital: kr 77 362
Sum disponert: ke 1574830

Gargermoen, q/‘}’lc)l‘f

A Jolol Dl A
oLMM/L ’ ]
Odd Arild Dahlum jorn Martin Akre an Barresen
Styremedlem Styremedlem Styremedlem

o

Tom A. Jghansen
Styrefeder
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