== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2023 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2023: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

991 767 312

Aksjeselskap

CSJ& CO EIENDOM AS
Jernbanegata 10

1606 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Christian Slorer Jacobsen
30.05.2024

Ar 2022: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2023

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 05.07.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 7500 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2023 2022
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3616 882 3238 695
Sum inntekter 3616 882 3238695
K ostnader

Lgnnskostnad 1 461 779 603 795
Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 44521 44521
Annen driftskostnad 1 848 806 2024111
Sum kostnader 2355106 2672427
Driftsresultat 1261776 566 268

Finansinntekter og finanskostnader
Annen renteinntekt

Sum finansinntekter

Annen rentekostnad 890 146 529 763
Sum finanskostnader 890 146 529 763
Netto finans -890 140 -529 763
Resultat far skattekostnad 371 637 36 505
Skattekostnad 81178 8178
Arsresultat 290 459 28 327

Overfaringer og disponeringer

Avgitt konsernbidrag 73149 0
Annen egenkapital 217 310 28 327
Sum overfaringer og disponeringer 290 459 28 327
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 2 22 457 934 22 457 934
Maskiner og anlegg 0 214729
Driftd @sare, inventar, verktay, kontormaskiner, ol. 2 196 459 26 250
Sum varigedriftsmidler 22 654 393 22 698 913

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 481 500 481 500
Sum finansielle anleggsmidler 481 500 481 500
Sum anleggsmidler 23135893 23180413
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 29173 285 220
Sum fordringer 29173 285 220
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 65 089 110 464
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 65 089 110 464
Sum omlgpsmidler 94 262 395 684
SUM EIENDELER 23230 155 23576 097
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Balanse

Belgp i: NOK Note 2023 2022
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapital 900 000 900 000
Overkurs 4000 4000
Sum innskutt egenkapital 904 000 904 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4610 362 4 393 052
Sum opptjent egenkapital 4610 362 4 393 052
Sum egenkapital 5514 362 5297 052
Gjed

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 82718 102 192
Sum avsetninger for forpliktelser 82718 102 192
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 4 14282 910 14 522 065
Langsiktig konserngjeld 3 1769 871 2774294
@vrig langsiktig gjeld 767 099 0
Sum annen langsiktig gjeld 16 819 880 17 296 359
Sum langsiktig gjeld 16 902 598 17 398 551

Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 167 935 516 487
Betalbar skatt 80 020 30009
Skyldige offentlige avgifter 36 291 53727
Kortsiktig konserngjeld 3 93781 0
Annen kortsiktig gjeld 435 168 280 270
Sum kortsiktig gjeld 813 195 880 494
Sum gjeld 17715793 18279 045
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23230 155 23576 097
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2023

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt wved:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Revisjon

Arsregnskapet er utarbeidet av ekstern
autorisert regnskapsferer:

Ekstern autorisert regnskapsferer har i
lepet av regnskapsdret bistdtt ved den
lepende regnskapsferingen eller utfert
andre tjenester for selskapet enn &
utarbeide arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

- GENERELL INFORMASJON

2024 486211

991 767 312
Aksjeselskap

CSJ & CO EIENDOM AS
Jernbanegata 10
1606 FREDRIKSTAD

01.01.2023 - 31.12.2023

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Christian Slorer Jacobsen
30.05.2024

Ar 2023: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2022:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2023.

som sendes til Regnskapsregisteret

er undertegnet. Kontrollen pd at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 17.06.2024

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

05.07.2025 kl 16:18

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Organisasjonznr: 991 767 312
C8J & CO ETENDOM AS

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2023 2022

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 616 882 3 238 695

Sum inntekter 3 616 882 3 238 695

Kostnader

Lennskostnad 1 461 779 603 795

Avskrivning pa varige

driftemidler og

immaterielle ejiendeler 44 521 44 521

Annen driftskostnad 1 848 806 2 024 111

Sum kostnader 2 355 106 2 672 427

Driftsresultat 1 261 776 566 268

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 6 0

Sum finansinntekter 6 o]

Annen rentekostnad 890 146 529 763

Sum finanskostnader 890 146 529 763

Netto finans -890 140 -529 763

Resultat fer skattekostnad 371 637 36 505

Skattekostnad 81 178 8 178

Arsresultat 290 459 28 327

Ooverferinger og

disponeringer

Avgitt konsernbidrag 73 149 0

Annen egenkapital 217 310 28 327

Sum overferinger og

disponeringer 290 459 28 327
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 991 767 312 Side 1 av 3

05.07.2025 kl 16:18 Brgnngysundregistrene Side 5av 18



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Organisasjonznr: 991 767 312
C8J & CO ETENDOM AS

BALANSE

Belep i: NOK Note 2023 2022

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Tomter, bygninger og

annen fast eiendom 2 22 457 934 22 457 934
Maskiner og anlegg 0 214 729
Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner,

ol. 2 196 459 26 250
Sum varige driftzmidler 22 654 393 22 698 913
Finanzielle anleggsmidler

Investering i datterselskap 3 481 500 481 500
Sum finansielle

anleggsmidler 481 500 481 500
Sum anleggsmidler 23 135 893 23 180 413
Omlepsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige

fordringer 29 173 285 220
Sum fordringer 29 173 285 220
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnekudd, kontanter

og lignende 65 089 110 464
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 65 089 110 464
Sum omlepsmidler 94 262 395 684
SUM EIENDELER 23 230 155 23 576 097

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital
Innskutt egenkapital

Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 991 767 312 Side 2 av 3
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991767312

Aksjekapital 200 000 200 000

Overkurs 4 000 4 000

Sum innskutt egenkapital 904 000 904 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 4 610 362 4 293 052

Sum opptjent egenkapital 4 610 362 4 393 052

Sum egenkapital 5 514 362 5 297 052

Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 82 718 102 192

Sum avsetninger for

forpliktelser 82 718 102 192

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 4 14 282 210 14 522 065

Langsiktig konserngjeld 3 1 769 871 2 774 294

@vrig langsiktig gjeld 767 099 0

Sum annen langsiktig gjeld 16 819 880 17 296 359

Sum langsiktig gjeld 16 902 598 17 398 551

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 167 935 516 487

Betalbar skatt 80 020 20 009

Skyldige offentlige

avgifter 36 291 53 727

Kortsiktig konserngjeld 3 93 781 0

Annen kortsiktig gjeld 435 168 280 270

Sum korteiktig gjeld 813 195 880 494

sum gjeld 17 715 793 18 279 045

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 230 155 23 576 097
Utskriftedato 17.06.2024 Organisasjonsnr 991 767 312 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Organisasjonznr: 991 767 312
C8J & CO ETENDOM AS

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall
Note

Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk
for smd foretak. Salgsinntekter Inntektsfering ved salg av varer skjer pd
leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de leveres.
Klassifisering og vurdering av balanseposter Anleggsmidler er eiendeler
bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til
varekretslepet er klassifisert som omlepsmidler. Fordringer klassifiseres
som omlepsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett ar etter
transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis
gjelden forfaller til betaling innen ett dr. Langsiktig gjeld er gjeld som
forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Ferste &rs avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som
omlepesmiddel og kortsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til laveste av
anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balanseferes til
nominelt belesp pd etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives etter en fornuftig
avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved
verdifall som ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld med
unntak av andre avsetninger balanseferes til nominelt belsp pa
etableringstidspunktet. Fordringer Kundefordringer og andre fordringer er
oppfert i balansen til pdlydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pad grunnlag av individuelle wvurderinger av de
enkelte fordringene. Varige driftsmidler Varige driftsmidler balanseferes og
avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av
driftsmidler kostnadsferes lepende under driftskostnader, mens pakostninger
eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet. Forevrig er fwlgende regnskapsprinsipper anvendt: Forsikret
pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien.
Leieavtaler er ikke balansefert. Kostmetoden er benyttet for investeringer
i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert samme ar som
det er avsatt i datterselskap/tilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig
at belepet vil mottas. Ved utbytte som overstiger andel av tilbakeholdt
resultat etter kjepet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen. Skatt
Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter badde periodens betalbare
skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 22% pa
grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom
regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til
fremfering ved utgangen av regnskapsidret. Skatteskende og skattereduserende
midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pad nettogrunnlaget. Selskapet
har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret
1.00

Necte
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Spesifisering av resultatregnskapet

Lennkostnader
Lenn Arets Fiordrets
393396.00 514484.00
Folketrygdavgift Arets Fiordrets
65180.00 73466.00
Andre vtelser Avets Fijordrets
3203.00 15844.00
Sum legnnskostnader Arets Fiordrets
461779.00 603795.00
Necte

Ekstraordinere inntekter og kostnader

Sum Belep

Nete

Varige driftasmidler og immaterielle eiendeler

Anslkaffelseskost 01.01. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
22885640.00 0.00

Anskaffelseskost 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
22885640.00 0.00

Samlede av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
231247.00 0.00

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
22654393.00 0.00

Avets av-/nedskrivn. Varige driftemidler Tmmaterielle eiend.
44521 .00 0.00

Anskaffelseskost - balanseforte linekostnader, egentilvirkede anleggsmidler

Goodwill spesifisert for hvert enkelt virksomhetskjep

Avekrivningsplan for goodwill som er lenger enn fem ar - begrunnelse

Mer om varige driftsmidler/immaterielle eiendeler

Nete
3

Konsern, tilknyttet selskap m.v.
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Investering som regnskapsferes etter egenkapitalmetcden

Konsernregns kap
Virksomheten inngdr i konsolideringen til morselskapets konsernregnsk.: Nei

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Datterselskap er utelatt fra konsolideringen: Ja

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen
Mor og datter er samlet sett av uvesentlig betyning og utelates fra
konsolidering etter § 3-8

Konsern, tilknyttet selskap m.v. - fordringer og gjeld
Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets

Annen langsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arvets Fiorarets
1328853.00 0.00

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fiorarets
441017.00 0.00

Kortsiktig gjeld

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiorarets
Samlet belep - felles kontrollert wvirksomhet Arets Fiordrets
Pantstillelse Belep
Note
Fordringer

Fordringer som forfaller senere enn ett ir etter regnskapsirets slutt

Mer om fordringer

Necte

Virkelig verdi og resultatfert verdiendr. i perioden, finansielle instrumenter
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Mer om finansielle instrumenter

Beskrivelze av finansielle derivater

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Necte

4

Gjeld

Gjeld zom forfaller til betaling mer enn fem ir etter regnskapsirets slutt
9070794.00

Gjeld sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler
14282910.00

Balansefert verdi av de pantsatte eiendeler
22457934.00

Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert
Garantiforpliktelser som er sikret ved pant

Mer om gjeld

Note

Lan og sikkerhetszstillelze til medlemmer
Er det gitt 1lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetzstillelse
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Krakergy Revisjon

Til generalforsamlingen i CSJ & CO Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning
Konklusjon .
Vi har revidert CSJ & CO Eiendom AS sitt drsregnskap som viser et overskudd pa kroner 290459.
Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2023, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noter til &rsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.
Etter vér mening
¢ oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2023
og av dets resultat for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen i samsvar med
regnskapstovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfort revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet". Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vére evrige etiske forpliktelser
i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
heasiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og daglig leder {ledelsen) er ansvarlig for 4 utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsh ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide ¢t arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.
Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet si lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av &rsregnskapet

Viart mé! er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil, og 4 avgi en revisjonsberetning
som inncholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfert i samsvar med [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes 4 pavirke
pkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjonn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. I tillegg:

side 1/2

Krakergy Revisjon v/Andreassen

TIf: 98207481 Org. nr. 995520257
Mosseveien 39 Rev. reg. nr 1000441
1610 FREDRIKSTAD E-mail: pal.andreassen@krakeroyrevisjion.no
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

Krakergy Revisjon

* identifiserer og vurderer vi risikoen for vesenilig feilinformasjon i irsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennemferer revisjonshandlinger for
& handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig
som grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av
misligheter ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil,
siden misligheter kan inneb&re samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige
fremstillinger eller overstyring av intern kontroll.

¢ opparbeider vi oss en forstdelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for 4
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilharende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drifi-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, ellet, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon om arsregnskapet og &rsberetningen. Vire
konklusjoner er basert pi revisjonsbevis innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen.
Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfore at selskapet ikke fortsetter
driften.

+ cvaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i irsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lopet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Fredrikstad, 31. mai 2024
Kriakeray Revisjon V/Andreassen

Tl S

P4l Henrik Andreassen
statsautorisert revisor

side 2/2

Kridkergy Revisjon v/Andreassen

TIf: 98207481 Org. nr. 995520257
Mosseveien 39 Rev. reg. nr 1000441
1610 FREDRIKSTAD E-mail: pal.andreassen@krakeroyrevisjon.no
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991767312

CSJ & CO EIENDOM AS
991 767 312

Resultatregnskap

Note 2023 2022
Driftsinntekter
Annen driftsinntekt 3616 882 3238 695
Sum driftsinntekter 3 616 882 3 238 695
Driftskostnader
Lennskostnad 1 461779 603 795
Avskrivning pa varige driftsmidler og immaterielle -44 521 -44 521
eiendeler
Annen driftskostnad -1848 806 -2 024 111
Sum driftskostnader -2 355106 -2 672 427
Driftsresultat 1261776 566 268
Finansinntekter
Annen renteinntekt 6 0
Sum finansinntekter 6 0
Finanskostnader
Annen rentekostnad -890 146 -529 763
Sum finanskostnader -890 146 -529 763
Netto finans -890 140 -529 763
Resultat for skattekostnad 371637 36 505
Skattekostnad -81 178 -8178
Arsresultat 290 459 28 327
Overfaringer
Avgitt konsernbidrag 73 149 0
Annen egenkapital 217 310 28 327
Sum overfaringer 290 459 28 327
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2023 for 991767312

CSJ & CO EIENDOM AS

991 767 312
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomiter, bygninger og annen fast eiendom 2 22 457 934 22 457 934
Maskiner og anlegg 0 214 729
Driftsl@sare, inventar, verkt@y, kontormaskiner, ol. 2 196 459 26 250
Sum varige driftsmidler 22 654 393 22698 913
Finansielle anleggsmidler
Investering i datterselskap 3 481 500 481 500
Sum finansielle anleggsmidler 481 500 481 500
Sum anleggsmidler 23135893 23180 413
Omlapsmidler
Fordringer
Andre kortsiktige fordringer 29173 285 220
Sum fordringer 29173 285 220
Bankinnskudd, kontanter og lignende
Bankinnskudd, kontanter og lignende 65 089 110 464
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 65 089 110 464
Sum omlegpsmidler 94 262 395 684
SUM EIENDELER 23 230 155 23 576 097
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

CSJ & CO EIENDOM AS

991 767 312
Balanse

Note 31.12.2023 31.12.2022
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 900 000 900 000
Overkurs 4000 4 000
Sum innskutt egenkapital 904 000 904 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 4610 362 4 393 052
Sum opptjent egenkapital 4 610 362 4 393 052
Sum egenkapital 5514 362 5297 052
Gjeld
Avsetning og forpliktelser
Utsatt skatt 82718 102 192
Sum avsetning for forpliktelser 82718 102 192
Annen langsiktig gjeld
Gjeld til kredittinstitusjoner 4 14 282 910 14 522 065
Langsiktig konserngjeld 3 1769 871 2774294
@vrig langsiktig gjeld 767 099 0
Sum annen langsiktig gjeld 16 819 880 17 296 359
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 167 935 516 487
Betalbar skatt 80020 30 009
Skyldige offentlige avgifter 36 221 83 727
Kortsiktig koenserngjeld 3 93 781 0
Annen kortsiktig gjeld 435 168 280 270
Sum kortsiktig gjeld 813195 880 494
Sum gjeld 17 715793 18 279 045
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 23 230 155 23 576 097

Fredrikstad, 30.05.2024

Tor Christian Slorer Jacobsen Geir Johan Haugen
styrets leder / daglig leder varamedlem
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EE- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

CSJ & CO EIENDOM AS
991 767 312

Noter
Regnskapsprinsipper
Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma foretak.

Salgsinntekter
Inntektsfering ved salg av varer skjer pa leveringstidspunktet. Tjenester inntektsferes etter hvert som de
leveres.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Anleggsmidler er eiendeler bestemt til varig eie eller bruk. Eiendeler som er knyttet til varekretslgpet er
klassifisert som omlgpsmidler. Fordringer klassifiseres som omigpsmidler hvis de forfaller til betaling innen ett
ar etter transaksjonsdagen. Tilsvarende klassifiseres gjeld som kortsiktig hvis gjelden forfaller til betaling innen
ett ar. Langsiktig gjeld er gjeld som forfaller senere enn ett ar etter transaksjonsdagen. Fgrste ars avdrag pa
langsiktige fordringer og langsiktig gjeld klassifiseres likevel ikke som omlgpsmiddel og kortsiktig gjeld.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt
belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost. Varige anleggsmidler avskrives
etter en fornuftig avskrivningsplan. Anleggsmidlene nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes
4 veere forbigaende. Langsiktig gjeld med unntak av andre avsetninger balansefgres til nominelt belep pa
etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet
tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlenes levetid dersom de har antatt levetid over 3 ar
og har en kostpris som overstiger kr 15 000. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfgres |@pende under
driftskostnader, mens pakostninger eller forbedringer tilegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med
driftsmidlet.

Forevrig er felgende regnskapsprinsipper anvendt:

Forsikret pensjonsforpliktelse er ikke balansefert - kostnaden er lik premien. Leieavtaler er ikke balansefgrt.
Kostmeteden er benyttet for investeringer i datterselskap/tilknyttet selskap. Utbytte er inntektsfert samme ar
som det er avsatt i datterselskapitilknyttet selskap, dersom det er sannsynlig at belgpet vil mottas. Ved utbytte
som overstiger andel av tilbakeholdt resultat etter kjgpet representerer den overskytende del tilbakebetaling av
investert kapital, og er fratrukket investeringens verdi i balansen.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22% pa grunnlag av de midlertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige
og skattemessige verdier, samt skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.
Skattegkende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme periode
er fastsatt og skattevirkningen er beregnet pa nettogrunnlaget.

Selskapet har ikke endret regnskapsprinsipp fra 2022 til 2023.

Note 1 - Lennskostnader

Spesifikasjon av Iennskostnader 2023 2022
Lenn 393 396 514 484
Arbeidsgiveravgift 65 180 73 466
Pensjonskostnader 0 0
Andre relaterte ytelser 3203 15 844
Sum 461 779 603 795
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2023 for 991767312

CSJ & CO EIENDOM AS
991 767 312

Note 2 - Varige driftsmidler og immaterielle eiendeler

Varige
driftsmidler
Anskaffelseskost 01.01. 22 885 640
Tilgang i aret 0
Avgang i dret 0
Anskaffelseskost 31.12. 22 885 640
Samlede avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger 231247
Balansefoart verdi per 31.12. 22 654 393
Avskrivninger, nedskrivninger og reverseringer av nedskrivninger i regnskapsaret 44 521
Note 3 - Konsern, tilknyttet selskap m.v.
Konsernregnskap
Begrunnelse for at datterseiskap er utelatt fra konsolideringen
Mor og datter er samlet sett av uvesentlig betyning og utelates fra konsolidering etter § 3-8
Annen langsiktig gjeld
2023 2022
Samlet belgp som gjelder foretak i samme konsern 1328 853 0
Samlet belgp som gjelder tilknyttet selskap 441 017 0
Note 4 - Gjeld og garantiforpliktelser
Belop
Del av gjelden som forfaller til betaling mer enn fem &r etter regnskapsérets slutt 9070794
Gjeld som er sikret ved pant eller lignende sikkerhet i eiendeler 14 282 910
Balansefgrt verdi av pantsatte eiendeler 22 457 934
Summen av garantiforpliktelser som ikke er regnskapsfert 0

Antall arsverk

Antall &rsverk sysselsatt i regnskapséaret: 1

Lan og sikkerhetsstillelse til ledende personer, eiere med videre

Det er ikke gitt lan eller sikkerhetsstillelse til medlemmer av styrende organer.
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