== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2018 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:
Konsernregnskap lagt ved:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2018: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

818 052 162

Aksjeselskap

ULVEN EIENDOMSINVEST | AS
Haakon Vlls gate 5

0161 OSLO

01.01.2018 - 31.12.2018

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

|sabel Johansen
08.03.2019

Ar 2017: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2018

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

K ostnader

Annen driftskostnad 1 398 368 182 282
Sum kostnader 398 368 182 282
Driftsresultat -398 368 -182 282

Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fraforetak i samme konsern 4 52 191 3270
Annen renteinntekt 1282 1314
Sum finansinntekter 53473 4584
Rentekostnad til foretak i samme konsern 4

Netto finans 53473 4584
Ordineert resultat far skattekostnad -344 895 -177 699
Skattekostnad pa ordinaat resultat 2 -660 307 -42 146
Ordineert resultat etter skattekostnad 315412 -135553
Arsresultat 315412 -135553
Arsresultat etter minoritetsinter esser 315412 -135 553
Totalresultat 315412 -135553

Overfaringer og disponeringer

Overfering til/frafond -135 527
Overferinger til/fraannen egenkapital 55 315412 -25
Sum overferinger og disponeringer 315412 -135553
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 702 453 42 146
Sum immaterielle eilendeler 702 453 42 146

Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 3 66 500 000 15 000 000
Investering i annet foretak i samme konsern

Sum finansielle anleggsmidler 66 500 000 15 000 000
Sum anleggsmidler 67 202 453 15042 146
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre fordringer 3908

Konsernfordringer 4 1 969 965 610 395
Sum fordringer 1973873 610 395

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 50 282 217 237
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 50 282 217 237
Sum omlgpsmidler 2024 155 827 632
SUM EIENDELER 69 226 608 15869 778

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Selskapskapital 6 1100 000 1 000 000
Overkurs 67 803 071 14 867 903
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sum innskutt egenkapital 68 903 071 15 867 903
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 315412

Sum opptjent egenkapital 315412

Sum egenkapital 5 69 218 483 15 867 903
Sum langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 8125 1875
Kortsiktig konserngjeld 4

Sum kortsiktig gjeld 8125 1875
Sum gjeld 8125 1875
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 69 226 608 15869 778
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RSM Norge AS

Til generalforsamlingen i Ulven Eiendomsinvest | AS Filipstad Brygge 1,0252 Oslo
Ph 1312 Vika, 0112 Oslo
Org.nr: 982 315 588 MVA

T+4723114200
F+472314201

Uavhengig revisors beretning rsmnorge no
WWW, .

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet

Konkilusjon

Vi har revidert Uven Eiendomsinvest | AS' Arsregnskap som viser et overskudd pa kr 315 412. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2018, resultatregnskap for regnskapséaret avsiuttet per denne datoen og
noteopplysninger til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening er det medfolgende arsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et rettvisende
bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2018, og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen | samsvar med regnskapslovens regier og god regnskapsskikk i Norge.

Grunniag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk | Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing {ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikier ved revisjon av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare evrige etiske forplikteiser i
samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensikismessig
som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for drsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet | samsvar med lov og forskrifter, herunder for at det
gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik internkontroll som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentiig fellinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsalt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skat legges til grunn for arsregnskapet s&
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisfonen av arsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som hethet ikke inneholder
vesentlig feilinformasion, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konkiusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfprt i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppstd som felge av misligheter eller utilsikiede
feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a
pavirke skonomiske besiutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
hifpsdfrevisorioreninasn nodfeyislonsheremingsy

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
AUDITITAX | CONSULTING
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Revisors beretning 2018 for Ulven Eiendomsinvest | AS

Uttalelse om andre lovmessige krav

Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pa vér revisjon av drsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kentrollhandlinger vi har funnet nadvendig i
henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 «Attestasjonsoppdrag som ikke er
revisjon eller forenklet revisarkontroll av historisk finansiell informasjon», mener vi at ledeisen har appfylt sin
plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i
samsvar med lov og god bokfaringsskikk | Norge.

1 mars 2019
F’T%M Marge AS
IR
?afe*rb-

HenH Yie
Statsautonsefrf revisor
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Arsregnskap 2018
Ulven Eiendomsinvest | AS

Resultatregnskap
Balanse
Noter til regnskapet

Org.nr.: 818 052 162
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Resultatregnskap

Ulven Eiendomsinvest | AS

Driftsinntekter og driftskostnader Note 2018 2017
Annen driftskostnad 1 398 368 182 282
Sum driftskostnader 398 368 182 282
Driftsresultat -398 368 -182 282
Finansinntekter og finanskostnader

Renteinntekt fra foretak i samme konsern 4 52 11 3270
Annen renteinntekt 1282 1314
Resultat av finansposter 53473 4 584
Ordinzert resultat for skattekostnad -344 895 -177 699
Skattekostnad pa ordinzert resultat 2 -660 307 -42 146
Ordinaert resultat 315 412 =135 553
Arsresultat 315 412 -135 553
Overfaringer

Avsatt til annen egenkapital 5 315412 0
Overfort fra overkurs 0 135 527
Overfort fra annen egenkapital 5 0 25
Sum overferinger 315412 -135 553
Ulven Efendomsinvest | AS Side 2
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Balanse

Ulven Eiendomsinvest | AS

Eiendeler Note 2018 2017

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 2 702 453 42 146

Sum immaterielle eiendeler 702 453 42 146

Finansielle anleggsmidler

Investeringer i datterselskap 3 66 500 000 15 000 000

Sum finansielle anieggsmidler 66 500 000 15 000 000

Sum anleggsmidler 67 202 453 15 042 146

Omlzpsmidler

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 3908 0

Konsernfordringer 4 1969 965 610 395

Sum fordringer 1973 873 610 395

Bankinnskudd, kontanter o.l. 50 282 217 237

Sum omlepsmidler 2 024 155 B27 632

Sum eiendeler 69 226 608 15 869 778
Side 3

Ulven Eiendomsinvest | AS
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Balanse

Utven Eiendomsinvest | AS

Egenkapital og gjeld Note 2018 2017
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aksjekapitat 6 1100 000 1 000 000
Overkurs 67 803 071 14 867 903
Sum innskutt egenkapital 68 903 071 15 867 903
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 315412 0
Sum opptjent egenkapital 315412 0
Sum egenkapital 5 69 218 483 15 867 903
Gjeld

Kortsiktig gjeld

Leverandargjeld 8125 1875
Sum kortsiktig gjetd 8 125 1875
Sum gjeld 8125 1875
Sum egenkapital og gjeld 69 226 608 15 869 778
Ulven Eiendomsinvest | AS Side 4
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Balanse

Ulven Eiendomsinvest i AS

26.02.2019

Styret i Ulven Eiendomsinvest | AS

/ /I/ 517\ Ing

- Christian Bruusgaard

styreleder styremedlem

* / B
Py ﬂ/ (G 2% b fron

_Aomimy Hattelahd Bard Bakkejor%/
styremedlem styremedlem
Ulven Elendomsinvest | AS Side 5
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Ulven Eiendomsinvest | AS 2018
Generell informasjon og regnskapsprinsipper

Periodens regnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for
sma foretak i Norge.

Regnskapsperiode
Resultatregnskapet inneholder regnskapstall fra 01.01.2018 frem til 31.12.2018.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller tii betaling innen ett &r etter
anskaffelsestidspunktet. Omlapsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig
gjeld balanseferes til nominelt belgp pa opptakstidspunktet.

Qvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Andre anleggsmidler enn driftsmidler nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & veere
forbigaende. Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmiddelets skonomiske levetid.
Langsiktig gjeld balanseferes til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Datterselskaper vurderes etter kostmetoden i selskapsregnskapet. Investeringen er vurdert til
anskaffelseskost for aksjene med mindre nedskriving har vaert ngdvendig. Det foretas nedskriving til virkelig
verdi nar verdifall skyldes &rsaker som ikke kan antas & veere forbigdende og det ma anses ngdvendig etter
god regnskapsskikk. Nedskrivinger reverseres nér grunnlaget for nedskriving ikke lenger er tilstede.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer oppfares til palydende etter fradrag for avsetning fil forventet tap.
Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av en individuell vurdering av de enkelte fordringene.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt
skatt er beregnet med 22 prosent av forskjeller mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt
skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapséret.

Skatteekende og skattereduserende midlertidige forskjeller som reverserer eller kan reversere i samme
periode er utlignet. Netto utsatt skattefordel balanseferes i den grad det er sannsynlig at dette kan bli
nyttegjort. | den grad konsernbidrag ikke er resultatfert er skatteeffekten av konsernbidraget fort direkte mot
investering i balansen.

Criftsinntekter og -kostnader

Inntektsfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil véere leveringstidspunktet for varer og
tienester. Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas | samme periode som
tilhgrende inntekter inntektsfares.

Note 1 - Lenn, honorarer og annen driftskostnad

Selskapet har ingen ansatte, og det er ikke utbetalt lann eller godtgjerelse til styret pr 31.12. Selskapet
kommer saledes ikke under reglene for pliktig obligatorisk tjenestepensjon (OTP). Det er ikke ytet lan eller
stilt garantier til styret eller andre naerstaende.

Det er kostnadsfart kr. 19 480 eks mva i honorar til revisor pr. 31.12.2018.

Spesifikasjon av annen driftskostnad ) 31.12.2018 ) 31.12.2017
Revisjonshonorar 19 480 13 250
Forretningsfererhonorar _ 350 422 108.220
@konomisk Bistand 0 47 188

. Styreansvarsforsikring 12 690 0
Diverse kostnader 15776 13 625
Sum annen driftskostnad 398 368 182 282
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Note 2 - Skatt

Arets skattekostnad fordeler seg ps : 2018 v 2017
iBetalbar skatt 0 0
.Endring i utsatt skatt* ‘ -660 307 : -42 146
:Sum skattekostnad (inntekt) : -660 307 ; -42 146
:'Beregning av arets skattegrunnlag 2018 2017
Resultat far skattekostnad f 344895 177699
‘Permanente forskjeller } - 2 664 832 . o
‘Grunnlag for arets skattekostnad : -3009 727 : -177 699
Endring i midlertidige forskjeller , 0 _

Beregnet alminnelig inntekt : -3 009 727 : -177 699
Oversikt over Midlertidige forskjeller: = Endring 2018 , 2017
Underskudd til fremfaring C 3009727 3192970 : 183 243
‘Gevinst- og tapskonto 0 : 0 0
‘Sum midlertidige forskjeller . 3009727 3192970 . 183243
:Grunniag far beretning av utsatt skatt 3009727 3192 970 ) 183 243
Utsatt skatt 22/23% 660 307 : 702 453 v 42 146

*Utsatt skattefordel balanseferes da det vurderes som sannsynlig at selskapet i fremtiden far skattepliktig
inntekt slik at fordelen kan benyttes.

Note 3 - Investeringer

Selskap ‘Eierandel Kostpris = Bokfert verdi  Egenkapital  Arsresultat
Ulven Eiendomsinvest Il AS ~ 100% 66500000 66500000 65245192  -323752
‘Bokfert verdi ‘ 66 500 000 66 500 000 ‘

Selskapet har forretningskontor i Oslo Kermmune.
Konsernregnskap er ikke utarbeidet da unntaksregel for sma foretak kommer til anvendelse.

Note 4 - Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Meliomvaerende p§ selsi{ap i samme konsern : 31.12.2018 ' 31.12.2017
Fordringer , )

Fordring Ulven Eiendomsinvest Il AS : 1969965 610 395
Sum fordringer 1 969 965 610 395

Pr. 31.12.2018 inngar seiskapet i et konsern med Ulven Eiendomsinvest Il AS,

Mellomvaerende mellom konsernselskapene renteberegnes med samme rente 50m tan 1 datter og har pr.
31,12 blitt renteberegnet med 4 %.

Mellomvaerende av heyst kortsiktig karakter renteberegnes ikke.
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Note 5 - Egenkapital

Egenkapital pr 31.12.2018 Aksjekapital Overkurs Annen Egenkapital Sum

: ) _Egenkapital
B . 1000000 | 14867903 0 .15 867 903
‘Emisjonskostnader ‘ | 2664832 . -2 664 832
‘Kapitalforhoyelse ) 100 000 . 57600000 57 700 000
Tilleggsutbytte* _ .~ 2000000 ~-2000 000
‘Resultat : : 0 ) 315 412 35412
Sum Egenkapital 1100000 67 803 071 315412 ‘69 218 483

Tilleggsutbytte gjelder tilbakebetaling av innbetalt kapital etter skatteloven § 10-11 (2) 2

Note 6 - Aksjekapital og aksjenasrinformasjon

Selskapets aksjekapital er pa NOK 1 100 000, fordelt pa 1 000 aksjer palydende NOK 1 100.

Aksjonzerer .. Msfer  Fierandel
-Jakob Hatteland Holding AS ‘ 280 ‘ 28%
Leo Holding AS o 150 ) 25%
PB Invest AS B e . 200 , 20%
EWS Stiftelsen ) 150 v 15%
Acadia Holding AS o100 o 10%
‘Bvrige aksjonaerer < 5% ) 20 v 2%
Totalt Antall aksjer 1000 « 100%

Samtlige aksjer har lik stemmerett.

Medlemmer av selskapets styre representerer falgende aksjer: Aksjer : Eierandel
‘Christian Bruusgaard - Styrets leder . 250 : 25%
Fredrik Leonthin ) Styremedlem : 250 25%
‘Tommy Hatteland ‘ Styremedlem ‘ 280 : 28%
Bard Bakkejord ) Styremedlem 200 ; 20%
Totalt antall aksjer : 980 : 98%
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