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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2018 2017
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 45730 334 34642 613
Sum inntekter 45730 334 34642 613
Kostnader

Avskrivning pavarige driftsmidler og immaterielle eiendeler 3 15042 102 10 548 645
Annen driftskostnad 5 3390598 2619 287
Sum kostnader 18 432 700 13167 932
Driftsresultat 27 297 634 21 474 681

Finansinntekter og finanskostnader

Sum finansinntekter 0 0
Rentekostnad til foretak i samme konsern 8 5135

Annen rentekostnad 2340 378
Sum finanskostnader 7 475 378
Netto finans -7 475 -378
Ordinaert resultat far skattekostnad 27 290 159 21474 303
Skattekostnad pa ordinaat resultat 6 5705 180 4728 382
Ordineert resultat etter skattekostnad 21584 979 16 745 921
Arsresultat 21584 979 16 745 921

Overfaringer og disponeringer

Utbytte 0 0
Overfaringer til/fra annen egenkapital 21584 979 16 745 921
Sum overfaringer og disponeringer 21584 979 16 745 921
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Arsregnskap regnskapsaret 2018 for 989440292

Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 596 829 419 344 473 928
Maskiner og anlegg 10 848 942 190 610 450
Sum varige driftsmidler 607 678 361 535 084 378
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 607 678 361 535084 378
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Andre fordringer 4051911 42 919 344
Konsernfordringer 47 6737 198

Sum fordringer 10 789 109 42 919 344
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Sum omlgpsmidler 10789 109 42 919 344
SUM EIENDELER 618 467 470 578 003 722
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2018 2017
Sel skapskapital 2 16 000 000 8 000 000
Overkurs 2 200 000 000 8 000 000
Annen innskutt egenkapital 2 318 000 000 318 000 000
Sum innskutt egenkapital 534 000 000 334000 000
Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 2 44 489 273 32 667 580
Sum opptjent egenkapital 44 489 273 32667 580
Sum egenkapital 578 489 273 366 667 580
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 6 12 574 228 978534
Sum avsetninger for forpliktelser 12 574 228 9785354
Annen langsiktig gjeld

Langsiktig konserngjeld 47 176 621 380
Sum annen langsiktig gjeld 0 176 621 380
Sum langsiktig gjeld 12 574 228 186 406 734
Kortsiktig gjeld

Leverandgrgjeld 3953150 8086 048
Kortsiktig konserngjeld 12 693 506 16 535 940
Annen kortsiktig gjeld 10757 313 307 420
Sum kortsiktig gjeld 27 403 969 24929 408
Sum gjeld 39978 197 211 336 142
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 618 467 470 578 003 722
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Brattgrkaia 15 AB-16 AS
RESULTATREGNSKAP 01,01 - 31.12

Note 2018 2017
Driftsinntekter
Leieinntekter 45545 249 34 469 334
Andre inntekter 181 085 173279
Sum driftsinntekter 45730334 34 642 613
Driftskostnader
Vedlikeholdskostnader 194 200 68 370
Ordinaere avskrivninger 3 15042 102 10548 645
Andre driftskostnader 5 3196398 2550917
Sum driftskostnader 18432 700 13 167 932
Driftsresultat 27 297 634 21474681
Finansinntekter og -kostnader
Rentekostnad til selskap i konsern 8 -5 135 -
Rentekostnad -2 340 -378
Netto finansposter -7 475 -3718
Ordinaert resuitat for skattekostnad 27 290 159 21474 303
Skattekostnad pa ordinaert resultat [ 5705 180 4728 382
Arsresuitat 21584 979 16 745 921
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Bratterkaia 15 AB-16 AS

BALANSE PER

Note 31.12.2018 31.12.2017
Eiendeler
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og annen fast eiendom 3 556 829 419 344 473 928
Maskiner og inventar 3 4855916 2739645
Anlegg under utfprelse 3 5993 026 187 870 805
Sum varige driftsmidler 607 678 361 535084 378
Sum anleggsmidler 607 678 361 535 084 378
Omigpsmidier
Kortsiktige fordringer
Fordringer p& konsernselskaper 4,7 6737198 -
Andre kortsiktige fordringer 4051911 42919 344
Sum kortsiktige fordringer 10 789 108 42919 344
Sum omlgpsmidler 10 789 108 42919 344
Sum eiendeler 618 467 470 578003 722
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Bratterkaia 15 AB-16 AS

BALANSE PER

Note 31.12.2018 31.12.2017
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Aksjekapital 2 16 000 000 8 000 000
Overkurs 2 200 000 000 8000 000
Annen innskutt egenkapital 2 318 000 0CO 318 000 000
Sum innskutt egenkapital 534 000 000 334 000 000
Annen egenkapital 2 44 489 273 32 667 580
Sum opptjent egenkapital 44489 273 32 667 580
Sum egenkapital 578 489 273 366 667 580
Gjeld
Avsetning for forplikteiser
Utsatt skatt 6 12574 228 9785354
Sum avsetninger for forpliktelser 12574 228 9785354
Annen jangsiktig gjeld
Gjeld til selskap i samme konsern 4,7 - 176621 380
Sum annen langsiktig gjeld - 176 621 380
Kortsiktig gjetd
Leverandgrgjeld 4 3953 150 8086043
Gjeldd til konsernselskaper 4 12 693 506 16 535 940
Annen kortsiktig gjeld 10757 313 367 420
Sum kortsiktig gjeld 27 403 969 24 929 408
Sum gjeld 39978 197 211 336 142
Sum egenkapital og gjeld 618 467 470 578 003 722

!

dirs st&L/

Styremediem

Arve Reglind
Styrets leder
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NOTER TiL REGNSKAPET

]Notel Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven 1998 og god regnskapsskikk for smé foretak.

Driftsinntekter

inntektsfering av leieinntekter henfgres til den perioden inntekten gjelder for uavhengig av betalingstidspunkt. Innbetating av leieinntekter skjer

forskuddsvis pr kvartal.

Kiassifisering og vurdering av balanseposter

Omlppsmidler og kortsiktig gield omfatter poster sorm forfaller til betaling innen ett 3r etter anskaffelsestidspunktet. Pvrige poster er kiassifisert

som anleggsmiddel/langsiktig gield.

Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi. Kortsiktig gield balansefgres til nominelt beigp pa

opptakstidspunktet.

Anleggsmidier vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere forbigdende. Langsiktig gjeid

balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.

Fordringer

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa

grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefgres og avskrives over driftsmidlets forventede levetid. Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsferes lgpende

under driftskostnader, mens pdkostninger eller forbedringer tillegges driftsmidlets kostpris og avskrives i takt med driftsmidiet,

Kostnader knyttet til byggeprosjekier balansefgres igpende som "Anlegg under utfgrelse” inntil prosjektene er ferdigstilt. Finansieringsutgifter pa
kapital som kan knyttes tif tilvirkning av anleggsmidier balansefgres regnskapsmessig, men kostnadsferes skattemessig. Prosjektene aktiveres og

avskrives fra tidspunkt for ferdigstilielse elter ndr anleggsmiddelet tas i bruk.

Skatt

Skattekostnaden i resultatregnskapet omfatter bade periodens betalbare skatt og endring i utsatt skatt. Utsatt skatt er beregnet med 23% i 2017
og med 22% i 2018 pa grunnlag av de midiertidige forskjeller som eksisterer mellom regnskapsmessige og skattemessige verdier, samt

skattemessig underskudd til fremfering ved utgangen av regnskapsaret.

Skatteskende og skattereduserende midlertidige forskjelier som reverserer elter kan reversere i samme periode er utlignet,
Netto utsatt skattefordel batanseferes i den grad det er sannsynlig at denne kan bli nyttegjort.

Forutsetning om fortsatt drift
Arsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift.

Gjeld
Hovedregelen for finansiering i konsernet er basert pd negativ pantsettelse.

Konsernregnskap

Bratt@rkaia 15 AB-16 AS inngdr i konsernregnskapet til Entra ASA som har forretningskontor i Oslo. Konsernregnskapet kan fas utlevert ved

henvendelse til Entra ASA, Postboks 52 @kern, 0508 Qslo.

INote 2 Egenkapital

Annen
Aksjekapital Overkurs innskutt EX Annen EK Sum
Egenkapitai per 01.01 8000 000 8000 000 318 Q00 000 32 667 580 366 667 580
Gjeldskonvertering 8 000 000 192 GO0 000 - - 200 000 000
Avgitt kansernbidrag med skatteeffekt - - - -9763 286 -9 763 286
Arets resultat - - - 21584 979 21584 979
Egenkapital per 31.12 16 000 000 200 000 000 318 006 000 44489273 578 489 273

Aksjekapitalen bestdr av 8 000 000 aksjer med palydende NOK 2 per aksje.
Alle aksjene | Brattgrkaia 15 AB-16 AS eies av Brattgrkaia AS.
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[Note 3 Varige driftsmidler

Anlegg under Sum varige
Varige driftsemidler Tomter * Bygninger utfarelse * Driftsigsgre ** driftsmidler
Anskaffelseskost per 01.01 66 016 857 316374 429 187 870 805 9108 144 579370234
Tilgang -41 905 -434 429 86 050 362 1 85574029
Tilgang fra anlegg under utfgrelse 1128779 264 511 237 - 4350181 265990 197
Avgang fra anlegg under utfgrelse - - -267 928 141 - -267 928 141
Anskaffelseskost per 31.12 67103 731 580451 236 5993026 13 458 326 667 006 319
Herav balansefgrte byggeldnsrenter
Akkumnulerte avskrivninger pr 01.01 5718112 32199 245 6368 498 44 285 856
Akkumulerte nedskrivninger pr 01.01 - - - -
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 01,01 5718112 32 199 245 6368 498 44 285 856
Arets avskrivninger 967 607 11 840 583 2233911 15042 102
Akkumulerte av- og nedskrivninger per 31,12 6685719 44039 828 8 602 409 59327957
Batansefgrt verdi per 31.12 60418 011 536411 408 5993 026 4 855 916 607 678 361
@konomisk levetid Mar 204r/50 ar 3 ar/S ar
Avskrivningsptan Lineasr tineasr Linezer

*} Det er ikke avskrivning pd tomter og anlegg under utfgrelse. Avskrivning pa tomter gjelder festede tomter.

lNote 4 Mellomvaerende med selskap i samme konsern

Kortsiktige fordringer 31.12.2018 31.12.2017
Andre fordringer 185616 -
Kortsiktig fordring pd morselskap * 6 551 582 -
Fordringer pa konsernselskaper 6737198 -
Annen langsiktig gjeld 31.12.2018 31.12.2017
Annen langsiktig gleld tit morselskap * - 176 621 380
Kortsiktig gjeld 31.12.2018 31.12.2017
Leverandgrgjeld 61 416 -
Avgitt konsernbidrag 12679592 15916 868
Annen gjeld 13914 619072
Gjeld til konsernselskaper 12 693 506 16 535 940

*) Belgpet er i sin helhet saldo pd konto i konsernkontosystemet.
Den langsiktige gjelden forfailer mer enn 5 ar etter regnskapsarets shutt,

[Note 5 Lgnnskestnader, antall ansatte og godtgjgrelser

Selskapet har Ingen ansatte.
Det er ikke utbetalt godtgjpreise til styret. Det er ikke gitt lan/sikkerhetsstiltelse tit styrets leder elfer andre naerstdende parter,

Godtgjerelse til revisor 2018 2017
Lovpalagt revisjon (eks mva) 22000 23 400
Andre attestasjonstjenester {eks mva) 9842 -
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Note 6 Skatt ]
Arets skattekostnad fordeler seg pa: 2018 2017
Skattekostnad av avgitt konsernbidrag 2 916 306 3820048
Endring i utsatt skatt 3360430 1333784
Virkning av endring i skatteregler -571 556 -425 450
Sum skattekostnad 5705 180 4728382

Beregning av drets skattegrunniag:

Resultat for skattekostnad 27 290159 21474303
Endring i midlertidige forskjeller -14 610 567 -5557 435
Avgitt konsernbidrag -12 679592 -15 816 868

Arets skattegrunniag . N

Cversikt over midlertidige forskjelier:

Endring 31.12.2018 31.12.2017
Anleggsmidler -14 829 644 56279272 41445628
Gevinst- og tapskonto 219077 876 309 1095 386
Sum -14 610 567 57 155581 42 545 014
23 % respektive 24 % utsatt skatt 13 145784 10210 803
Virkning av endring i skatteregler -571 556 425 450
Bokfprt 22 % respektive 23 % utsatt skatt 12574 228 9 785 353
Forklaring til hvorfor drets skattekostnad ikke utgjgr 23 % (24 %} av resultat far skatt: 2018 2017
23 % (24 %) skatt av resultat fer skatt 6276737 5153 833
Virkning av endring i skatteregler -571 556 -425 450
Beregnet skattekostnad 5705181 4728 383
Effektiv skattesats * 209% 22,0%

* ) Skattekostnad i forhold til resuitat far skatt

[Note 7 Kontantbeholdning

Selskapet har bankkonto i et konsernkontosystem der morselskapet finansierer dgtrenes behov for likviditet. Morselskapets
konsernkontosystem har felies ramme,

INote 8 Rentekostnad til konsernselskap

2018 2017
Betaite renter til konsernselskap 3115826 -
Balansefgrte byggeldnsrenter -3 110 691 -
Sum 5135 -
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- Deloitte AS
Dronning Eufemias gate 14
& Postboks 221 Sentrum
NO-0103 Oslo

Norway

Tel: +47 23 27 20 00
www. deloitte.no

Til generalforsamlingen i Brattgrkaia 15AB-16 AS

UAVHENGIG REVISORS BERETNING

Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert Brattgrkaia 15AB-16 AS' &rsregnskap som viser et overskudd pd kr 21 584 979.
Arsregnskapet bestdr av balanse per 31. desember 2018, resuitatregnskap for regnskapsaret avsluttet
per denne datoen og noteopplysninger til drsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter v&r mening er det medfelgende 8rsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter og gir et
rettvisende bilde av selskapets finansielle stiiling per 31. desember 2018, og av dets resultater for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konkiusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder de
internasjonale revisjonsstandardene International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av
arsregnskapet. Vi er uavhengige av selskapet slik det kreves i lov og forskrift, og har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter var oppfatning er innhentet
revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Styrets ansvar for 8rsregnskapet

Styret (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet i samsvar mad lov og forskrifter, herunder
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i
Norge. Ledelsen er ogsd ansvarlig for slik intarnkontroll som den finner ngdvendig for 8 kunne
utarbeide et &rsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av
misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av &rsregnskapet m& ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for 8rsregnskapet s& lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av 8rsregnskapet

Vart mal med revisjonen er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet,
men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge,
herunder [SA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan
oppstd som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom
den enkeltvis eller samiet med rimelighet kan forventes 8 pavirke gkonomiske beslutninger som
brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Deicitte AS and Delcitte Advckatfirma AS are the Norwegian affiliates of Deloitte NWE LLP, a member firm of Deloitte Touche Registrert | Foretaksregisterat Medizammar av
Tohmatsu Limited ("DTTL"), its network of member firms, and their related entities, DTTL and sach of its member firms are Den norske Revisorforening
legally separate and independent entities. DTTL {also referred to as "Delaitte Giobal”) does not provide services to dients. Qrgenisasjonsnummer: 950 211 282

Please see www.delcitte.no for & more detailed description of DTTL and its member firms.

© Celoitte AS
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Deloitte.

Uavhengig revisors beretning -
Bratterkaia 15AB-16 AS

Som del av en revisjon i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene,
utgver vi profesjoneit skjgnn og utviser profesjonell skepsis gjennom hele revisjonen. 1 tillegg:

¢ identifiserer og anslar vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i regnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & hndtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig cg hensiktsmessig som grunnlag for
var konkiusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som foige av misligheter ikke blir
avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyides utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebeare samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
internkontroll.

« opparbeider vi ass en forstdelse av den interne kontroll sam er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetens, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av selskapets interne kontroll.

« eavaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidst av ledelsen er rimelige.

¢ konkluderer vi p& hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av regnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
selskapets evre til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet,
kreves det at vi i revisjonsberetningen henteder oppmerksomheten pd tilleggsopplysningene i
regnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var
konklusjon om &rsregnskapet. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet inntil
datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfere at
selskapet ikke fortsetter driften.

s evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet, inkludert tilleggsopplysningene,
og hvorvidt &rsregnskapet representerer de underliggende transaksjonene og hendelsene pd en
méte som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer mad dem som har overordnet ansvar for styring og kontroll blant annet om det
planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid revisjonsarbeidet skal utfares. Vi utveksler ogsa
informasjon om forhold av betydning som vi har avdekket i l@pet av revisjonen, herunder om
aeventuelle svakheter av betydning i den interne kontrollen.

Uttalelse om andre lovmessige krav
Konklusjon om registrering og dokumentasjon

Basert pd var revisjon av arsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har funnet
ngdvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk finansiell
informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til & serge for ordentlig og oversiktlig
registrering og dokumentasjon av selskapets regnskapsopplysninger i samsvar med lov og god
bokferingsskikk i Norge.

Oslo, 4. mars 2019
Deloitte AS

Eivind Skaug
statsautorisert revisor
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