== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

932 455 471
Eiersekgonssameie

SAMEIET JESSHEIM PARK 7
c/o BORI BBL

Tarudgata 16

2004 LILLESTR@M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Ole Henning
08.05.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 27.05.2025

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1408 520 252 315

Annen driftsinntekt 2 75784 136 000

Sum inntekter 1484 304 388 315

K ostnader

L gnnskostnad 3 171 150

Annen driftskostnad 45,6,7 961 684 249518
!8!

Sum kostnader 1132834 249518

Driftsresultat 351 470 138 797

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 850

Sum finansinntekter 0 0
Annen finanskostnad 295

Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 555 0
Resultat far skattekostnad 0 0
Arsresultat 352 025 138 797
Totalresultat 352 025 138 797

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 10 352 025 138 797
Sum overfaringer og disponeringer 352 025 138 797
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 54313 226 714
Andre fordringer 681 992 52 612
Sum fordringer 736 305 279 326
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 487 417 147 336
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 487 417 147 336
Sum omlgpsmidler 1223723 426 662
SUM EIENDELER 1223723 426 662

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 10 490 822 138 797
Sum opptjent egenkapital 490 822 138 797
Sum egenkapital 490 822 138 797
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 89101 279 360
Annen kortsiktig gjeld 11 643 800 8 505
Sum kortsiktig gjeld 732901 287 865
Sum gjeld 732901 287 865
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1223723 426 662
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 429273

932 455 471
Eierseksjonssameie
SAMEIET JESSHEIM PARK 7
¢/o BORI BBL

Terudgata 16

2004 LILLESTR®M

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
Ole Henning
08.05.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 26.05.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

27.05.2025 kI 22:38

Brgnngysundregistrene
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Organisasjonznr: 932 455 471
SAMETET JESSHEIM PARK 7

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekt 1 1 408 520 252 315

Annen driftsinntekt 2 75 784 136 000

Sum inntekter 1 484 304 388 315

Kostnader

Lennskostnad 3 171 150

Annen driftskostnad 4,5,6,7,8 961 684 249 518

Sum kostnader 1 132 834 249 518

Driftsresultat 351 470 138 797

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 850

Sum finansinntekter 0 o]

Annen finanskostnad 295

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 555 o]

Resultat fer skattekostnad 0 0

Arsresultat 352 025 138 797

Totalresultat 352 025 138 797

Overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 10 352 025 138 797

Sum overferinger og

disponeringer 352 025 138 797
Utskriftedato 26.05.2025 Organisasjonsny 932 455 471 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Organisasjonznr: 932 455 471
SAMETET JESSHEIM PARK 7

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 54 313 226 714
Andre fordringer 681 992 52 612
Sum fordringer 736 305 279 326
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 487 417 147 336
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 487 417 147 336
Sum omlepsmidler 1 223 723 426 662
SUM EIENDELER 1 223 723 426 662

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 490 822 138 797
Sum opptjent egenkapital 490 822 138 797

Utskriftedato 26.05.2025 Organisasjonsny 932 455 471 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Sum egenkapital 450 822 138 797

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 89 101 279 360
Annen kortsiktig gjeld 11 643 B00 8 505
Sum kortsiktig gjeld 732 901 287 865
Sum gjeld 732 901 287 865
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 223 723 426 662

Utskriftedato 26.05.2025 Organisasjonsny 932 455 471 Side 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Organisasjonznr: 932 455 471
SAMETET JESSHEIM PARK 7

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete
1

Regnskapsprinsipper

Regnskapsprinsipper Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens
bestemmelser, NRS 8 - God regnskapsskikk for smd foretak. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Varige
driftemidler aktiveres og balanseferes dersom de har levetid over 3 dr, og
en kostpris som overstiger kr 15 000, - og avskrives over driftsmidlets
levetid. @vrige driftsmidler vurderes til det laveste av anskaffelseskost
og virkelig verdi. Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling
innen ett ar er klassifisert som omlepemidler. Omlepsmidler vurderes til
laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld omfatter
poster som forfaller til betaling innen ett dr etter balansedagen.
Inntekteforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt
resultatferes nar tjenesten eller varen er levert, det vil si nar inntekten
er opptjent.

Nete
1

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsiret
0.00

Necte
2

Spesifisering av resultatregnzkapet

Lennkostnader

Sum Belep

Balansefort verdi 31.12. Varige driftsmidler Immaterielle eiend.
Konsernregns kap

Morselskapet sitt navn
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet selskap m.v.

Fordringer

- fordringer og gjeld

Samlet belep - tilknyttet selskap Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fjorarets

Samlet belep - foretak i samme konsern Arets Fiordrets

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arets Fjorarets

Pantstillelse Belop

Beholdning av egne aksjer Antall Pilydende Andel av aksijek.
Note

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om:

Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse

27.05.2025 kI 22:38
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Innkalling til ordinaer generalforsamling 08.05.2025
for 5130 Sameiet Jessheim Park 7.

Meatested: Lykkebo
Tid: kI. 18:00

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i sakslisten i god tid far motet.

Dersom du har forslag til arsmetet, foreslar vi at du sender inn disse sa tidlig som mulig, slik at
de kan legges inn i sakspapirene pa forhand. Da sparer vi tid og vi kan pa forhand underseke
eventuelle konsekvenser.

NB: det er ikke lenger mulig & foresla nye saker til sakslisten for dette mgtet.

Avstemning vil forega pa tradisjonell mate, med handsopprekning eller pa annen egnet mate.
Vi teller opp stemmene av far et resultat pa hver sak far vi gar videre til neste sak.

Saksliste

Sak 1: Konstituering

Sak 2: Styrets arsrapport
Sak 3: Regnskap

Sak 4: Husordensregler
Sak 5: Vedtekisendring
Sak 6: Styrehonorar

Sak 7: Personvalg

Side 1 av3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Sak 1: Konstituering

Styrets forslag * Styrets innstilling

"Ole Henning Roland fra BORI BBL velges til mateleder. NNB signerer protokoll med
mgteleder. Innkallingen,

sakslisten og dagsorden godkjennes. Disse anses som gyldige i henhold til lover og
vedtektene."

Sak 2: Styrets arsrapport
Litt om hva vi har holdt pad med i arets lop.

godkjenne * Styrets innstilling
"Styrets rapport angaende foregaende ar tas til etterretning.”

Sak 3: Regnskap

Inntekter: 1.484.304 {(mot budsjett 2.013.000)
Utgifter: 1.132.834 (mot budsjett 1.956.150)

Resultat: 352.025 (mot budsjett 56.850)

Avvik fra budsjett pa inntektssiden skyldes at fiernvarme inntekter var med i opprinnelig
budsjett for 2024, dette skal avregnes fra Ista nar reelt forbruk foreligger.

Utgiftene var mindre enn budsjettert og dette skyldes at energikostnadene ogséa var
budsjettert, som nevnt over sa avregnes disse i 2025. Kostnader til kabel TV / internett og
konsulenttjenester var ogsa mindre enn ferst budsjettert.

Styrets forslag w Styrets innstilling
"Regnskapet godkjennes og resultatet overfgres til egenkapital”

Sak 4: Husordensregler

Husordensregler, ble litt kort tid i 2023 til & lage disse . Na har vi bodd oss litt til, og de ma
godkjennes av arsmgtet.

Godkjenne w Styrets innstilling

Sak 5: Vedtektsendring

Disse er laget nar sameiet var under oppfaring, vi har tilpasset litt etter vare behov.

Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Styrets innstilling er for. * Styrets innstilling
Sak 6: Styrehonorar
Styre honorar blir stAende som i 2023. 150000,- kroner

Styrehonorar * Styrets innstilling
Styrehonorar for foregaende periode foreslas satt til kr. 150000,-
Styrehonoraret fordeles internt i styret.

Sak 7: Personvalg

Styreleder Irene Bunes og Styremedlem Monica Deinboll er pa valg.
Begge kan gjenvelges for en ny periode.
Vara er pa valg hvert ar.

Kandidater til Styreleder (2 ar):
¢ Irene Bunes

Kandidater til Styremedlem (2 ar):
+ Monica Deinboll

Kandidater til Vara:

* Geir Enderud
* Arne Skaugen

Side 3av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Sameiet Jessheim Park 7 — Styrets drsberetning 2024

Tillitsvalgte

Styret har i pericden bestatt av:

Styreleder: Irene Bunes
Styremedlem: Ole Morten Furuseth
Styremedlem: Monica Deinboll
Styremedlem: Kjell Buer Berntzen
Varamedlem: Geir Enderud
Varamedlem: Arne Skaugen

Selskapsinformasjon
Sameiet Jessheim Park 7 har organisasjonsnummer 932 455 471

Sameiet er organisert etter de bestemmelser som fglger av Eierseksjonsloven og har til fearmal a drive
eiendommen i samrad med og til beste for seksjonseierne.

Forretningsfgrer er BORI BBL.
Revisor er statsautorisert revisor SLM Revisjon AS, Lillestrgm

Postadresse:
Postboks 323, 2001 Lillestrgm

Fakturaadresse:

EHF og e-post 932455471@bori.ng

Sameiet, eiendommen og bygning

Sameiet bestar av 49 boligseksjoner i 1 bygning, med adressene Idretten 10A-H, 2066 lessheim
Gnr. 5 , bnr 187

Styret bestdr av 2 kvinner og 2 menn. Styrets leder er kvinne.

Helse Miljg og sikkerhet (HMS)

| Sameiet Jessheim Park 7 sgker styret 4 skape et godt og sikkert bomiljg for samtlige beboere,
herunder ta vare pa bygning og materiell, forhindre belastning pa det ytre miljget og velge produkter
og tjenester som ikke skal kunne skade beboerne.

Vart sameie er underlagt internkontrollforskriften med tilhérende lovverk som blant annet ivaretar
brann- og eksplosjonsvern, elektriske anlegg, forurensning og avfall, lekeplass og arbeidsmiljg.

Styret har derfor i 2024 gjennomfgért en risikovurdering, og basert pa denne ble det systematiske
HMS-arbeidet planlagt, utfgrt og dokumentert. Til 3 understgtte dette arbeidet har styret tatt bruk et
eget HMS-system fra BORI.

27.05.2025 kI 22:38
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Styret har 1 2024 hatt fokus p3 & etablere gode HMS-rutiner, tegne lovpalagte servicekontrakter pa
utstyr, fastsette en branninstruks, informere generelt - og ellers tatt tak i innmeldte HMS-relaterte
observasjoner og avvik.

En innleid vaktmester gjennomfgrer en ukentlig HMS-runde i vare fellesarealer, og avrapporterer til
styret.

Styret ser for seg a viderefgre et hgyt HMS-fokus ogsa i 2025

Sameiet Jessheim Park 7 har ingen ansatte.

Styrets arbeid

Hovedpunkter fra styrets arbeid:

s Kontrakter og avtaler:
Styret har jobbet aktivt med 3 sikre n@dvendige kontrakter for en forsvarlig drift av sameiet,
samt oppfelging av disse.

« Feil og mangler:
Det er registrert feil og mangler i Apex, og styret har fulgt opp disse for a sikre at ngdvendige
utbedringer blir giennomfgrt.

¢ Gjesteparkering:
Styret har hatt gkt fokus pa gjesteparkeringen, da det stadig oppleves at beboere benytter
disse plassene i strid med reglene. Tiltak er vurdert for a sikre at gjesteparkeringen brukes
etter hensikten.

« Blikkplater pa verandaene:
Styret er i en prosess for 3 fa til en dialog med uthygger angdende utskifting av blikkplater pa
verandaene.

¢ Overtakelse og oppfelging av uteomrader:
Styret har arbeidet med overtakelse av uteomradene og har fulgt opp ngdvendige tiltak for &
ivareta fellesomradene.

Styret vil fortsette arbeidet med 3 sikre en velfungerende og trygg drift av sameiet i aret som
kommer.

Regnskap

Regnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 352.025,-. Styret foreslar at arsresultatet tillegges
egenkapital.

Overskuddet skyldes i hovedsak at Jessheim Park Drift i lppet av 2024 besluttet 3 redusere belgpet
alle sameiene i Jessheim Park betaler inn dette aret.

Arsregnskapet gir en rettvisende oversikt over lagets gkoncmiske stilling pr. 31.12.24 og for resultatet
og kontantstrgmmene i regnskapsaret som er i overensstemmelse med regnskapslovens
bestemmelser og god regnskapsskikk.
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== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2024 for 932455471

Det har ikke inntradt vesentlige forhold av gkonomiske eller av annen karakter fra 31.12.2024 og frem
til styrets arsheretning er avgitt.

27.05.2025 kI 22:38 Brgnngysundregistrene Side 15av 71



== Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Sameiet Jessheim Park 1

Arsoppgjor 2024

* Resultatregnskap

* Balanse

* Noter

Sameiet Jessheim Park 7 org.nr, 932455471
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Resultatregnskap 2024

Sameiet Jessheim Paxrk 7

Alle belep i NOK

Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Note

Inntekter
Felleskostnader 1 1 408 520 232315 1953000 2067 999
Annen driftsinntekt 75784 136 000 60000 0
Sum driftsinntekter 1484 304 388 315 2013000 2 061 999
Kostnader
Lennskostnad 3 171150 0 171 150 171 000
Konsulenttjenester 4 136 221 0 247000 113 000
Rep og vedlikehold 8 105 766 0 170000 170 000
Forsikringer 134 656 0 147 000 130 000
Kommunale avgifter og eiendomsskatt 0 0 50000 0
Energi og fyring [ 83888 108 830 803000 815 000
Kabel-TV og telefoni 7 140 180 9600 235000 247000
Driftskostnader 8 100 585 7938 100000 110 000
Kostnader til fellessameier 135 371 98 000 0 190 000
Andre driftskostnader 9 124 997 25 350 33000 97 000
Sum driftskostnader 1132834 249518 1956 150 2043 000
Driftsresultat for finansposter 351 470 138797 56 850 24999
Finansielle poster
Finansinntekt 850 Q 0 0
Finanskostnad 285 0 0 0
Sum finansposter 555 Q 0 0
Rrsresultat 352 025 138 797 56 850 24999
Overfort til annen egenkapital 10 352 025 138797 0 0
Sum disponering 352 025 138 797 0 0

Resultatrapport 2024 for Sameiet Jessheim Park 7
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Balanse 31.12.2024

Sameiet Jessheim Park 7
Alle belep i NOK

Note 2024 2023
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlopsmidler
Fordringer
Forsluddsbetalte kostnader 191 562 52612
Forskuddsbetalt stram, varme etc 490 430 0
Kundefordringer 54 313 226714
Surmn fordringer 736 305 279326
Bankinnskudd, kasse 0.1 487 417 147 336
Sum omlepsmidler 1223723 426 662
SUM EIENDELER 1223723 426 662

Balanserapport 2024 for Sameiet Jessheim Park 1
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 932455471

Balanse 31.12.2024
Sameiet Jessheim Park 7
Alle belep i NOK
Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10 490 822 138 797
Sum egenkapital 490 822 138 797
Gjeld
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Leverandorgjeld 89 101 279 360
Annen kortsiktig gjeld 11 643 800 8 508
Sum kortsiktig gjeld 732 901 287 865
Sum gjeld 732 901 287 865
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1223 723 426 662
Sameiet Jessheim Park 7
Irene Bunes Kjell Buer Bemntzen
Styrets leder Styremedlem
Ole Morten Furuseth Monica Sundvold Deinboll
Styremedlem Styremedlem

Balanserapport 2024 for Sameiet Jessheim Park 1
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Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, NRS 8 - God
regnskapsskikk for sma foretak.

Langsiktig gjeld balansefores til nominelt belep pd etableringstidspunktet.
Varige driftsmidler aktiveres og balansefores dersom de har levetid over 3 ar, og en kostpris
som overstiger kr 30 000,- og avskrives over driftsmidlets levetid. @vrige driftsmidler

vurderes til det laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Andre eiendeler og fordringer som forfaller til betaling innen ett &r er klassifisert som
omlgpsmidler. Omlepsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

Inntektsforing er foretatt ut i fra opptjeningsprinsippet, inntekt resultatferes nr tjenesten
eller varen er levert, det vil si nar inntekten er cpptjent.

Note 1 Felleskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
3600 Cenerelle Felleskostnader 1094 936 134135 1 095 000 1131 000
3606 Kabel TV/bredband 244 980 36018 235 000 246 999
3607 Garasje 5300 0 0 0
3608 Parkeringsplasser 43 800 4998 0 860 000
3631 Fjernvarme 0 77168 623 000 630 000
3632 Strem 19 704 0 0 0
Sum felleskostnader 1408 520 252 315 1953 000 2 067 999

Inntektskonto Garasje er etter fakturering av P-plasser til utbygger.
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Note 2 Andre driftsinntekter

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Andre inntekter 14 564 0 0 0
Nekler/1aser/skilt 1220 0 0 0
Oppstartskapital 60 000 136 000 60 000 0
Sum andre driftsinntekter 15784 136 000 60 000 0

Note 3 Lenns- og personalkostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Godtgjerelse til styre- og 150 000 0 150 000 150 000
Arbeidsgiveravgift 21150 0 21 150 21 000

Sum lgnnskostnader 171 150 0 171 150 171 000

Utbetalt styrehonorar gjelder for perioden 2023/2024. Styret har ikke fatt dekket ytterligere
utgifter.

Sameiet har ingen ansatte.

Sameiet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon.
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Note 4 Konsulenttjenester

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Revisjon 3750 0 7000 8000
Forretningsforerhonorar 81 250 0 85 000 90 000
Juridisk bistand 35 438 0 0 0
HMS 15 783 0 28 000 158 000
Annen fremmed tjeneste 0 0 130 000 0
Sum konsulenttjenester 136 221 0 247 000 113 000

Godtgjerelse til revisor er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 5 Reparasjon og vedlikehold

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vedlikehold bygg 14 240 0 0 30 000
Vedlikehold VVS 8 858 0 80 000 850 000
Vedlikehold elektro 10 803 0 Q 20 000
Vedlikehold heis 14 472 0 30000 20 000
Vedlikehold brannsikring 57 293 0 50 000 40 000
Egenandel forsikringsskader 0 0 10 000 10 000
Sum vedlikeholdskostnader 105 766 0 170 000 170 000
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Note 6 Energi og fyring

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Elektrisitet (strom) 83888 12 376 110 00C 85 000
Fjernvarme 0 0 693 000 130 000
Annet brensel 0 96 254 0 0
Sum energi og fyring 83 888 108 630 803 000 815 000

Fjernvarme avregnes nar reelt forbruk 2024 mottas fra Ista Norge, avregning skjer i 2025.

Note T Kabel-TV og telefoni

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
Kabel TV/bredband 140 190 8 600 235 000 247 000
Sum Kabel-TV og telefoni 140 190 9 600 235 000 247 000

Note 8 Driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025

Vaktmestertjenester 23813 7938 0 0
Renholdstjenester 76 782 0 100 000 110 000
Sum driftskestnadex 100 595 71938 100 000 110 000
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Note 9 Andre driftskostnader

Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2028
Driftskostnader garasjex/P- 110887 0 4] 73 000
Innkjep av IT/kontormaskiner 0 8144 0 0
Inventar 1158 0 0 0
Nekler, 1aser og skilt 7570 14 956 Q 0
Kontorrekvisita 818 0 5000 0
Mete, kurs, oppdatering o.l. 0 0 5000 0
Kostnader tillitsvalgte 0 0 5000 2000
Generalforsamling/arsmete 4 357 0 10 000 10 000
Annen kontorkostnad 0 2280 0 10 000
Oredifferanser 1 0 0 0
Bank og kortgebyrer 0 0 8000 2000
Sum andre driftskostnader 124 991 25 350 33 000 97 000
Note 10 Opptjent egenkapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
Opptjent egenkapital
Opptjent egenkapital 01.01 138 797 0
Tilfert til/fra EK fra drets resultat 352 025 138 797
Swin opptjent egenkapital 31.12 420 822 138797
Annen egenkapital 31.12 480 822 138 797
Sum egenkapital 31.12 490 822 138 197
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Note 11 Annen kortsiktig gjeld

Regnskap Regnskap

2024 2023

Forskudd fra kunder 629917 0
Andre palepte kostnader 8503 8 508
Uopptjent inntekt 5 380 0
Sum annen kortsiktig gjeld 643 800 8505

Forskudd fra kunder gjelder a konto innbetalinger fra seksjonseiere fijernvarme, dette avregnesi
2025 ndr reelt forbruk 2024 foreligger fra Ista Norge.

Note 12 Arbeidskapital

2024 2023
A. Arbeidskapital 01.01 138 797 0
B. Endringer arbeidskapital:

Arets resultat 352 025 138797
B. Arets endring i arbeidskapital 352 025 138 797
C. Arbeidskapital 31.12 490 822 138 197
Spesifikasjon av arbeidskapital:

Omlepsmidler 1223723 426 662
- Kortsiktig gjeld 732 901 287 865
= Arheidskapital 31.12 490 822 138 797
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Z
SLM

REVISORER

Til arsmetet i Sameiet Jessheim Park 7

Uavhengig revisors beretning

Konkiusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Jessheim Park 7 som viser et overskudd pa
NOK 352 025. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for
regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av
viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

» oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

* gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder} utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene}, og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for @vrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. Pvrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den g@vrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for &rsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL — REVISORNUMMER 972 412 112
/’ -
Z= PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no e
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
independent Accounting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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STATSAUTORISERTE
REVISORER

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av Grsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som
vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske
beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For  videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det il
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Lillestrgm, 5. mars 2025
SLM Revisjon AS

Anne Grethe Ruud Wirum
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert}

SLM Revisjon AS - MEDLEMMER AV DEN NORSKE REVISORFORENING OG PRIME GLOBAL - REVISORNUMMER 972 412 112
/’ -
£Z PrimeGloba

Postadresse: Postboks 273, 2001 Lillestrgm Telefon: 63 89 77 00 E-post: firmapost@slm-revisjon.no
Besgksadresse: Stortorget. 28, Lillestrgm Nettside: www.slm-revisjon.no An Association of
independent Accounting Firms
Dette dokumentet er signert med PAJE 8-formatet (PDF Advanced Electronic Signatures) av Signicat. Dette sikrer dokumentet og dets vedlegg mot endringer etter signering BIGNICAT
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N

% visenacom

Elektronisk signatur

Signert ov Dato og tid (UTC+07:00) Central European Time (Berlin (DO-MALYYYY HH-MM:SS)
WIRUM, ANNE GRETHE RUUD 05.03.2025 22:00.05
Signoturmetode

Norwegian Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur. En elektronisk signatur er juridisk forpliktende pa samme méate som en
handskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumeniet for & vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for 3 verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behow.
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HUSORDENSREGLER FOR SAMEIET JESSHEIM PARK 7

1. FORMAL

Disse husordensreglene har til hensikt & skape gode og trygge forhold for alle som bor og
oppholder seg i Sameiet Jessheim Park 7. Dette oppnas ved at alle fglger husordensreglene
og opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Husordensreglene er utarbeidet med utgangspunkt i sameiets vedtekter og ineholder
bestemmelser om bruk av |eilighetene og fellesarealer, samt felles regler for beboere og
besgkende som oppholder seg pd eiendommen.

Seksjonseiere som leier ut sin seksjon plikter a gjgre leietaker kjent med innholdet i
husordensreglene og falge opp at leietaker etterlever disse.

Oppdaterte vedtekter og husordensregler er til enhver tid tilgjengelig pa nabonett.no.

2. BRUK AV EGEN EIERSEKSJON

Leilighetene skal kun brukes som bolig og beboere skal opptre hensynsfullt og vise respekt
for naboene. Beboerne skal ikke bruke boligen sin eller fellesarealene pa en mate som er
urimelig eller ungdvendig er til skade eller sjenanse for andre beboere.

Som hovedregel skal det veere ro mellom 23.00 og 07.00. Ved stgrre selskapeligheter eller
arrangementer som gar utover kl 23.00 skal naboene varsles.

Innredningsareider skal unngas i tidsrommet 23.00 og 07.00 pa hverdager/10.00 i helger.

Boligen skal veere tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde arstid
slik at vann/avlgpsrar ikke blir frostskadet.

Vaer varsom med ild innendgrs, og tenk spesielt pd at bygget er fullsprinklet. En utlgst
sprinkelventil vil fa store konsekvenser for mange.

3. UTLEIE OG UTLAN AV LEILIGHETEN

Bade eier av leiligheten og leietakeren har ansvaret for alle skader og ulemper som pafgres
av leietakeren og/eller bruker av leiligheten. Dette gjelder bade ved utleie og bortlén av hele
eller en del av Ieiligheten. .

Ved utleie og utlan har seksjonseier det fulle og hele ansvar overfor sameiet for enhver
ulempe eller skade som forarsakes av leietakeren.
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4. BRUK AV UTVENDIG DEL AV EIERSEKSJON

4.1 Terrasse/Balkong

Sengeklaer, tepper, matter og lignende ma ikke ristes fra vinduer, balkonger eller inne i
oppgangene. Balkonger eller andre fellesomrader ma ikke benyttes til lagring av personlige
gienstander eller pappesker, sgppelsekker eller annet sgppel.

Rewyking pa terrasse/balkong skal ikke vaere til sjenanse for andre beboere, det skal tas szrlig
hensyn pa sommerstid nar det er naturlig 3 holde vinduer dpne. Sigarettsneiper eller annet
avfall skal ikke kastes fra halkongene eller ute i fellesomradene.

4.2 Grilling

Det er ikke tillatt & benytte kullgrill evt. Engangsgrill pa terrasse/balkong eller ute i
fellesomradene. Det tillates gass og elektrisk grill p& egen terrasse/balkong. Ved grilling ma
det tas saerskilt hensyn til de andre beboerne.

NB! GASSFLASKER skal kke oppbevares i boder eller fellesomrider. Disse skal kun finnes pa
apen balkong med god lufting!

5. BRUK AV INNVENDIG FELLESAREAL

Rayking inne i fellesarealer, bodarealer og garasje er ikke tillatt.
Trappeoppganger, korridorer, garasje, fellesrom og rom for tekniske anlegg ma ikke brukes til
lek eller ungdig opphold.

5.1 Hovedinnganger, trapper, ganger

Hovedinngangene skal alltid holdes lukket og last, slik at ikke uvedkommene far adgang.
Disse fellesarealene er rgmningsvei, og skal til enhver tid holdes ryddet. Sykler, sparkesykler,
barnevogner o.| skal ikke oppbevares i fellesomrader. Det finnes sykkelbod i U2.

5.2 Bodanlegget

Hver eierseksjon har en lasbar bod i kjellere. Vis varsomhet ved oppbevaring av brannfarlige
varer og gjenstander, eller noe som avgir lukt i boden. Det frarddes 3 oppbevare
verdigjenstander her. Renhold av boder er den enkeltes ansvar.

5.3 Garasjeanlegg

Hver enkelt sameiers garasjeplass skal kun brukes til parkering av kjgretgy/henger. Lagring
eller parkering utenfor oppmerket garasjeplass er heller ikke tillatt. Resten av garasjeanlegget
er fellesomrade og kan ikke benyttes til noen form for lagring. Gjenstander etc. vil bli fjernet
uten varsel for eiers regning om ikke eier selv har fjernet dette etter en skriftlig advarsel fra
styret.

Vask og reparasjon av bil eller andre gjenstander er ikke tillatt i garasjeanlegget.
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Sameiere som ikke vil benytte seg av egen parkeringsplass kan leie ut plassen, men kun til
andre beboere i sameiet,

Tomgangskjgring er ikke tillatt i garasjeanlegget.

6. UTVENDIG FELLESAREAL

Vare omgivelser utendgrs bestdr av grgntanlegg, gangveier, lekeplasser,
sykkeloppstillingsplasser og andre installasjoner. Hver enkelt har ansvar for at disse brukes pa
en mate som sikrer at de er rene, ryddige og representative, samt at ikke vegetasjon og
beplantning gdelegges. Gi beskjed til styret eller vaktmester om beplantningen trenger
eftersyn.

7. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt i henhold til pkt. 8 i vedtektene.,

Kjaeledyr m3 ikke etterlates alene i leiligheten hvis dette kan medfere sjenanse for andre.
Dyrene skal fares i badnd pa fellesarealene. Grgntanlegget eller lekeomrader skal ikke
benyttes til lufting av hunder, katter etc.

Hvis dyret gjor fra seg pa fellesomradene ma dette fijernes umiddelbart. Videre forplikter
eieren seg til & erstatte eventuelle skader som dyret matte pafpre savel sameiets eiendom
som en enkelt seksjonseiers eiendom.

8. AVFALLSHANDTERING

Enhver forsgpling av eiendommen herunder fortau, ganger, trapper, fellesareal og
spppeldeponi er ikke tillatt.

Husholdningsavfall skal kildesorteres etter kommunens anvisning.

Avfallsbeholdere skal kun inneholde kildesortert husholdningsavfall i klare, grénne og
restavfallsposer. Papp, kartong og papir méa legges i egen papirbeholder. Glass- og
metallembalassje skal legges i egen beholder som er plassert ved JP1.

Alt avfall ma vaere sammenpresset til et minimun.
Hageavfall, store gjenstander og byggeavfall skal leveres til Dal Skog/@RAS.

Det ma IKKE settes avfall utenfor s@ppelcontainerne. Det ma heller ikke hensettes avfall i
fellesarealer eller utenfor egen inngangsdegr.

Sorteringsguide for avfall finnes p3 oreas.no.
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9. KLAGER

Klager vedrgrende brudd pa trivselsregler fremsettes skriftlig pd epost til styret for sameiet
Jessheim Park 7 v/styreleder {jessheimpark? @borimail.no)

10. BRUDD PA HUSORDENSREGLER

Brudd pa vedtatte trivselsregler kan f3 konsekvenser for sameier i henhold til
Eierseksjonlovens bestemmelser, og sameiets vedtekter.

Styret i Sameiet Jessheim Park 7
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VEDTEKTER FOR SAMEIET
JESSHEIM PARK 7

(fastsatt ved seksjoneringen i medhold av lov om eierseksjener 16. juni 2017 nr.
65., sist endret 8. mai 2025)

1. EIENDOMMEN - FORMAL

Eierseksjonssameiet, Sameiet Jessheim Park 7 (heretter benevnt Sameiet) omfatter gnr. 5,
bnr. 187 i Ullensaker kommune.

Sameiet har til formal a ivareta seksjonseiernes fellesinteresser og administrasjon av eiendommen
med fellesanlegg av enhver art.

Sameiets eiendom er en av flere eiendommer beliggende pa Jessheim Park, jf. kartskisse over
eiendommene som inngdr i Jessheim Park, Bilag 1. Sameiet Jessheim Park Drift er opprettet for &
drifte fellesomradet pa Jessheim Park som fremgar av Bilag 1. I tillegg skal Sameiet Jessheim Park
Drift fastlegge nivd pa vedlikehold og fatte vedtak om drift/vedlikehold av utomhusareal og annet
areal som er til felles nytte og bruk og som inngar i reguleringsplaner gjeldende for Jessheim Park.

Sameiet vil eie en andel i felleseiendommen, gnr. 135, bnr. 170 sammen med de gvrige sameiene
etablert i Jessheim Park eller ha bruksrett til denne nar utbyggingen p& Jessheim Park omrddet er
ferdigstilt. (P3 tidspunktet disse vedtektene vedtas er det ikke bestemt hvordan eiendomsforholdene-
og rettighetsforholdene i felleseiendommen skal organiseres.) Seksjonseierne i Sameiet plikter &
rette seg etter vedtak fattet av Sameiet Jessheim Park Drift. Vedtekter for Sameiet Jessheim Park
Drift er vedlagt som Bilag 2.

Til hver enkelt seksjon er det realkoblet en ideell eierandel i parkeringskjeller etablert i
anleggseiendommen gnr. 5, bnr. 186 (Garasjeeiendommen) som eies i realsameie av alle
seksjonseierne i Sameiet og sameiene Jessheim Park 8 og Jessheim Park 9 (Garasjesameiet). Hver
seksjons eierandel gir bruksrett til Garasjeeiendommen, men det er kun seksjoner/personer som har
kjept og betalt for parkeringsplass i Garasjeeiendommen som har bruksrett til parkeringsplass i
Garasjeeiendommen, se naermere vedtektene til Garasjesameiet i Vedlegg 3.

2. ORGANISERING AV SAMEIET
Eiendommen er et boligsameie med 49 boligseksjoner.
Sameiebrakene bygger p8 bruksenhetenes bruksareal BRA, eksklusive balkonger og tilleggsdeler.

Hver boligseksjon har enten balkong eller terrasse. Disse er organisert som fglger:
« Balkongene og terrassenei 2. - 7. etasje inngar i den enkelte seksjons hoveddel.

+ Terrassene i 1. etasje ligger pa grunnen. Disse er organisert som tilleggsdel til den
enkelte seksjon pa grunn.

Hver boligseksjon har bod i sameiets fellesareal i kjellerplan. Kun enkelte av boligseksjonene har
parkeringsplass i Garasjeeiendommen, jf. punkt 1 over og som neermere angitt under pkt. 4.2 og 4.3
nedenfor.

3. RETTSLIG RADERETT
Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& det tidspunktet tvangsdekningen
besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle veert betalt etter at det er kommet
inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin seksjonseierbrok.
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4. FAKTISK RADERETT

4.1

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin seksjon og rett til 8 nytte
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til.

Seksjonen ma kun benyttes til bolig og ma ikke benyttes slik at det er til unedig eller
urimelig ulempe for brukerne av de andre seksjonene. Det er ikke tillatt & leie ut
seksjonen slik at det har karakter av hotellvirksomhet.

Utleie av leiligheten skal meddeles styret eller den styret utpeker til registrering med minst 2
ukers varsel for innflytting/overtagelse av leiligheten.

Vilkar for utleie er at leieforholdet er registrert av Sameiet far innflytning og at leietager er kjent
med sameiets vedtekter og trivselsregler.

Styret skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsferer for sameiet.

Ingen, ei heller juridiske personer, kan erverve mer enn to seksjoner i sameiet.

Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker (bergrer) Sameiets fellesarealer og
fellesanlegg uten godkjenning fra styret/8rsmotet. Dette omfatter slikt som installasjoner pa
fellesarealer, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveerende eller tidligere seksjonseiere
har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved rehabilitering og andre
felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

4.2

Garasjeeiendommen er realkoblet med Sameiets eiendom gnr. 5, bnr. 187 i Ullensaker
kommune. Sameiet samlet er tildelt 49 av 143 parkeringsplasser i Garasjeeiendommen.
Resterende eierskap i Garasjeeiendommen ligger pa tilsvarende méate i naboeiendommene
gnr. 5, bnr. 188 og 189 med henholdsvis ideell andel 63/143 og 31/143.

Eierskapet i Garasjeeiendommen er viderefort og fordelt p8 seksjonene i Sameiet i forbindelse
med seksjoneringen, slik at hver seksjon er realkoblet til ideell eierandel i Garasjeeiendommen.
Samtlige seksjonseiere har gjennom eierskapet rett til 8 benytte Garasjeeiendommen til
adkomst til og fra Sameiets eiendom og til 8 utnytte Garasjeeiendommens arealer til det de er
beregnet for eller vanligvis brukt til. Det er imidlertid kun enkelte sameiere som har eksklusiv

og varig bruksrett til en parkeringsplass i Garasjeeiendommen. Hvilke rettigheter og forpliktelser
som gjelder for Garasjeeiendommen er naermere requlert i vedtektene til Garasjesameiet, se

Vedlegg 3.
4.3

Hver eierseksjon har eksklusiv bruksrett til hver sin bod enten i Sameiets fellesareal i kjellerplan
eller i medhold av eierseksjonsloven. Hvilken seksjon/sameier som har bruksrett til hvilken bod
fremgar av oversikt inntatt som Vedlegg 4.

Alle fellesarealer benyttes av seksjonseierne i fellesskap med mindre annet falger av pkt 4.2,
4.3 eller av vedtektene for @vrig.

5. TREDIEPARTS RETTIGHETER

5.1

De til enhver tid eiere av boligeiendommer som er etablert og som vil bli etablert pd Jessheim
Park, har rett til 8 benytte Sameiets fellesareal utomhus. Dette arealet driftes av fellesorganet
Sameiet Jessheim Park Drift. Rettigheten er tinglyst pd Sameiets eiendom, Bilag 5.

6. HUSORDENSREGLER
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Arsmetet kan med alminnelig flertall fastsette vanlige husordensregler for eiendommen.

7. GARASJEANLEGG/GIESTEPARKERING

7.1

Lading av bil ma kun foretas gjennom egne godkjente ladepunkter. Sameiets stikkontakter
skal ikke benyttes til noen form for lading. Nye ladepunkter ma kun monteres etter skriftlig
avtale med styret.

NB! LADING AV ELSYKLER, sparkesykler og andre batteridrevne midler skal kun skje under
oppsyn og pa egnet sted inne i leiligheten. Ikke lad om natten!

7.2

Gjesteplasser i garasjen og utenfor sameiet skal KUN benyttes av gjester. Beboerne selv kan
IKKE benytte disse plassene, foruten kortest mulig av- og palessing av varer.

Gjesteplassene kan ikke benyttes sammenhengende mer enn 4 dagn. Deretter er det ikke
mulig & benytte plassene igjen for etter 4 degn. Ved overtredelse kan man bgtelegges ihht
kommunens satser.

8. DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, men ikke mer enn to dyr pr. leilighet. Forutsetningen er at dyrene skjeottes
pa en forsvarlig mate og slik at de ikke er til sjenanse for @vrige sameiere. Ved klager avgjer

styret om dyreholdet ma opphgare. Det er ikke tillatt 8 holde kjeeledyr som kan utgjere en fare
for andre.

Eieren forplikter seq til 8 erstatte eventuelle skader som dyret matte pafore savel sameiets
eiendom som en enkelts seksjonseiers eiendom.

9.FELLESKOSTNADER OG -INNTEKTER

Felleskostnader er kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte
seksjon.

9.1
Fellesutgiftene fordeles slik:

A} Alle utgifter knyttet til drift, vedlikehold og fornyelser av eiendommens fellesarealer
med unntak av slike utgifter som er nevnt i pkt B fordeles i utgangspunktet pa
seksjonen i henhold til seksjonseierbrgken.

B} Kostnader forbundet med drift, vedlikehold og oppgradering av Garasjeeiendommen
fastsettes i et adskilt regnskap som er fastsatt i henhold til vedtektene for
Garasjesameiet, se Bilag 3.

C) Sameiets plikt til & betale en andel av kostnadene med drift og vedlikehold av
fellesomradene pd Jessheim Park, fordeles pd hver seksjon i henhold til sameiebraken og
innbetales samtidig med felleskostnadene.

9.2
Arsmatet kan bestemme at det skal opprettes vedlikeholdsfond.

9.3
Styret eller forretningsferer skal fordele alle utgifter og inntekter etter bestemmelsene i disse
vedtektene og beslutninger i 8rsmatet.
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Den enkelte seksjonseier betaler et & kontobelap fastsatt av arsmatet eller styret til dekning av sin
andel av felleskostnadene. Innbetalingene skal dekke alle budsjetterte kostnader innen sameiet. A

kontobelgpet skal ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak p3 eiendommen.

9.4

Forbruk av fijernvarme og vann- og avlgpskostnader vil bli avlest hver maned og fakturert den
enkelte sameier etterskuddsvis pa egen faktura.

Sameier er ansvarlig for alle kostnader forbundet med fjernovervaking, drift og vedlikehold av
vannmalere og energiméler i sin leilighet.

10. DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Sameiet skal drifte og vedlikeholde alle fellesarealer og eventuelle andre fellesareal som enkelte
seksjonseiere eksplisitt har ansvar for. Sameiets styre skal under enhver omstendighet
kontrollere at vedlikehold av alle fellesarealer og atkomstarealer blir holdt pa et forsvarlig niva.
Med vedlikehold forstds ogsd nadvendige fornyelser.

Den enkelte seksjonseier skal fullt ut og for egen regning vedlikeholde sin egen seksjon,
inklusive tilleggsarealer slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre
seksjonseierne.

Utvendige tiltak som for eksempel solavskjerming, herunder utvendige persienner, screens,
utvendige lamper og parabolantenner samt andre inngrep i fasadene og bygningskroppen, kan
ikke foretas med mindre styret eller 8rsmetet, der eierseksjonsloven krever beslutning av
arsmatet, har avgitt skriftlig samtykke og det for @vrig er innhentet ngdvendige tillatelser fra
offentlige myndigheter. Sameiet Jessheim Park Drift kan fatte vedtak om slike bygningsmessige
forandringer som Sameiet og seksjonseierne plikter 8 etterkomme.

Fordeling av vedlikeholdsansvar som tydeliggjer hvilke plikter som ligger pd henholdsvis
seksjonseier og Sameiet er beskrevet i eierseksjonsloven § 32 og § 33

11. STYRET

Styret bestdr av tre-fire medlemmer og to varamedlemmer. Styret velges med alminnelig flertall
av arsmatet. Styrets leder velges seerskilt av arsmatet.

Som styremedlem velges fysiske personer eller juridiske personer. Ved valg av juridisk person
som styremedlem, skal det velges en utpekt representant for vedkommende.

Styret tjenestegjar i to 8r. P3 farste arsmatet velges to av styremedlemmene for ett r og tre av
styremedlemmer for to ar. Deretter velges styremedlemmene for to ar ad gangen. Styrets leder
velges for to 8r pa farste drsmatet.

Styret skal forestd den daglige forvaltning, drift og vedlikehold av sameiet i henhold til lov,
vedtekter, vedtak i 8rsmatet og vedtak fattet av Sameiet Jessheim Park Drift.

Styret skal sarge for regnskapsfarsel i henhold til den til enhver tid gjeldende regnskapslov, og
serge for at regnskapet blir revidert av den revisor som er oppnevnt av 8rsmatet.

Styret engasjerer forretningsferer og eventuelt vaktmester. Det skal fastsette instruks, fastsette
deres lgnn og fore tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Forretningsfareren skal administrere og fere regnskap for fellesoppgaver i sameiet.

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk saerinteresse i.

Styrets leder og ett styremedlem i fellesskap kan i saker som gjelder felles anliggender, forplikte
Sameiet ved sine underskrifter. Styret kan gi prokura.

Styrelederen skal veere styremedlem i Sameiet Jessheim Park Drift, med mindre styret har utpekt
en annen av styremedlemmene til & sitte som styremedlem i Sameiet Jessheim Park Drift.
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Styreleder, et styremedlem eller annen utpekt av styret i Sameiet skal ogsa veere styremedlem
i styret til Garasjesameiet.

12. ARSM@TET
Arsmetet er Sameiets gverste organ. Medlemmer av arsmetet er samtlige seksjonseiere.

Ordinzert 8rsmote avholdes hvert &r innen utgangen av juni maned. Innkalling finner sted med
minst 8 dagers varsel. Styret skal pd forhand varsle seksjonseierne om en siste frist for
innlevering av saker som a@nskes behandlet. Innkallingen skjer skriftlig, som skriftlig regnes ogsa
elektronisk kommunikasjon.

Ekstraordinzert arsmete avholdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

Alle seksjonseiere har rett til 8 maote i 8rsmotet. En seksjonseier kan mgte ved fullmektig.
Fullmakten skal vaere skriftlig og datert, den skal angi om den gjelder for ett bestemt mote, eller
om den er generell. Fullmakten kan ndr som helst kalles tilbake.

Styret og forretningsfarer har plikt til 8 vaere til stede pd drsmatet med mindre det er 8penbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Hver seksjon har en stemme i arsmatat.
Ordineert sameiemgte skal hvert &r behandle:

Styrets og forretningsfarers beretning
Sameiets regnskap og budsjett

Valg av styre

Valg av revisor

Eventuelt

Yok e

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall, med unntak av falgende beslutninger som krever
2/3 flertall av de avgitte stemmer:

M vedtektsendringer

H ombygging, pabygglng eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i sameiet gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

B omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av
eksisterende bruksenheter,

W salg, kj@p, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjoner i sameietsom
tilhgrer eller skal tilhere seksjonseierne i felfesskap,

W andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,

m samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter

B samtykke til reseksjonering,

M tiltak som har sammenheng med sekSJonselernes bruksinteresser, og som gar ut over

vanlig forvaltning og vedllkehold nar tiltaket ﬁzjrer med seg gzjkonomlsk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne pa mer enn 5 % av de arlige fellesutgifter.

Hvis tiltak som har sammenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser fgrer med seg et
samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte seksjonseiere pd mer en halvparten av
folketrygdens grunnbelgp pd det tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomferes
hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enig.

Vedtak som innebaerer vesentlige endringer i sameiets karakter, herunder salg, bortfeste av
eiendommen mv krever at seksjonseierne uttrykkelig si seq enig, jf. eierseksjonsloven
g 51.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning om avtale med seg
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selv eller nzerstdende eller om sitt eget eller naerstdende ansvar, jf. eierseksjonsloven § 48.

13. MINDRETALLSVERN

Arsmetet, styret eller andre som representerer sameiet kan ikke treffe beslutning som er egnet
tild gi visse seksjonseiere eller andre en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

14.GENERELLE PLIKTER

Seksjonseierne plikter 8 overholde bestemmelsene som falger av lov om eierseksjoner, disse
vedtekter, ordensregler fastsatt av &arsmgtet samt tinglyste forpliktelser som pahviler
eiendommen.

Takterrasser, balkonger og uteplasser pa terreng er alle uteplasser som er utsatt for sjenerende
lukt ved royking. Reyklukt kan sive inn i andre leiligheter gjennom vinduer, derer og
friskluftinntak. Reyking er derfor ikke tillatt pa disse uteplassene.

Ved overdragelse av seksjon plikter overdrageren & informere erververen om de til enhver tid
gjeldende vedtekter. Forretningsfereren skal notere eierskifte av seksjonen, og seksjonseier
plikter 8 gi melding til forretningsfarer.

15. KAMERA / VIDEOOVERVAKING AV FELLESAREALER

Styret kan installere og kamera/video-overvake, herunder porttelefon med kamera i sameiets
fellesarealer. Gverv8king ma varsles ved skilting og fer avrig skje i henhold til de til enhver tid
gjeldende lover, regler og retningslinjer.

Styret skal melde til Datatilsynet far overvdking iverksettes og forpliktes til enhver tid & benytte
den minst krenkende form for overvaking.

16. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE (MISLIGHOLD)

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjar mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk
og brudd pa ordensregler.

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommende § selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen skal opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til  kreve seksjonen solgt

Hvis seksjonseierens oppfersel medferer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens
gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter tvangsfullbyrdelseslovens
kapittel 13.

17. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.

18. BILAG

BILAG 1: Kartskisse over omrade Jessheim Park
BILAG 2: Vedtekter for Jessheim Park Drift

BILAG 3: Vedtekter for Garasjesameiet

BILAG 4: Oversikt over bodplasser

BILAG 5: Erkleering om bruk av fellesarealet utomhus
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VEDTEKTER
FOR SAMEIET JESSHEIVi PARK DRIFT
Opprettet i forbindelse med stiftelse av Sameiet
Revidert 7.5.12, 22.10.12, 27.6.13, 17.11.14, 10.4.18, 6.5.20, 20.04.22 og 25.04.23

1. Bakgrunn

Jessheim Park er et boligomrade under utvikling. Jessheim Park omfatter eiendommene
gnr.135 bnr 882, bnr 883, bnr 884, bnr 900, bnr 901 og bnr 914 som er fradelt fra gnr
135 bnr 170, gnr 135 bnr 170 og parselier som senere vil bli fradelt fra gnr 135 bnr

170, samt 5/161 og 5/21 i Ullensaker kommune. Jessheim Park fremgar av kartskisse som
angitt i Vedlegg 1.

Det planlegges oppfert i alt 10 sameier pa Jessheim Park. Hvert sameie plasseres pa
selvstendige eiendommer og organiseres som eierseksjonssameier. Eiendommene er,
eller vil bli, fradelt gnr 135 bnr 170, (og eller andre tilstgtende eiendommer
eid/kontrollert av Jessheim Stadion Bolig AS) Etter at samtlige 10 eiendommer er fradelt
fra gnr 135 bnr 170, gjenstar det en resteiendom. Resteiendommen (gnr 135 bnr 170)
skal eies av de 10 seksjonssameiene,

Det er satt av arealer til fellesomrader, lekeplasser med videre {«Fellesomradet>>).
Fellesomradet etableres bade pa gnr 135 bnr 170 og pa utomhus-arealene til de enkelte
eierseksjonssameienes fellesareal. Fellesomradet er markert i vedlagte kartskisse,
Vediegg 2. (Vedlegg 2 erstattes av vedlegg 1 nar hele jessheim Park er ferdig utbygget)

Utbygger av Jessheim Park, Jessheim Stadion Bolig AS (heretter "Utbygger"), er gjennom
utbyggingsavtale med Ullensaker kommune pkt 7, Vedlegg 3, forpliktet til 3 etablere en
passende organisasjonsform som skal eie og forvalte Fellesomradet pa Jessheim Park og
foresta drift og vedlikehold av tekniske anlegg som ikke overtas av kommunen.
Opprettelse av Sameiet Jessheim Park Drift ivaretar denne forpliktelsen. Videre plikter
beboerne 3 veere eiere i sameiet. Som seksjonseier i det enkelte eierseksjonssameiet
ivaretas et slikt eierskap.

2. Navn
Sameiets navn er Sameiet Jessheim Park Drift {"Sameiet”).

3. Formal
Sameiets formal er § forvalte; herunder, drifte, vedlikeholde og oppgradere
Fellesomradet som angitt i Vedlegg 2.

| tillegg skal sameiet besgrge drift av felles instailasjoner pa vegne av de enkelte
sameier, herunder fordeling av drifts- og vedlikeholdskostnader.

Sameiet Jessheim Park Drift kan fatte vedtak om bygningsmessige forandringer som
Sameiet og sameierne plikter 3 etterkomme. Eksempelvis, men ikke begrenset til, gjelder
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fglgende:

e Foliering av glass pa balkonger

e Innglassing av balkonger og terrasser

¢ Montering av avrenningsblikk og takrenner

e Andre utvendige tiltak som for eksempel solavskjerming, herunder utvendige
persienner, screens, utvendige lamper og parabolantenner, samt andre inngrep i
fasadene og bygningskroppen.

Slike tiltak kan ikke foretas med mindre styret eller &rsmgtet, der eierseksjonsloven
krever beslutning av arsmgtet, har gitt skriftlig samtykke og det forgvrig er innhentet
ngdvendige tillatelser fra offentlige myndigheter.

4. Eiere
Eierseksjonssameiene p3 lessheim Park plikter & veere sameiere | Sameiet. Den enkelte
sameiers eierandel er basert pd sameiernes andel av det totale bruksareal (BRA) bolig pa

Jessheim Park.

Sameiet har felgende sameiere og eierandeler:

Org. nr: Ideell andel iht. BRA holig
Eierseksjonssameiet {Jessheim Park 1} 911 825 201 3284,4 m* BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 2} 912 400 557 3300,9 m? BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 3 ) 913 397 002 3278,3 m? BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 4 ) 916 197 233 2513,5 m? BRA
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 5) 917 497 222 2862,3 m? BRA
Eierseksjonssameiet (fessheim Park 6 ) 821030552 5368,4 m* BRA

Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 7))
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 8 )
Eierseksjonssameiet (Jessheim Park 9 )
Eierseksjonssameiet {Jessheim Park 10)

Sum kvm BRA bolig

Omréadet Jessheim Park er under utvikling og utbygges etappevis. Frem til omradet er
ferdig utviklet, vil utbygger eie og representere de fremtidige sameierne i Sameiet inntil
hvert enkelt Cierseksjonssameie er etablert og registrert | Enhetsregisteret. Utbyggers
eierandel i Sameiet er den til enhver tid resterende ideelle andel.

Utbygger eller dennes rettsetterfglger kan med skriftlig forhdndsvarsel pa tre maneder,
tre ut av Sameiet far Jessheim Park er ferdig utviklet i samsvar med utbyggingsplanen
slik at antall sameiere reduseres, Eierbrgken skal endres etter prinsippet i pkt. 4 fgrste
avsnitt ovenfor. Vedtektene skal tilpasses det nye antall sameiere.

5. Kostnader til drift og vedlikehold

Kostnadene for drift og vedlikehold faktureres av Sameiet til sameierne, Kostnadene
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fordeles etter eierbrgk, se pkt. 4. Hvis det er saklig grunn til det, kan kostnadene
fordeles etter bruk og nytte.

For hver boenhet som overdras fra Uthygger fgrste gang, skal det innbetales et
engangsbelpp pé kr 4.000, - Belgpet skal gjgre det mulig & etablere drift / vedlikehold av
Fellesomradet og skal settes inn pa de enkelte sameienes konto. Boligseksjonseierne
dekker deretter de arlige fellesutgifter i samsvar med prinsippet inntatt over.

Utbygger av Jessheim Park er ikke forpliktet til 2 dekke kostnader for ikke ferdigstilte
bygg.

6. Styret

6.1 Styrets sammensetning

Sameiet skal ha 10 styremedlemmer. Styret skal bestd av en representant fra hvert av
sameiernes styrer. Uthygger utnevner styremedlemmer som representerer de
eiendommene som ikke er ferdig utviklet. Styret velger selv sin leder. For gvrig
konstituerer styret seg selv.

Sameiets styreleder og ett styremedlem i fellesskap kan
forplikte Sameiet.

6.2 Styrets oppgaver

Styret skal sgrge for vedlikehold, drift og oppgradering av Fellesomradet. Styret skal
videre forestd drift og vedlikehold av tekniske aniegg som ikke overtas av kemmunen.
Styret har fullmakt til & innhente tilbud og inngd avtaler med tjenesteleverandgrer for
drift og vedlikehold av fellesarealene pa Jessheim Park.

6.3  Styrets vedtak

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Det skal avholdes styremgter 53 ofte
som vanlig drift tilsier det. Dersom Sameiet inngar avtaler med gkonomiske
konsekvenser, fgrer styret regnskap.

7. Arsmgtet
Arsmetet er sameiets gverste myndighet og bestér av samtlige 10 sameiere hvor alle har
materett og lik stemmerett. Ordinzert drsmgte skal avholdes hvert &rinnen
utgangen av juni maned. Ekstraordinaert arsmgte avholdes ndr styret finner det
npdvendig eller ndr minst 20% av sameierne, dog minst 2 sameiere, eller sameiets revisor

krever det, og disse oppgir de saker som gnskes behandlet.

Arsmgter innkalles av styret med minst 14 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid, sted
og saker som skal behandles.

Det ordinaere eller arlige arsmgtet skal behandle;

1. Arsregnskap og styrets rsberetning
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2. Revisors beretning

3. Budsjett

4, Fastsettelse av arlig felleskostnader

5. Andre saker som er nevnti innkallingen

Pa drsmetet har hver sameler tre - 3 stemmer. Sameiere kan mpte med fullmektig
som ma vaere myndig og som har skriftlig datert fullmakt fra sameieren.

For endringer av sameiets vedtekter kreves minst 2/3 flertall av avgitte stemmer. Det
samme gjelder for ombygging eller andre endringer pa Fellesomridet som sameiet m3
bekoste, og som gar ut over vanlig drift- og vedlikehold. Andre beslutninger pa
arsmetet treffes med alminnelig flertall av de avgitte stemmer.

Arsmgter skal ledes av styrets leder eller ved dennes fravaer et annet styremedlem.
Det skal under mgteleders ansvar fares protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som treffes av arsmgtet. Protokolien skal underskrives av metelederen og
minst en som utpekes av de fremmgtte sameiere.

8. Mindretallsvern

Arsmatet eller styret kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse sameiere
eller andre en urimelig fordel pa andre sameieres bekostning.

9, Sameiernes plikter
Sameierne er eierseksjonssameier pa Jessheim Park. Hvert eierseksjonssameie eies av
seksjonseiere i de enkelte eiendommene pa Jessheim Park. Seksjonseierne er siledes
eiere i Jessheim Park Drift gjennom sitt eierseksjonssameie. Hver seksjonseier plikter &
rette seg etter vedtektene og vediak fattet av arsmgtet og styret i Sameiet Jessheim
Park Drift.

10. Kamera / videoovervaking
Styret kan installere og kamera/videoovervake Fellesomradet. Overvaking ma varsles
ved skilting og for gvrig skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og
retningslinjer.
Styret skal meddele Datatilsynet fgr overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid 3
benytte den minst krenkende form for overvaking.

11. Forhoidet til Sameieloven

Lov om sameige av 18.06.1965 nr. 6 utfyller denne avtalen,

12. Vedlegg
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1 Skisse over JP omradet
2 Skisse over Fellesomradet
3 Utbyggingsavtalen
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UTBYGGINGSAVTALE
FOR OMRADET
”JESSHEIM STADION”
MELLOM
ULLENSAKER KOMMUNE
OoG
JESSHEIM STADION HOLDING AS

(Vedtatt av Ullensaker herredstyre den 01.02.2010, sak nr 05/10)

1 FORMAL
Utbyggingsavtalen skal sikre at utbygging av omrader i privat regi foregdr i henhold til
kommunens intensjoner i utbyggingspolitikken og sikre en helhetlig utvikling av bolig- og
neeringsomrider med titharende infrastrulctur, Foreliggende dokument baserer seg pd at
partene ser seg tjent med en utbyggingsaviale for 4 skape forutsigbarhet i den videre
planlegging og utbygging.

2 GRUNNLAG FOR AVTALEN

2.1 Forhold til tidligere mngﬁtte utbyggingsavtale
Omrédet omfattes pr i dag av reguleringsplan for *Eiendommen gnr/bnr 135/170, 124, 126,
5/161 m.fl med tilharende utbyggingsavtale vedtatt 06.12.04.(Senere benevnes denne som
garmmel avtale).
Krav til avilaxinger og avtaler mellom de ire utbyggerne i hht gammel avtale
forutsettes & veere oppfylt. I den avtale som nd inngs forholder Ullensaker kommune seg kun
til Jessheim Stadion Holding AS. Om nedvendig mé Jessheim Stadion Holding AS serge for
nesdvendige fullmakter og samtyldeer fra grunneierne,
Innenfor den nye reguleringsplanens omrade reguleres forholdet mellom Ullensaker kommune
og Jessheim Stadion Holding AS av den nye avtalen.,
Tor & oppfylle kravene til en helhetlig trafikkavvikling gjeres denne avtalens bestemmelser
gieldende for tilliggende eiendommer. Der denne avtalen skal gjelde foran gammel aviale ogsid
for tilliggende omrade, angis dette seerskilt i den aktuelle bestemmelsen.

2.2 Fiendom

22.1 Utbyggingsavtalen skal danne grunniag for utbygging og utvikling av eiendommene gnr.
135/124, 135/150, 135/151, 135/170 med tilhorende fellesomrider, spesialomride
og vepanlegg innenfor Tessheim stadion utbyggingsomrade (heretter benevnt “omradet”) i
Ullensaker kommune.

Avtalen skal videre danne grunntag for gjennomfering av tekniske anlegg som er nodvendig

for utbyggingen, —
/57

222  Omrider som omfattes av utbyggingsavtalen
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Omradet skal utvikles i henhold til godkjent reguleringsplan for "Stadionomrédet, Jessheim
gnr 135/124 m.f1?, vedtatt 01.02.2010 , heretter kalt reguleringsplanen.

Utbygging skal il enhiver tid holde seg innenfor rammene i gieldende reguleringsplan.
Utbygger pétar seg ansvaret for de forpliktelser en slik utbygging innebarer. Utbygger star
Fritt til & beshitte at utbygging skal skje og har reit til & utsctte utbyggingen dersom
markedsforholdene tilsier det.

1 henhold til dette inngir utbygger utbyggingsavtale med Ullensaker kommune.

2.3 Definisjoner, forkortelser
For denne avtale gjelder begreper og definigjoner i plan- og bygningsloven med forskrifter.
Ullensaker kommune vil bli benevnt som “kommunen”, mens Jessheim Stadion Holding AS
vil bli benevnt som "utbygger”.

Pliktene i utbyggingsavtalen pahviler den/de utbyggere som til enhver tid utvikler
eiendommene i henhold til repuleringsplanen.

24 Overdragelse av rettigheter og plikter etter utbyggingsavtalen
Utbygger kan overdra sine rettigheter og plikter i henhold til uthyggingsavtalen under
forutsetning av at de som overtar skriftlig aksepterer utbyggingsavialen som grunnlag for
giensthende utvikling av omrddet. Kopi av skriftlig aksept sendes Ullensaker kommune
Utbygging.

2.5 Oppfolging av ntbyggingsavtalen
Partene skal lojalt fzlge opp intensjonene i denne avtale og varsle den andre part om alle
forhold en forstar eller bar forstd vil vare av betydning for gjennomfaringen av denne avtale.
Kommunen og utbygger har hver for seg patatt seg ansvaret for 4 fzlge opp utbyggingsavtalen
og fremdriften innenfor avtaleverket.
Kommunen kan ikke holdes ansvarlig for tap som tredjepart lider som fglge av mislighold fa
utbygger i gjennomfzringen av denne avtalen.

2.6 Universell utforming
Utbygger skal legge til rette for god tilgjengelighet etter prinsippet om universell utforming for
bevegelseshemmede og grupper funksjonshemmede bade i bebyggelse, utomhusarealer,
friarealer og trafildomrider.
Ullensaker kommune kan bistd med veiledning i hvordan dette kan etterkommes, Utbygger er
selv ansvarlig for 4 ta konfakt med kommunen for rid og veiledning, dersom det er behov for
dette.

3. BEBYGGELSEN

31 Tidspunkt for utbygging
Omréadet (inbbefattet tilliggende eiendommer som tidligere er regulert) kan i hht
bolighyggeprogrammet utbygges med ca 340 boenheter

2009 ;40 boenheter
2010-2011 : 50 hoenheter
2012-2015 : 150 boenheter
2016-2019 : 100 boenheter

Tallene over er maks antall boliger de aktuelle rene. Utbygger kan imidlertid fritt velge &
bygge ferre boliger de enkelte ar. For kommunen er utbyggingstakten vikiig med hensyn til
forutsigbarhet for nér det kommunale tjenestetilbudet mi veere etablert. Ved en utbygging som

A
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skissert over, anser kommunen at kravet i reguleringsplan om tilstrekkelig skolekapasitet er
oppfyit.

Utbygger vil i forbindelse med oppstarten av prosjektet kunne forskyve bygging i de enkelte
perioder, T forbindelse med neste revidering av boligbyggeprogrammet skal det innarbeides
nodvendige justeringer 1 samsvar med utbyggers realistiske utbyggingstakt.

3.2  Kxav til utbyggingen
Ved utbygging av boligfeltenc skal det tilrettelegges for et godt og variert botilbud innenfor de
rammer den sist vedtatte reguleringsplan for omradet gir adgang til.

Minst 50% av leilighetene innenfor planonwidet samt pd gnr /bnr 5/161 bygges etter
prinsippet om universell utforming,

Kommunen har forkjepsrett, eventuelt tilvisningsrett for inntil 17 boliger. (Innbefattet gnr/bnr
5/161) Avtale om hvor mange boenheter kommunen eventuelt skal kjepe/tilvise inngds ved
utbygging av det enkelte delfelt og nir prospekt og prisliste for boligene foreligger.
Kommunen ma innen 8 uker elter oversendelse av disse meddele utbygger om og eventuelt
hvor mange boliger koromunen ensker 4 kjgpe/tilvise.

Utbygger er inneforstatt med at hvis det bygges feerre boliger de enkelte dr enn det denne
avtalen &pner for i punkt 3.1, kan deite fare til at andre boligprosjekter i kommunen realiseres
tidligere enn de ellers ville gjort,

3.3 Rapportering
Utbygger skal innen 1, juni hvert &r, inntil avsiuttet utbygging, rapportere til kommunen om
antall igangsatte og ferdigstilte boliger inneverende &r og planlagi igangsatte boliger
kommende 8r, status for bygging av lekeplasser og opparbeidelse av grent/friomrider,
veganlegg, vann, avlep og renovasjon og status for opprettelse av sameie/velforening og for
drift av fellesomrader/lekeplasser.

4. ANSVARSFORDELING

4,1 Ansvar for opparbeiding og giennomfering av fellesomrader og tekniske anlegy
Utbygger er ansvarlig for bygging av alle tekniske anlegg (det vil si veier, vann- og
avlepsanlegg, kabelanlegg) og fellesomrider som er fastsatt i, eller som er nedvendige for
gjennomfaringen av, ny og deler av gammel reguleringsplan med bestemmelser.
Det eksisterende kommunale vann- og avlgpsnetiet som ligger gjennom reguleringsomrdet og
langs Ringvegen kan betjene bebyggelsen i reguleringsomrédet. Uten sarsldlt aviale med
kommunen kan det ikke bygges nermere kommunalt ledningsnett enn 3 meter,
Overflatevann/takvann/drensvann skal primeert sekes infiltreyt i omrédet i samsvar med
prinsippet om lokal overvannshéndtering, Overflatevann/takvann/drensvann skal ikke fisre til
forurensning av Nordbytjernet.

4.2 Spesialomride parkbelte
Parkbelte S1,innbefattet V1, skal veore ferdig opparbeidet i samsvar med
reguleringsbestemmelsene, for det gis brukstillatelse for de siste boligene pa B1, BFK4,
BIKS. Parkbeltet med gang og sykkelveg skal vare ipen for allmenn bruk /ferdsel
Opparbeidelsen bekostes av utbygger.
81 overdras vederlagsfritt til kommunen.
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43  Tilgang til grumn for veier, vann- og avlapsledninger og avrig teknisk anlegg
Utbygger er ansvarlig for & innhente eventuelle tillatelser som métte veere nadvendig for
fremfaring/utvikling av veier, VA-ledninger og evrige tekniske anlegg. Hvis forhandling om
frivillige avialer ikke farer frem, kan kommunen foresta ekspropriasjon av nedvendig grunn
og rettigheter til gjennomfaring av reguleringsplanen i kit plan og bygningslovens kap. VIIL
Kommunen skal samtidig seke & fremskaffe forhdndstiltredelse til grunnen slik at anleggene
ikke forsinkes i pivente av ekspropriasjon.

Kostnadene ved eventuell ekspropriasjon dekkes av utbygger,
Rettigheter for fremfaring av veier, samt til fremtidig vedlikehold/drift av anlegg skal
tinglyses direkte til kommunen for anlegg som skal overtas av kommunen.

4.4  Kommunen tilbyr, med forbehold om Herredstyrets godkjenning av endelig avtale, at
anleggsbidragsmodellen kan benyttes for de infrastrukturanlegg som gjennomfores i hht
reguleringsplanen eller er nedvendig for & fi gjennomfart planen og hvor det ut fra regelverk
og praksis tilsier at det er mulig & benyite ordningen..

5. VEIANLEGG

51  Prosjekiering og utbygging
Utbygger er ansvarlig for planlegging , prosjeldering og opparbeidelse av alle veianlegg som
han har ansvar for i henhold til denne avtalens punkt 4.1.
Utbygger er ansvarlig for alle kostnader i forbindelse med opparbeidelse av Karl Norbecksveg
inkludert krysset med Ringvegen.

S4 langt det er nedvendig for oppfyllelse av relkefalgekravene er utbygger videre ansvarlig
for & skaffe finansiering av opparbeidelsen av del av Trondheimsvegen innbefattet rundkjering
med Ringvegen (jfr reguleringsplan for Del av Trondheimsvegen Jessheim vedtatt 28.01 .08)
Detie innebzrer at utbygger mé foreta de nadvendige avklaringer om midler bl.a fra Statens
Vegvesen. Kommunen vil i s& fall sake om tillatelse til 4 forskottere for fylkesvegmidler for
inntil 10 mill.

Ullensaker kosmmune bzerer kostnadene til opparbeidelse av parkeringsplass ved Nordby
ungdomsskole.

Det paligger utbygger 4 innhente godkjenninger for alle anleggene fra Ullensaker kommunse
og Statens Vegvesen hvor dette kreves.

5.2  Standard
Veianleggene skal utformes og utfares etter en standard (Statens Vegvesen's vegnormaler 017
og 018). Utbygger utarbeider detaljplan i hht vedtatte reguleringsplaner. Byggeplan som viser
krysset Karl Norbecksveg/Ringvegen skal godkjennes av Statens vegvesen og kommunen fer
bygging starter.

53  Tidsrammer
Fer igangsettingstillatelse gis for feltene B1 og BFKS skal Karl Norbecksveg innbefattet
krysslasning mot Ringvegen vere opparbeidet i hht reguleringsplan og byggeplan godkjent av
Statens vegvesen og GIV-enheten i Ullensaker kommune. (Det vil bl. a vaere nedvendig med
reasfalttering, nye fartshumper, 2 trafikkeyer og oppheyet gangfelt for kryssing av vegen der

gangvegen skifter side.)
iy
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FV1 og FV2 opparbeides parallelt med bebyggelsen som skal betjenes. Far
igangsettingstillatelse gis til de enkelte delfelt skal tilhgrende FV veere opparbeidet og
godkjent som driftsklar av Ullensaker kommune vIGIV.

FV2 skal sperres for biltrafikk i krysset mot kommunal veg, Bekkestien, inntil
Trondheimsvegen m.m. er opparbeidet ibht reguleringsplan for "Del av Trondheimsvegen ,
Jessheim, vedtatt 28.01.08.

For igangsettelsestillatelse for feltene, BFK1, BFK2, BFK3, BFK4, gnr/bnr 5/161 og 5/21 gis,
sleal Trondheimsvegen med ny rondkjaring og adkomst/bussnuplass/parkering ved Nordby
skole veere opparbeidet 1 hht vedtatt reguleringsplan for »Del av Trondheimsvegen, Jessheim”
og byggeplan godkjent av Statens Vegvesen og Ullensaker kommune.

Nir hele omradet er ferdig utbygd og Trondheimsvegen m.m. er apparbeidet i hht
reguleringsplan, skal biltrafilden fra hele planomrédet fordeles med ca 50/50 til Karl
Nordbecksveg og Trondheimsvegen. Fysiske sperringer bygges it
repuleringsbestemmelsene.

Dagens adkomst til Ringvegen kan benyttes for eksisterende bebyggelse pa eiendommene
grr/bnr 135/150, 135/151, 135/340. Adkomsten stenges nér angitte eiendommer videreutvikles
til regulert formal.

Utbygger/ansvarlig kaller inn til driftsklarbefaring nar han finner det aktueit.

6. VANN, AVLGP OG RENOVASJON

6.1 Vann og avlapsanlegg
Utbygger er ansvarlig for planlegging, prosj ektering, bygging av alle vann og avlgpsanlegg
som er nedvendig for 4 betjene bebyggelsen fram il kommunale hovedledninger i samsvar
med krav og retningslinjer i bestemmelsene til reguleringsplanen for omradet.
Alle utgifter i denne forbindelse belastes utbygger.

6.2 Renovasjon’
Utbygger mé legge til rette for at renovasjonsordningen kan praktiseres i samsvar med krav og
retningslinjer i bestemmelsene til reguleringsplanen for omradet.

7. OPPRETTELSE AV SAMEIE/VELFORENING FOR DRIFT AV FELLESOMRADER,
LEKEPLASSER MV
Kommunen skal ikke paferes kostnader med etablering eller drift av fellesomrader og
lekeplasser.
Utbygger sarger for en passende organisasjonsform som for eksernpel et/flere sameier,
velforening eller borettslag, Beboere vil gjennom en slik organisering eie og forvaite alle
arealer som er sat av til fellesomrider og lekeplasser,
Utbygger serger for & tinglyse pliktig medlemskap i sameiet/velforeningen pa samtlige gnr/onr
eller eierseksjoner som er bebygd eller som kan bebygges.

Utbygger serger for & innkreve et belap fra fremtidig hjemmelshaver for hver boenhet sorm
overdras ferste gang. Belgp pr. boenhet skal ildke vaere mindre enn kr. 3000,-, Belspet skal
pjere det mulig & etablere drift/vedlikehold av slike arealer. Belepet settes inn pd konto i
saimeiets navn.

Beboerne er deretter ansvarlig for & dekke de arlige felles utgifter i s& henseende med et arlig

belep. / 17/ #
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Side Sav 7 rty
27.05.2025 kI 22:38 Brgnngysundregistrene Side 52 av 71



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 932455471

Sameiet/velforeningen skal foresta drift og vedlikehold av tekniske anlegg som ikke overtas av
kommunen.

8. TILKNYTNINGSGEBYR
Det skal beregnes tilknytningsgebyr etter det til enhver tid gjeldende gebyrregulativ for vann
og avlap, for bebyggelsen i omradet.

9, REFUSJON
Denne avtalen inneholder ingen begrensninger i utbyggers rett etter plan- og bygningslovens
bestermelser til 4 kreve refusjon av sine investeringer hos andre i refusjonsberettigede tiltak
for vei, erverv av veggrunn og vann- og avlap mv.

10. REFORHANDLING AV AVIALEN
Hver av partene har anledning til 4 ta opp sparsmalet om reforhandling av avtalen. Eventuell
reforhandling av avtalen skal baseres p4 de lovregler som til enhver tid gjelder for opprettelse
av utbyggingsavtaler.

11. IKRAFTTREDELSE
Demne avtalen trer i kraft ndr den er godkjent av Ullensaker Herredsstyre og undertegnet av
begge parter.

12, TINGLYSING
Partene er enig om at avtalen skal tinglyses pA falgende gnr/bur: 1357124, 135/150, 135/151
og 135/170.
Kommunen serger for at avialen tinglyses pa eiendommene. Utbygger dekker kostnadene i
forbindelse med tinglysingen.

Nar utbygger anser at utbyggingen av omrddet er avsluttet og hans forpliktelser ctter denne
avtale er oppfylt, skal han sende en skrifilig melding til kommunen med redegjerelse for
oppfyllelse av hans forpliktelser etter denne avtale, samt papeke eventuelle mangler i
oppfalgingen fra kommunens side. Nér partene er enige om at forpliktelsene etter denne avtale
er oppfylt, skal kommunen sarge for at avtalen sleftes fra grunnboka.

13. KUNNGIGRING
Utbygger dekker alle kostnader til kunngjeringer i forbindelse med oppstart av forhandlinger,
hering av forslag til avtale og endelig utbyggingsavtale,

14.  AVTALEFORSTAELSE OG TVISTER
Rventuelle tvister vedrarende denme avtalen avgjeres i mangel av minnelighet ved vanlig
domstolsbehandling,

%
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15. OPPLYSNINGSPLIKT
Utbygger plilkter & opplyse alle kjgpere/leietakere/interessenter om utbyggingsavtalen, samt
reguleringsplan med hestemmelser fsr avtale om kjop/bortleie sluttes.

Avtalen er undertegnet i 4 eksemplarer, hvoray ett til hver av partene og to for tinglysing,
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UTKAST
VEDTEKTER
FOR
[JESSHEIM PARK GARASJESAMEIE]
Gnr. 5, bnr. 186 i Ullensaker kommmune
1 NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er [Jessheim Park Garasjesameie] (Garasjesameiet).

Garasjesameiets formal er 4 eje, drifte og forvalte garasjeanlegget i anleggseiendommen gnr. 5, bnr. 186 i
Ullensaker kommune (Garasjeeiendommen) til det beste for sameierne. Garasjeeiendommen skal benyttes til
parkering og adkomst for brukerne.

2 GARASJESAMEIET OG GARASJEEIENDOMMEN

Garasjesameiet er et realsameie. Sameierne i Garasjesameiet (Sameierne) er seksjonene pa eilendommene gbnr.
5/187, 5/188 og 5/189 i Ullensaker kommune (hver for seg Boligeiendommen og i fellesskap
Boligeiendommene).

Garasjeeiendommen omfatter et garasjeanlegg over to plan (Ul og U2) under Boligeiendommene og
inneholder totalt 143 parkeringsplasser (Parkeringsplassene) til benyttelse for seksjonseiere/beboere i
Boligeiendommene som har kjept parkeringsplass og til gjesteparkering for besekende til Sameierne.

3 SAMEFEIERNE OG SAMEIEANDEL

En fullstendig oversikt over Sameierne og deres ideelle andeler og eierbrok i Garasjeeiendommen fremgér av
oversikt over Sameierne inntatt i Vedlegg 1 til disse vedtektene,

Hver av Sameiernes ideelle andel og eierbrek er fastsatt pa bakgrunn av at Parkeringsplassene skal fordeles til
Boligeiendommene etter fordelingen under, og deretter internt pd antallet seksjoner i den enkelte av
Beligeiendommene.

G, 5, bnr. 187 (Sameie 7)  49/143 parkeringsplasser
Gnr, 5, brr, 188 (Sameie 8)  63/143 parkeringsplasser
Gnr. 5, bnr. 189 (Sameie 9)  31/143 parkeringsplasser

Ettersom det er ulikt antall seksjoner i Boligeiendommene, innebzerer dette at eierbreken blir lik for sameiere i
den samme Boligeiendommen og ulik pa tvers av Boligeiendommene.

4 BRUKSRETT TIL GARASJEEIENDOMMEN

4.1 Eksklusiv bruksrett til parkeringsplass i Garasjeeiendommen

Det er flere samelere enn parkeringsplasser i Garasjesameiet og alle Sameierne har derfor tkke rett til & benytte
parkeringsplass i Garasjeeiendommen.

Det er kun sameiere som har kjept eksklusiv og varig bruksrett til en parkeringsplass i Garasjeeiendommen
som har bruksrett til en bestemt angitt parkeringsplass i Garasjeeiendommen. Hvilke av Sameierne som har
eksklusiv. og varig rett til hvilken parkeringsplass i Garasjeeiendommen fremgdr av
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parkeringsplassfordelingen  som  fremgdr av  tegning og oversikt inntatt i Vedlegg 2
(Parkeringsplassfordelingen).

Bytte av parkeringsplasser og endringer i Parkeringsplassfordelingen er tillatt, men krever skriftlig samtykke
fra de bererte sameierne. Det kan ikke fattes vedtak i Garasjesameiet som pa annen méte bererer fordelingen
av Parkeringsplassene uten at de berorte sameiere har gitt skriftlig samtykke til dette. Det kreves imidlertid
ikke samtykke fra bergrte sameiere som palegges & bytte plass dimensjonert for kjoretay tilpasset personer med
nedsatt funksjonsevne, jf. neste avsnitt.

Enkelte av Parkeringsplassene er dimensjonert for kjeretey tilpasset funksjonshemmede. Tilrettelagte
parkeringsplasser skal veere forbeholdt sameiere med beboer(e) som pé grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse sameierne har krav pa 4 fa tilgang til plassen mot et midlertidig
bytte av sin egen parkeringsplass. Retten til bytte bortfaller nér sameieren (seksjonen) ikke lenger har beboer(g)
med behov for tilrettelagt parkeringsplass. Styret i Garasjesameiet behandler eventuelle henvendelser
vedrerende denne ordning. Styrets avgjorelse skal vare basert p& henvendelse fra sameierne, og styret skal
ikke selv initiere bruk av ordningen.

En sameier med bruksrett til parkeringsplass kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og
ladbare hybrider i tilknytning til en parkeringsplass sameieren har ekskiusiv bruksrett til, eller andre steder
som styret anviser. Styret kan bare nekte dersom det foreligger en saklig grunn. Kostnader til etablering,
vedlikehold og strgm av/fra ladepunkt skal dekkes av den enkelte sameier.

4.2 Bruksrett til Gjesteparkeringsplassene i Garasjeeiendommen

Det er avsatt parkeringsplasser i Garasjeeiendommen som skal benyttes til gjesteparkering for beswkende til
Sameierne (Gjesteparkeringsplassene). Gjesteparkeringsplassene tilherende de enkelte Boligeiendommene
fremgar av Parkeringsplassfordelingen i Vedlegg 2, og fordeler seg slik:

Gbnr. 5/187 (Sameie 7): 9 plasser
Gbnzr. 5/188 (Sameie 8): 15 plasser
Gbnr. 5/189 (Sameie 9): 4 plasser

Giesteparkeringsplassene ma kun benyttes til parkering for bespkende til Sameierne, og kan ikke benyttes av
Sameierne selv. Besekende méa benytte seg av gjesteparkeringsplassene som herer til den Boligeiendommen
man beseker. Eksempel: Besokende til seksjonseiere i Sameie 7 mé benytte gjesteparkeringsplasser avsatt til
Sameie 7.

4.3 Bruksrett til Garasjeeiendommen for gvrig

Samtlige av Sameierne har rett til & benytte Garasjeeiendommen til adkomst til og fra den Boligeiendommen
de titherer og til & utnytte Garasjeeiendommens arealer (med unntak av Parkeringsplassene, ref. punkt 4.1 og
4.2 over) til det de er beregnet for eller vanligvis brukt til.

4.4 Ovrig

Garasjeeiendommen kan, uten hensyn til om det er areal undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer fellesareal,
bare nyttes i samsvar med formalet, jf. punkt 1, og innenfor de rammer og begrensninger som felger av disse
vedtekter, Bruken av Garasjeeiendommen ma ikke pa en urimelig eller unedvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre av Sameiere. All ferdsel i Garasjeeiendommen, herunder i nedkjorsel, skal skje hensynsfuilt
og slik at annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade unedig forvoides.

4.5 Rettigheter for naboeiendommen

P4 naboeiendommen, gbnr. 135/340 i Ullensaker kommune er det planlagt & etablere bolighygninger med
tilherende parketingskjeller. PA Garasjeeiendommen er det tinglyst en rett for gbnr. 135/340 til 4 etablere en
tunnel som knytter deres parkeringskjeller med Garasjeeiendemmen og til adkomst over Garasjeeiendommen
under forutsetningen at de betaler sin andel av drifts- og vedlikehcldskostnader for Garasjeeiendommen og at
gbnr. 135/340 for mvrig har gjort opp sine forpliktelser overfor Jessheim Stadion Bolig AS 1 henhold til avtale
(vedlagt tinglyst rett).
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5 RETTSLIGE DISPOSISJONER

Sameierne kan bare selge, pantsette, og for evrig disponere over sin sameieandel innenfor rammen av disse
vedtekter. Sameiernes ideelle andel i Garasjesameiet kan ikke selges, uten sammen med seksjonen.

For sameiere med eksklusiv og varig bruksrett til en parkeringsplass i Garasjeetendommen (Bruksrettshaver)
gielder folgende:

a) Bruksretten tit parkeringsplass gjelder kun anvist plass i henhold til Parkeringsplassfordelingen,
inntatt i Vedlegg 2.

b) Bruksrettshaver ma vacre seksjon, seksjonseier eller eier av annen eiendom i Jessheim Park.
Bruksretten er uten tidsbegrensning.

¢) Bruksrettshaver har rett til & selge og leie ut sin bruksrett til parkeringsplass til person som kan veere
bruksretthaver etter pkt. b) ovenfor. For 4 sikre at overdragelse og utleie av parkeringsplasser skjer i
samsvar med forannevnte, skal leieforholdet eller salget meldes skriftlig til styret for innhentelse av
samtykke. Sameiets styre kan ikke nekte samtykke med mindre det foreligger saklig grunn.
Forpliktelsen til & melde leieforheld til styret i dette punkt c) gjelder ikke for parkeringsplasser som
disponeres av Sameie 8 eller seksjoner i Sameie 8.

d) Parkeringsplassene kan kun benyttes til parkering av motorkjereteyer/tilhengere. Brukstettshaver
plikter & holde garasjeplassen ryddig og innrette seg etter de til enhver tid gjeldende ordensregler for
parkeringskjelleren. Bruk som er til sjenanse eller fortrengsel for andre bruksrettshavere eller sameiere
er ikke tillatt. Vask av bil i parkeringskjelleren er ikke tillatt.

€) Bruksrettshaver er forpliktet til & erstatte alle skader som skyldes ham selv eller noen som han har gitt
adgang til Garasjeeiendommen.

f)  Alle forstegangsbruksretishavere har ervervet sin bruksrett fra Jessheim Stadion Bolig AS (Utbygger).
Dersom det ved overlevering av Garasjeeiendomimen er usolgte parkeringsplasser, beholder Jessheim
Stadion Bolig AS den eksklusive bruksretten til disse inntil de selges til seksjoner, seksjonseiere eller
til andre eiere av elendommer pd Jessheim Park, Utbygger er ansvarlig for & dekke kostnader til drift
og vedlikehold pa lik linje med de gvrige bruksrettshaverne, jf. punkt 6.

Parkeringsplassfordelingen er satt og Sameierne kan ikke kreve opplesning eller bruksdeling av
Garasjesameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.

6 KOSTNADER

Kostnader til drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen skal fordeles forholdsmessig mellom og betales av
sameiere med ekskiusiv og varig bruksrett til parkeringsplass eller de ansvarlige for Parkeringsplassene i
Garasjeeiendommen, jf. Parkeringsplassoversikten i Vedlegg 2. Felgende prinsipper ligger til grunn for
kostnadsfordelingen:

—  Samlede kostnader til drift og vedlikehold av Garasjeeiendommen skal fordeles pd 143
parkeringsplasser, slik at det til hver parkeringsplass er forbundet et ansvar om & betale 1/143 av de
samlede kostnadene i Garasjeelendommen.

~  Sameiere med eksklusiv og varig bruksrett til Parkeringsplass i Garasjeeiendommen skal betale 1/143
av de samiede kostnadene i Garasjeeiendommen per parkeringsplass de disponerer og har bruksrett
til.

~  Kostnader til drift og vedlikehold av gjesteparkeringsplasser tilhorende den enkelte
Boligeiendommen, skal fordeles mellom Sameiere i den samme Boligeiendommen. Eksempel: [
Sameie 7 er det 49 seksjoner og Sameie 7 er tildelt 9 gjesteparkeringsplasser. 9/143 av de samlede
kostnadene i Garasjeeiendommen skal derfor deles likt pa alle 49 seksjonene/sameiere i Sameie 7.

Kostnadene vil i ferste rekke dekke renhold og strem, drift og vedlikehold av garasjeporter m.m., andel
forsikring, offentlige avgifter samt administrasjon.

Samelerne skal hver méned betale et akontobelep til dekning av sin andel av de arlige felleskostnadene.
Belopets storrelse fastsettes av sameiermetet eller styret slik at de samtede akontobelop med rimelig margin
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dekker de felleskostnader som antas 3 ville palope i lapet av ett ar. Endelig avregning skjer nar arsregnskapet
for Garasjesameiet er avsluttet. Det skal fores et enkelt underregnskap for Garasjesameiet som synliggjer
kostnadsdelingen.

Styret skal serge for at sameiere faktureres for drift- og vedlikeholdskostnader i Garasjeeiendommen samtidig
som, eller sammen med, felleskostnadene i Boligeiendommen.

Sameiere som disponerer parkeringsplass med tilgang til stromuttak for lading av el-kjeretoy skal betale for
malt eller beregnet stremforbruk i tillegg til ordinzere felleskostnader. Sameiere er fullt ut ansvarlig for &
dekke kostnader etablering av ladepunkt og stremforbruk knyttet il egne parkeringsplasser, samt eventuelle
andre sarkostnader som kan knyttes direkte til en sameier.

7 ORDINERT SAMEIERM@TE

Garasjesameiets syverste myndighet er sameiermstet,

Alle sameiere har rett til 4 delta i sameiermete med forslags-, tale-, og stemmerett. En sameier kan mote ved
fullmektig, og har ogsé rett til & ta med en rédgiver til sameiermetet.

Ordineert sameiermete avholdes hvert &r innen utgangen av mai. Styret skal pa forhénd varsle sameierne om
dato for metet og siste frist for innlevering av saker som snskes behandlet. Dersom saker av vesentlig
betydning skal behandles, ber styret sende ut et forhandsvarsel om dette.

Sameiermetet innkalles skriftlig av styret med minst 8 og hoyst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i sameiermatet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, m& hovedinnholdet vere
angitt i innkallingen. Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa sameiermetet.

Uten hensyn til dette skal det ordinaere sameiermetet behandle:

a) Styrets &rsberetning

b} Styrets regnskap for foregaende kalenderar
c) Valgavstyre

d) Valg av revisor dersom det er snskelig

e) Arlig vedlikeholdsprogram

Arsberetning, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordineert sameiermete sendes ut til alle
sameiere. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i sameiermatet.

8 EKSTRAORDINART SAMEIERMJTE

Ekstraordineert sameiermate holdes nar styret finner det nedvendig eller nar sameiere med minst 10 % eierskap
i Garasjesameiet fremsetter skriftlig krav om det og samtidig oppgir hvilken sak/hvilke saker sameieren ensker
behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinzert sametermete med minst 3 og hayst 20 dagers varsel.
Innkallingen skal skje pA samme méte som for ordinzrt sameiermate, jf. punkt 7.

Alle sameiere har rett til & delta i ekstraordineert samejermete med forslags-, tale-, og stemmerett slik det
fremgar i punkt 7 ovenfor. En sameier kan mote ved fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en rddgiver til
sameiermatet.

9 SAMEIERM@TETS VEDTAK

Hver av Sameierne har én stemme som tilsvarer den enkelte av Sameiernes ideelle andel i Sameiet (jf. Vedlegg
1) Vedtak treffes med alminnelig flertall med mindre annet felger av vedtektene. Blanke stermnmer anses som
ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjeres saken ved loddrekning.

Det kreves minst to tredjedels flertall i sameiermetet for vedtak om blant armet:
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a) Endring av vedtekiene, men likevel slik at endring i Parkeringsplassfordelingen krever skriftlig
samtykke fra de bergrte sameierne, jf. punkt 4.1 og Vedlegg 2.

b} Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Garasjesameiet
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold.

c) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvalining.

d) Tiltak som har sammenheng med sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning
og vedlikehold, nér tiltaket forer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn
fem prosent av de arlige fellesutgiftene.

e) Samtykke til at avtale om forretningsfersel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 méneder.

Felgende beslutninger krever tilslutning fra de sameiere det gjelder:

f) At bestemte sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av areal som ikke szrskilt
knytter seg til en sameieandel ved like.

g} Innfering og endring av vedtektsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i
punkt 6.

h) Endring av denne bestemmelse,

i) Endring av Parkeringsplassfordelingen, jf. punkt 4.1 med Vedlegg 2.

Det kreves tilslutning fra samtlige sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
Garasjesiendommen. Sameiermotet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse sameiere eller andre
en urimelig fordel pd andre sameieres bekostning.

10 STYRET

Styret i Carasjesameiet skal bestd av styreledernefstyremedlemmer i eierseksjonssameiene etablert i
Boligeiendommene eller andre som utpekes av disse. Styrets leder velges saerskilt.

Styret skal blant annet:

a) Iverksette sameiermotets vedtak og bestemmelser,

b} 5t for Garasjesameiets daglige ledelse og iverta Sameiernes interesser overfor andre.

c) Serge for vedlikehold og drift av Garasjeeiendommen.

d) Serge for at forvaltningen av Garasjesameiets anliggender er i samsvar med lov, vedtekter og vedtak
pa sameiermetet, herunder fere kontroll med Garasjesameiets ekonomi.

e} Representere Garasjesameiet utad.

Styret holder meter nar styreleder eller et flertall av styremedlemmene bestemmer det. Styrets meter og vedtak
skal protokollferes og underskrives av deltakende styremedlemmet.

Styret er beslutningsdyktig nar flertallet av styremedlemmene er til stede. Styrevedtak/-beslutninger krever
alminnelig flertall.

Styret forplikter Garasjesameiet med underskrift fra to styremedlemmer i fellesskap.

11 ORDENSREGLER
Garasjesameiets styre kan fastsette ordensregler for bruken av Garasjeeiendommen innenfor rammen av
Garasjesameiets formal,

12 VEDLIKEHOLD

Garasjeeiendommen skal holdes forsvarlig vedlike. Alt vedlikehold skal forestas av GGarasjesameiet og ikke den
enkelte sameler. Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med titherende budsjett for
Garasjeeiendommen, som fremlegges pa det ordineere sameiermotet tl orientering,
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13 ANSVAR UTAD

Overfor Garasjiesameiets kreditorer er Sameierne solidarisk ansvarlig. Den enkelte av Sameierne hefter
imidlertid i regressomgangen ikke for en annen av Sameiernes andel av Garasjesameiets forpliktelser. Dersom
en av Sameierne siledes har mattet beere en sterre andel av felleskostnader erm hanfhun har etter
sameieforholdet ex forpliktet til, kan det overskytende kreves dekket av han/hun som har betalt for lite.

14 KAMERA/VIDEOOVERVAKNING AV FELLESAREALER

Styret har fullmakt til & vedta installasjon og foreta kamerafvideooverviking av Garasjeeiendommen og ansvar
for at overvikningen skjer i henhold til de til enhver tid gjeldende lover, regler og retningslinjer.

15 FORSIKRING

Garasjeeiendommen skal til enhver tid holdes betryggende forsikret i forsikringsselskap som er godkjent til &
drive forsikringsvirksomhet i Norge. Styret er ansvarlig for at forsikring tegnes og at forsikringspremie betales.

16 SAMEIELOVEN

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neervaerende vediekter ikke regulerer forholdet.

* %k

[Navn] [Navn] [Navn]

Styreleder Jessheim Park 7 Styreleder Jessheim Park 8 Styreleder Jessheim Park 9
Gbnr. 5/187 Gbnr. 5/188 Gbnr. 5/189

VEDLEGG:

1. Oversikt over Sameierne og ideelle andeler
2. Parkeringsplassfordelingen
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Jessheim Park - Oversikt bodplassering Hus J (8)

| oEg s-nr. BOD

1 Jo101 1
1 10102 2
1 J0103 3
1 J0104 4
1 J0105 5
1 Jo10e 6
1 10107 7
1 10108 8
1 Fellesrom 9
1 Gjesterom TB-9
1 jo114 10
2 10201 11
2 10202 12
2 J0203 13
2 10204 14
2 10205 15
2 10206 16
2 10207 17
2 10208 18
2 10209 1%
2 Jo0210 20
2 J0211 21
2 Jo212 22
2 J0213 23
2 10214 24
3 Jo301 25
3 10302 26
3 10303 27
3 10304 28
3 J0305 29
3 10306 30
3 Jo307 31
3 J0308 32
3 J0309 33
3 10310 34
3 10311 35
3 jo312 36
3 J0313 37
3 J0314 38
4 10401 39
4 10402 40
4 10403 41
q 10404 42
4 J0405 43
4 10406 44
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4 10407 45
4 10408 46
4 10409 47
4 10410 43
4 Joall 49
4 Jo412 50
4 10413 51
4 10414 52
5 Jos01 53
5 10502 54
5 JOs03 55
5 10504 56
5 J0505 57
5 10506 58
5 Jo507 59
5 Jo508 60
5 Jo509 61
5 Jos10 62
5 Jo511 63
5 J0512 64
5 J0513 65
5 10514 66
6 Joe01 67
6 J0602 68
6 10603 69
6 10604 70
6 10605 71
6 Jo606 72
& 10607 73
6 10608 74
& 10609 75
6 10610 76
6 10611 77
6 J0612 78
6 Jo613 79
6 J0614 80
7 Jo703 81
7 Jo704 82
7 10705 83
7 Jo7086 84
7 10707 85
7 Jo708 86
7 Jo709 87
7 J0710 88
7 Jo7il 89
7 Jo712 90
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Jessheim Park - Oversikt bodplassering Hus K (7)

S-nr.
1

[Vl B IV N A VI N
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Bod
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44
45
46
47
48
49
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ADVOKATFIRMAET FOYEN AS

POSTBOKS 7086 ST. OLAVS PLASS Kartverket

0130 OSLO
Deres ref.: Sak: Dato:
513558 20468367 20.01.2022

Retur av tinglyst dokument

Vi returnerer med dette dokumenter som er tinglyst med dokumentnummer

* 2022/72654/200

Vedlagt fglger bekreftet utskrift fra grunnboken over den/de aktuelle registerenheten(e), jf. forskrift
om tinglysing § 17 fjerde ledd. Det fplger ikke med bekreftet utskrift for registerenhet som er

historisk.

P4 var nettside http://seeiendom.kartverket.no kan du se hva som er tinglyst pd eiendommer og
borettslagsandeler.

Med vennlig hilsen
Statens kartverk Tinglysing

m www.kartverket.no L
Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing -- fast ¢iendom
Besgksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefaks: 32 11 88 01

B-post: linglysing @Xkartverket.no Qrganisasjonsnummer: 971 040 238
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ERKLERING FELLESAREAL
DO:(‘UM;[‘[\"{:I"!C?@SL{ Vedrgrende
1 9 JAN 2022 gbnr. 135/882, 135/883, 135{884, 135/914, 5/21 og 5/161
| STATENS KARTVERK .vn-su"e,’,‘fj'fe' kommune ... c1-#2-

\f
Innehavere av gbnr. 135/882 135/883, 135/884, 135/91)1/5/21 og 5/161 har gjensidig rett til
3 bruke fellesarealer pa elendommene som nevnt.

Arealet er markert med biatt pa vedlagte kartskisse, vedlegg 1.

Bruksrettshaverne plikter i felleskap & bekoste drift, vediikehold og oppgradering av arealet

sammen med de respektive innehaverne av arealene. Bruksrettshaverne plikter & foige de til
enhver tid gjeldende ordensregler for arealet.
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Det samtykkes til at erkleeringen tinglyses pa aktuelle efendommer.

* innsender ikke oppgitt:

Jessheim Stadion Bolig AS, som er rettighetshaver i henhold til urddighetserklaering, samtykker
til tinglysing av erklzeringen pé gnr. 5 bor, 161.

Ullensaker 19. november 2021
%”” 1-26

Fargbnr. 135/88?ameiet]essheim Park 1 -Org.nr. 911 825 201
A Ajo Bukloly

Styreleder YAW -ORN‘EB\( Styremedlem  ANJA RUCHWOLL
gor 1-36

For gbnr. 135/883: Sameiet Jessheim Park 2 — Org.nr, 912 400 557
AN - St~

Styreleder JARLE L@N%r\ﬂU‘\m Styremedlem TONT KP\R\EE\\)

Jnr 1-4o
For gbyff. 135/sizzénelzesshelm Park 3 — Org.nr. 913 397 002
1]
//él s 4 rPH ’,-'
styrefeder  GEIR ANDH Styremedlem  PSE GRENU
s 1-72

Frcl'\gbnr. 135614: Sameiet Jessheim Park 6 — Org.nr. 821 03

el Wi, [Lvn 062 ZLMM

Styreleder F&OD# LENNING Styremedlem MN\ 7. e\%\)\EQ\ML

R‘:&jﬁ?r' 5/21: Jessheim Stadion Bolig AS— Org.nr. 991 810921
[ N E‘V\M WA

Eiter fulimakt  ROCER. MARTHINUSEN

ATSHEM SHADIOY BOLIG AS -

W/lsl Backe Prosjekt AS — Org.nr. 994 171 658 8‘(\5 FOR. RETTIEATTSRANTR.
OR5.AR. Al 40 D

Etter fullmakt ROGEYL M\\P:\"&\N\.W
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Tl’\l,:.; :
DOKUMENTNR. .

LS

19 JAN 2022

STATENS KARTVERK
Hilde lrer%
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