== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

984 171 323

Eiersekgonssameie
RADHUSGATA 21 SAMEIE
v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

04.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 10.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2245783 2213645
Sum inntekter 2245783 2213645
K ostnader

L gnnskostnad 74 165 74 165
Annen driftskostnad 1685544 1362 245
Sum kostnader 1759 709 1436 410
Driftsresultat 486 074 777 235

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 38 795 30036
Sum finansinntekter 38 795 30036
Annen finanskostnad 295 690 269 927
Sum finanskostnader 295 690 269 927
Netto finans -256 895 -239 890
Resultat far skattekostnad 229179 537 344
Arsresultat 229179 537 344
Totalresultat 229 179 537 344

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 229179 537 344
Sum overferinger og disponeringer 229179 537 344
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 18371 18 476
Andre fordringer 388 817 307 347
Sum fordringer 407 188 325 823
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 665 946 821 527
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 665 946 821527
Sum omlgpsmidler 1073134 1147 350
SUM EIENDELER 1073134 1147 350

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Udekket tap 3141657 3370836
Sum opptjent egenkapital -3 141 657 -3370836
Sum egenkapital -3 141 657 -3370836
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 3743894 4114 287
Sum annen langsiktig gjeld 3743894 4114 287
Sum langsiktig gjeld 3743894 4114 287

Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 51519 54193
Leverandergjeld 363 985 334 100
Annen kortsiktig gjeld 55 394 15 606
Sum kortsiktig gjeld 470 898 403 899
Sum gjeld 4214792 4518 187
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1073134 1147 350
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets pericde:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 543483

984 171 323
Eierseksjonssameie
RADHUSGATA 21 SAMEIE

v/Obos Eiendomsforvaltning AS
Hammerskboryg torg 1

0179 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS
04.06.2025

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Ar 2023:

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v.
er undertegnet.
everste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 09.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

10.07.2025 kl 14:52
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Organisasjonznr: 984 171 323
RADHUSGATA 21 SAMEIE

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 2 245 783 2 213 645

Sum inntekter 2 245 783 2 213 645

Kostnader

Lennskostnad 74 165 74 165

Annen driftskostnad 1l 685 544 1 362 245

Sum kostnader 1 759 709 1 436 410

Driftsresultat 486 074 777 235

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 38 795 30 036

Sum finansinntekter 38 795 30 036

Annen finanskostnad 295 690 269 927

Sum finanskostnader 295 690 269 927

Netto finans -256 895 -239 890

Resultat fer skattekostnad 229 179 537 344

Arsresultat 229 179 537 344

Totalresultat 229 179 537 344

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital 229 179 537 344

Sum overfesringer og

disponeringer 229 179 537 344
Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 984 171 323 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Organisasjonznr: 984 171 323
RADHUSGATA 21 SAMEIE

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 18 371 18 476
Andre fordringer 388 817 207 347
Sum fordringer 407 188 325 823
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 665 946 821 527
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 665 946 821 527
Sum omlepsmidler 1 073 134 1 147 350
SUM EIENDELER 1 073 134 1 147 350

BALANSE - EGENKAPITAL OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

o

Opptjent egenkapital
Udekket tap 3 141 657 3 370 836
Sum opptjent egenkapital -3 141 657 -3 370 836

Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 984 171 323 Side 2 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Sum egenkapital -3 141 657

Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for

forpliktelser 0

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 3 743 894

Sum annen langsiktig gjeld 3 743 894

Sum langsiktig gjeld 3 743 894

Kortsiktig gjeld

Gjeld til

kredittinstitusjoner 51 519

Leverandergjeld 363 985

Annen kortsiktig gjeld 55 394

Sum kortsiktig gjeld 470 898

Sum gjeld 4 214 792

SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 073 134
Utskriftedato 09.07.2025 Organisasjonsny 984 171 323

-3 370

4 114
4 114

4 114
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8ide 3 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Organisasjonznr: 984 171 323
RADHUSGATA 21 SAMEIE

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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T OBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 5411
RADHUSGATA 21 SAMEIE
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

Velkommen til arsmete i RADHUSGATA 21 SAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmetet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmetet.

Digital avstemning:
Avstemningen apner 4. juni kl. 09:00 og lukker 8. juni kl. 23:00.

Du finner avstemningen pé:

https://vibbo.no/5411

Hvordan deltar du digitalt?

+ Du far en link via SMS.

+ Du kan ogsa finne metet ved 4 ga inn pa vibbo.no

+ Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med sparsmal og avgi din stemme.

+ Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som snsker 4 delta i Arsmetet, mé gjore det gjennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for a fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme p4 arsmotet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmetet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?
Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel secm er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gieres innen avstemningen lukkes.

Annen informasjon

Velkemmen fil Arsmete for 2024! Vi haper dere setter dere inn i sakene, kommenterer om dere har spersmal,
og bruker stemmeretten deres innenfor den angifte tidsfristen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av meteinnkallingen

4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honcrarer

6. Valg av fillitsvalgte

7. Forslag om endring av vedtektene — tilgang til felles takterrasse ved gjentatte brudd pa husordensregler

8. Forslag til oppdatering og endring av huscrdensreglene

2av24
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Med vennlig hilsen,
Styret i RADHUSGATA 21 SAMEIE

3av24
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Bronneysundregistrene

Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 984171323

Sak 1
Valg av meteleder

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Metelederen serger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis

ikke drsmetet velger en moteleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter

loven er meteleder.

Forslag til vedtak

Stian Svendsen er valgt.

Sak 2
Valg av protokellvitner

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Christian Pettersen og Mathias Aurstad er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt a godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Meteinnkallingen godkjennes

Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

4 av 24
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 984171323

b) Styret foreslar overfering av arets resuliat, kr 229 179,-, til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1. Arsrapport 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrehonoraret for 2024 settes til kr 80 000 samlet for hele styret. Honoraret reflekterer den samlede
arbeidsmengden, ansvaret og den lepende oppfelgingen som har vaert krevd for asikre en forsvarlig og effektiv
drift av sameiet.

Styrets innstilling

Styret foreslar at styrehonoraret for 2024 settes til kr 80 000, fordelt mellom styrets medlemmer fer skatt.
Dette tilsvarer kr 2 000 per enhet, som ligger nsert OBOS sine gjennomsnittstall, justert for prisutvikling siden
undersekelsen ble gjort i 2022. Honoraret reflekterer styrets eksisterende ansvar og oppgaver, og sikrer at
vervet forblir attraktivt og baerekraftig.

Styrevervet innebzerer omfattende ansvar og oppfelging, ogsai ar hvor det ikke var sterre prosjekter. Fremover
planlegges det flere sterre tiltak, og det er viktig at styret er motivert, kempetent og operativt — ikke minst

for & sikre kontinuitet og kostnadskentroll. Se for evrig styrets arsrapport i Arsmeteinnkallingen for konkrete
oppgaver gjennomfert (ligger i ar etter sakene).

Honoraret i sameiet vart ble sist okt i 2020 og har ligget godt under gjennomsnittet i markedet. Dette bringer
oss i trad med dagens niva i markedet, justert for inflasjon og prisvekst. OBOS sine siste tilgjengelige tall fra
2022 viser et snitt pa kr 1 821 per boenhet i sameier av var sterrelse — men med tre ar gamle tall er reelt niva
trolig vesentlig heyere i dag.

| tillegg ligger dette langt under hva det ville kostet & leie inn et eksternt styre. Et tidligere tilbud fra
2018 estimerte ekstern styreleder til kr 54 400 eks. arbeidsgiveravgift — nce som justert for dagens priser

sannsynligvis ville veert 80 000 - 100 000 kr for én person alene.

Forslag til vedtak
Styrets godigjerelse settes til kr 80 000,- samlet for hele styret.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

5av24
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Styret bestar i dag av 1 styreleder, Stian Svendsen, 2 styremedlemmer Nora Christiane Huth og Azad Taheri
Fard, samt 1 varamedlem, Per-Christian Fett.

Det er ingen endringer til styresammensetning.

Roller og kandidater

Valg av 1styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

+ Stian Svendsen

Valg av 2 styremedlem Velges for1 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Azad Taheri Fard

* Nora Christiane Huth

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Per-Christian Fett

Sak7
Forslag om endring av vedtektene — tilgang til felles takterrasse ved gjentatte brudd
pé& husordensregler

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret har over tid mottatt gjentatte og alvorlige klager knyttet til enkelie beboeres bruk av felles takierrasse.
Det gjelder blant annet haylytte fester, sjenerende atferd og urenslig eppfersel (urinering), bruk av rusmidler
og andre forhold som oppleves som svaert sjenerende og utrygt for avrige beboere. Tross muntlige og skriftlige
advarsler fortsetter denne adferden.

Dagens vedtekter girikke styret tilstrekkelig eksplisitt hjemmel til A midlertidig ellervarig frataen beboertilgang
til fellesarealer som takterrassen. Styret foreslar derfor en ny bestemmelse i vedtektene for & sikre trygghet
og trivsel for alle beboere, og for & kunne handheve husordensreglene p4 en mer effektiv méate.

Styrets innstilling

Styret anbefaler at Arsmetet vedtar forslaget som et nedvendig tiltak for & styrke fellesskapet og ivareta et
trygt og godt bomilje. Det nye vediektsleddet vil gi styret en tydelig og rettssikker mulighet til 8 handheve
reglene overfor beboere som gjentatte ganger bryter sameiets ordensregler, etter forutgiende dokumentasjon
og varsling.

6 av 24
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Forslag til vedtak

Arsmetet vedtar 4 tilfeye falgende nytt avsnitt i vedtektene, som ny og oppdatert §5: «§5.RETT TILBRUK Den
enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealene til det de er beregnet
eller vanlig brukt fil. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller omvendt ma ikke foretas uten
reseksjonering efter eierseksjonsloven § 13 annet ledd. Seksjonene 1 og 4-40 (boligseksjonene) har eksklusiv
bruksrett til felles takterrasse, jf eierseksjonsloven § 19 femte ledd. Boligseksjonene skal bekoste vedlikehold
av felles takterrasse, jf § 8 nedenfor. Bruksenheten og fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formalet
og ma ikke benyttes slik at det er til unedig eller urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Ved
overtredelse av vedtekter, husordensregler eller ved annet mislighold, kan styret frata en bebcer midlertidig
eller varig bruksrett til fellesarealer som takterrassen. | vurderingen skal det szerlig legges vekt pa om atferden
er gientakende og til sienanse for andre beboere. Slike vedtak skal dokumenteres skrifilig, og bererte parter
skal gis anledning til & uttale seg fer vedtak treffes.»

Sak 8
Forslag til oppdatering og endring av husordensreglene

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret foreslar endringer i husordensreglene Her er en oppsummering av de viktigsie endringene:

- Det er foretatt en generell oppdatering i sprak, nummerering og rekkefalge i reglene for en mer naturlig
sammenheng og flyt

- Det er tatt inn et eget punkt for ordensregler for takierrassen, se nytt punkt 4

- Sameieloven er rettet til eierseksjonsloven som bakgrunnerett i nytt punkt 11. Vi er et eierseksjonssameie, og
det er eierseksjonsloven og ikke sameieloven som gjelder eierseksjcnssmeier. Reftelsen er med andre ord mer
en formalitet enn en endring av praktisk betydning.

- Nyft punkt 10:
* Styret foreslar en oppdatering av husordensreglene, hvor det legges til et nytt punkt 10. Hensikten med
endringen er & gi styret flere virkemidler ved brudd pa reglene.
« Dagens ordning:

* Peridag harstyret kun hatt to hovedalternativer ved regelbrudd:

1. A gi en skriftlig klage.

2. A gatil det alvorlige skrittet med & fremme sak om utkastelse.

* Dette gir 4 muligheter for 4 handtere brudd som verken er bagatellmessige eller alvorlige nok til &
rettferdiggjore en utkastelse.

* Foreslatt endring:

+ Det nye punkt 10 apner for mer nyanserte sanksjoner. Styret skal kunne fatte vedtak som star i forhold til
alvorlighetsgraden av regelbruddet. Eksempelvis kan det gis midlertidig bruksforbud mot fellesarealer som
takterrassen ved gjentatte eller grove brudd.

7 av 24
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Formalet er ogsa & ha en preventiv effekt — & bidra til at alle beboere opptrer hensynsfullt og respektfullt
overfor hverandre i det daglige.

« Det foreslas tydelige retningslinjer for hvordan slike sanksjoner skal vurderes og praktiseres, for & sikre
rettferdighet og forutsigbarhet.

* Les hele forslaget for detaljer om kriteriene og hvordan styret skal ga frem ved slike vedtak.

Styrets innstilling

Styret anser disse endringene som en forbedring av dagens husordensregler i form av oppdatert sprak,
opprydning i rekkefelde, og nye regler rundt bruk av takterrassen, samt nytt punkt for virkemidler ved brudd
pa husordensreglene.

Forslag til vedtak

Husordensreglene cppdateres iht. vedlagte dokument.

Vedlegg

2. Husordensregler for Radhusgata 21 Sameie.pdf

8av 24
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Styrets arsrapport

Nok et ar i det fine sameiet vart er omme, og drift- og vedlikeholdsmessig gar ting pa skinner hos oss. Deft nye
styret har funnet sin form, og bestar ni av styreleder Stian Svendsen, og styremedlemmene Nora Christiane
Huth og Azad Taheri Fard. Samilige styremedlemmer stiller til gjenvalg og jobber videre med prosjektene vi
har pabegynt i &ret som har gatt.

Vi vil oppfordre alle beboere til 4 aktivt bruke Vibbo {last gjerne ned appen til din mobil) dersom det er nce
dere ensker 4 dele med hele sameiet eller ettersperre fra styret. | lapet av det kommende aret vil vi legge ned
den eksisterende facebock-siden, da dette kun ferer til dobbel oppfalging. Fortsett 4 bruke Oppslag for deling
pé Vibbo.

@konomien i sameiet er god, men vi begynner 4 se hvordan dyrtiden pavirker oss med heye lanekostnader,
kommunale avgifter og stremutgifter. Vi har derfor jobbet for & holde kostnadene nede gjennom aret. Vi felger
utviklingen naarme og vil vurdere felleskostnadene vére etter farste halvar 2025.

Til tross for at vi stort sett har et rolig og hyggelig sameie, har styret lyst & papeke noen ting som kan forbedres;

Det har vaert flere tilfeller hvor beboere hensetter avfall og ulikt lasere i fellesarealene, spesielt i kjeller og
sykkelrom. Dette mé det bli slutt pa. Fjerning av dette har tatt for lang tid, men skal i utgangspunktet ikke vesre
1. nedvendig. Dette paferer sameiet unedvendige kostnader.

Seppelrommet er stadig et vanskelig tema, og eneste lesning s langt er at alle beboere og naeringspersonell

sorterer og komprimerer seppel sa langt det lar seg gjere. Det er unedvendig med masse |uft i rest- cg

plastavfallsposer, og for papp er det viktig at alt brettes, komprimeres og stappes godt ned i dunkene. Det skal

ikke settes papp eller annet avfall pa toppen av dunkene. Er det fullt, ma du vente til neste henting eller levere

avfallet ditt p& gjenvinningsstasjon - dette gjelder og farlig avfall og ting som ikke egner seg i seppeldunkene
2. vare

Det er flere beboere som skaper et utrivelig milje pa takterrassen med stadig festing, brak og urinering. Her
har vi snakket med de det gjelder flere ganger, men na som sommerperioden igjen er her, haper vi at de det
3. gjelder skjerper seg og tar innover seg at vi er flere som ensker 4 ha det trivelig p4 takierrassen.

Det er ofte tilfeller av sterk matlukt i gang, og antakelig kommer det av at det luftes med der apen. Oppfordrer
alle til & aktivt bruke kjskkenvifte pa heyeste niva og trukket ut ved matlaging og at man primaert lufter med
4. vinduer.

Her falger en oversikt over utfart og kommende arbeid
Administrasjon

« Det nye styret har hatt 8 styremeater ila. 2024/25

* Deltagelse pa OBOS Hestseminar

» Behandlet over 60 beboerhenvendelser og delt 13 nyheter pa Vibbo
* Handtering av naboklager i sameiet og mot nabobygg i bakgard

« Handtering av uensket adferd pa takterrassen blant annet hegyt alkoholkensum og urinering - her mé flere
vedkommende skjerpe seg!

* Oppfelging av skonomi, budsjett og felleskostnader
* Oppfelging av nzeringslokaler og deres andel kostnader
+ Henvendelser ifm. salg og inn-/utflyttinger - OBS! Alle leiebeboere SKAL registreres pa Vibbo av eier, slik at

styret har full oversikt over hvem som bor i sameiet, og slik at alle kan motta viktig infermasjon fra styret

9 av24
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]
Drift og vedlikehold

* Test av alarmsentral, reykvarslere og generell HMS

* Fulgt opp Hafslund rundt fiernvarme og trykk i systemet

¢ Oppfelging av heisdrift og bytte av innredning samt foliering, utbetalt sluttfaktura

« Vedlikehold ventilasjonssystem for 1. etg

» Vedlikehold av darer/laser og tildeling av digitale nakler - her kommer det snart digital 1as pa flere interne derer

» Oppfelging av vaktmester (rydding, bytte av pserer/lamper, flerne is og rasfareskilt, making av sne),
renholdspersonale, elekiriker og rerlegger

« Installert ny lampe over seppelromutgang
« Installasjon av metallbeslag pa vtterder etter innbrudd
* Gjennomfari hovedvask (2 ganger arlig)

* Gjennomfart vask av seppeldunker

a
Fellestjenester
» Rydding og rengjering av seppelrom og fellesarealer - her mé alle bli flinkere pa & sortere og kaste avfall riktig,
spesielt papp er def mye unnasluntring pa

+ Kastet hensatt avfall/lesere fra fellesarealer - her mé det bli slutt p& hensettelse i fellesaresaler. Dette koster
sameiet mye penger og er frustrerende for andre beboere

+ Undersekt muligheter for rampe - vanskelig a finne leverander da det bryter med krav om universell utforming,
men vi er i dialog med flere leverandaer

« Begynt 4 planlegge nye tiltak for takterrassen

ad
Oppgaver fremover

* Gjore det friveligere pa takterrassen

* Vurdere rens av ventilasjonsrer og planlegge for nye ventilatorer

* Bytte til ny lesning for porttelefon

* Inngé avtale om internkontroll av el-skap og termografering med elektriker

« Vurdere spesialdesignet rampe bestilt via utlandet

» Installere digital las til mellomgang 1. etg og lepende vurdere andre derer som skal digitaliseres

* \urdere skning av felleskestnader da kostnader il sameiet ikke enna har sunket som ventet

10 av 24
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Uavhengig revisors beretning

Til arsmotet § RADHUSGATA 21 SAMEIE Arsregnskap regnskapsaret 2024 for 984171323

Konklusjon
Vi har revidert drsregnskapet til RADHUSGATA 21 SAMEIE.

Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
» Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende
lovkrav, og

» Resultatregnskap 2024

»  Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
sameiets finansielle stilling per 31.
desember 2024, og av dets resultater for
regnskapsaret i samsvar med
regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

« Noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare avrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Styret og forretningsferers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nedvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiet evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de ekonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Penneo Dokumentnokkel: USECP-BBCGY-WCWAE-KFAQL-7QEZA-YOYUP

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Mozart Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

BDO AS, et norsk aksjeselskap, er deltaker | BDO International Limited, et engelsk selskap med begrenset Side 1av 1
ansvar, og er en del av det internasjonale nettverket BDO, som bestér av uavhengige selskaper i de

Ved?@&%mf land. Foretaksregisteret: NO 993 606 650 MVA. M av 24 Arsrapport 2024 pdf
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Kommentarer til driftsinntekter/driftskostnader
Driftsinntektene er som forventet og i henhold til fastsatte priser.

Driftskostnadene er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak kostnader til
heisprosjektet, som ble utsatt pa grunn av reklamasjoner.

| tillegg var ikke vaktmester tjenester og sngrydding tatt med i budsjettet under Andre
driftskostnader.

Finanskostnader var ogsa noe hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak en
rentegkning i begynnelsen av 2024.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt avdrag
péa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 602 236.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinger drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsijettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 12av24 Arsrapport 2024.pdf
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RADHUSGATA 21 SAMEIE
ORG.NR. 984 171 323, KUNDENR. 5411

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2 202 000 2202 000 2202 000 2202 000
Andre inntekter 3 43783 11 645 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 2245783 2213 645 2 202 000 2202 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -9165 -9 165 -8 000 -9 000
Styrehonorar 5 -65 000 -65 000 -65 000 -80 000
Revisjonshonorar 6 -9170 -10 202 -12 000 -12 000
Forretningsfa@rerhonorar -100 941 -95 994 -101 000 -106 000
Konsulenthonorar 0 -4 594 -10 000 -10 000
Drift og vedlikehold 7 -304 388 -65179 -170 000 -267 000
Forsikringer -280 941 -254 712 -282 000 -331 000
Kommunale avgifter 8 -328 775 -281 209 -327 000 -357 000
Energiffyring 9 -333 547 -370 574 -400 000 -400 000
TV-anlegg/bredband -105 288 -97 908 -102 000 -110 000
Andre driftskostnader 10 -222 494 -181 874 -118 000 -215 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 1759709 -1436410 -1596000 -1 897 500
DRIFTSRESULTAT 486 074 777 235 606 000 304 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 11 38795 30036 30 000 30 000
Finanskostnader 12 -295 690 -269 927 -227 000 -250 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -256 895 -239 890 -197 000 -220 000
ARSRESULTAT 229179 537 344 409 000 84 500
Overferinger:
Reduksjon udekket tap 229179 537 344
Vedlegg 1 13 av 24 Arsrapport 2024.pdf
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RADHUSGATA 21 SAMEIE
ORG.NR. 984 171 323, KUNDENR. 5411

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 18 371 18 476
Forskuddsbetalte kostnader 308 708 270 021
Andre kortsiktige fordringer 13 80 109 37 326
Driftskonto OBOS-banken 347 032 513 736
Sparekonto OBOS-banken 318 914 307 790
SUM OMLOPSMIDLER 1073134 1147 350
SUM EIENDELER 1073134 1147 350
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 14 -3141657 -3 370 836
SUM EGENKAPITAL -3 141 657 -3 370 836
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 15 3743894 4114287
SUM LANGSIKTIG GJELD 3743 894 4 114 287
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 55 394 15 606
Leverandegrgjeld 363 985 334 100
Palgpte renter 51519 54 193
SUM KORTSIKTIG GJELD 470 898 403 899
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1073134 1147 350
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Oslo, 08.05.2025
Styret i R&dhusgata 21 Sameie
Stian Svendsen /s/ Nora Christiane Huth /s/ Azad Taheri Fard /s/
Vedlegg 1 14 av 24 Arsrapport 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sméa foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Pvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigadende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes akonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gj@res pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilh@rer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1713 684
Oppvarming 298 248
Forretningslokale 190 068
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2202 000
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Avregning naering 2024 42 783
Utleie 1 000
SUM ANDRE INNTEKTER 43 783
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -9 165
SUM PERSONALKOSTNADER -9 165

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensijon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

Vedlegg 1 15 av 24 Arsrapport 2024.pdf
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NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for pericden 2023/2024, og er pa kr 65 000.

NOTE: &
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 9 170.

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Schindler AS -177 250
SUM STARRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -177 250
Drift/vedlikehold bygninger -10 633
Drift/vedlikehold VVS -17 813
Drift/vedlikehold elektro -71783
Drift/vedlikehold heisanlegg -10 763
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -16 147
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -304 388
NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avigpsavgift -223 649
Renovasjonsavgift -105 126
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -328 775
NOTE: 9

ENERGIFYRING

Elektrisk energi -65 551
Fiernvarme -267 996
SUM ENERGI / FYRING -333 547
NOTE: 10

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -38 824
Vaktmestertjenester -69 146
Renhold ved firmaer -75 827
Snerydding -22 500
Andre fremmede tjenester -10 406
Meter, kurs, oppdateringer mv. -2 850
Bank- og kortgebyr -2 939
@reavrunding -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -222 494
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Kundeutbytte fra Gjensidige 25 362
Renter bank 13 0M1
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 297
Andre renteinntekter 95
SUM FINANSINNTEKTER 38795

Vedlegg 1 16 av 24
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NOTE: 12
FINANSKOSTNADER
Renter og gebyr pa lan -295 689

SUM FINANSKOSTNADER -295 690

NOTE: 13
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Avregning nzering 2023 og 2024 80 109

SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 80 109

NOTE: 14

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier feres ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfarer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utferes. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fares i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert gjennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Dnb Bank Asa

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,85 %. Lapetiden er 10 ar.

Opprinnelig 2020 -3 531 807
Nedbetalt tidligere 899 495
Nedbetalt i ar 295 230
-2 337 082
Dnb Bank Asa
Flytende rente
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,95 %. Lapetiden er 15 ar.
Opprinnelig 2021 -857 500
Nedbetalt tidligere -624 475
Nedbetalt i ar 75163
-1 406 812
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -3 743 894
Vedlegg 1 17 av 24 Arsrapport 2024.pdf
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Husordensregler for Radhusgata 21 Sameie

1. Formal

Husordensreglene skal sikre beboerne trivsel og regulere forhold som kan vaere til sjenanse
for andre, og skape et godt bomiljg hvor alle kan trives og fale seg trygge.

2_ Husordensreglenes virkefelt
Alle eiere og beboere plikter a falge husordensreglene.
Husordensreglene skal leses i samrad med sameiets vedtekter.

Offentlige lover mv. som regulerer seksjonseiernes og beboernes rettigheter og plikter star
over disse husordensreglene.

3. Ro og orden

Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere eller beboere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Det skal vaere vanlig ro mellom klokken 23:00 — 08:00 (alle dager). Banking og bruk av
elektrisk verktay er ikke tillatt mellom klokken 20:00 — 08:00 (20:00 — 10:00 i helger og
helligdager). Skal oppussing forega utenom disse tidene, ma dette gjgres kjent for @vrige
beboere i god tid.

Musikkinstrumenter som er til sjenanse for andre beboere er ikke tillatt.
Oppganger og kjeller skal ikke vasre oppholdssted.

Sykkelrom skal kun brukes til sykler og barnevogner og skal ikke brukes til lagring av annet
lesare.

Det er ikke tillatt & ha noe staende i fellesarealer som er til hinder for brannsikkerhet,
rengjering eller ferdsel. Dette gjelder ogsa sko og lignende.

Tarking av tay ute skal ikke skje i fellesarealer.

Montering av gjenstander utvendig ma bare skje etter vedtak fra styret. Egne radio-, tv- og
parabolantenner er ikke tillatt. Markiser er ikke tillatt fra 2.-6. etasje. Seksjonene i 7.-8. etasje
ma fa dette godkjent av styret.

Navneskilt pa postkasse, ringeklokke og dar bestilles og bekostes av den enkelte beboer
(utleier) iht. informasjon i beboerportal.

Virksomhet produksjon/salg eller omsetning mv. som er forbudt ved norsk lov er ikke tillatt i
sameiet.

4. Takterrassen

Side1av3
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Takterrassen skal vaere et hyggelig sted a vaere for alle beboere.

Takterrassen ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere og beboere pafgres skade eller
ulempe pa en urimelig eller unadvendig mate.

Det er kun tillatt & bruke elektrisk eller gassgrill. Kullgrill er ikke tillatt da reyken fra disse kan
vaere til sjenanse for andre beboere.

Det er ikke lov a reyke pa takterrassen.
Husdyr pa takterrassen er forbudt.

Ved overtredelse av husordensreglene kan styret treffe vedtak om a frata den enkelte
beboers midlertidige eller varige bruksrett til takterrassen, jf. husordensreglene punkt 10, jf.
vedtektene § 5.

5. Utleie/fremleie

Eier skal melde fra om utleie/fremleie til styret via elektronisk beboerportal. Dette er viktig for
at vi skal ha oversikt over hvem som herer til i bygget vart, sikre at vi har kontaktinfo ved evt.
hendelser som branntillzp og for a sikre at vi kan kommunisere med beboerne via
beboerportalen.

Eier er ansvarlig for at husordensreglene blir gjort kjent for og overholdt av leietaker, eiers
husstand og/eller andre personer som gis tilgang til leiligheten eller eiendommen for avrig.

Eier blir belastet med gebyr av kr. 1 000,- ved skifte av utleie/ffremleietaker. Dette gjelder
ogsa ved korttidsutleie. Gebyret gjelder ikke der korttidsutleien er under 30 dager.

Eier blir erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som felge av overtredelse av
sameiets vedtekter, husordensregler eller annen mangel pa aktsomhet.

6. Dyrehold

Dyrehold som ikke er burdyr er ikke tillatt. Unntak gjelder dersom man har dyr fra far, da ma
man far innflytting seke styret om & ta dette med ved innflytting. Det er imidlertid ikke tillatt &
anskaffe nytt dyr nar innvilget dyr er dadt.

Husdyr pa takterrassen er forbudt.

7. Miljokomiteé

Sameiet kan pa sameiermate eller i styremate velge a nedsette en miljgkomité.
Miljgkomiteen kan kalle inn til dugnad i samrad med styret.

Referater, retningslinjer eller annen praksis fra miljgkomitémater skal sendes styret til
orientering. Finner styret at de ikke er i samsvar med disse regler kan styret komme med
forslag til endringer eller underkjenne miljpkomitéens vedtak. Ved uenighet mellom
miljgkomitéen og styret, kan man kreve at saken skal behandles og avgjeres pa
sameiermate ved alminnelig flertall.
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8. Seppel og avfall

Sappel legges i lukkede poser og plasseres i egnede avfallsbehcldere pa seppelrommet. Det
er kun husholdningsavfall som legges i disse beholderne. Papir og papp skal brettes og
komprimeres fer det legges i egne merkede beholdere.

Mabler, tekstiler, elektriske artikler, farlig avfall og annet lzsare skal ikke hensettes pa
seppelrommet eller i fellesarealene. Gjenstander av nevnte art plikter den enkelte a besgrge
levert til for eksempel kommunens gjenbruksstasjon. Merkostnader som palgper sameiet
som felge av vaktmesters eller annen tjenesteyters fierning av gjenstander av denne art fra
s@ppelrommet, vil bli krevet erstattet med minimum kr 1 000,-.

9. Forespersler, forslag og klager

Henvendelser til styret i anledning husorden skal skje via beboerportal. Anonyme
henvendelser behandles ikke. Kunngjaring/informasjon fra styret vil bli gjort tilgjengelig
elektronisk via beboerportal.

10. Overtredelse av husordensreglene

Eier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som falge av overtredelse av
husordensregler eller annen mangel pa aktsomhet.

Styret kan sanksjonere overtredelse av husordensreglene, jf. vedtektene §§ 5 og 10. Dette
skal skje i et skriftlig vedtak. Det skal gis advarsel far slikt vedtak treffes. | utgangspunktet
skal man ha mottatt tre skriftlige klager/advarsler far styret kan treffe vedtak om
sanksjonering. Unntaksvis kan styret treffe vedtak pa et tidligere tidspunkt dersom styret
anser overtredelsen som av grov eller alvorlig karakter.

Far saken behandles av styret, skal bergrte part(er) fa anledning til & forklare seg. Vedtaket
skal vasre proporsjonalt med overtredelsens alvorlighetsgrad, og foretas etter styrets
skjignnsmessige vurdering. | vurderingen skal det seerlig legges vekt pa om atferden er
gjentakende og til sjenanse for andre beboere, samt overtredelsens alvorlighetsgrad.

11. Endring av husordensregler

Endring av husordensregler skjer pa generalforsamling etter vanlige retningslinjer som er
nedfelt i Lover om eierseksjoner (eierseksjonsloven). Forslag og krav om endringer skal farst
behandles av styret fer de legges fram pa sameiermatet. Endringer og godkjenning av
husordensreglene krever alminnelig flertall.

Sist endret pa arsmote XX.XX.2025
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmete 2025

Det ordinaere arsmete blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmotet apnes 4.06.25 og er apent for avstemning i 4 dager
Siste dato for avstemning er 8.06.25
Selskapsnummer: 5411 Selskapsnavn: RADHUSGATA 21 SAMEIE

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved 4 krysse av i boksen til venstre for ansket alternativ.

Sak1 Valg av moteleder

Stian Svendsen er valgt.

|:| For
|:| Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Christian Peftersen og Mathias Aurstad er valgi.

|:| For
|:| Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Meteinnkallingen godkjennes

|:| For
|:| Mot
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Sak 4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital.

|:| For
|:| Mot

Sak5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjerelse settes til kr 80 000,- samlet for hele styret.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styreleder (kun 1 skal velges)
|:| Stian Svendsen
Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:[ Azad Taheri Fard

|:| Nora Christiane Huth
Varamedlem (kun 1 skal velges)

|:| Per-Christian Fett

Sak7 Forslag om endring av vedtektene — tilgang til felles takterrasse ved gjentatte brudd pa
husordensregler

Arsmetet vedtar 4 tilfoye felgende nytt avsnitt i vedtektene, som ny og oppdatert § 5: «§ 5. RETT

TIL BRUK Den enkelte sameier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til 4 nytte fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til. Endring av bruken fra boligformal til annet formal eller
omvendt ma ikke foretas uten reseksjonering efter eierseksjonsloven § 13 annet ledd. Seksjonene 1
og 4-40 (boligseksjonene) har eksklusiv bruksrett til felles takterrasse, jf eierseksjonsloven § 19 femte
ledd. Boligseksjonene skal bekoste vedlikehold av felles takterrasse, jf § 8 nedenfor. Bruksenheten og
fellesarealene kan bare brukes i samsvar med formélet og mé ikke benyttes slik at det er til unadig eller
urimelig ulempe for brukerne av de evrige seksjoner. Ved overtredelse av vediekter, husordensregler
eller ved annet mislighold, kan styret frata en beboer midlertidig eller varig bruksrett til fellesarealer
som takterrassen. | vurderingen skal det saerlig legges vekt pa om atferden er gjentakende og til
sjenanse for andre beboere. Slike vedtak skal dokumenteres skriftlig, og bererte parter skal gis
anledning til 4 uttale seg fer vedtak treffes.»

|:| For
|:| Mot
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Sak 8 Forslag til oppdatering og endring av husordensreglene

Huscrdensreglene oppdateres iht. vedlagte dokument.

|:| For
|:| Mot
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Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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