== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettel se av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

989 776 843

Eiersekgonssameie

EIERSEKSJIONSSAMEIET GRONLAND BASAR
¢/o OBOS Eiendomsforvaltning

Hammersborg torg 1

0179 OSLO

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens aminnelige regler

Kristine Finnanger
06.04.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av

arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at &rsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 17.05.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 322 097 4600 874
Sum inntekter 4 322 097 4600 874
K ostnader

L gnnskostnad 171 150 165 150
Annen driftskostnad 4 488 824 4 045 945
Sum kostnader 4659 974 4211 095
Driftsresultat -337 877 389 779

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 55 832 59 507
Sum finansinntekter 55 832 59 507
Annen finanskostnad 47
Sum finanskostnader 0 47
Netto finans 55 832 59 460
Ordinaert resultat far skattekostnad -282 045 449 239
Ordinaert resultat etter skattekostnad -282 045 449 239
Arsresultat -282 045 449 239
Totalresultat -282 045 449 239

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital -282 045 449 239
Sum overfaringer og disponeringer -282 045 449 239
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler
Driftdagsare, inventar, verktay, kontormaskiner og lignende 82 500

Sum varige driftsmidler 82 500 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 82 500 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 40 000 70
Andre fordringer 12790 13261
Sum fordringer 52 790 13331
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1736019 2156 477
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1736019 2156 477
Sum omlgpsmidler 1788 809 2169 808
SUM EIENDELER 1871309 2169 808

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 395 506 1677551
Sum opptjent egenkapital 1 395 506 1677551
Sum egenkapital 1 395 506 1677551
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 441 831 326 140
Annen kortsiktig gjeld 33972 166 117
Sum kortsiktig gjeld 475 803 492 257
Sum gjeld 475 803 492 257
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1871309 2169 808
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 270974

Enheten

Organisasjonsnummer : 989 776 843

Organisasjonsform: Eierseksjonssameie

Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET GRONLAND BASAR

Forretningsadresse: c/o OBOS Eiendomsforvaltning
Hammerskboryg torg 1
01792 OSLO

Regnskapsar

Arsregnskapets pericde: 01.01.2021 - 31.12.2021

Konsern

Morselskap i konsern: Nei

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet: Ja

Benyttet ved utarbeidelsen av

drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Kristine Finnanger
Dato for fastsettelse av Arsregnskapet: 06.04.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 28.05.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 989 776 843
ETERSEKSJONSSAMETIET GRONLAND BASAR

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 4 322 097 4 600 874
Sum inntekter 4 322 097 4 600 874
Kostnader

Lennskostnad 171 150 165 150
Annen driftskostnad 4 488 824 4 045 945
Sum kostnader 4 659 974 4 211 095
Driftsresultat -337 877 389 779
Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 55 832 59 507
Sum finansinntekter 55 832 59 507
Annen finanskostnad 47
Sum finanskostnader 0 47
Netto finans 55 832 59 460
Ordinsrt resultat fer

skattekostnad -282 045 449 239
Ordinert resultat etter

skattekostnad -282 045 449 239
Arsresultat -282 045 449 239
Totalresultat -282 045 449 239

Overferinger og

disponeringer

Overforinger til/fra

annen egenkapital -282 045 449 239

Sum overferinger og

disponeringer -282 045 449 239
Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 989 776 843 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 989 776 843
ETERSEKSJONSSAMETIET GRONLAND BASAR

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler

Driftslesere, inventar,

verktey, kontormaskiner

og lignende 82 500

Sum varige driftsmidler 82 500 0

Finanzielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 82 500 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 40 000 70
Andre fordringer 12 790 13 261
Sum fordringer 52 790 13 331
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 736 019 2 156 477
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 736 019 2 156 477
Sum omlepsmidler 1 788 809 2 169 808
SUM EIENDELER 1 871 309 2 169 808

BALANSE - EGENKAPITAL 0OG
GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0
Sum innskutt egenkapital 0 0

o

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 989 776 843 Side 2 av 3
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Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 395 506 1 677 551
Sum opptjent egenkapital 1 395 506 1 677 551
Sum egenkapital 1 395 506 1 677 551
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortasiktig gjeld

Leverandergjeld 441 831 326 140
Annen kortsiktig gjeld 33 972 l6e 117
Sum kortsiktig gjeld 475 803 492 257
Sum gjeld 475 803 492 257
SUM EGENKAPITAL 0OG GJELD 1 871 309 2 169 808

Utskriftedato 28.05.2022 Organisasjonsny 989 776 843 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 989 776 843
ETERSEKSJONSSAMETIET GRONLAND BASAR

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper
REGNSKAPSPRINSIPFER Arsreghskapet er satt copp i1 samsvar med

regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.

INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere

Nete

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

17.05.2023 kl 15:19 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmote 2022

Granland Basar Eierseksjonse

6. april 2022

Selskapsnummer: 5850 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmate i Granland Basar Eierseksjonse

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& arsmetet. Styret hdperdu
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pé drsmetet.

Dato for drsmetet:
6. april 2022 k. 18:30, hos OBOS - Hammersborg Torg 1.

Hvem kan stemme pé 8rsmotet?
Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem husstanden har ogsa rett til & veere til
stede og til 8 uttale seq.

* Enstemme avgis pr. eierandel.

¢ Eieren kan ta med seg en rédgiver til mete. Radgiveren har bare rett til 8 uttale seg
dersom meteleder tillater det.

¢ Eieren kan mete ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling
1. Konstituering

2. Arsrapport og arsregnskap

3. Fastsettelse av honorarer

4. Vedtektsendring - opprettelse av punkt angéende varmepumpe
B. Valg av tillitsvalgte

6. Valgkomite

Med vennlig hilsen,
Styret i Grenland Basar Eierseksjonse

2avdd
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Sak 1
Konstituering

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

a) Valg av meteleder

b) Godkjenning av de stemmeberettigede

¢) Valg av en til & fere protokoll og minst en eier som protokollvitne
d) Godkjenning av mateinnkallingen

Forslag til vedtak
Godkjent

Sak 2
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:

Alminnelig (60%)

a) Godkjenning av &rsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar at arets resultat dekkes av opptjent egenkapital.

Forslag til vedtak
Arsrapport og arsregnskap godkjennes.

Vedlegg
1. 5850 Arsrapport 2021 ferdigstilt.pdf

Sak 3
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (60%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 150 0O0O0.

3av 44
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Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr. 150 000

Sak 4
Vedtektsendring - opprettelse av punkt angdende varmepumpe

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Det foreslas tilfeyelse av eget punkt til sameiets vedtekter for regulering av
varme-/kjslepumpe. Styret har utarbeidet folgende forslag til punkt og reguleringen
som foreslas implementert i vedtektene som eget punkt:

5-3 Installering av varmepumpe

Det er tiffatt & montere varmepumper for oppvarming eller kjgling i somefet Grenland
Basar under falgende forutsetninger:

(D Seknad om montering av varmepumpe mé godkjennes av styret. Nsermeste naboer
md& informeres av seksjonseier som seker godkjennelsen.

(2) Den skriftlige seknaden tif styret skal inneholde fzlgende opplysninger:

- Type varmepumpe og leverander

- Utvendig staynivé (dB)

- Forslag til plassering av utedel, inkludert vifteretning

(3) Montering av varmepumypen skol utfares av installater med de sertifiseringer som
krevesiNorge. ! etterkant av installasjonen plikter seksjonseier & fremlegge ferdigattest

for til styret.

(4 Seksjonseieren er ansvarlig for at faring gjennom yttervegy gjeres tett slik at
fuktskader etc. ikke oppstdr.

(5) Det skol velges en s& steysvak varmepumpe som mulig og skal jkke overskride

NS 8175:2019 klasse C. Seksjonseieren er ansvarlig for at varmepumpen monteres |
tréd med kravene i Byggteknisk forskrift (TEK17). Dersom det ved méling utenfor vindu
hos naboer viser seg at varmepumpen genererer stay over lydklasse C (35 dB om
natten), er seksjonseier ansvarlig for § gjennomiare og dokumentere effekt av tiftak

4 av 44
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for & redusere stayen. Eksempel pé steyreduserende tiltak kan veere innkledning av
utedelen med steyabsorberende plater. Dersom steynivdet til omkringliggende naboer
likevel ikke reduseres tilstrekkelig, kon styret pdlegge atvarmepumpen blir bytiet uteller
fiernet.

(6) Utedelen av varmepumpen bar monteres p& mur for § unngd vibrasjoner. Den mé
plasseres direkte over egen balkong eller terrasse. Det er ikke tillatt & montere utedel
hayere enn 1meter over neermeste gulv, og maks. 10 cm over bakken. Det skal monteres
sé lavt som mulig. Rerene kan ikke ligge pd utsiden av bygningen da fasadeendring
ikke er tillat. Plassering skal bestemmes elfer godkjennes av styret.

(7) Kondensvann fra inne- og utedel mé ledes vekk p& en forsvarlig méte slik at man
unngd&r problemer med fukt, vannseal, issvuller, frostsprengning og lignende. Avlep mé
frostsikres dersom det er fare for at det tettes ved ising.

(8) Alle kostnader knyttet til utbedring av skader eller ekstra vediikehold som kan
tilskrives installasjon, bruk elfer fierning av varmepumpen, ma dekkes av seksjonseieren.
Dette gjelder ogsa tilbakestillelse av fasade og skader elffer lignende som mdtte oppstd
etter at varmepumpen er fjernet.

(9 Utedelen av varmepumpen mé& kunne fjernes for vedlikehold av veggen bak.
Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med vedlikehold av fasader skol
bekostes av seksjonsefer.

(10) Det gjores oppmerksom pd at varmepumper som blir montert i strid med
disse reglene, kan bli demontert for seksjonseiers regning. Ved salg av leilighet
med varmepumpe forplikter selger seg til & gjere ny eier kjent med vilkGrene for
varmepumpeinstallasjonen.

Styrets innstilling
Vedtektsendringene implementeres i vedtektene og vedtas som foreslatt

Forslag til vedtak
Vedtektsendringen vedtas

Vedlegg
2. 5850 Utkast vedtekter inkl. varmepumpe avsnitt.pdf

5av44
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Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Det skali&rvelges styreleder, to styremedlem og tre varamedlemmer. Se valgkomiteens
innstilling vedlagt.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styreleder:

* Kjell Bjarne Dahl
Ny

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 &r
Felgende stiller til valg som styremedlem:

¢ FElisabeth Febjor
Gjenvalg

* Olena Laktionova
Ny

Valg av 3 varamedlem Velges for 14r
Felgende stiller til valg som varamedlem:

¢ Kenneth Mokkelbost
Gjenvalg
¢ Margarita Sdnchez Palacios
Ny
« Svein Tore Bergelien
Ny
Vedlegg
1. Valgkomiteens instilling 2022.pdf

6av4d
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Sak 6
Valgkomite

Roller og kandidater

Valg av 3 valgkomite Velges for 1 &r
Felgende stiller til valg som valgkomite:

* Anne Lise Flavik
Ny

+ Melika Mahic
Gjenvalg

* Morten Aas
Gjenvalg

7avd4
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ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordineere arsmeate har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Anne Lise Flavik Tayenbekken 4
Styremedlem Kristine Dalen Tayenbekken 6
Styremedlem Elisabeth Febjar Einerbakken 10
Styremedlem @yvind Hogen Tayenbekken 4
Styremediem Christoph Thienemann Teyenbekken 4
Varamedlem Olena Laktionova Tayenbekken 6

Varamedlem Kenneth Mokkelbost Tayenbekken 4

Varamedlem Kristine Eufemia M. Vinje Tayenbekken 6

Valgkomiteen

Morten Aas Tayenbekken 6
Svein Tore Bergelien Tayenbekken 6
Melika Mahic Tayenbekken 4

Styrets medlemmer bestar i dag av 2 menn og 3 kvinner.

Generelle opplysninger om Grenland Basar Eierseksjonssameiet

Sameiet bestar av 84 seksjoner.

Grgnland Basar Eierseksjonssameiet er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 989776843, og ligger i bydel Gamle Oslo i Oslo kemmune med
felgende adresse:

Toyenbekken 4 - 6
Tayengata 2 - 14
Nordbygata 37
Grenlandsleiret

Gards- og bruksnummer:
230 333

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Grgnland Basar Eierseksjonssameiet har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsferselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.

Sameiets revisor er BDO AS.

Vedlegg 1 8av 44 5850 Arsrapport 2021 ferdigstilt.pdf
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2 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter
Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 4 322 097.
Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak inntekter knyttet til ladepunkt.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 4 659 974.

Dette er hgyere enn budsjettert og skyldes i hovedsak stgrre kostnader knyttet il
energi/fyring enn budsjettert.

Resultat

Arets resultat fremkommer i resultatregnskapet som et underskudd p& kr —282 045 og
foreslas dekket ved overfaring fra egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1&n) er
ikke tatt hensyn til.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.

Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 313 006

Neste ars budsjett er neermere omtalt under avsnittet” Kommentarer til budsjett for 2022”.
For gvrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.
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3 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det beregnet kr 615 000 til ordingert vedlikehold.

Kommunale avgifter i Oslo kommune

Oslo Kommune la i sitt budsjettforslag hgsten 2021 til grunn en gkning pa 4,5 % for vann
og avlgp. Renovasjonsgebyret holdes uendret. Ny forskrift for innkreving av tilsyns- og
feiegebyr er under utarbeidelse, inntil denne foreligger budsjetterer vi med samme
kostnader som i 2021. Eiendomsskatten falger egne satser.

Energikostnader

Energikostnadene har historisk sett har veert variable og er vanskelige & ansla. | trad
med estimater fra aktuelle leverandgrer har vi budsjettert med @kte energikostnader i
forhold til hva som ble beregnet for hele 2021.

Forsikring

Forsikringspremien for 2022 er gkt til ca. 479 000. Premieendringen er en fglge av
indeksjustering pa bygninger pa 4 % fra 1. januar, samt forsikringsselskapets individuelle
prisjustering basert pa skadehistorikken i Grgnland Basar Eierseksjonssameiet.

Lan

Grgnland Basar Eierseksjonssameiet har ingen lan.

Felleskostnader

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tjenester sameiet anskaffer. Dette danner grunnlaget for forelgpig
fastsettelse av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader for aret 2022.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Postboks 1704 Vika

BDO AS
Munkedamsveien 45

0121 Oslo
Uavhengig revisors beretning
Til arsmetet i Eierseksjonssameiet Gronland Basar
Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Grenland Basar.
Arsregnskapet bestar av: Etter var mening:
+ Balanse per 31. desember 2021 ¢ Oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og
e Resultatregnskap 2021 e Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
e Noter til arsregnskapet, sameiets finansielle stilling per 31. desember
herunder et sammendrag av 2021, og av dets resultat for regnskapsaret i
viktige regnskapsprinsipper. samsvar med regnskapslovens regler og god

regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av selskapet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
pvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Styret og forretningsfarers ansvar for arsregnskapet

Penneo Dokumentnokkel 55HTH-VESSW-QIBWO-MBETP-6AHBE-P7X0Z

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er
ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap
som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hoy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med lov, forskrift og god
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som eksisterer.
Feilinformasjon kan oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
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|IBDO

A
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: / / revisorforeningen. no/revisjonsberetninger

BDO AS

Sven Aarvold
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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5 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

EIERSEKSJONSSAMEIET GRONLAND BASAR
ORG.NR. 989 776 843, KUNDENR. 5850

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 4141800 4401672 4142000 4 142000
Ladepunkt 40 000 0 0 0
Andre inntekter 3 140 297 199 202 150 000 150 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 4322097 4600874 4292000 4292000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -21 150 -15150 -22 000 -22 000
Styrehonorar 5 -150 000 -150 000 -150 000 -150 000
Revisjonshonorar ¢] 9083 -11 634 -15 000 -15 000
Forretningsfarerhonorar -154 358 -150 080 -152 000 -156 500
Konsulenthonaorar 7 -23 826 -6 831 -45 000 -45 000
Kontingenter -500 0 0 0
Drift og vedlikehold 8 -550 146 -1 094 307 -1 090 000 -615 000
Forsikringer -452 738 -417 693 -434 401 -479 000
Kommunale avgifter 9 926 439 -881 649 -813 847 -852 795
Energiffyring 10 -1673 276 -766 033 -1 000000 -1 300000
TV-anlegg/bredband -149 943 -135 661 -146 134 -142 000
Andre driftskostnader 11 -548 506 -582 058 -603 000 -626 500
SUM DRIFTSKOSTNADER 4659974 -4211095 -4471382 -4403795
DRIFTSRESULTAT -337 877 389779 -179 382 -111 795
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 55832 59 507 0 0
Finanskostnader 0 47 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 55 832 59 460 0 0
ARSRESULTAT -282 045 449 239 -179 382 -111 795
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 0 449 239
Fra opptjent egenkapital -282 045 0
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Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

EIERSEKSJONSSAMEIET GRONLAND BASAR
ORG.NR. 989 776 843, KUNDENR. 5850

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Andre varige driftsmidler 13 82 500 0
SUM ANLEGGSMIDLER 82 500 0
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 269 913
Kundefordringer 40 000 70
Forskuddsbetalte kostnader 12 521 12 348

Driftskonto OBOS-banken
Sparekonto OBOS-banken

847 147 369 812
888 873 1786665

SUM OML@PSMIDLER

1788 809 2169 808

SUM EIENDELER

1871309 2169 808

EGENKAPITAL OG GJELD

EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital

1395506 1677 551

SUM EGENKAPITAL

1395506 16776551

GJELD

KORTSIKTIG GJELD

Forskuddsbetalte felleskostnader

Leverandergjeld

Annen Kkortsiktig gjeld 14

33 312 47 369
441 831 326 140
660 118 748

SUM KORTSIKTIG GJELD

475 803 492 257

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

1871309 2169 808

Pantstillelse
Garantiansvar

Oslo, . .2022
Styret i Eierseksjonssameiet Grgnland Basar

Anne Lise Flavik /s/ Kristine Dalen /s/
Jdyvind Hogen /s/ Christoph Thienemann /s/
Vedlegg 1 14 av 44
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7 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
Jvrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa

etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefzres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balanseferes og avskrives linezert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger

av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO

Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer

myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2
INNKREVDE FELLESKOSTNADER
Felleskostnader fordelt alle etter brak 1717 992
Fjernvarme 949 932
Felleskostnader bolig etter brak 880 200
Felleskostnader fordelt likt pr seksjon 395 136
Internett 146 520
Bolig likt 31968
Garasjeleie 20 052
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 4141 800
NOTE: 3
ANDRE INNTEKTER
Utfakturert for tak-kostnader 36 300
Utfakturert Telenor Norge AS for leie av plass til basestasjon 50 923
Utfakturert Telia Norge AS for leie av plass til basestasjon 53 074
SUM ANDRE INNTEKTER 140 297
NOTE: 4
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PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -21 150
SUM PERSONALKOSTNADER -21 1560

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.

Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2020/2021, og er pa kr 150 000.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR

Revisjonshonararet er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 9 093.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -23 826
SUM KONSULENTHONORAR -23 826
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -254 417
Drift/vedlikehold VVS -14 034
Drift/vedlikehold elektro -29 765
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -10 665
Drift/vedlikehold heisanlegg -90 537
Drift/vedlikehold brannsikring -107 259
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -65 931
Drift/vedlikehold garasjeanlegg 22 4861
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -550 146
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -605 312
Renovasjonsavgift -321 127
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -926 439
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -110 580
Fjernvarme -1 562 696
SUM ENERGI / FYRING -1 673 276

NOTE: 11
ANDRE DRIFTSKOSTNADER
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Lyspaerer og sikringer -1319
Vaktmestertjenester -125 597
Vakthold -144 448
Renhold ved firmaer -247 474
Andre fremmede tjenester -358
Trykksaker -1948
Mater, kurs, oppdateringer mv. -500
Andre kontorkostnader -35
Telefon/bredband -1010
Telefon, annet -6 766
Porto -3201
Bank- og kortgebyr -3 392
Velferdskostnader -12 457
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -548 506
NOTE: 12
FINANSINNTEKTER
Renter av sparekonto i OBOS-banken 2208
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 363
Kundeutbytte fra Gjensidige 53 261
SUM FINANSINNTEKTER 55 832
NOTE: 13
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ladebokser elbil
Tilgang 2021 82 500

82 500
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 82 500
Avskrives fra 2022
NOTE: 14
ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Palgpte fakturakostnad -660
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -660
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5850 Gronland Basar Eierseksjonssameie — 2022

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Kjell Bjarne Dahl (ny)

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Christoph Thienemann
Navn: dyvind Hozen

Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Elisabeth Febjer (gjenvalg)

Navn: Olena Laktionova (ny)

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Kenneth Mokkelbast (gjenvalg)
2. Navn: Margarita Sanchez Palacios (ny)

3. Navn: Svein Tore Bergelien (ny)

D. Som valgkomité foreslas:
Navn: Anne Lise Flavik (ny)
Navn: Melika Mahic (gjenvalg)

Navn: Morten Aas (gjenvalg)

E. Andre utvalg

Adresse: Teyenbekken 4
E-postadresse: kjellbjdahl@icloud.com

Adresse: Teyenbekken 4
E-postadresse..................
Adresse: Tayenbekken 4
E-postadresse..........c.coco i

Adresse: Einerbakken 10
E-postadresse..........c.coco i
Adresse: Teyenbekken 6
E-postadresse: aljonkal@gmail.com

Adresse: Tayenbekken 4
E-postadresse.........cocoo i,
Adresse: Toyenbekken 6
E-postadresse: marga_O0@icloud.com
Adresse: Teyenbekken &
E-postadresse: sveintoreb@aol.com

Adresse: Tayenbekken 4

E-postadresse: anneliseflavik@gmail.com
Adresse: Teyenbekken 4

E-postadresse: melikan@viken.no
Adresse: Tayenbekken 4

E-postadresse: morten.aas@tine.no

Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,
Navni. .o Adresse. .. ..cov v
Navin: . . Adresse. ...,

Dato: 16.03.2022 | valgkomiteen for Grgnland Basar Eierseksjonssameie

Melika Mahic (sign) Svein Tore Bergelien (sign) Morten Aas (sign)
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10 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

Annen informasjon om sameiet

Styrets arbeid

Styret har hatt jevnlige mater (hver 6. uke) og har jobbet godt.
Vararepresentantene blir innkalt til alle styremater for 4 holde dem informert.

Styreleder/styret kan kontaktes pa felgende steder:
E-post sameietGB@gmail.com
Facebook: Sameiet Grgnland Basar

Far du kontakter styret ber du gjere deg kjent med vedtekter, ordensreglene og annen
informasjon som finnes pa Vibbo.

Styret opplever at en stor andel av spgrsmalene vi far omhandler forhold som vil kunne bli
besvart her.

Siste aret har styret jobbet spesielt med oppgradering av brannalarmsentral. i bygget
(Autronica). Dette i samarbeid med Thon-Gruppen. Hybler/leiligheter har ikke hatt godkjent
brannalarm og dette gjegres i disse dager. Dette er ut fra en rapport fra Norsk Brannvern.

Vi har en vedlikeholdsfilstandsrapport av bygget. Der ble det slatt fast at vi trener en
drensrenne foran kjgreporten slik at vi ikke far vann ned i garasjen og bod/sykkelomrade.
Dette er fremdeles under arbeid da kommunen arbeider langsomt og vanskelig & fa
tillatelse. Vi samarbeid med Thon-Gruppen.

Kameraovervakningen er utdatert, og vi oppgraderer et nytt teknisk dataanlegg. Vi har
brukt tid pa & finne riktig leverander.

Mulighet for installasjon av varmepumpe. Etter brev fra en eier om mulighet til dette, har vi
fatt pa plass forslag til en vedtekt om varmepumpe som det skal stemmes over pa
arsmgte. Det er mange hensyn & ta og vi ma vaere sikre pa at alle regler og forhold er
ivaretatt mht. stgy og fasadeendring.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tilegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Beboers ansvar

| en blokk som var, hvor vi bor tett pa hverandre, er det ekstra viktig 4 overholde
huscrdensreglene og andre plikter definert i vedtektene. | tillegg bear alle tenke gjennom
hvordan dine valg og handlinger pavirker naboene. Det er viktig & ta hensyn, og det er
nyttig a si ifra til naboen dersom noe oppleves som belastende.

Ofte kan det ogsa vaere fornuftig a tenke «hva ville jeg sagt dersom en nabo av meg
hadde gjort det jeg har lyst til & gjere». Mange konflikter kan unngas dersom partene tidlig

tar direkte kontakt for & lufte sine innvendinger - det er oftere ubetenksomhet enn ondskap
som ligger bak.

Beboer er selv ansvarlig for vedlikehold og renhold av egen seksjon.
Dette inkluderer ogsé balkong og terrasse.

Og dersom du er leietaker er det utleier som har ansvaret vedlikehold av seksjonen din.
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11 Grgnland Basar Eierseksjonssameiet

Styrets ansvar

Styrets oppgave er a gjennomfgre vedtakene som har blitt fattet pa arsmetet, og & forvalte
bygningsmassen og eiendommens verdier til beboernes beste. Samtidig vil vi jobbe for &
tilrettelegge for et godt bomiljg. For & oppna dette kjgper styret inn tjenester og felger opp
leverandarer av disse.

Styret har ingen vaktordning, og henvendelser pa ukurante tidspunkter kan ikke forventes
besvart gyeblikkelig. Ved misnaye med leverte tienester er det nyttig & informere styret,
men ved akutte behov er det vanligvis mer effektivt & ogsa henvende seg direkte til
tienesteleverander. Eksempler pa dette kan vaere renhold, avfallshandtering, internett eller
vakttjenester.

En oversikt over gjeldende tjenesteleverandorer:

TV og Internett: NextGenTel: 21964909

Forsikring: Gjensidige ved OBOS - polisenummer 78281931.

Forretningsferer: OBOS v/ Camilla Skui: 22868239 mail: camilla.skui@obos.no

Renhold: Rene Trapper: 452 30 111

Vaktmester: Rene Bygarder: 488 50 001

Garasje: Time Park: 23080199

Darlaser i fellesarealet: Aptusanlegg ved Vrio, Chr. Kroghsgate: 22177700
Elektrisk: Abildsg Elektriske: 22767000

Rarlegger: Rarlegger Pluss: 23696963

Alarmsentral/brannalarm: Autronica: 09753

Heis: Kone: 909 22 909

Taktekking: Nortekk: 988 59 040

Tagging: Allierc: 95202013 ved Raymond O'Neill og gi beskjed.

Ved konflikter mellom seksjonseiere eller andre beboere kan styret vaere behjelpelig med
innkj@p av meglingstjenester. Kostnader til dette belastes partene.

Styret har ikke politimyndighet, og kan ikke ta seg inn i leiligheter, gjare beslag eller gi
palegg. Ved brudd pa husordensreglene kan styret ilegge gebyrer og eventuelt belaste
overtreder for alle merkostnader, for eksempel for utrykning, avfallshandtering av hensatte
eiendeler mv. Ved gjentatte, alvorlige brudd pa husordensregler eller andre plikter definert
i vedtektene, kan styret palegge salg av den aktuelle seksjonen, jf. Eierseksjonsloven §
38.

Bofellesskap og godt milje

Styret ansker a lage et godt miljg i blokka og to av tiltakene vare er «bli kjent- treff» pa
takterrassen i juni og desember. Vi vil gjerne vite hvem som bor blokka og vise deg som
eier/beboer at vi bryr oss om bomiljget til alles beste. Har du gode innspill til miljget hos
oss, s kom med forslag. Vi tar imot bade ros og ris.

Sommerfesten eri juni. Vi avviklet den syvende sommerfesten i 2021 og det ble en
gjentagelse av suksessen fra aret for. Bordet ble dekket og styret kjgpte inn grillmat og
drikke. Det kom ca. 40 personer. Vi fulgte opp Koronarestriksjoner og holdt god avstand.
Styret har kjgpt inn gassgrill som kan benyttes av alle. Sarg for at du har egen gassflaske
og at du rengjer grillen etter deg.
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| desember pleier styret a invitere alle i sameiet til lystenning, glegg og pepperkaker pa
takterrassen. Barna i blokka far adventskalender. | 2021 ble det ingen samling, pa grunn
av nedstenging, men vi tar opp igjen tradisjonen i 2022.

Det har de siste arene vaert mye gate-brak nattestid i Teyenbekken/Norbygata, da spesielt
pa parkeringsplassen i begynnelsen av Tayenbekken og under det store treet rett ved,
samt | garasjeanlegget | Tayenbekken 1. De begynte a frekventere vart garasjeanlegg i
tillegg. Spesielt en gjeng gar igjen. De oppholder seg der til alle degnets tider og spesielt
nattestid er dette forstyrrende for vare og andre beboere rundt.

Styret har tatt affesre og et initiativ til et samarbeid med fem andre sameier som ligger
rundt dette stedet. Det viser seg at det ikke er noen hjelp & fa fra politiet og at det er
vanskelig & gjore noe med dette. Det eneste som hjelper er at hver og en av oss ringer
politiet hver gang det er stay utover natten.

Tiltak pa seksjonens uteomrade

Vedtekter og husordensreglement gir regler for hvilke endringer og opparbeidelser hver
enkelt seksjonseier ikke kan gjgre pa egen balkong og yttervegger ved egen seksjon.
Reglene gir styret skjgnnsmessig kompetanse til & vurdere de enkelte tiltak oppimot
reglene.

Far du eventuelt vurderer 4 sette i verk tiltak, les de aktuelle bestemmelsene i vedtekter og
huscrdensreglement og ta kontakt med styret for en vurdering av tiltaket og klargjering av
eventuell videre prosess og saksbehandling.

Vi har dessverre opplevet noen tilfeller av at beboere har iverksatt tiltak som er i strid med
reglene uten & ha forhert seg med styret i forkant. Dette bar vi preve & unnga i fremtiden.
Som eksempel:

Det er ikke tillatt & sette opp bod eller fast stasjonert "telt” eller annen innbygging pa
terrasse.

Det er ikke tillat 8 henge opp blomsterkasser som henger pa utsiden av
balkongen/terrassen.

Skal du skaffe deg markise eller utepersienner, skal du fglge de modellene og fargene
som er bestemt av styret. Alt annet er fasadeendring og ma fiernes. Spar styret for du
bestiller.

“Broken Window” og estetikk.

Styret har som en av de viktigste oppgavene, a serge for at bygget vart til enhver tid er
godt vedlikeholdt og at vi umiddelbart reparerer det som gar i stykker. Vi gnsker ikke & f&
“Broken window-effekten” i Sameiet. Du ma vaere med & hold kvaliteten oppe.

Styret kan gi neermere bestemmelser som ivaretar fellesomradenes estetiske, tekniske og
sikkerhetsmessige tilstand.

Dette gjelder for eksempel standarder for postkasseskilt og oppbevaring/lagring i
korridorer. Ser du noe som bgr oppgraderes, send en mail til styret.

Postkasseskilt

Styret ser det som viktig & holde det estetisk ryddig mht. navn pa postkassene. Dette ma
hver beboer ordne med selv.

Bestill navneskilt hos Skiltservice AS:

www.skiltservice.com

Referer til Grgnland Basar

Regelen er at navnelapp(hvit) ikke skal ga utover det blanke plastskiltet p& postkassene
(skal festes inni dette). Alle andre navnelapper vil bli fjernet.
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Neakler til postkassene ma seksjonseiere kopiere selv. Det er lurt & fil opp flere nekler, da
det blir dyrt & fa en lasesmed til & bytte 1as hvis du mister begge ngklene.

Det er Stansefabrikken Products AS, T: 481 49 1586, e-post: tre@stansefabrikken.no, som
har levert postkassene. De kan eventuelt vaere behjelpelige med reservedeler.

Forsikrings saker

Sameiets eiendommer er forsikret i Gjensidige Forsikring med polisenummer 78281931.
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Skaden meldes til forsikringsavdelingen i OBOS Eiendomsforvaltning AS pa telefon
22868398, eller e-post forsikring@obos.nc. Forsikringsavdelingen melder skaden til
forsikringsselskapet, bestiller om @nskelig handverker for reparasjon og sgrger for at
kostnader knyttet til skaden blir refundert eller betalt av forsikringsselskapet.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
l@sare

Vann

Det siste aret har det veert faerre vannskader i leilighetene, men desto starre vannskader i
kijeller pga. alt regnvannet. Dette er en pagaende sak der vi har et samarbeid med Thon
Eiendom og Miljgetaten. Vi haper dette kan lgses fer sommeren og regnet setter inn.

Det er viktig at vi alle er papasselig med kraner, sjekker takluken pa badet for ev.
vanndrypp og ser etter vannslangen under vasken (de som fremdeles har dette bar fierne
det og skaffe seg et brannslukningsapparat). Vi har fatt et godt forhold til
Forsikringsselskapet etter tiltak for & stoppe mange lekkasjer.

Husk at hver lekkasje eller annen skade der vi bruker Gjensidige gjer at
forsikringspolisen blir dyrere.

Skjeggkre

Det er blitt utviklet nye metoder pa uttesting av bruk av forgiftet ate. Dette har vist seg 4 ha
en gunstig effekt pa a sterkt redusere synlig skjeggkreaktivitet, men det er viktig a huske
pa at det ikke lgser noen bakenforliggende arsaksforhold. Dette er en vedvarende
fuktproblematikk. Mulig vekst av muggsopp i tilstetende omrader kan veere grunnlaget for
skjeggkreene. Merker du at du har et fuktproblem, ta kontakt med oss.

For bekjempelse, er det garantert ikke noe livsgrunnlag for skjeggkre hvis man etablerer
helt tarre forhold.

Det er omfattende og kostbart. Hver og en av oss ma sette opp LIMFELLER!

Ta kontakt med styreleder hvis du trenger. Husk at de blir ikke borte selv om du sprayter
med gift. Men hvis du IKKE gjgr noe, blir de bare flere! Har du mange i din leilighet? Send
en PM pa Facebook til styret.

Tagging

Boligdelen har en avtale med Alliero AS om fjerning av tagging i inngangspartier (til bolig}
og inni heisen. All annen tagging er det Thon som sarger for blir fjernet. Hvis du ser en
tagging som er i vart ansvarsomrade, ta gjerne er telefon til Alliero: 95202013 ved
Raymond ONeill og gi beskjed.
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Var miljevennlig! Kildesorter sappelet ditt.

Det er ikke tillatt & kaste annet enn papir og ordinaert husholdningsavfall i sgppelrommene,
og strengt forbudt & hensette ting utenfor eller oppa kontainerne. Papir skal brettes far det
kastes.

Husholdningsavfall skal emballeres skikkelig far det kastes for 4 unnga unedig sal.

Oslo kommune praktiserer kildesortering. Poser for forskjellige typer avfall fas i
dagligvareforretninger. Les mer om dette og hvor neermeste gjenbruksstasjoner finnes pa
http://www.renovasjonsetaten.oslo.kommune.no/ Husk at kaster du papir som du har
samlet i plastposer? Ikke kast plastposen sammen med papiret.

Overvakning.

Vi har overvakning i alle etasjer, seppelrommet og i andre fellesomrader, som er oppfart i
medhold av lov. Utover en generell forebyggende effekt mot heerverk og hensettelse av
avfall, gir dette styret en mulighet til & fremskaffe dokumentasjon nar eventuelle ugnskede
hendelser har inntruffet.

Vedlikeholdsansvar

Alt innvendig vedlikehold i leilighet er den enkelte seksjonseiers ansvar.

Ved vannlekkasje, skal den enkelte beboer/seksjonseier selv kontakte rgrlegger. Plansjen
nedenfor viser konkret hvilket ansvar som er ditt ansvar og hvilket som er Sameiets.
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[ Planskissen viser grensesnitt for ansvarsfordeling for bolig- og naeringsseksjoner. |

KIOKKEN
~

SEKSJONSEIER

- inventar, skap, benker

- Innvendige derer/vinduer med karmer

« Innvendige lettvegger

» Overflater og belegg pa gulv, vegg og tak. herunder lister. tapet
og himlingsplater

« Membran/fukisperre baderom/vitrom

« Utstyr og apparater som sanitaer-, kjele- og ventiiasjonsutstyr i
bruksenhet inkl. avtrekkshette®, brannvarslings- og slokkingsuts-
tyr, svarapparat porttelefon

* Det er ikke lov med motorisert avtrekk i baligseksjoner

- Rer/ledninger som ikke er bygget inn i baerende konstruksjoner
» Elektrisk utstyr/infrastruktur fra og med hovedsikring i tavierom
« Alle boder tilharende seksjon

SAMEIET

SOVEROM

« Fellesarealer/-anlegg med unntak av arealer der en eller flere
seksjonseiere er tildelt vedtektsfestet eksklusiv bruksrett

- Baerevegger, etasjeskillere, tak i fellesarealer/bruksenheter

« Radiatorer, gulvvarmerer og kjgleenheter som er bekostet av
sameiet og koblet til fellesanlegg.

« Felles infrastruktur som gar p4 tvers av bruksenheter somer
bekostet av sameiet, som rov, kanaler og ledninger i sjakt, varme-
oqg kjolerar, portelefonaleqg, brannvarslingsaniegg®

* branndeteksjonsutstyr tilknyttet felies brannvarslingsaniegg
finnes i alle naringsseksjoner og noen fa batigseksjoner

« Fellesaviest strammdlere og interne energimalere som del av
yeppfellesanlegg bekostet av samelet

SEKSJONSEIER i @PENDE VEDLIKEHOLD/SAMEIET UTSKIFTNING

«Vinduer og derer mot fasade/fellesarealer inklusiv mot innglasset
balkong. Bytte av glass/termorute anses som utskiftning og dekkes
av sameiet sd lenge drsaken ikke er selvforskyldt

» Membran, dekke og lettvegger pa balkong/terrasse: Seksjonseier
er ansvarlig for maling og renhold pa balkonger og terrasser, mens
sameiet har ansvar for tilstandsvurdering og utskiftning

» Sluk pa baderom/vatrom og balkong/terrasse: Seksjonseier er
ansvarlig for rensing og oppstaking, mens sameiet har ansvar for
tilstandsvurdering og utskifting

UTSTYR VENTILASIJON

UTSTYR BRANNVERN
APPARATER BRANNVERN

SVARAPPARAT PORTTELEFON

STROM/SIKRINGSSKAP | SEKSJON
HOVEDSIKRING | TAVLE

¢D:Dmxr-5-lp*

DEKKE TERRASSEGULY
BALKONG / SLUK
TERRASSE RADIATOR
SIAKT
“T' FELLESAVLEST STROMMALER
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Vaktmester
Det er Rene Bygarder AS som er var samarbeidspartner. Vaktmester vil ha to faste dager
i uken og har da en fast gjgremalsliste.

Grenland Basar har et samarbeid med Christiania Bygg Prosjekt AS (CBP) som vil gi
kunder av Rene Trapper AS og Rene Bygarder AS sveert gunstige priser pa alt av
handverkertjenester. CBP er total leverander og kan utfegre absolutt alt for deres sameie
og borettslag fra maling, rehabilitering, rar, elektro, bytte av vinduer, dgrer mm.

| tillegg til dette vil ogsa samtlige av vare beboere fa tilgang til den samme og sveert
gunstige samarbeidsavtalen med CBP om de har noe de gnsker & fa utfart i leilighetene
sine. Dette kan dreie seg om alt fra sméa ting som a fa hjelp til & henge opp et bilde, til mer
omfattende arbeid og frem til total oppussing/rehabilitering av leilighetene. Det er gratis
befaring og svaert gunstige priser som grunnet denne arbeidsavtalen er lavere enn stort
sett alle andre serigse aktgrer pa markedet.

Hvis noen beboere skulle gnske en gratis og uforpliktende befaring eller gnske mer
informasjon om Christiania Bygg Prosjekt AS er kontaktinformasjonen deres fglgende:
Telefon: 919 00 692

Email: kontakt@christianiaprosjekt.no Web: www.christianiaprosjekt.no

Renhold

Sameiet har Rene Trapper AS til & vaske fellesarealene. Dette er et sgsterselskap til Rene
Bygarder AS og vi har fatt til en god avtale med dem. Vi tror at det vil forenkle sjekkrutiner
hos oss og at et samarbeid mellom vaktmester og renhold er gunstig.

Rene Trapper har ansvaret for renhold av sameiets fellesarealer. Det vaskes to ganger i
uken i vinterhalvaret og en gang i sommerhalvaret. | tillegg gjeres det boning og veggvask
en gang i aret, eller mer hvis det behgves. | tillegg har de ansvaret for at sgppelrommene
og kontainerne blir vasket. Gi beskjed til styret hvis du ikke er forneyd med renholdet.

Styret vil sterkt henstille hver enkelt seksjonseier & holde fellesarealer ryddige og rene.
Ikke spytt snusen din i heisen! Ikke sett sko utenfor dgren din! Ikke sett barnevogner i
gangen.

Ikke sett stinkende sappelposer i felles gang.

Spesielt har vi brukt mye tid og ressurser pa holde seppelrom og bod arealer ryddige,
herunder

fierne og samle opp seppel fra beboere som setter fra seg personlige ting i fellesarealet.
Avfall utenom ordinaert husholdningsfall er den enkelte beboers ansvar, og inngar ikke i
renovasjonsabonnementet.

Styret arrangerer arlige Rusken-aksjon, hvor beboere kan kvitte seg med slikt avfall.
Utenom dette ma den enkelte beboer selv sgrge for 4 fa denne typen avfall til miljgstasjon.

Dyrehold
Det er tillatt 4 holde dyr i sameiet under forutsetning av at det ikke er til sjenanse for andre
beboere. Det er ikke under noen omstendighet tillatt & *lufte” dyr pa fellesterrassene i 3.
og 7. etg.
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Hunder skal til enhver tid holdes i band eller beeres i sameiets fellesarealer nar de skal ut
eller inn til leilighet. Eier av dyr er ansvarlig for eventuelle 'uhell’ og det forutsettes at det
terkes og vaskes sa raskt som mulig nar disse inntreffer.

Parkering

Det er garasjeanlegg i sameiets kjeller, og det er mulig a leie parkeringsplass pa
manedsbasis her. Kontakt TimePark for avtale. Det er ellers mulig & benytte gateparkering
eller offentlige parkeringshus ved Gragnlands Torg.

NextGenTel

Avtalen vi nd har med NextGenTel/RiksTV gir alle en 100Mbps internettlinje betalt over
felleskostnadene. Hver enkelt leilighet bestemmer om de vil ha TV pakke som koster
ekstra. Ta kontakt med RiksTV direkte for beatilling av TV pakke.

Brannsikring/ Brannsikringsutstyr

Vi har avtale med Norsk Brannvern.

Ifglge forskrift om brannforebyggende tiltak og branntilsyn skal alle boliger ha minst en
godkjent

raykvarsler, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat.

Det er sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar
a sarge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes
dette til styret. Styret har inngatt et samarbeid med Norsk Brannvern AS, og teknisk
radgiver David Gulbrandsen. Mange leiligheter valgte & bytte over fra vannslange under
vasken til brannslukningsparat. Det er lurt.

Inne i leilighetene sitter det brannmeldere som gar i slgyfe til alle beboere. Styret
presiserer at sabotasje av disse brannmeldere (frakopling, tildekking, haerverk etc.} vil
medfare at seksjonseier blir erstatningspliktig for alle kostnader som matte oppsta. Det vil i
slike tilfeller ilegges seksjonseier en gjenopprettelsesavgift pa minimum 7.000,-. Styret vil
i hvert enkelt tilfelle i tillegg vurdere politianmeldelse.

Hold remningsveier fri for barnevogner, sko og annet personlige ting.
Remningsveier inkluderer Korridorer og trapper.
Det er strengt forbudt a sette personlige ting pa utsiden av deren din.

Barnevogner skal sta inne i leiligheten, i sykkelboden eller under trappen i kjeller til
hayre for heisen.

Ved overtredelse vil vaktmester flytte gjenstander ned i kjelleren. Det veere seg
barnevogner eller andre ting som sperrer i korridoren ved en flukt.

HMS

Internkontroll innebeerer at sameist er palagt a risikovurdere, planlegge, organisere, utfare,
vedlikeholde og dokumentere alt som har med helse-, miljg- og sikkerhet & gjare i
sameiets regi.

Styret ivaretar internkontrollen til blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg, vannrar og
fellesarealet. Har sameiet ansatte ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven om
vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det
spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS. Vi har inngatt et samarbeid med Boalliansen
og der har styret hatt representanter som har veert pA HMS kurs.
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Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. P4
www.energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

Radonmaling, ny stralevernforskrift

Fra 01.01.2014 er det krav om radonmaling i alle boliger som skal leies ut. Dette er utleiers
ansvar.

Statens Stralevern anbefaler, uavhengig av om boligen skal leies ut eller ikke, at alle som
har oppholdsrom i en underetasje eller i en av de tre nederste etasjene over
bakkeplan, maler radonkonsentrasjonen. For mer informasjon:
https://www.nrpa.noftemaartikler/89997/radon-i-utleieboliger

Nakkel- og callingsystem

Nakkel/brikke systemet er fra Aptus via Vrio Las & Ngkkel AS i Christian Kroghsgt. 2. Dere
kan bruke app for & apne Brukernavn og passord er felles for hver leilighet. Se skilt i
inngang. Brukernavn og passord far dere av styret. Viktig at nye beboere melder sin
ankomst til styret for a bli registeret dar/brikkesystemet.

Heisene

Det oppfordres til & veere forsiktig med vegger og derer nar store gjenstander flyttes inn og
ut av heisene. Husk at det er dyrt & fa heisreparatgrer. Mange reparasjonskostnader, betyr
hayere felleskostnader.

Fellesarealene
Takterrassen er populzer, og mange bruker de utearealene. Det er gledelig a se at folk er
flinke til & rydde opp og ta med seg seppel.

Styret har bestilt og fatt en vedlikeholdsplan for bygget som rettleder oss i forhold il
byggets alder, hva som ma gjeres og var gkonomi.

Ventilasjon
Vi har serviceavtale med Bryn Bygg-klima. De skal rutinemessig ta en arlig befaring for a
bytte ut de motorene til viftene til hver leilighet som ikke virker.

Gi beskjed om du har ventilasjon som ikke virker!
Hvis du har satt inn galt type vifte i leiligheten vil ikke utsuging virke. derfor er det viktig at
du sjekker.
1. Har du hybel leilighet, ma du sjekke om det er kullfilter eller via viftesystemet. Ulik
avtrekk pa forskjellige hybler.
2, Forvanlig leilighet: Dere SKAL HA en kjokkenhette som har en innebygd trafo.
IKKE en kjgkkenventilator med egen motor.
For & sette inne en slik trafo, ma dere kontakte elektriker.
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VEDTEKTER

For eierseksjonssameiet Grgnland basar org. nr. 989 776 843

Sist endret pa arsmetet 28.04.21. Opprinnelige vedtekter ble vedtatt pa
stiftelsesmatet 08.02.2006.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse

Sameiets navn er eierseksjonssameiet Gragnland basar. Sameiet er opprettet ved
tinglysing av vedtak om seksjonering fra Oslo kommune, tinglyst 17.03.2006

1-2 Hva sameiet omfatter

(1) Sameiet er et kombinert sameie som bestar av 74 boligseksjoner og 10
nzeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 230, bnr. 333 i Oslo kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og en eller flere tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang. Seksjonerte tilleggsdeler bestar av:

- bod

- uteareal

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3Sameiebrak

Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel | sameiet. Sameiebrgken
fremgar av seksjoneringsseknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

21 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og
leie ut denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner.

Dette gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler
i et selskap farer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik
tilknytning til hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Det
samme gjelder ny seksjonseiers/leietagers navn og kontaktinformasjon. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(4) Nvye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.
(5) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 20 degn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dagn sammenhengende.

Sameiets styre skal underrettes skriftig om alle overdragelser og leieforhold utover
det som inngar i (5) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.
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2-2 Godkjenning av leietager

(1) En seksjonseier har rett til & leie ut sin seksjon, men leier ma godkjennes av
sameiet ved styret. Godkjenning kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.
2) Nekter sameiet & godkjenne leier, ma melding om dette komme fram til
seksjonseier senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom frem til
sameiet. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(3) Leier har ikke rett til & bruke seksjonen fgr godkjenning er gitt.

Bestemmelsen i vedtekter punkt 2-2 gjelder kun for boligseksjoner

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogséa
rett til & bruke fellesarealene til det de er beregnet til, eller vanligvis brukes til, og til
annet som er i samsvar med tiden og forholdene. Styret kan ogsa gi neermere
bestemmelser som ivaretar fellesomradenes estetiske, tekniske og
sikkerhetsmessige tilstand.

Dette gjelder for eksempel standarder for postkasseskilt og oppbevaring/lagring i
korridorer.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene
som er ngdvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes
nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en
saklig grunn

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere
pafgres skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet
krever reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer, fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra
styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper, sol-
Nindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

Oppsetting av skilt for virksomhet i nzeringsseksjonen. Samtykke til oppsetting av skilt
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogsa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som naveerende eller
tidligere seksjonseier har montert, slik som nevnt i (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering
og andre felles tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilharer.
Styret/arsmatet avgjgr om remontering skal tillates.
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(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

3-2 Ordensregler og dyrehold

(1) Arsmetet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
(2) Dyrehold er tillatt s& lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til
skade eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4. Sameiets parkeringsplasser
4-1 Organisering
Sameiet disponerer 56 parkeringsplasser i fellesarealet i byggets kjeller.

4-2Rettslig disposisjonsrett

(1) Nedenstaende seksjoner har evigvarende enerett til bruk av felles
parkeringsplasser/omrade i henhold til opprinnelig kjgpskontrakt og fordelingsliste:
Seksjon 67 gir eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 13

Seksjon 69 gir eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 14

Seksjon 70 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 11

Seksjon 73 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 12

Seksjon 75 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 1

Seksjon 76 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 2

Seksjon 77 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 3

Seksjon 78 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 4

Seksjon 79 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 5

Seksjon 80 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 6

Seksjon 81 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 7

Seksjon 82 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 8

Seksjon 83 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 9

Seksjon 84 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplass nr 10

Seksjon 65 gis eksklusiv bruksrett til biloppstillingsplassene fa og med 15 til 56

(2) Seksjonseier kan i sin eiertid fritt fremleie sin bruksrett til parkeringsplass.

(3) Seksjonseier kan utelukkende selge sin bruksrett til parkeringsplass til en annen
seksjonseier eller som del av salg av seksjonen.

4) Boligseksjonseiere nummer 1-74 har lik tinglyst rett til leie av inntil 19
parkeringsplasser til markedsmessige vilkar pa eiendommen Gnr. 208 Bnr. 898
(Christian Kroghs gt. P — hus).

4-3Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

(1) Har en seksjonseier med bruksrett til parkeringsplass, dennes leietager eller en i
disses husholdning nedsatt funksjonsevne, kan vedkommende kreve a fa byttet til
selv en av fellesarealets tilrettelagte parkeringsplasser.

(2) De fire tilrettelagte parkeringsplassene er de parkeringsplasser som i medhold av
Plan- og bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk for personer med
funksjonsnedsettelse. Hvilke plasser dette gjelder, fremgar av byggetillatelsen.
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(3) Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til
stede.

4-4Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier med bruksrett til parkeringsplass kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i tilkknytning til sin parkeringsplass.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og stram dekkes av den enkelte
seksjonseier. Strem betales etter malt forbruk. Kostnader forbundet til oppgradering
og vedlikehold av felles stramanlegg (hovedtavle, lastbalanserer, e.l.) som utlgses
grunnet ladebehov fordeles likt mellom seksjonseierne som har bruksrett til
parkeringsanlegget.

(3) Ladepunktet skal vaere fastmontert og dedikert lading av elbil, helst med Type 1
eller Type 2 og med enten fast eller lgs kabel. Lading fra dedikert
husholdningskontakt (Schuko) kan tillates dersom dette er ngdvendig. Lading fra
andre, ikke-dedikerte, husholdningskontaker er ikke tillatt.

(4) Maksimal ladestrgm per ladepunkt er 16A.

5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene
og andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa tilleggsdeler til bruksenheten.

(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rar, ledninger, sikringsskap fra og med fagrste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda/balkong og ytterdgrer til boligen

(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er
nevnt ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig.
Seksjonseier er likevel ansvarlig for utskifting av gdelagte vindusruter (f.eks.
punkterte), dersom dette er et teknisk og ekonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut
hele vinduet.

(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrer apne frem til fellesledningen.
Dette gjelder ogsa sluk péa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i besrende
konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel
skader som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.
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(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenhsten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved
mistanke om insekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel
til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og
utskifting i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere
seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette
paferer sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne
slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskifting nar det er nedvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rar, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive
radiatorer. Sameiet har rett til 4 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene
hvis det ikke skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets
vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer, veranda- og
ytterderer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer,
veranda- og ytterdarer til boligen eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag,
beserende veggkonstruksjoner, samt rar eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde,
installere og kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal
varsles i rimelig tid og gjennomfares slik at det ikke skaper unagdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette paferer
seksjonseierne giennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5-3 Installering av varmepumpe (Foresiatt nytt punkt ved sak 4 pa arsmuote)
Det er tillatt & montere varmepumper for oppvarming eller kjeling i sameiet Gronland
Basar under falgende forutsetninger:

(1) Seknad om monfering av varmepumpe ma godkjennes av styret. Neermeste
naboer ma informeres av seksjonseier som sgker godkjenneisen.

(2) Den skriftlige soknaden lil styret skal inneholde falgende opplysninger:
o Type varmepumpe og leverandar
¢ Ulvendig stayniva (dB)
e Forslag til plassering av utedel, inkiudert vifteretning

(3) Montering av varmepumpen skal utferes av installater med de sertifiseringer som
kreves i Norge. | etferkant av installasjonen plikfer seksjonseier 4 fremlegge
ferdigattest for til styret.
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(4) Seksjonseieren er ansvarlig for at fering giennom yttervegqg gjeres teft siik at
fuktskader efc. ikke oppstar.

(5) Det skal velges en sa st@ysvak varmepumpe som mulig og skal ikke overskride
NS 8175:2019 klasse C. Seksjonseieren er ansvarlig for at varmepumpen
monteres i trad med kravene i Byggteknisk forskrift (TEK17). Dersom det ved
maling utenfor vindu hos naboer viser seg at varmepumpen genererer stoy over
lydklasse C (35 dB om natten), er seksjonseier ansvarlig for & gjennomfere og
dokumentere effekt av tiltak for & redusere stoyen. Eksempel pa stoyreduserende
tiltak kan veere innkledning av utedelen med stgyabsorberende plater. Dersom
staynivaet til omkringliggende naboer likevel ikke reduseres tilstrekkelig, kan
styret palegge at varmepumpen blir byttet ut eller fjernet.

(6) Utedelen av varmepumpen bgr monteres p& mur for & unnga vibrasjoner. Den ma
plasseres direkie over egen balkong eller terrasse. Det er ikke fillatt & montere
utedel hoyere enn 1 meter over neermeste gulv, og maks. 10 cm over bakken. Det
Skal monteres sa lavt som mulig. Rerene kan ikke ligge pa utsiden av bygningen
da fasadeendring ikke er tillat. Plassering skal bestemmes eller godkjennes av
styret.

(7) Kondensvann fra inne- og utede!l ma ledes vekk pa en forsvarlig mate slik at man
unngdr problemer med fukt, vannsal, issvuller, frostsprengning og lignende. Avigp
ma frostsikres dersom det er fare for at det tettes ved ising.

(8) Alle kostnader knyftet til utbedring av skader eller ekstra vediikehold som kan
tilskrives installasjon, bruk eller fjerning av varmepumpen, ma dekkes av
seksjonseieren. Dette gjelder ogsa filbakestille/se av fasade og skader eller
lignende som matte oppsta efter at varmepumpen er fjernet.

(9) Utedelen av varmepumpen ma kunne fiernes for vediikehold av veggen bak.
Demontering og remontering av utedelen i forbindelse med vediikehold av fasader
skal bekostes av seksjonseier.

(10) Det gjores oppmerksom péd at varmepumper som blir montert i strid med disse
regiene, kan bli demontett for seksjonseiers regning. Ved salg av leilighet med
varmepumpe forplikter selger seg til a gjare ny eier kjent med vilkarene for
varmepumpeinstallasjonen.

6 Felleskostnader

6-1 Felleskostnader og seksjoner

Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter de regler
som fremgar av punkt 6-1-1, 6-1-2, 6-1-3, 6-1-4 og 6-1-5.

| det felgende er” Nesringsdelen” definert slik: Naeringsseksjoner og fellesarealer som
naturlig sogner til disse. "Boligdelen” er definert slik: Boligseksjoner og fellesarealer
som naturlig sogner til disse.

6-1-1 Eierne av naeringsseksjoner skal dekke folgende kostnadselementer:

— Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener nseringsdelen, herunder
heis (er) som bare betjener naeringsdelen.
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— Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i naeringsdelen, herunder
inngangspartier med tilharende dearer.

— Vaktmestertjenester i fellesarealene tilhgrende neeringsdelen.

— Vakt- og alarmtjenester tilh@rende naeringsdelen.

— Handtering av alt avfall tilhgrende naeringsdelen.

— Kostnader til belysning av fellesarealer i neeringsdelen.

- Vedlikehold, fremtidig reparasjon og eventuell utskiftning av alle takflater pa de
gamle bygningene langs Teyengata, herunder pa samme mate ogsa overlys over
basarhallene i 3. etasje.

— Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
naeringsdelen.

— Elektrisk stram i fellesarealene i naeringsdelen.

Mellom naeringsseksjonene fordeles disse kostnadene i samme forhold som
sameiebragkene.

6-1-2 Eierne av boligseksjonene skal dekke falgende kostnadselementer:

— Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare betjener boligseksjonene.

— Vedlikehold, renhold og drift av alle fellesarealer i boligdelen, herunder alle heiser
og inngangsdgarer.

- Vaktmestertjenester i fellesarealene tilh@rende boligdelen.

— Vakt og alarmtjenester tilhgrende boligdelen.

— Drift og vedlikehold av inngangspartier og trappoppganger i boligdelen.

— Handtering av avfall tilhgrende boligdelen.

— Kostnader til belysning i boligdelen.

— Vaktmestertjenester i fellesarealene tilknyttet boligdelen.

— Vedlikehold og drift av heiser i boligdelen.

- Vedlikehold av alle takflater i boligdelen, herunder ogsa felles takterrasseri 3. og 7.

etg.

— Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg i
boligdelen.

— Elektrisk stram i fellesarealene i boligdelen

Mellom boligseksjonene fordeles kostnadene i samme forhold som sameiebrakene.
6-1-3. Felgende kostnadselementer fordeles likt mellom alle sameierne:

— Kostnader til felles internettforbindelse
— Forretningsfgrsel, revisjon og andre administrasjonskostnader

6-1-4 Folgende kostnadselementer fordeles i henhold til sameiebrek mellom
alle sameierne:

— Byggforsikring

- Oppvarming

— Honorar il tillitsvalgte

— Kostnader tilknyttet daglig drift og renhold av gatearealer, fortau og
utomhusarealer, herunder ogsa nedkjgringsrampe til garasjeport, fordeles med 20 %
pa bolig og 80 % pa neering.
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— Kostnader tilknyttet a@vrig ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er seerskKilt
omtalt herunder alle bygningskonstruksjoner, anlegg og utstyr, og inngangsdearer.
6-1-5 Felleskostnader knyttet til parkeringsplasser i fellesareal

Drift og vedlikehold av dette fellesareal, herunder port, belysning og renhold, skal
fordeles likt mellom de seksjonseiere som til enhver tid besitter bruksretten for disse
plassene.

6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes
pa arsmetet, eller av styret, for 4 dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelspet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig vedlikehold,
pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen dersom arsmetet har vedtatt slik
avsetning. Midlene skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en
felleskostnad og fordelingen av innbetalingen mellom seksjonseierne fglger de
felleskostnadsreglene som aktuelle for formalet.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelap pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn
en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad

Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk
7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38.
Advarselen skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen
solgt.

Styret kan uten varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i

strid med eierseksjonsloven § 23.
7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)
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Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfersel medfarer fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfersel
er til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens @gvrige brukere, kan styret kreve
fravikelse av seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf.
eierseksjonsloven § 39.

8. Styret og dets kompetanse

8-1 Styret - Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og fire andre medlemmer.
Et av medlemmene skal representere naeringsdelen. Det skal velges inntil tre
varamedlemmer.

(2) Styret velger selv nestleder.

(3) Styremedlemmene tienestegjer i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(4) Arsmegtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder
skal velges seerskilt.

(5) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregdende styreperiode.
Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(6) Nar seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til 3 fratre fer tjienestetiden
er ute. Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma
forretningsferer varsles.

(7) Arsmatet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremeoter

(1) Styreleder skal s@rge for at styret metes sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsf@reren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er hverken styrelederen eller nestleder til
stede, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremediemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, er metelederens stemme utslagsgivende. De som stemmer for
en beslutning, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
(4) Styret skal fare protokoll fra styrematene. Alle de fremmgtte styremedlemmene
skal undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen
skal sendes til forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for

forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger
pa arsmeatet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet
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(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall p3 arsmetet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet felger av lov, vedtekter eller arsmatets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en méate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjegrelsen av noe sparsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller
@konomisk seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin
underskrift i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette
omfatter ogsa & gjennomfare beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og
rettigheter og plikter som ellers angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i
fellesskap.

9. Arsmeatet

9-1 Arsmetets myndighet og mindretallsvern

(1) Arsmegtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmatet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres
bekostning.
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9-2 Tidspunkt for arsmatet

(1) Ordineert arsmate skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa
forhand varsle seksjonseierne om dato for metet og om siste frist for & innlevere
saker som gnskes behandlet.

(2) Ekstraordingsrt arsmgte skal holdes nar styret finner det nagdvendig, eller nar
minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det
og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmate

(1) Styret innkaller til arsmoate med et varsel som skal vasre pa minst atte og heyst
tyve dager. Styret kan om nedvendig innkalle til ekstraordinsert arsmate med kortere
varsel, men varselet kan aldri vesre kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig
sendes til forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsé elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmatet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet veere angitt i
innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordineere arsmatet, skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det fer fristen i vedtektenes punkt
9-2 (1).

9-4 Saker arsmeatet skal behandle

(1) Arsmegtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinsere arsmeotet:

- behandle styrets arsberetning/arsrapport

- behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregadende kalenderar

- velge styremedlemmer

- velge valgkomite pa tre eller flere medlemmer

- behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en
uke far ordineert arsmate sendes ut til alle sameiere med kjent adresse.
Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i arsmatet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinsert arsmate, kan arsmotet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til matet. Hvis alle seksjonseiere er til
stedet pa arsmatet og stemmer for det, kan arsmgtet ogséa ta beslutning i saker som
ikke star i innkallingen. At saken ikke er nevnti innkallingen, er ikke til hinder for at
styret beslutter & innkalle til nytt Arsmgte for & avgjgre forslag som er fremsatt i
mgatet.
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9-5 Hvem kan delta i arsmatet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmegtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & vaere til stede pa arsmeotet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til &
veere til stede pa arsmatet og til 4 uttale seg. Styreleder og forretningsferer har plikt
til & veere til stede med mindre det er dpenbart unadvendig eller de har gyldig forfall.
(3) En seksjonseier kan mete ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst
tilbakekalles. Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren
har rett til 4 ta med en radgiver til arsmgtet. Radgiveren har bare rett til 4 uttale seg
dersom et flertall pa arsmetet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll

(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmetet velger en annen mateleder.
Mgateleder behover ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles,
og alle beslutninger som tas pa arsmatet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9.7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmate
| arsmatet regnes flertallet etter sameiebraken.
9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmetet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmatet
for & ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjaring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjagp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilharer eller skal tilhare seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner
over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) Overfering av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven §
32 attende ledd.

g) endring av vedtektene

(3) Vedtak om overfgring av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere
seksjonseiere kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke
fra de bergrte, jf. eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.
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9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljetiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og
som gar ut over vanlig forvaltning, og som farer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmatet.
Hvis tiltaket farer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall
pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

(2) Hvis tiltakene farer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelep pa det tidspunktet
tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfares hvis disse seksjonseierne uttrykkelig
sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmatet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si
seg enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller deler av eiendommen

b) oppl@sning av sameiet

c) titak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
sterrelsen pa kostnaden som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort
@konomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfarer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Inhabilitet

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstaende

b) ens eget eller ens naerstiendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv
eller ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsferer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsfarer

Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre
funksjonaerer i samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon
Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel. Regnskapet skal

revideres av en revisor valgt av arsmatet. Revisor tjienestegjer inntil annen revisor blir
valgt.
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10-3 Forsikring

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et
godkjent forsikringsselskap. Forsikringen skal ogsa omfatte huseieransvarsforsikring,
styreansvarsforsikring og rettshjelpsforsikring. Innbofersikring er den enkelte sameier
selv ansvarlig for & tegne

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier & betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Vedlegg 2 41 av 44 5850 Utkast vedtekter inkl. varmepumpe avsnitt.pdf

17.05.2023 kl 15:19 Brgnngysundregistrene Side 50 av 53



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 989776843

5850 Gronland Basar Eierseksjonssameie — 2022

VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:

A. Som leder foreslas:

Navn: Kjell Bjarne Dahl (ny)

B. Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Christoph Thienemann
Navn: dyvind Hozen

Som styremedlemmer foreslas:
Navn: Elisabeth Febjer (gjenvalg)

Navn: Olena Laktionova (ny)

C. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: Kenneth Mokkelbast (gjenvalg)
2. Navn: Margarita Sanchez Palacios (ny)

3. Navn: Svein Tore Bergelien (ny)

D. Som valgkomité foreslas:
Navn: Anne Lise Flavik (ny)
Navn: Melika Mahic (gjenvalg)

Navn: Morten Aas (gjenvalg)

E. Andre utvalg

Adresse: Teyenbekken 4
E-postadresse: kjellbjdahl@icloud.com

Adresse: Teyenbekken 4
E-postadresse..................
Adresse: Tayenbekken 4
E-postadresse..........c.coco i

Adresse: Einerbakken 10
E-postadresse..........c.coco i
Adresse: Teyenbekken 6
E-postadresse: aljonkal@gmail.com

Adresse: Tayenbekken 4
E-postadresse.........cocoo i,
Adresse: Toyenbekken 6
E-postadresse: marga_O0@icloud.com
Adresse: Teyenbekken &
E-postadresse: sveintoreb@aol.com

Adresse: Tayenbekken 4

E-postadresse: anneliseflavik@gmail.com
Adresse: Teyenbekken 4

E-postadresse: melikan@viken.no
Adresse: Tayenbekken 4

E-postadresse: morten.aas@tine.no

Navn: .., AdressSe. ..ooceie e,
Navni. .o Adresse. .. ..cov v
Navin: . . Adresse. ...,

Dato: 16.03.2022 | valgkomiteen for Grgnland Basar Eierseksjonssameie

Melika Mahic (sign) Svein Tore Bergelien (sign) Morten Aas (sign)
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Deltagelse p& &rsmate 2022

Arsmatet avholdes 6.04.22
Selskapsnummer: 5850 Selskapsnavn: Grenland Basar Eierseksjonse

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Fullmakt

| fysisk mete hvor det blir anledning til & levere stemmeseddel, kan eier mete ved
fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake ndr som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):
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 oBOS

OBOS Eiendoms-
fervaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 OC
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p& dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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