== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

915 236 472

Eiersekgonssameie

EIERSEK SJIONSSAMEIET TEGLGAARDEN
Vangsvegen 143

2321 HAMAR

01.01.2021 - 31.12.2021

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

Alf Erik @stvold
23.05.2022

Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2021

Det er ikke krav til at arsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gver ste organ. Skkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 22.06.2023

Brenngysundregistrene

Postadresse: 8910 Branngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 75 00 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915236472

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3741301 3564 884
Sum inntekter 3741301 3564 884
K ostnader

L gnnskostnad 125510 125510
Annen driftskostnad 3384779 2989 327
Sum kostnader 3510289 3114837
Driftsresultat 231012 450 048

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 1804 3461
Sum finansinntekter 1804 3461
Sum finanskostnader 0 0
Netto finans 1804 3461
Ordineert resultat far skattekostnad 232 816 453 509
Ordinaert resultat etter skattekostnad 232 816 453 509
Arsresultat 232816 453 509
Totalresultat 232 816 453 509

Overfaringer og disponeringer
Overferinger til/fraannen egenkapital 232 816 453 509
Sum overferinger og disponeringer 232 816 453 509
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER
Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0

Varigedriftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 0 0
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 35
Andre fordringer 482 963 292 906
Sum fordringer 482 998 292941
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1508 395 1412 063
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1508 395 1412 063
Sum omlgpsmidler 1991 393 1705 004
SUM EIENDELER 1991 393 1705 004

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915236472

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Egenkapital

Innskutt egenkapital
Annen innskutt egenkapital
Sum innskutt egenkapital

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1621717 1388 901
Sum opptjent egenkapital 1621717 1388 901
Sum egenkapital 1621717 1388901
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 0

K ortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 63 229 70 115
Annen kortsiktig gjeld 306 446 245 987
Sum kortsiktig gjeld 369 676 316 102
Sum gjeld 369 676 316 102
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1991 393 1705 004
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2021 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummer : 2022 355152
Enheten
Organisasjonsnummer : 915 236 472
Organisasjonsform: Eierseksjonssameie
Foretaksnavn: EIERSEKSJONSSAMEIET TEGLGAARDEN
Forretningsadresse: Vangsvegen 143
2321 HAMAR
Regnskapsar
Arsregnskapets periode: 01.01.2021 - 31.12.2021
Konsern
Morselskap i konsern: Nei
Regnskapsregler
Regler for sma foretak benyttet: Ja
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet: Regnskapslovens alminnelige regler

irsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet: Alf Erik @stvold
Dato for fastsettelse av arsregnskapet: 23.05.2022

Grunnlag for avgivelse
Ar 2021: Arsregnskap er elektronisk innlevert.
Ar 2020: Tall er hentet fra elektronisk innlevert Arsregnskap fra 2021.

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret
er undertegnet. Kontrollen pa& at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens
overste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet

for innsending av drsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at
drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 11.06.2022

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673
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Organisasjonznr: 915 236 472
ETERSEKSJONSSAMETET TEGLGAARDEN

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2021 2020

RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 3 741 301 3 564 884

Sum inntekter 3 741 301 3 564 884

Kostnader

Lennskostnad 125 510 125 510

Annen driftskostnad 3 384 779 2 989 327

Sum kostnader 3 510 289 3 114 837

Driftsresultat 231 012 450 048

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 1 804 3 461

Sum finansinntekter 1 804 3 461

Sum finanskostnader 0 o]

Netto finans 1 804 3 461

Ordinzrt resultat fer

skattekostnad 232 816 453 509

Ordinzrt resultat etter

skattekostnad 232 816 453 509

Araresultat 232 816 453 509

Totalresultat 232 816 453 509

Ooverferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 232 816 453 509

Sum overferinger og

disponeringer 232 816 453 509
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 915 236 472 Side 1 av 3
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Organisasjonznr: 915 236 472
ETERSEKSJONSSAMETET TEGLGAARDEN

BALANSE

Belep i: NOK Note 2021 2020

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Sum varige driftsmidler 0 0

Finansielle anleggzmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 0 o]
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 35 35
Andre fordringer 482 963 292 906
Sum fordringer 482 998 292 941
Investeringer

Sum investeringer 0 o]

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 508 395 1 412 063
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 508 395 1 412 063
Sum omlepsmidler 1 991 393 1 705 004
SUM EIENDELER 1 991 393 1 705 004

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 0 0
Sum innskutt egenkapital 0 o]

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 1 621 717 1 388 9201
Sum opptjent egenkapital 1 621 717 1 388 901
Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 915 236 472 Side 2 av 3
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Sum egenkapital 1 621 717 1 388 901

Gjeld
Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 o]
Annen langsiktig gjeld

Sum annen langsiktig gjeld 0 0
Sum langsiktig gjeld 0 o]
Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 63 229 70 115
Annen kortsiktig gjeld 306 446 245 987
Sum kortsiktig gjeld 369 676 316 102
Sum gjeld 369 676 316 102
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1 991 393 1 705 004

Utskriftedato 11.06.2022 Organisasjonsny 915 236 472 Side 3 av 3
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915236472

Organisasjonznr: 915 236 472
ETERSEKSJONSSAMETET TEGLGAARDEN

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Regnskapsprinsipper

REGNSKAPSPRINSIFPPFER Arsregnskapet er satt opp i samsvar med
regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk for smd foretak.
INNTEKTER Inntektene inntektsferes etter opptjeningsprinsippet.
HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepesmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til
betaling innen ett ar. @vrige poster er klassifisert som
anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlepsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belep
pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom
verdifallet ikke forventes & vere forbigdende. Langsiktig gjeld
balanseferes til nominelt belep pd etableringstidspunktet. Andre
varige driftsmidler balanseferes og avskrives linesrt over
driftsmidlenes skonomiske levetid. FORDRINGER Kundefordringer og
andre fordringer er oppfert i balansen til padlydende etter fradrag
for avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa
grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.
SKATTETREKKSKONTO Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i
OBOS-banken. Innskuddet tilherer myndighetene og kan ikke
disponeres fritt.

Nete
Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall aksjer og aksjeeiere
Note

Ytelser til ledende personer
Er det gitt ytelser til ledende perscn: Nei

Ytelser til daglig leder

Ytelser Lenn Pengj. forpl. Andre godtgj.

Nete

Antall arsverk i regnskapsaret

Virksomheten har hatt felgende antall arsverk:

22.06.2023 kl 14:43 Brgnngysundregistrene
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0.00

Necte

Obligatorisk tjenestepensjon
Er virksomheten pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov:
Nei

Oppfyller pensjonsordning lovkravene: Neil

Nete

Lan og sikkerhetszstillelse til ledende perscner og aksjeeiere

Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Omlepsmidler Startdato Sluttdato Endring

Skattemessig fremf. undersk. Startdato Sluttdato Endring

Kortsiktig gjeld Startdato Sluttdato Endring
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Arsmgte 2022

4216 Eierseksjonssameiet Teglgaarden

€ 0BOS

BESKYTTET
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915236472

2 Eierseksjonssameiet Teglgaarden
Til seksjonseierne i Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Velkommen til arsmgte, mandag 23. mai 2022 kl. 18:00 i Genos lokaler,
Storhamargata 42, Hamar.

Innkallingen inneholder sameiets arsrapport og regnskap for 2021. Styret haper du leser
gjennom heftet og viser din interesse for sameiet ved & delta pa arsmagtet. Dette er en god
anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal forvalte
Eierseksjonssameiet Teglgaarden det kommende aret.

Hvem kan delta pa arsmatet?

Alle seksjonseiere har reft til & delta i arsmate med forslags-, tale-, og stemmerett.

For boligseksjoner har ogsa seksjonseiers ektefelle, samboer eller et annet medlem av
seksjonseiers husstand rett til & veere til stede og til & uttale seq.

Det kan avgis kun en stemme pr. seksjon.

Seksjonseieren har rett til & mate ved fullmektig.

Registreringshlanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

BESKYTTET
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3 Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Innkalling til arsmeote

Ordinzert arsmeate i Eierseksjonssameiet Teglgaarden avholdes,
mandag 23. mai 2022 kl. 18:00 i Genos lokaler, Storhamargata 42, Hamar

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av meteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede

C) Valg av en til & fere protokoll og minst en seksjonseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2021
A) Arsrapport og regnskap for 2021
B) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital

3. GODTGJORELSE TIL STYRET

4. INNKOMNE FORSLAG
Ingen saker har kommet inn til behandling

5. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av styreleder for 1 ar
B) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
C) Valg av 1 varamedlem for 1 ar
D) Valg av valgkomité

Hamar, 21.4.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Joaquin Risheim/s/ Bodil Helene Andersen/s/ Per Magnus Brekne/s/

Tove Dagny Haaberg/s/ Sven Otto Mellbye/s/

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no

BESKYTTET
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4 Eierseksjonssameiet Teglgaarden

ARSRAPPORT FOR 2021

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaere arsmeate har sameiets tillitsvalgte vaert:

Styret

Leder Joaquin Risheim Sangenvegen 1
Styremediem Bodil Helene Andersen Storhamargata 42
Styremedlem Per Magnus Brekne Sangenvegen 3
Styremedlem Tove Dagny Haaberg Storhamargata 38
Styremedlem Sven Otto Mellbye Heyensalgata 6
Varamedlem Knut Tangen Storhamargata 38

Valgkomiteen
Inge Bakken Sangenvegen 1
Kirsten Veerlien Pedersen Storhamargata 40

Styrets medlemmer bestar i dag av 3 menn og 2 kvinner.

Generelle opplysninger om Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Sameiet bestar av 78 seksjoner.

Eierseksjonssameiet Teglgaarden er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 915236472, og ligger i HAMAR kommune med faglgende adresse:

Heyensalgata 4
Hayensalgata 6
Heyensalgata 8
Sangenvegen 1
Sangenvegen 3
Storhamargata 38
Storhamargata 40
Storhamargata 42

Gards- og bruksnummer:
1 7456

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Eierseksjonssameiet Teglgaarden har ingen ansatte.

Forretningsfarsel og revisjon

Forretningsfarselen er utfert av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsferer {oppdragsansvarlig) er Egil Havre, regnskapssjef i OBOS.
Sameiets revisor er PricewaterhouseCoopers AS.

BESKYTTET
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5 Eierseksjonssameiet Teglgaarden

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Inntekter

Driftsinntekter i 2021 var til sammen kr 3 741 301 -.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at beboernes forbruk av fiernvarme
ble lavere enn det innbetalte a kontobelgpet..

Andre inntekter bestar i hovedsak av beboernes innbetalinger for vann/avlgp og
fiernvarme.

Kostnader

Driftskostnadene i 2021 var til sammen kr 3 510 289,-.

Dette er lavere enn budsjettert og skyldes i hovedsak at beboernes forbruk av fiernvarme
ble lavere enn det innkrevde a kontobelgpet. | tillegg ble kostnader til vaktmester og kabel-
TV lavere enn antatt.

Resultat
Arets resultat pa kr 232 816,- fremkommer i resultatregnskapet og foreslas overfart til
egenkapital.

Kommentarer til sameiets arbeidskapital pr. 31.12.2021.
Arbeidskapitalen fremkommer i balansen ved a trekke kortsiktig gjeld fra omlgpsmidler og
viser sameiets likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12.2021 var kr 1 621 717 -.

For avrig vises det til de enkelte tallene i resultatregnskapet, balansen og notene.

Styret er ikke kjent med hendelser etter 31.12.2021 som pavirker regnskapet i vesentlig
grad.

BESKYTTET
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6 Eierseksjonssameiet Teglgaarden

KOMMENTARER TIL BUDSJETT FOR 2022

Til orientering for arsmetet legger styret fram budsjettet for 2022.
Tallene er vist i kolonnen til hgyre i resultatregnskapet.

Drift og vedlikehold
| posten drift og vedlikehold er det ikke lagt inn stgrre vedlikehold. Kun sameiets ordineere
vedlikeholdskostnader og serviceavtaler er lagt inn.

Kommunale avgifter i HAMAR kommune
Det er lagt inn 5% prisgkning pa kommunale avgifter.

Energikostnader
Kostnader til strem og fljernvarme er gkt med 75 % i forhold til kostnadene i 2021.

Forsikring
Det er lagt inn 11,3 % pris@kning pa forsikringspremien.

Forretningsfererhonorar
Det er lagt inn 5% prisgkning pa forretningsfarselen.

| budsjettet har styret tatt hensyn til ovennevnte, samt gvrige prisendringer knyttet til
produkter og tienester sameiet kjgper. Dette danner grunnlaget for forelgpig fastsettelse
av felleskostnader for 2022.

Budsjettet er basert pa 10% ekning av felleskostnadene fra 1.1.22 og ytterligere 17,2%
gkning fra 1.4.22. A konto oppvarming gkes med 35% fra 1.4.22. Innbetaling til
«ventilasjonffilter» ble fijernet fra 1.1.22. | stedet ble det innfert en ny kategori for
«Serviceavtaler» fra 1.5.22 med kr 200,- pr leilighet.

For agvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

BESKYTTET
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Til generalforsamlingen i Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til Eierseksjonssameiet Teglgaarden som bestar av balanse per 31.
desember 2021, resultatregnskap for regnskapsaret avsiuttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2021,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har giennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing {(ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapel. Vi er
uavhengige av sameiet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for Professional
Accountants {inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the International Ethics
Standards Board for Accountants {(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i
samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og
hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for evrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter informasjon i &rsrapporten bortsett fra arsregnskapet og den tilhgrende
revisjonsberetningen. @vrig informasjon omfatter ogsé budsjettall som er presentert sammen med
arsregnskapet. Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsé ansvarlig for slik intern
kontrell sem den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet mé ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sé lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

PricewaterhouseCoopers AS, Aslak Boltsgate 42, Postboks 1100, NO-2305 Hamar
T: 02316, org. no.: 987 009 713 MVA, www.pwc.no
Statsautoriserte revisorer, medlemmer av Den norske Revisorforening og autorisert regnskapsfarerselskap

22.06.2023 kI 14:43 Brgnngysundregistrene Side 16 av 30



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 915236472

i B

pwc

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er 4 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinfermasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukeme foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

E

Hamar, 25/april 2022
Pricewa rhous7Coope[s AS
£

viga/zgfﬁF\ '|'ié;//

Statsattorisert revisor

r

2/2
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Eierseksjonssameiet Teglgaarden

EIERSEKSJONSSAMEIET TEGLGAARDEN
ORG.NR. 915 236 472, KUNDENR. 4216

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2021 2020 2021 2022
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 2797932 2770112 2798000 3425000
Andre inntekter 3 943 369 794772 1145000 1 350000
SUM DRIFTSINNTEKTER 3741301 3564884 3943000 4775000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -15 510 -15510 -15 500 -15 500
Styrehonorar 5 -110 000 -110 000 -110 000 -110 000
Revisjonshonorar ¢] -6 700 -6 500 -7 000 -7 000
Forretningsfarerhonorar -143 984 -159 905 -168 000 -147 000
Konsulenthonorar 7 -13197 -19 939 -30 000 -25 000
Drift og vedlikehold 8 473973 -350 211 -353 000 -596 000
Forsikringer -125752 -123 422 -133 000 -140 000
Kommunale avgifter 9 690 762 -666 647 -628 000 -740 000
Energiffyring 10 -935 944 -837 576 -1228000 -1640000
TV-anlegg/bredband 475705 -456 190 -504 000 -498 000
Andre driftskostnader 11 -518 762 -568 937 -647 500 -557 000
SUM DRIFTSKOSTNADER 3510289 -3114837 -3824000 4475500
DRIFTSRESULTAT 231 012 450 048 119 000 299 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 1804 3461 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 1 804 3461 0 0
ARSRESULTAT 232 816 453 509 119 000 299 500
Overfaringer:
Til opptjent egenkapital 232 816 453 509
BESKYTTET
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EIERSEKSJONSSAMEIET TEGLGAARDEN
ORG.NR. 915 236 472, KUNDENR. 4216

BALANSE

Note 2021 2020
EIENDELER
OMLO@PSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 0 4 357
Kundefordringer 35 35
Forskuddsbetalte kostnader 167 838 165 014
Andre Kortsiktige fordringer 13 89 905 123 535
Energiavregning 14 225 219 0
Driftskonto OBOS-banken 36 768 842 038
Sparekonto OBOS-banken I 1471 627 570 025
SUM OML@PSMIDLER 1991393 1705004
SUM EIENDELER 1991393 1705004
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptient egenkapital 1621717 1 388 901
SUM EGENKAPITAL 1621717 1 388 901
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 22730 22 373
Leverandgrgjeld 63 229 70 115
Energiavregning 0 59179
Annen Kortsiktig gjeld 15 283 716 164 436
SUM KORTSIKTIG GJELD 369 676 316102
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1991393 1705004
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0

Hamar, 21.4.2022
Styret i Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Joaquin Risheim/s/ Bodil Helene Andersen/s/ Per Magnus Brekne/s/
Tove Dagny Haaberg/s/ Sven Otto Mellbye/s/
BESKYTTET
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlepsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes a vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belep pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives lineasrt over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 2538408
Garasje 149 568
Ventilasjon / filter 109 956
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 797 932
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Nettinnbetalinger 1184
Vann/avlgp dekket av beboerne, jfr. note 9 352 620
Fyring dekket av beboerne, jfr. note 10 589 565
SUM ANDRE INNTEKTER 943 369

BESKYTTET
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NOTE: 4
PERSONALKOSTNADER
Arbeidsgiveravgift -15 510
SUM PERSONALKOSTNADER -15 510

Det har verken vaert ansatte eller lennsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 1.1.-31.12.2021, og er pa kr 110 000, -

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og beleper seg til kr 6 700,-

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -13197
SUM KONSULENTHONORAR 13197
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -37 297
Drift/vedlikehold VVS -21 991
Drift/vedlikehold elektro -24 386
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -20 439
Drift/vedlikehold heisanlegg -127 024
Drift/vedlikehold brannsikring -79 899
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -136 424
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -26 512
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -473 973
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift dekket av sameiet -92 592
Vann- og avlgpsavgift dekket av beboerne, jfr. note 3 -352 620
Renovasjonsavgift -245 550
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -690 762
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -214 218
Fjernvarme dekket av sameiet 132 161
Fjernvarme dekket av beboerne, jfr. note 3 -589 565
SUM ENERGI / FYRING -935 944

BESKYTTET
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NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -22 263
Driftsmateriell -6 937
Lyspaerer og sikringer -943
Vaktmestertjenester -129 393
Renhold ved firmaer -318 242
Snarydding -20 969
Andre fremmede tjenester -176
Kontor- og datarekvisita -1 036
Trykksaker -162
Andre kontorkostnader -8 042
Porto -2739
Vedlikehold biler/maskiner osv. -1 305
Bank- og kortgebyr -3 659
Velferdskostnader -2 897
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -518 762
NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av sparekonto i OBOS-banken 1602
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 202
SUM FINANSINNTEKTER 1 804
NOTE: 13

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

For lite innbetalt a konto vann/avlep fra beboerne i 2021 89 905
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 89 905

BESKYTTET
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NOTE: 14
ENERGIAVREGNING
INNTEKTER
Forskuddsinnbetalinger (a konto) fra beboerne oktober-desember 2021 208 179
SUM INNTEKTER -208 179
KOSTNADER
Innkjept fiernvarme oktober-desember 2021 433 398
SUM KOSTNADER 433 398
SUM ENERGIAVREGNING 225 219

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For a dekke de l@pende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver
enkelt.

Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. Pa den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 15

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Palgpte kostnader -248 123
For mye innbetalt a konto vann/avigp fra beboerne 2021 35594
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -283 716

BESKYTTET
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VALGKOMITEEN INNSTILLER FGLGENDE PERSONER:
A. Som styreleder for 1 ar foreslas:
Joaquin Risheim Sangenvegen 1 (gjenvalg)
B. Som styremedlemmer for 2 ar foreslas:
Tove Dagny Haaberg Storhamargata 38 {(gjenvalg)
Sven Otto Mellbye Heyensalgata 6 {gjenvalg)
Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Per Magnus Brekne Sangenvegen 3

Bodil Helene Andersen Storhamargata 42

C. Som varamedlemmer for 1 ar foreslas:

Knut Tangen Storhamargata 38 (gjenvalg)

D. Som valgkomité for 1 ar foreslas:
Inge Bakken Sangenvegen 1 (gjenvalg)

Kirsten Veerlien Pedersen  Storhamargata 40 (gjenvalg)

| valgkomiteen for Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Inge Bakken/s/
Kirsten Veerlien Pedersen/s/

BESKYTTET
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Annen informasjon om sameiet

Orientering om sameiets drift 2021

Styret har bestatt av styreleder Joaquin Risheim og styremedlemmene Tove Haaberg,
Bodil Helene Andersen, Per Magnus Brekne og Sven Otto Mellbye. Knut Tangen har vesrt
varamedlem.

Styret har i lgpet av aret giennomfert 8 styremater og behandlet 56 saker. Med bakgrunn i
Covid epidemien har styret dels valgt & benytte seg av digitale l@sninger. Saksmengden
har veert like stor som i 2020.

Referat fra styremeatene er sendt ut etter hvert styremeate og er ogsa inntatt i boligpermen
pa FDV web pa nett.

Styret har hatt tett kontakt med @MF og flere underleverandgrer i forbindelse med 5 ars
reklamasjonsfristen for trinn 2. Det har veert tidkrevende a falge opp innmeldte
reklamasjoner fra beboere og reklamasjoner som gjelder sameiet.

| kontakten med var forvaltningskonsulent i OBOS har styret hatt giennomgang av
sameiets skonomi samt planlegging og gjennomfgring av arsmetet. Pa grunn av Covid
epidemien ble arsmatet for 2020 gjennomfert digitalt.

KOMMENTARER TIL ARSREGNSKAPET FOR 2021

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av sameiets eiendeler og gjeld, finansielle
stilling og resultat. Informasjon om sameiets forventede gkonomiske utvikling er omtalt i
arsrapportens punkt om budsjett for 2022.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet for 2021 er satt opp under
denne forutsetning.

Styret folger opp inngatte avtaler generelt. Ved den arlige gjennomgangen av avtaler sa er
det en sak som har krevd ekstra oppmerksomhet. Det gjelder avklaring om hvorvidt styret
kan inngéa serviceavtaler pa vegne av alle seksjonseierne i sameiet. Sameieloven
regulerer ansvarsforholdet for vedlikehold mellom den enkelte seksjonseier og sameiets
ansvar for lgpende vedlikehold. Styret ble gjort oppmerksom pa, av Obos, at vi ikke kan
innga serviceavtaler pa ventilasjonsanlegg og teknisk skap (fordeling av vann og varme)
pa vegne av alle seksjonseierne, men kun det som gjelder fellesarealer. Serviceavtalen
med Hamstad ble av den grunn sagt opp. | ettertid har det blitt mer uklart for styret om
dette medfgrer riktighet. Styret meldte sameiet inn i Huseiernes landsforbund og gjennom
deres advokat fikk vi omsider bekreftet at det hadde styret anledning til. Styret har derfor
henvendt seg til to leveranderer vedrarende service pa ventilasjonsanleggene og har valgt
Klimatjenester som leverandgr, da deres tilbud falt best ut prismessig. Nar det gjelder
service pa leilighetenes tekniske skap og vannsystemer, har styrst inngatt avtale med YC-
rer. Dette er en avtale hvor servicen blir utfart med to ars mellomrom.

Stremsituasjonen og kompensasjonsordningen har vaert en ekstraordinager sak for styret.
Det har veert mange samtaler med Fjordkraft og Eidsiva Bioenergi om refusjonstiltakene
vedrgrende uklarheter om refusjon til borettslag og sameier. Uklarhetene underveis
medfgrte at vi matte kontakte Hamar kommune for & fa endret matrikkelen som viste seg a
ikke ha blitt ajourfart. | matrikkelen var kvartalet registrert som lagerbygninger og
garasjekjeller (neeringsvirksomhet). Etter var

BESKYTTET
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henvendelse ble matrikkelen endret til & vaere boligeiendommer. Hvis det ikke hadde blitt
endret, s hadde ikke sameiet fatt refusjon for stramforbruket i fellesanleggene i sameiet.
Dette utgjorde store belgp som vi ellers ville ha gatt glipp av.

Til eksempel kan sies at fiernvarmeforbruket i desember 2020 og 2021 var omtrent like
stort, ca 99 000 kwt fofalt for sameiet. Mens fakturabelgpet for desember 2020 var i
underkant av kr 40 000 sé& var fakturaen for desember 2021 i underkant av kr 210 000
fratrukket kr 73 000 i refusjon fra staten pd fiernvarme.

Bade inngaelse av serviceavtaler, prisgkning fra sameiets leveranderer og de haye
stramprisene har fart til uforutsatt hay gkning av felleskostnadene og a konto innbetalinger
pa fiernvarme for de aller fleste seksjonene.

Styret har hyppig kontakt med sameiets vaktmester Leif André @vergard og samarbeidet
med ham er meget godt. Vaktmesteren har en ngve spesifisert intervallangivelse for utrolig
mange oppdrag pa sameiets tekniske anlegg som han utfarer til vart beste. Han er alltid
raskt pa pletten pa evrige oppdrag som meldes inn, alt fra forefallende arbeid for sameiet
til beboere som trenger hjelp.

(Beboerne betaler selv for bestilt vaktmesterassistanse)

Styret har begynt 4 se pa behov for fremtidig vedlikehold av sameiet utover alminnelig
slitasje. Vi har fatt vaktmesteren til & male veggene i avfallsrommene.

Styret har veert i kontakt med to malerfirmaer vedrarende fremtidig behandling av treverket
i fasadene og har fatt prisanslag pa mellom en halv og en million kroner.

Det kan veere andre vedlikeholdsoppgaver styret ikke har registrert, sa vi oppfordrer
beboerne til & komme med innspill vedrerende oppgaver som burde vurderes.

Styret beklager at vi pa grunn av Covid epidemien méatte avlyse bade hyggetreff med
naboer i gardsrommet i sommer og ogsa glegg og pepperkakearrangementet i desember.

Styret vil rette en stor takk til alle som i lgpet av aret har kommet med innspill og bidratt
med frivillig innsats for & bedre bomiljget i sameiet.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjer de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av @konomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Vaktmester

Vaktmester ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelse. Vaktmester Leif André @vergard, kan kontaktes pa telefon 90262880,
e-post leffe72@live.no. Unnga & ringe utenom ordineer arbeidstid 08.00 — 15.30.

Parkering

Sameierne har egne parkeringsplasser i garasjen, som fglger leilighetens
seksjonsnummer.

BESKYTTET
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Neakler/skilt
Ngkkelrekvisisjon kan bestilles hos styreleder.
SkKilt til ringeklokke og postkasse bestilles hos styreleder.

Forsikring

Sameiets eiendommer er forsikret | Fremtind Forsikring med polisenummer 12316277/33 .
Forsikringen dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Selv om sameiets forsikring brukes, kan seksjonseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

Den enkelte seksjonseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og
lgsare.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent ra@ykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
sameiets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er seksjonseiers ansvar &
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden. Dersom utstyret er defekt, meldes dette
til styret.

HMS - Helse, miljs og sikkerhet
Internkontroll innebeerer at sameiet er palagt 4 vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfere, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, milj@ og sikkerhet.

Styret ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er det spesielle rutiner som sikrer
forsvarlig HMS.

Energimerking

Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa
www_energimerking.no kan seksjonseieren utarbeide energiattest for sin bolig.

BESKYTTET
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4216 Eierseksjonssameie Teglgaarden

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til metelokalet.

BRUK ELOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmatet kan mate ved fullmektig.
Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og
nedenstaende fullmakt fvlles ut:

FULLMAKT

Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a4 meate pa arsmatet i

Boligselskapets navn: Eierseksjonssameiet Teglgaarden

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift) (Dato)

BESKYTTET
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€ oBOS

OBOS Eiendoms-

forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Clavs plass 0129 Oslo
Telefon: 02333

www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pa dette heftet, du kan fa bruk for det senere, f.eks ved salg av boligen.

BESKYTTET
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