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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Sum inntekter 0 0
K ostnader

L gnnskostnad 2 272 480 266 240
Annen driftskostnad 2,8 148 984 138178
Sum kostnader 421 464 404 418
Driftsresultat -421 464 -404 418

Finansinntekter og finanskostnader

Inntekt pdinvestering i datterselskap 3 53 340 755 49120 035
Renteinntekt fraforetak i samme konsern 2087 036 1499 022
Annen renteinntekt 448 500 392 438
Sum finansinntekter 55 876 291 51 011 495
Nedskr. av finansielle anleggsmidler 13 600 000
Rentekostnad til foretak i samme konsern 2613 257 2 393 926
Annen rentekostnad 29 119 249 31 303 063
Annen finanskostnad 396 622
Sum finanskostnader 31 732 506 47 693 611
Netto finans 24 143 786 3317 884
Ordineert resultat far skattekostnad 23722321 2913 467
Skattekostnad pa ordinaat resultat 9 4808 408 3507 559
Ordinaert resultat etter skattekostnad 18913913 -594 092
Arsresultat 18913913 -594 092
Arsresultat etter minoritetsinter esser 18913913 -594 092

Overfaringer og disponeringer
Udekket tap 8700 058 -594 092
Overfaringer annen egenkapital 10 213 855
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Sum overfaringer og disponeringer 18913913 -594 092
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991989455

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Utsatt skattefordel 9 4721244 9529 652
Sum immaterielle eiendeler 4721 244 9 529 652
Finansielle anleggsmidler

Investering i dattersel skap 1240707 411 1240707 411
Investering i annet foretak i samme konsern 52 652 969 52 652 969
Lan til tilknyttet selskap og felles kontrollert virksomhet 44 850 000 44 850 000
Andre langsiktige fordringer 4 30358 125 35215425
Sum finansielle anleggsmidler 1 368 568 505 1373425805
Sum anleggsmidler 1373289 749 1382 955 457
Omlgpsmidler

Varer

Fordringer

Andre kortsiktige fordringer 30816 2500
Konsernfordringer 53340 755 49 120 035
Sum fordringer 53371571 49 122 535
Sum omlgpsmidler 53371571 49 122 535
SUM EIENDELER 1426 661 320 1432077 992
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Sel skapskapital 10 497 500 000 497 500 000
Sum innskutt egenkapital 497 500 000 497 500 000
Opptjent egenkapital
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Balanse

Belgp i: NOK Note 2021 2020
Annen egenkapital 10 213 855

Udekket tap 10 8 700 058
Sum opptjent egenkapital 10 213 855 -8 700 058
Sum egenkapital 507 713 855 488 799 942
Gjed

Langsiktig gjeld

Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 5,6 756 275 000 785 850 000
Sum annen langsiktig gjeld 756 275 000 785 850 000
Sum langsiktig gjeld 756 275 000 785 850 000
Kortsiktig gjeld

Leverandaergjeld 70500 12500
Skyldig offentlige avgifter 16 628

Kortsiktig konserngjeld 122 759 517 109 313917
Annen kortsiktig gjeld 39825819 48101 633
Sum kortsiktig gjeld 162 672 465 157 428 050
Sum gjeld 918 947 465 943 278 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1426 661 320 1432077 992
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK 2021 2020
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Salgsinntekter 47 926 -336 064
Leieinntekter 137 378 381 124 415 143
viderebel. felleskostnader 34 437 297 31 146 288
viderebel. felles markedsfaring 8127979 7652 967
andre driftsinntekter 10416 772 46 320 402
Sum inntekter 190 408 355 209198 736
Kostnader

varekost 9157220 40 233 084
|ann og andre personal kostnader 317 760 391 896
avskrivninger 37 269 496 20 975 265
Nedskrivning av varige driftsmidler og immaterielle eiendeler 8000 000 26 000 000
vedlikehold bygg, utstyr og inventar 10561 712 4598 378
eiershidrag 3624 272 3 465 467
forsikring, e.ksatt, komm avgifter 5095672 4680 924
lel ekostnader 1870817 1847713
markedsfaring 400 000
administrasjonshonorar 10 531 868 8836 513
andre driftskostnader 339 293 3246 947
leietakers andel fk og fm 42 565 276 38 799 809
Sum kostnader 129 333 386 153 475 996
Driftsresultat 61 074 969 55722 740
Finansinntekter og finanskostnader

finansinntekter 477 341 445 942
Sum finansinntekter 477 341 445 942
finanskostnader 33262839 36 039 902
Sum finanskostnader 33262839 36 039 902
Netto finans -32 785 498 -35 593 960
Ordineert resultat far skattekostnad 28289471 20128780
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Konsernetsresultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2021 2020
skattekostnad 6 046 919 4518573
Ordineert resultat etter skattekostnad 22 242 552 15 610 207
Arsresultat 22 242 552 15 610 207
Arsresultat etter minoritetsinter esser 22 242 552 15 610 207

Overfaringer og disponeringer
Overfert annen egenkapital 22 242 552 15 610 207
Sum overfaringer og disponeringer 22 242 552 15 610 207
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Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991989455

Konsernets balanse

Belgp i: NOK 2021 2020
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

andre rettigheter 54145 85105
Sum immaterielle eilendeler 54 145 85105
Varigedriftsmidler

tomter og bygninger 1652 387 165 1678 205 220
inventar, driftsutstyr og lignende 4163 626 1782 385
Sum varige driftsmidler 1 656 550 791 1679 987 605
Finansielle anleggsmidler

Investeringer i tilknyttet selskap 22 425000 22 425000
andre langsiktige aksjer 110 000 110 000
andre langsiktige fordringer 31270922 36 533940
Sum finansielle anleggsmidler 53 805 922 59 068 940
Sum anleggsmidler 1710410 858 1739 141 650
Omlgpsmidler

Varer

Varebeholdning 4834 426 12 949 963
Sum varer 4834 426 12 949 963
Fordringer

kundefordringer 47 470 157 40917 570
offentlige avgifter 2921127
andre kortsiktige fordringer 8359473 9253 309
Sum fordringer 55829 630 53 092 006
Bankinnskudd, kontanter og lignende

betalingsmidler 25966 072 20980 908
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 25966 072 20980 908
Sum omlgpsmidler 86 630 128 87 022 877
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
SUM EIENDELER 1 797 040 986 1826 164 527

BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Aaksekapital 497 500 000 497 500 000
Sum innskutt egenkapital 497 500 000 497 500 000

Opptjent egenkapital

annen egenkapital 241 557 752 219 315201
Sum opptjent egenkapital 241 557 752 219 315201
Sum egenkapital 739 057 752 716 815 201
Gjeld

Langsiktig gjeld

Utsatt skatt 60 854 735 56 516 371
Sum avsetninger for forpliktelser 60 854 735 56 516 371
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusoner 871061 319 907 396 962
annen langsiktig gjeld 22 425000 22 732 767
Sum annen langsiktig gjeld 893 486 319 930 129 729
Sum langsiktig gjeld 954 341 054 986 646 100

Kortsiktig gjeld

gjeld til kredittinstitusjoner 38817 587 53876 171
Leverandargjeld 8308 404 8213338
betalbar skatt 1708 515 1870271
skyldig offentlige avgifter 2751245 5850540
annen kortsiktig gjeld 52 056 429 52 892 906
Sum kortsiktig gjeld 103 642 180 122 703 226
Sum gjeld 1057 983 234 1109 349 326
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1797 040 986 1826 164 527
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Konsernets balanse
Belgp i: NOK Note 2021 2020
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Amco Eiendom AS

Resultatregnskap

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER

Driftsinntekter

Sum driftsinntekter
Driftskostnader
Lennskostnad

Annen driftskostnad
Sum driftskostnader

DRIFTSRESULTAT

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Finansinntekter

Inntekt pa investering i datterselskap
Renteinnt. fra foretak i samme konsern

Annen renteinntekt
Sum finansinntekter

Finanskostnhader

Nedskr. av finansielle anleggsmidler
Rentekostn. til foretak i samme konsern

Annen rentekostnad
Annen finanskostnad
Sum finanskosthader

NETTO FINANSPOSTER

ORDINART RES. FOR SKATTEKOSTNAD

Skattekostnad pa ordineert resultat

ORDINAERT RESULTAT

ARSRESULTAT

OVERF. OG DISPONERINGER
Overfgringer annen egenkapital

Fremfering av udekket tap
SUM OVERF. OG DISP.

Note 2021

2 272 480
2,8 148 984
421 464

(421 464)

3 53340755
2087036

448 500

55876 291

0

2613 257
29119 249
0

31732 506

24143786
23722321

9 4 808 408

18913 913

18913 913

10213 855
8700058
18913 913

2020

266 240
138 178
404 418

{404 418)

49 120 035
1499 022
392 438
51011 495

13 600 000
2393 926
31 303 063
396 622
47 693 611

3317 884
2913 467

3 507 559

(594 092)

(594 092)

0
(594 092)
(594 092)

| Arsregnskap for Amco Eiendom AS

Organisasjonsnr. 991989455
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Amco Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

EIENDELER

ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel

Sum immaterielle eiendeler

Finansielle anleggsmidler
Investeringer i datterselskap
Investeringer i foretak i samme konsern
Lan til tilknyttet selskap

Andre langsiktige fordringer

Sum finansielle anleggsmidler

SUM ANLEGGSMIDLER

OMLIPSMIDLER
Fordringer

Fordringer pa konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

SUM OMLO@PSMIDLER

SUM EIENDELER

Note

31.12.2021

4721244
4721244

1240707 411
52 652 969
44 850 000
30358 125

1 368 568 505

1373289 749

53 340 755

30816
53371571
53371571

1426 661 320

31.12.2020

9529 652
9 529 652

1240707 411
52 652 969
44 850 000
35215425

1373 425 805

1 382 955 457

49 120 035

2 500
49 122 535
49 122 535

1432 077 992

Arsregnskap for Amco Eiendom AS

Organisasjonsnr. 991989455

16.06.2023 kl 20:58
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

Amco Eiendom AS

Balanse pr. 31.12.2021

Note 31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 10 497 500 000 497 500 000
Sum innskutt egenkapital 497 500 000 497 500 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 10213 855 0
Udekket tap 10 0 {8 700 058)
Sum opptjent egenkapital 10 213 855 (8 700 058)
SUM EGENKAPITAL 507 713 855 488 799 942
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gijeld til kredittinstitusjoner 5,6 756 275 000 785 850 000
Sum annen langsiktig gjeld 756 275 000 785 850 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 756 275 000 785 850 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 70 500 12 500
Skyldig offentlige avgifter 16 628 0
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 122759 517 109 313 917
Annen kortsiktig gjeld 39825819 48 101 633
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 672 465 157 428 050
SUM GJELD 918 947 465 943 278 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1426 661 320 1432 077 992
Surnadal,
31.12.2021/17 02.2022
Helge Christian Haugen Ole-Christian Hallerud Magne Sgvde
styreleder styremedlem styremedlem
Tron Harald Bjerke Ove Skrgvseth
styremedlem daglig leder
| Arsregnskap for Amco Eiendom AS Organisasjonsnr. 991989455
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991989455

AmCo Eiendom AS

Styrets arsberetning for 2021
15. driftsar

Selskapets virksomhet

AmCp Eilendom AS som investeringsselskap i eiendom, ble stiftet 20.09.2007. Selskapets eiere er
Coop Norge Eiendom AS (50 %) og Amfi AS (50 %). Pr.31,12.2020 bestir konsernet AmCo Eiendom
AS | tillegg til morselskapet av. 5 datterselskaper og 5 felleskontrollerte seiskaper. Datterseiskapene
bie oppkjgpt pr. 1.11.2007, Nér det gjelder de felleskontrolierte selskapene ble 2 anskaffet med
virkning fra 1.7.2008, Dglastugu Eiendom AS ble anskaffet 1.6.2009, Coop Rgrvik Eiendom AS ble
anskaffet 1.10.2011 og Skippergata 1 AS ble anskaffet 01,7.2013,

Aktlviteten i konsernet bestlr av virksomhet i forbindeise med utleie av eiendommene:

AMFI Rrnes (Nes)

AMFI Elverum

AMFI Sogningen (Sogndal)
AMFI Eidsvoll

AMFI Fauske

AMFI Neerbg / Torgsenteret
AMFI Otta

AMFI Rgrvik/ Skippergata

*> > o0
L IR J

Seiskapets virksoemhet forurenser ikke det ytre miljg, og det er heiler ikke iverksatt spesuelle tiltak
pd dette omridet i 2021. Kansernet har ingen ansatte ved drets utgang. Styret bestdr av fire menn.
Selskapene blir | all vesentlighet administrert gjennom seiskapet Amfi Drift AS som ligger i Surnadal.

Finansiell risiko

Selskapets kjepesenter- og leietakerportefalje er bredt og variert sammensatt og det foreligger etter
styrets oppfatning ingen betydelig markedsrisiko. Selskapet er heller ikke eksponert |
valutaposisjoner elier kortsiktige investeringer i bgrsnoterte selskaper, og det finnes derfor ingen
valuta eller kursrisiko. 58 % av konsernets langsiktige gjeld er sikret gjennom renteavtaler med
varlerende |gpetider. Renterisikoen vurderes kontinuerlig med tanke pa ytterligere bruk av
sikringsinstrumenter.

Selskapet vurderer likviditeten i selskapet som tilfredsstillende, og det er ikke besluttet & innfare
tiltak som endrer likviditetsrisiko. Forfalistidspunkter for kundefordringer og andre langsiktige
fordringer er ikke vurdert reforhandlet eller innlgst.

Etter styrets oppfatning foreligger det ikke finansiell risiko sem er av betydning for 8 bedeémme
eiendeler, gjeld, finansielle stilling og resultat.

Arets resultat

Kensernets samlede driftsinntekter i 2021 ble kr 190 408 355, derav utgjorde leieinntektene kr
137 378 381. Samlede driftskostnader utgjorde kr 129 333 386 derav av og nedskrivninger pa
hhv. kr 37 269 496 og 8 000 000. Netto finanskestnader er pa kr 32 785 498,

Sammendrag av resultatregnskapet viser:

AmCo Eiendom AS Konsernet
Resultat far skattekostnad 23722 321 28 289 471
Skattekostnad 4 808 408 6 046 919
Arets resultat ' 18 913 913 22 242 525

Styret foreslar at overskuddet disponeres slik:

Overfart fond for vurderingsforskjeller 0
Overfgrt til annen egenkapital 10 213 855
Overfprt til udekket tap 8 700 855
Sum disponert 18 913 913

Resultatet i konsernet blir i sin helhet tillagt annen egenkapital.

www.vismasign.com

VISMA Sign

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https //sign.visma.netnb/document-check/7a3886¢2-ae08-4cc1-80bf-378f0e3638c8
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www.vismasign.com

Netto kontantstrgm i selskapet er p8 kr 0 og kr -828 129 for konsernet. Kontantstrém tilfart fra
8rets operasjonelle aktiviteter | selskapsregnskapet utgjorde | 2020 kr. — 37 847 935 og totalt i
konsernet kr 73 225 864. Konsernets investeringer i varige driftsmidler utgjerde kr. 21 801 723,
mot kr. 48 776 517 i 2020.

VISMA Sign

/S«rsregnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift, og styret bekrefter at denne
forutsetningen er til stede. Det fremlagte resultatregnskap og balanse med tilhgrende noter gir etter

gtyrets oppfatning tilfredsstillende uttrykk for resuitatet | 2021 og den gkonomiske stilling ved
arsskiftet,

Utover det som fremgér av arsoppgjeret kjenner ikke styret til andre forhold som har interesse for 8
bedgmme selskapet.

Arbeidsmiljo

Det er i l@pet av 8ret ikke rapportert om alvorlige ulykker eller p8vist yrkesrelaterte sykdommer og
skader. Det er heller ikke avdekket vesentlige svakheter ved de ansattes sikkerhet eller arbeidsmiljg
forgvrig.

Det generelle arbeidsmiljget anses & veere tilfredsstillende og det er ikke iverksatt spesielle tiltak av
betydning for arbeidsmiljset.

Likestilling og diskriminering

I tillegg til & sikre like muligheter og rettigheter og hindre diskriminering pd grunn av etnisitet,
nasjohal opprinnelse, avstamming, hudfarge, sprék, religion og livssyn, tilstreber virksomheten
likestilling mellom kjgnnene. Lannstariffene er lik for begge kjgnn og det er ikke avdekket direkte
eller indirekte forskjellsbehandling av kvinner og menn. Styret anser derfor at den faktiske
tilstanden p& dette omradet er tilfredsstillende,

Ytre miljo

Selskapets virksomhet forurenser i liten grad det ytre miljg. Selskapets miljgpolicy tilsier imidlertid
at miljgarbeidet skal veere en naturlig og integrert del av virksomheten. Det legges derfor vekt pd
miligmessige tiltak bade i forbindelse med egen elendomsvirksomhet og leietakernes bruk av
elendemmene. Eksempler pd miljgtiltak er programmer for lavere energiforbruk og miljgmessig
avfallshdndtering.

Fremtidsutsikter

Det er ved avleggelse av regnskapet fortsatt en urolig markedssituasjon som fglge koronaviruset.
Tiltak for & hindre spredningen pavirker markedet og gkonoemien negativt.

Dette kan f3 faiger for verdien p3 selskapets kundefordringer og fremtidig inntfening dersom
leietakere ikke er i stand til 3 overholde sine forpliktelser. Konsernet som selskapet er en del av, har
i utgangspunktet god finansiell posisjon med betydelig likviditetsreserve og egenkapital, som
ventelig kan benyttes for 8 mgte de gkonomiske konsekvensene av Koronautbruddet. Det er pr. nd
ikke mulig & estimere konsekvensene av koronautbruddet.

Regnskapet er utarbeidet under forutsetning om fortsatt drift. Styret mener konsekvensene av
utbruddet ikke vil endre pa denne forutsetningen. Dette skyldes selskapets leietakersammensetning
og forventning om en forbigdende usikker markedssituasjon.

Styre
Firmaets styre bestod ved utgangen av 2021 av 4 menn.

Surnadal, 31.12.2021 / 17.02.2022
Styret i AmCo Eiendom AS

Ole-Christian Hallerud Helge Christian Haugen Magne Sgvde
styremedlem styreleder styremedlem
Ove Skrgvseth Tron Harald Bjerke
Daglig leder styremedlem

Electronically signed / Sahkoisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https //sign.visma.netnb/document-check/7a3886¢2-ae08-4cc1-80bf-378f0e3638c8
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Amco Eiendom AS |

www.vismasign.com

VISMA Sign

Resultatregnskap

Note 2021 2020

DRIFTSINNTEKTER OG DRIFTSKOSTNADER
Driftsinntekter

Sum driftsinntekter 0 0
Driftskostnader

Lennskostnad 2 272 480 266 240
Annen driftskostnad 2,8 148 984 138178
Sum driftskostnader 421 464 404 418
DRIFTSRESULTAT {421 464) {404 418)

FINANSINNTEKTER CG FINANSKOSTNADER
Finansinntekter

inntekt pa investering i datterselskap 3 53 340755 49120035

Renteinnt. fra foretak i samme konsern 2 087 036 1499 022

Annen renteinntekt 448 500 392 438

Sum finansinntekter 65 876 291 51 011 495

Finanskostnader

Nedskr. av finansielle anieggsmidier 0 13 600 000

Rentekostn. til foretak i samme konsemn 2613257 2 393 926

Annen rentekostnad 29 119 249 31 303 083

Annen finanskostnad 0] 396 622

Sum finanskostnader 31732506 47 693 611

NETTC FINANSPOSTER 24 143786 3317 884

ORDINART RES, F@R SKATTEKOSTNAD 23722321 2 913 467 -

Skattekostnad pé ordinaert resultat 9 4 808 408 3 507 559 %

ORDINART RESULTAT 18 913 913 (594 092) %

ARSRESULTAT 18 913 913 (694 082) =

OVERF. OG DISPONERINGER % hi

Overfaringer annen egenkapital 10213 855 0 § 8

Fremfgring av udekket tap 8 700 058 (594 092) 3%

SUM OVERF. OG DISP. 18 913913 (594 032) % é
-
Sz
25
2 &
28

| Arsregnskap for Amco Eiendom AS QOrganisasjonsnr. 881989455 3 E

w =
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Sum finansielle anleggsmidler
SUM ANLEGGSMIDLER

OML@PSMIDLER
Fordringer

Fordringer pé konsernselskap
Andre kortsiktige fordringer
Sum fordringer

SUM OML@PSMIDLER

SUM EIENDELER

1 368 568 505
1373 289 748

53 340 755

30 816
53 371 571
53 371571

1426 661 320

C £
o3
Ui g
< g
Amco Eiendom AS ] =23
v
>
Balanse pr. 31.12.2021
Note 31.12.2021 31.12.2020
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Immaterielle eiendeler
Utsatt skattefordel g 4721244 9529652
Sum immaterielle eiendeler 4721244 9 529 652
Finansielle anleggsmidier
Investeringer i datterselskap 3 1240 707 411 1240707 411
Investeringer i foretak i samme konsemn 3 52 652 969 52 652 969
Lan til titknyttet selskap 44 850 000 44 850 000
Andre langsiktige fordringer 4 30358125 35215425

1373425805
1382 955 457

49 120 035

2500
49 122 535
49 122 535

1432077 992

Arsregnskap for Amco Eiendom AS

QOrganisasjonsnr. 991 98945?‘
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=
o3
w2
<
Amco Eiendom AS | =23
vz
>
Balanse pr. 31.12.2021
Note 31.12.2021 31.12.2020
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Selskapskapital 10 497 500 000 497 500 000
Sum innskutt egenkapital 497 500 000 497 500 000
Opptijent egenkapital
Annen egenkapital 10 213 855 0
Udekket tap 10 0 (8 700 058)
Sum opptjent egenkapital 10 213 855 (8 700 058)
SUM EGENKAPITAL 507 713 855 488 799 942
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Annen langsiktig gjeld
Gjeld tif kredittinstitusjoner 586 756 275 000 785 850 000
Sum annen langsiktig gjeld 756 275 000 785 850 000
SUM LANGSIKTIG GJELD 756 275 000 785 850 000
KORTSIKTIG GJELD
Leverandergjeld 70 500 12 500
Skyldig offentlige avgifter 16 628 Y
Kortsiktig gjeld til konsernselskap 122 759 517 109 313817
Annen kortsiktig gjeld 39825819 48 101 633
SUM KORTSIKTIG GJELD 162 672 465 157 428 050
SUM GJELD 918 947 465 943 278 050
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 1426 661 320 1432077 992 g
Surnadal, g
31.12.2021/17.02.2022 o
=
33
Helge Christian Haugen Ole-Christian Hallerud Magne Sgvde 35
styreleder styremedlem styremedlem 53
Tron Harald Bjerke Ove Skregvseth %_ g
styremedlem daglig leder z38
2 £
g8
I Arsregnskap for Amco Eiendom AS Organisasjonsnr. 991289455 @ %
w =
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Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséret 2021 for 991989455

Noter til arsregnskapet 2021 - AmCo Eiendom AS
Note 1. Regnskapsprinsipper.

1 arsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i o se med kapslovens bestemmelser og
reglene som folger av god regnskapsskik,

Kiassifisering.

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt
som anleggsmidier, @vrige eiendeler er klassifisert som omiepsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett &r etter
regnskapsperiedens ullap er oppfrt som langsiklig gield. Unntak fra dette er kansernmellomvazrende.
Konsernfordringer er klassifisert som langsiklige fordringer. Den samme regel gjelder for konserngjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger.
Varige driftsmidler er vurdert fil historisk kost etter fradrag for bedriftspkonomiske avskrivninger
som er beregnet pa grunnlag av kestpris og antatt skonomisk levetid,

Aksjer i datter- og felleskontrollerte selskaper.
I selskapsregnskapet er i i i datterselskaper og felleskontrollerte selskaper balansefsrt etler kostpris,
med individuell nedskrivning nér det oppstar varig verdifail.

Fordringer.
Fordringer er oppfert i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte og ferventede tap.

Skattekostnad og utsait skatt,

Skattekostnaden er knyttet til det regnskapsmessige resultat og bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt
skatt,

Utsati skatt | resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeffer mellom skattemessige og
regnskapsmessige verdier. | stedet for § vise &rets skattemessige disposisjoner brutto i regnskapet, bokfares
skatteeffekien som en def av rets skattekostnad.

Utsatt skatt avsetles som langsiktig gjeld i balansen. | den grad utsatt skattefordel overstiger utsatt skatt, medtas
Utsatt skattefordel i balansen iht, god regnskapsskikk.

Kentantstramanalyse.
Kontantstrsmanalysen er utarbeidet eter den indirekte metoden.

Driftsinntekier og kostnader.

Inntekisfaring skjer etter opptieningsprinsippet som normalt vil vesre keveringstidspunktet for varer og tenester,
Kostnader medtas etter sammenstillingsprinsippet, dvs at kostnader medtas i samme pericde som fitherende
inntekter inntektsfares

Note 2, Ytelser til ledende personer m.v.
Dvrig styre-~ Sum
Daglig leder Styrets leder medk styreh
Lonn og godtgjerelser ]
Styrehonorar 65 00D 65 000 260 000

Verken daglig leder eller styrefeder har rett tif noe seerskilt vederlag ved opphar eller endring av
ansettelsesfornoldet. Det var ingen ansatte i selskapet pr, 31.12.2021, All aktivitet | Ameo Eiendom AS blir
administrert gjennom Amii Drift AS. Sefskapet er ikke plikti 1il & ha obligatorisk ienestepensjon.

Revisor
Kostnadsfest revisjonshonorar for 2021 utgjer kr. 112 800,-. | tHegg kommer bistand reviser med kr, § 162,-

Side 1av 3

www.vismasign.com

VISMA Sign

tu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet

https //sign.visma.netnb/document-check/7a3886¢2-ae08-4cc1-80bf-378f0e3638c8

Electronically signed / Sahkoisesti allekirj

16.06.2023 ki 20:58 Brgnngysundregistrene

Side 18 av 36



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapsaret 2021 for 991989455

—
o8
SE-
s
< £
P
E
vz
Note 3. Aksjer. tall i hele 1000
Aksjer i datterselskaper og felleskontrollerte selskaper
Selskapets navn Forretnings-kontor Eierandel Sy lel Selskapet: Itat pets Egent 1
Dafterselskaper:
Amfi Bygg Fauske AS Surnadal 100 % 100 % 1837 152 334
Amfi Bygg Arnes AS Surnadal 100 % 100 % 4197 106 842
Amfi Bygg Elverum AS Surnadal 100 % 100 % 8233 3618615
Amfi Byag Eidsvoll AS Suradal 100 % 100 % 14 140 255 849
Sogningen Storsenter AS Surnadal 100 % 100 % 16 245 454 829
FekH ollerte selsikaper:
AmGo Bygg Neerbg AS Surnadal 50 % 50 % 5 969 90 148
AmCo Bygg Naarbe 2 AS Surnadal 50 % 50 % 848 15 440
Detastugu Eiendom AS Surnadal 50 % 50 % 6 544 99 928
Coop Rarvik Eiendom AS Susnadal 50 % 50 % (11 387) 23 285
Skippergata 1 AS Surnadal 50% 50 % 548 4895
Note 4. Langsiktige fordringer
31.12.2621 31.12.2020
Foretak | samme konsemn (datterselskaper) - -
Felfeskontrollerte setskaper - .
Fordring med forfall senere enn eft ar
Konsernmellomvesrende - -
Andre langsiktige fordringer 30 358 125 35 215426
Sum 30358 128 35215426
Note §. Gjeld til kredittinstitusjoner
Samiet 1an | kon er fatt opp | morselsk Lan til kreditﬁnstilu:tjoner i datterselskapene er erstattet av langsikfi
konsemgjeld. Tilsvarende er fordring pa foretak i samme konsern mofpost til gjeld il kredtlinstitusioner | morselskapet.
31.42.2021 31.12.2020
Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsérets siutt: - -
Note 6. Pantstillelser
31.12.2021 31.12.2020
Gjeld som er sikret ved pant 756 275 000 785 850 000
Balansefer verdi av eiendeler pantsatt for gieid | konsernet,
samiet for hele konsernet:
Byaninger 16562 387 165 1678 205 220
Aksjer 52 B52 969 52 652 969

Note 7. Finansiell markedsrisiko

Selskapets finansielle markedsrisiko er i all hovedsak knyttet il svingninger | rentenivaet. Kundemassen er bredt og
variert sammensatt med stor spredning i kreditlrisik ol le inngatts lsieavialer, risikoen vurderes som

ubetydelig.

Nofe 8. Andre driftskostnader

2021
Honorarer 120 953
Reisekostnader -
Andre kostnader 28 021
148 284
Side 2 av 3
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Note 9. Skatt
Arets skattekostnad

2021 2020
Resultatfart skatt pa ordinaert resuitat
Betalbar skatt -
Skatt tilherencde tidligere ar
Endring utsatt skatteforda| 4 808 408 3 507 559
Endring utsatt skatt pga. endrst s
Skattel d ordinaert itat 4 808 408 - 3 507 559
Betalbar skatt i arets skattekostnad;

2021 2020
Crdinaert resultat fer skatt 23722 321 2913467
Endring i midlertidige forskjeller 5100 160 1 065 583
Permanente forskjeller (52 964 747) (37 385 954)
Framfgrbart skattemessig underskudd (29 198 489) {15713 141)
Mottatt konsemnbidrag §3 340 755 48120035
Grunnlag betalbar skatt - - -
Betalbar skatt ordinzert resultat - - -
Betalbar skatti balansen
Betalbar skatt p& &rats resuliat (11 734 966) (10 806 408)
Betalbar skalt p& mofiatt kensembidrag 11734 966 10 806 408
Sum betalbar skait i bal - - -
Skatteeffekten av midlertidige forskjeller og underskudd til framfaring som har gitt opphav til utsatt skatt og
utsatte skattefordeler, spesifisert pa typer av midlertidige forskjeller:

2021 2020 Endring
Driftsmidlar -
Fordringer -
Finansielle instrumenter 33 305 208 2831511 {30 373 697)
Ligningsmessig underskudd {54 765 408} {46 248 113) 8 517 2896
Grunalag for beregning av utsatt skatt {21 460 201} 43 316 602) (21 866 401)
Beregnet utsatt skatt! utsatt skattefordel 22%/22% {4721 244) {9 529 652) £ 808 408
Endring utsatt skatt/skattefordel vist | resultatregnskapet 4 808 408
Note 10. Egenkapital / aksjonaerinformasjon

A ¥ u tap Sum EK
Innskutt egenkapital 497 500 000 {8 700 057) 488 799 943
Kapitalutvidelse -
Tilbakefaring av ek-metoden -
Arets resultat 18 813 813 18 813 913
Overfgring ti udekket tap
Balanse pr. 31.12.2021 497 500 009 10 213 856 507 713 856
Aksijekapitalen er fordelt pa 497.500 stk aksjer & kr, 1,000,
Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12.2021
Coop Norge Eiendom AS, 1405 Langhus 248.750 stk aksjer 50 %
Amfi AS, $850 Surnadal 248.750 stk aksjer 50 %
Side3av3
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AmCo Eiendom AS - selskapsregnskapet

Kontantstremanalyse

2021 2020

Kontantstrommer fra operasjonelle aktiviteter

Resultat for skattekostnad 23 722 321 2913 467
Betalt skatt

Inntekt av investeringer i datterselskaper -53 340755 -49 120 035
Gevinst og tap / nedskrivning vedr. aksjer - 13 600 000
Endring kundefordringer og leverandergijeld 58 000 12 500
Endring andre kortsiktige fordringer -28316 11 600
Endring kortsiktig gjeld -8259 185 13 402 657
Endring i andre tidsavgrensningsposter

Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter -37 847 935 -19 179 811

Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter

Investeringer driftsmidler -
Endring andre langsiktige fordringer 4 857300 4 857 300
Netto kontantstrem fra investeringsaktiviteter 4 857 300 4 857 300

Kontantstronmumer fra finansieringsaktiviteter

Endring langsiktig gjeld -29 575 000 -14 787 500
Endring konsernmellomvaerende 13 445 600 -17 864 572
Innbetalt konsernbidrag 49120 035 46 974 583
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter 32 990 635 14 322 511
Netto kontantstram i perioden 0 0
Likviditetsbeholdning 01.01. 0 -

LIKVIDITETSBEHOLDNING 31.12. 0 0

AmCo Eiendom AS - selskap
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SIGNATURES ALLEKIRJOITUKSET UNDERSKRIFTER SIGNATURER UNDERSKRIFTER
This documents contains 9 pages before this page Tamai asiakirja sisaltdd 9 sivua ennen titd sivua Detta dokument innehaller 9 sidor fore denna sida
Dokumentet inneholder 9 sider fer denne siden Dette dokument indeholder 9 sider far denne side

Qle-Christian Hallerud

26940ac6-9d64-4020-aaed-126a75075d26 - 2022-03-11 10:51:00 UTC +02.00
BankID - d837100d-33a7-4ad5-8d85-b80b8891tesif - NO

Trond Harald Bjerke

0c9f94a7-7dfa-438d-aec-7bee661171bd - 2022-03-11 11:51:10 UTC +02:00
BanklD - dc8745fe-b920-492f-bf03-2649696¢18d - NO

Ove Skrgvseth

5fa27cae-edef-4b3d-bfgl-e82bedceedsd - 2022-03-14 08:24:12 UTC +02:00
BanklD - 3917d5d9-dcbB-4da5-93686-8b60a4t3d0be - NO

MAGNE S@VDE

aec27e37-b348-4fa0-b715-04591a83962a - 2022-03-15 19:23:07 UTC +02.00
BanklD - a64375e0-a912-4816-ab8c-169eeb19eadc - NO

Helge Christian Haugen

4dc97¢7¢-9a01-4006-9¢51-56411624bd74 - 2022-03-22 16:52:14 UTC +02:00
BankID - 0b1047e3-e7b4-44a2-af77-e416a%2d5caa - NO

authority to sign asemavaltuutus stéliningsfullmakt autoritet til & signere myndighed til at underskrive
representative nimenkirjoitusoikeus firmateckningsratt representant reprasentant

custodial huoltaja/edunvalvoja farvaltare foresattefverge frihedsbergvende
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ARSREGNSKAP

KONSERNET

AMCO EIENDOM AS

2021
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RESULTATREGNSKAP
KONSERNET AMCO EIENDOM AS

Noter 2021 2020
DRIFTSINNTEKTER
Salgsinntekter 47 926 -336 064
Leieinntekter 137 378 381 124 415 143
Viderebel. felleskostander 34 437 297 31 146 288
Viderebel. felles markedsfering 8 127 979 7 652 967
Andre driftsinntekter 10 416 772 46 320 402
Gevinst salg driftsmidler
SUM DRIFTSINNTEKTER 190 408 355 209 198 736
DRIFTSKOSTNADER
Varekost 9 157 220 40 233 084
Lenn og andre personalkostnader 4 317 760 391 896
Avskrivninger 5 37 269 496 20 975 265
Nedskriving bygninger 5 8 000 000 26 000 000
Vedlikehold bygg, utstyr og inventar 10 561 712 4 598 378
Eiers bidrag 3624 272 3 465 467
Forsikring/ eiendomsavgift/ komm. avg. 5 095 672 4 680 924
Leiekostnader 1 870 817 1847 713
Markedsfaring 0 400 000
Administrasjonshonorar 10 531 868 8 836 513
Andre driftskostnader 4 282 451 1 466 332
Leietakers andel felleskostnader 34 437 297 31 146 842
Leietakers andel markedsfgring 8 127 979 7 652 967
Tap pa krav 56 842 1 780 615
SUM DRIFTSKOSTNADER 129 333 386 153 475 996
DRIFTSRESULTAT 61 074 969 55 722740
FINANSPOSTER
Finansinntekter 477 341 445 942
Finanskosthader 8 33 262 839 36 039 902
RESULTAT AV FINANSPOSTER 32 785 498 35 593 960
ORDIN/ERT RESULTAT F@R SKATTEKOSTNAD 28 289 471 20128 780
Skattekostnad pa ordinsert resultat 11 6 046 919 4518 573
ARSRESULTAT 22 242 552 15 610 207
Minoritetens andel 12
Majoritetens andel 22 242 552 15 610 207
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BALANSE
KONSERNET AMCO EIENDOM AS

Noter 2021 2020
EIENDELER
Utsatt skattefordel 0 0
Varige driftsmidler
Andre rettigheter 5 54 145 85 105
Tomter og bygninger 5,8 1 652 387 165 1678 205 220
Inventar, driftsutstyr og lignende 5 4 163 626 1 782 385
Sum varige driftsmidler 1 656 604 936 1 680 072 710
Investering i tilknyttet selskap 22 425 000 22 425 000
Andre langsiktige aksjer/andeler 3 110 000 110 000
Andre langsiktige fordringer 6 31270922 36 533 940

SUM ANLEGGSMIDLER

1710 410 858

1739 141 650

Varebeholdning 4 834 426 12 949 963
Fordringer

Kundefordringer 47 470 157 40 917 570
Offentlige avgifter 0 2921127
Andre kortsiktige fordringer 8 359 473 9 253 309
Sum fordringer 55 829 630 53 092 006
Betalingsmidler 25 966 072 20 980 908
SUM OMLBPSMIDLER 86 630 128 87 022877

SUM EIENDELER

1 797 040 986

1 826 164 527

EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital

Aksjekapital (497.500 aksjer a kr 1.000) 12 497 500 000 497 500 000
Sum innskutt egenkapital 497 500 000 497 500 000
Fond for vurderingsforskjeller 0 0
Annen egenkapital 12 241 557 752 219 315 201

Sum opptjent egenkapital

241 557 752
0

219 315 201
0

Minoritetsinteresser 12

SUM EGENKAPITAL 739 057 752 716 815 201
GJELD

Utsatt skatt 11 60 854 735 56 516 371
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 7,8,9 871 061 319 907 396 962
Annen langsiktig gjeld 7.8 22 425 000 22 732 767
Sum annen langsiktig gjeld 893 486 319 930 129 729
Kortsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 38 817 587 53 876 171
Leverandgrer 8 308 404 8 213 338
Skyldig offentlige avgifter 2 751 245 5 850 540
Betalbar skatt 11 1 708 515 1870 271
Annen kortsiktig gjeld 52 056 429 52 892 906
Sum kortsiktig gjeld 103 642 180 122 703 226

SUM GIELD

SUM EGENKAPITAL OG GJELD

Helge Christian Haugen
styreleder

Tron Harald Bjerke
styremedlem

1 057 983 234

1 797 040 986

Surnadal, 31.12.2021 / 17.02.2022

Ole-Christian Hallerud
styremedlem

Ove Skrevseth
daglig leder/styremedlem

1 109 349 326

1 826 164 527

Magne Sgvde
styremedlem
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www. vismasign.com

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/752a42f5-cec8-4988-8f10-87a%47ea2aad

16.06.2023 kl 20:58 Brgnngysundregistrene Side 25 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

NOTER

NOTE 1
REGNSKAPSPRINSIPPER

| rsregnskapet er alle poster verdsatt og periodisert i overensstemmelse med regnskapslovens bestemmelser og reglene som felger av
god regnskapsskikk.

Klassifisering

Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk, samt fordringer med forfall mer enn ett ar etter balansedagen er medtatt som anleggsmidler.
Gvrige eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Gjeld som forfaller senere enn ett ar etter regnskapsperiodens utlgp er oppfert som
langsiktig gjeld.

Varige driftsmidler og avskrivninger
Varige driftsmidler er vurdert til historisk kost etter fradrag for bedriftsekonomiske avskrivninger, som er beregnet pé grunnlag av kostprig{
og antatt gkonomisk levetid.

Aksje i datterselskaper og felleskontrollerte selskaper
| selskapsregnskapet er investeringer i datterselskaper og felleskontrollerte selskaper balansefert etter kostpris, med individuell
nedskrivning nar det oppstéar varig verdifall.

| konsemregnskapet er investeringer i felleskontrollerte selskaper inkludert med forholdsmessige andeler av eiendeler, gjeld, inntekter
og kostnader (bruttometoden). Selskaper som eies 50 % klassifiseres som felleskontrollerte selskaper.

Andre aksjer og avrige anleggsmidler
Aksjer og gvrige anleggsmidler balanseferes til kostpris med individuell nedskrivning nér det oppstéar varig verdifall.

Fordringer
Fordringer er oppfart i balansen med fordringens palydende etter fradrag for konstaterte og forventede tap.

Skattekostnad og utsatt skatt
Skattekostnaden bestar av betalbar skatt og endring i netto utsatt skatt. Skattekostnaden er knyttet til regnskapsmessig resultat etter
fradrag for inntektsfart resultatandel vedrerende aksjer vurdert etter egenkapitalmetoden.

Utsatt skatt i resultatregnskapet er skatt beregnet pa endringer i midlertidige forskjeller mellom skattemessige og regnskapsmessige
verdier. Utsatt skatt oppferes i balansen, og beregnes med nominell skattesats.
Utsatt skatt ved oppkjep / fusjon knyttet til merverdier i konsemn er vurdert til ndverdi.

Kontantstremanalyse
Kontantstremanalysen er utarbeidet etter den indirekte metoden.

Driftsinntekter og kostnader
Inntekisfering skjer etter opptjeningsprinsippet som normalt vil veere leveringstidspunktet for varer og tjenester. Kostnader medtas etter
sammenstillingsprinsippet, dvs at kosthnader medtas i samme periode som tilhgrende inntekter.

Felleskostnader

Fra 2016 er tienester som tidligere ar ble utfert av Amfi Drift AS overfert til eiendomsselskapet.

Dette bestér av personalkostnader, teknisk drift og markedsfering. Disse postene blir fert pa

egne resultatlinjer under driftsinntekter og -kostnader og gir et O-resultat i eiendomsselskapet.
Driftsmidler tilherende felleskostregnskapet er klassifisert som langsiktige fordringer, og avskrivninger
er fart som driftskostnader og fordelt over forventet levetid.

KONSOLIDERINGSPRINSIPPER

Konsernets kostpriser for eiendeler og gjeld i datterselskaper ligger til grunn ved resultatmalingen i konsernregnskapet. Den presenterte
egenkapitalen omfatter kun morselskapets poster og det som er opptjent i datterselskapene etter oppkjep, fratrukket avskrivning pa
ervervede merverdier.

Aksjer i datterselskaper og felleskontrollerte selskaper er konsolidert etter oppkjgpsmetoden, det vil si at kostprisen for aksjer/andeler er
eliminert mot konsemets andel av selskapenes egenkapital pa kigpstidspunktet. Merverdier er henfert til bygninger og tomter i balansen,
og merverdier pa bygninger er avskrevet som i datterselskapene. | de felleskontrollerte selskapene har man konsolidert inn eiendeler,
gjeld og resultat i henhold til eierandelen i selskapet.

Konsernregnskapet viser konsernets gkonomiske stilling som en enhet. Alle interne salg, overfarsler og mellomvaesrende er eliminert.

Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA SIQD
https:/fsign.visma.net/nb/document-check/752a42f5-cec8-4988-8f10-87a%47ea2aad www. vismasign.com

16.06.2023 ki 20:58 Brgnngysundregistrene Side 26 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

NOTE 2 Belgp i hele tusen
DATTERSELSKAPER
EIERANDEL/ EIERANDEL/
SELSKAPETS NAVN FORRETNINGSKONTOR ~ STEMMEANDEL  STEMMEANDEL Resultat Egenkapital
KONSERNET MORSELSKAPET
DATTERSELSKAPER
Amfi Bygg Fauske AS Sumadal 100,0 % 100,0 % 1837 152 334
Amfi Bygg Ames AS Sumadal 100,0 % 100,0 % 4197 106 942
Amfi Bygg Elverum AS Sumadal 100,0 % 100,0 % 8233 361 615
Amfi Bygg Eidsvoll AS Sumadal 100,0 % 100,0 % 14 140 255 649
Sogningen Storsenter AS Sumadal 100,0 % 100,0 % 16 245 454 829
FELLESKONTROLLERTE SELSKAPER
AmCo Bygg Neerbg AS Sumadal 50,0 % 50,0% 5969 90 148
AmCo Bygg 2 Naerbg AS Sumadal 50,0 % 0,0% 848 15 440
Dalastugu Eiendom AS Sumadal 50,0 % 50,0 % 6 544 99 928
Coop Rervik Eiendom AS Sumadal 50,0 % 50,0 % -11 387 23 285
Skippergata 1 AS Sumadal 50,0 % 0,0 % 546 4 895
Electronically signed / S&hkdisesti allekirjoitettu / Elektroniskt signerats / Elektronisk signert / Elektronisk underskrevet VI S MA SIQD

https:/fsign.visma.net/nb/document-check/752a42f5-cec8-4988-8f10-87a%47ea2aad www. vismasign.com

16.06.2023 kl 20:58 Brgnngysundregistrene Side 27 av 36



Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2021 for 991989455

NOTE 3

ANDRE AKSJER/ANDELER

Aksjer i andre selskaper Balanseverdi Balanseverdi
konsernet morselskapet

Sogn Naering 100 -

Arnes Vannverk 10

Sum 110 -

NOTE 4
LANNSKOSTNADER, GODTGJZRELSER M.M.

2021 2020
Lenninger, folketrygdavgift 14 52
Styrehonorar 304 340
Sum lgnn 318 392
Gjennomsnitllig antall ansatte 0 0
@ivrige styre- Sum
Ytelser til ledende personer Daglig leder  Styrets leder medlemmer styrehonorar
Styrehonorar AmCo Eiendom 0 65 65 260
Styrehonorar Amco Bygg Nzerba 0 20
Styrehonorar Coop Rervik 0 24

Verken daglig leder eller styreleder har rett il noe saerskilt vederlag ved oppher eller endring av ansettelsesforholdet.
Aktiviteten i AmCo Eiendom AS og datterselskapene blir administrert gjennom Amfi Drift AS. Selskapet er ikke pliktig til &
ha obligatorisk fjenestepensjon.

Revisor

Kostnadsfgrt revisjonshonorar for 2021 utgjer 210
| tillegg kommer honorarfutlegg for andre tjenester med 11
NOTE 5

VARIGE DRIFTSMIDLER OG AVSKRIVNINGER

AmCo Eiendom AS - Konsernet

Bygninger Inventar og Andre

og tomter maskiner Rettigheter Sum
Anskaffelseskost 01.01. 2025 881 5153 304 2031339
Tilgang i aret 18 931 2870 0 21802
Arets avgang 0
Anskaffelseskost pr. 31.12. 2044 813 8023 304 2 053 140
Samlede avskrivninger pr. 31.12. 246 676 3371 218 250 266
Samlede nedskrivninger pr. 31.12. 108 000 108 000
Samlede av- og nedskrivninger pr. 31.12. 392 425 3 860 250 359 266
Bokfart verdi pr. 31.12. 1652 387 4164 54 1 656 605
Arets avskrivninger 36750 489 " 37 269
Arets nedskrivninger 8 000 0 0 8 000
@konomisk levetid 100 ar 3-5ar 3-5ar
Avskrivningsplan Lineaer Linezer Linezer

Arets nedskrivning pa kr 8 000 gjelder Coop Rervik Eiendom AS og er besluttet etter at markedsverdi pa bygg og anlegg ble vurdert
til & vaere hayere enn bokfart verdi.
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NOTE 6
ANDRE LANGSIKTIGE FORDRINGER

Fordringer som forfaller mer enn 1 &r frem i tid.
31.12.2021 31.12.2020
Driftsmidler klassifisert som fordring, periodisert over flere ar 312711 36 534

NOTE 7
LANGSIKTIG GJELD

En vesentlig del av samlet 12n i konsernet er tatt opp i morselskapet. Lan til kredittinstitusjoner i datterselskapene er
erstattet av konsemmellomvaerende. Tilsvarende er fordring pa foretak i samme konsern motpost til gjeld til
kredittinstittusjoner i morselskapet.

Gjeld som forfaller mer enn fem ar etter regnskapsarets slutt:
Lanet blir refinansiert innenfor en avtaletid pa 2 ar for & oppna best mulig rente.
31.12.2021 31.12.2020

Gjeld til kredittinstitusjoner 0 0
Gjennomsnittlig rente 3,14 % 259 %
NOTE 8

PANTSTILLELSER OG GARANTIER

AmCo Eiendom AS - Konsernet
31.12.2021 31.12.2020

Gjeld som er sikret ved pant 871 081 907 397
Balansefgrt verdi av eiendeler pantsatt for egen gjeld:

Bygninger 1 652 387 1678 205
Aksjer

Eiendeler er stilt som sikkerhet samlet for hele konsemet.

NOTE 9
FINANSIELL MARKEDSRISIKO

Selskapets finansielle markedsrisiko er i all hovedsak knyttet til svingninger i rentenivaet. Kundemassen er bredt og
variert sammensatt med stor spredning i kredittrisikoen vedrerende inngatte leieavialer, risikoen vurderes som ubetydelig.

For & redusere risikoen ved rentesvingninger er det inngatt langsiktige rentesikringsavtaler med varierende lgpetider, samt
fastrentelan for til sammen 58 % av konsernets gjeld.

NOTE 10
VIRKELIG VERDI AV FINANSIELLE INSTRUMENTER
31.12.2021 31.12.2020

Markedsverdi av konsernets rentesikringsavtaler:

Netto inntekter (kostnader } ved innfrielse (over -/underkurs) av

inngatte avtaler 15326 40 979
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NOTE 11
SKATT
2021 2020
Betalbar skatt pa arets resultat 1709 1870
Endring utsatt skatt 4338 2 648
Skatt tilherende tidligere ar 0 0
Skatt oppkjepte selskaper fer overtakelse
Sum skattekostnad i resultatregnskapet 6 047 4519
QOrdinaert resultat fer skattekostnad 28 289 20129
Permanente forskjeller 1923 13 782
Endring i midlertidige forskjeller -23 424 -8 934
Resultatandel oppkjepte/solgte selskap
Resultatandel datterselskaper og tilknyttede selskaper
Framfarbart skattemessig underskudd -17 458
Avgitt konsernbidrag
Eliminering av inteme poster (meravskrivninger m.v.} 977 977
Skattegrunnlag betalbar skatt i resultatregnskapet 7 766 8 496
Grunnlag betalbar skatt resultatregnskapet 7 766 8 501
Framfarb. unddersk. fer oppkjgpstidsp./ fusjonering
Grunnlag betalbar skatt i balansen 7766 8 501
Betalbar skatt i resultatregnskapet 1708 1 870
Betalbar skatt pa konsernbidrag 0 0
For mye betalt vedr tidligere ar
Endr. pga framfgrb. unddersk. far oppkjepstidsp./ fusjonering
Betalbar skatt i balansen 1708 1870
Spesifikasjon av grunnlag for utsatt skatt
2021 2020
Midlertidige forskjeller i selskapsregnskapene:
Omlgpsmidler 33258 3518
Anleggsmidler 305916 307 489
Gevinst og tapskonto -48 -80
Fremf@rbare underskudd -54 765 -46 248
Andre forskjeller -7748 -7 806
Sum 276 612 256 893
Grunnlag utsatt skatt 276 612 256 893
Utsatt skatt/skattefordel i selskapsregnskapene 22% 60 855 56 516
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NOTE 12
EGENKAPITAL / AKSJONAERINFORMASJON

AmCo Eiendom AS - Konhsernet

Aksjekapital Annen EK Minoritet Sum EK
Balanse pr. 31.12.20 497 800 219315 0 716 815
Kapitalutvidelse 0
Minoritetsandel resultat
Majoritetsresultat 22 243 22 243
Balanse pr. 31.12.21 497 500 241 558 0 739 058
AmCo Eiendom AS - Morselskapet

Fond for

Aksjekapital vurd.forskjeller Annen EK Sum EK
Balanse pr. 31.12.20 497 500 0 -8 700 488 800
Kapitalutvidelse 0
Andre endringer 0
Arets resultat 18 914 18 914
Salg av aksjer 0
Tilbakefering av ek-metoden 0
Balanse pr. 31.12.21 497 500 0 10 214 507 714
Aksjekapitalen er fordelt pa 497.500 stk. aksjer a kr 1.000.
Aksjonzerene i selskapet pr. 31.12.21 var: Antall aksjer
Coop Norge Eiendom AS, 1405 Langhus 248 750 50 %
Amfi AS, 6650 Surnadal 248 750 50 %
NOTE 13
KONSERNBIDRAG

Konsernbidrag i konsernet med bruttotall

Avgitte bidrag Mottatte bidrag

AmCo Eiendom AS 0 53 341
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KONTANTSTROMANALYSE
KONSERNET AMCO EIENDOM AS

2021 2020
Kontantstremmer fra operasjonelle aktiviteter
Resultat f@r skattekostnad 28 289471 20 128 780
Betalt skatt -1 870271 -1 653403
Skatt vedr. endret resultat forrige ar -
Avskrivning driftsmidler 37 269 496 20 975 265
Nedskriving bygninger 8 000 000 26 000 000
Endring kundefordringer og leverandargjeld -6 457 521 2 609 276
Endring Kortsiktige fordringer og annen Kortsiktig gjeld -120 809 7 259 450
Endring i andre tidsavgrensningsposter
Endring varelager 8115488 -12 949 963
Netto kontantstrem fra operasjonelle aktiviteter 73 225 864 62 369 405
Kontantstremmer fra investeringsaktiviteter
Investeringer driftsmidler -21 801723 -48 776 517
Netto kontantstrom fra investeringsaktiviteter -21 801723 -48 776 517
Kontantstremmer fra finansieringsaktiviteter
Endring kortsiktig gjeld -15 058 584 -17 121 853
Endring langsiktige fordringer 5263018 4534714
Endring langsiktig gjeld -36 643 410 -1833778
Investering i tilknyttet selskap -
Netto kontantstrem fra finansieringsaktiviteter -46 438 976 -14 421 017
Netto kKontantstrem i perioden 4 9885 165 -828 129
Likviditetsbeholdning 01.01. 20980 907 21 809 036
LIKVIDITETSBEHOLDNING 31.12. 25966 072 20 980 907
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BDO AS
Kleebuveien 127B

—— 7031 Trondheim

Til generalforsamlingen i Amco Eiendom AS

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Amco Eiendom AS sitt arsregnskap som bestar av:

+ selskapsregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper, og

« konsernregnskapet, som bestar av balanse per 31. desember 2021, resultatregnskap og
kontantstremoppstilling for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

« oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

o gir selskapsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultat og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge, og

+ gir konsernregnskapet et rettvisende bilde av konsernets finansielle stilling per 31.
desember 2021 og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under "Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet”. Vi er
uavhengige av selskapet og konsernet slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics
for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
ovrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var
vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Penneo Dokumeninokkel: BV3ZL-H7 EMO-GSGBI-SBDI6-1ZPQT-NB7XS

@vrig informasjon

Styret og daglig leder (ledelsen) er ansvarlige for informasjonen i arsberetningen. var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke informasjonen i arsberetningen.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese arsberetningen. Formalet er
a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom arsberetningen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt informasjon i
arsberetningen ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom arsberetningen
fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i sa henseende.
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|IBDO

Basert pa kunnskapen vi har opparbeidet oss i revisjonen, mener vi at arsberetningen

« er konsistent med arsregnskapet og
+ inneholder de opplysninger som skal gis i henhold til gjeldende lovkrav.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som folge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets og konsernets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift
skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli
avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hey grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke
vesentlig feilinformasjon som eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med
rimelighet kan forventes & pavirke skonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa
arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https: //revisorforeningen. no/revisjonsberetninger
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Bdo AS

Erik Lie
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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