== Brenneysundregistrene

ARSREGNSKAPET FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Enheten
Organisasjonsnummer:
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Arsregnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsr egler
Regler for sma foretak benyttet:

Benyttet ved utarbeidelsen av arsregnskapet til selskapet:

Arsregnskapet fastsatt av kompetent organ
Bekreftet av representant for selskapet:

Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse
Ar 2024: Arsregnskapet er elektronisk innlevert

928 153 185

Borettslag

SONDRE RZD BORETTSLAG
Colbjgrnsens gate 3

0256 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024

Nei

Ja
Regnskapslovens alminnelige regler

OBOS EIENDOMSFORVALTNING AS

12.06.2025

Ar 2023: Tall er hentet fra elektronisk innlevert &rsregnskap fra 2024

Det er ikke krav il at &rsregnskapet m.v. som sendes til Regnskapsregisteret er undertegnet. Kontrollen pa at dette er
utfart ligger hos revisor/enhetens gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at innsender har rolle/rettighet for innsending av
arsregnskapet via Altinn, og ved at det bekreftes at arsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Branngysundregistrene, 06.07.2025



Postadresse: 8910 Brgnngysund

Telefoner: Opplysningstelefonen 75 00 75 00 Telefaks 7500 75 05
E-post: firmapost@brreg.no Internett: www.brreg.no
Organisasionsnummer: 974 760 673
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Resultatregnskap

Belgp i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1896 388 75 984 529
Sum inntekter 1 896 388 75 984 529
K ostnader

Annen driftskostnad 1374038 687 708
Sum kostnader 1374038 687 708
Driftsresultat 522 351 75 296 821

Finansinntekter og finanskostnader

Annen rentei nntekt 26 663 2453
Sum finansinntekter 26 663 2453
Annen finanskostnad 511 882 342 612
Sum finanskostnader 511 882 342 612
Netto finans -485 218 -340 159
Resultat far skattekostnad 37132 74 956 662
Arsresultat 37132 74 956 662
Totalresultat 37132 74 956 662

Overfaringer og disponeringer
Overfaringer til/fra annen egenkapital 37132 74 956 662
Sum overfaringer og disponeringer 37132 74 956 662
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler

Immaterielle eiendeler

Sum immaterielle eiendeler 0 0
Varigedriftsmidler

Tomter, bygninger og annen fast eiendom 115 800 000 115 800 000
Sum varige driftsmidler 115 800 000 115 800 000
Finansielle anleggsmidler

Sum finansielle anleggsmidler 0 0
Sum anleggsmidler 115 800 000 115 800 000
Omlgpsmidler

Varer

Sum varer 0 0
Fordringer

Kundefordringer 94 009 24160
Andre fordringer 145 180 000
Sum fordringer 94 154 204 160
I nvesteringer

Sum investeringer 0 0
Bankinnskudd, kontanter og lignende

Bankinnskudd, kontanter og lignende 1591 654 1053987
Sum bankinnskudd, kontanter og lignende 1591 654 1053987
Sum omlgpsmidler 1685 808 1258 147
SUM EIENDELER 117 485 808 117 058 147
BALANSE - EGENKAPITAL OG GJELD
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Balanse

Belgp i: NOK Note 2024 2023
Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000

Opptjent egenkapital

Annen egenkapital 74993 794 74 956 662
Sum opptjent egenkapital 74993 794 74 956 662
Sum egenkapital 75 143 794 75 106 662
Gjeld

Langsiktig gjeld

Sum avsetninger for forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld

Gjeld til kredittinstitusjoner 12 230 000 12 230 000
@vrig langsiktig gjeld 28 950 000 28 950 000
Sum annen langsiktig gjeld 41 180 000 41 180 000
Sum langsiktig gjeld 41 180 000 41 180 000

Kortsiktig gjeld

Leverandergjeld 22 753 35
Annen kortsiktig gjeld 1139261 771450
Sum kortsiktig gjeld 1162 014 771485
Sum gjeld 42 342014 41 951 485
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 485 808 117 058 147
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Brennoysundregistrene

ARSREGNSKAP FOR REGNSKAPSARET 2024 - GENERELL INFORMASJON

Journalnummexr :

Enheten
Organisasjonsnummer :
Organisasjonsform:
Foretaksnavn:
Forretningsadresse:

Regnskapsar
Ars regnskapets periode:

Konsern
Morselskap i konsern:

Regnskapsregler

Regler for sma foretak benyttet:
Benyttet ved utarbeidelsen av
drsregnskapet til selskapet:

irsregnskapet fastsgsatt av kompetent
Bekreftet av representant for selskapet:
Dato for fastsettelse av arsregnskapet:

Grunnlag for avgivelse

2025 629032

928 153 185
Borettslag

SONDRE R@D BORETTSLAG
Colbjsrnsens gate 3

0256 OSLO

01.01.2024 - 31.12.2024
Nei

Ja

Regnskapslovens alminnelige regler

organ
OBOS EIENDOMSFORVALTNING
12.06.2025

AS

Ar 2024: Arsregnskap er elektronisk innlevert.

Av 2023:

Det er ikke krav til at drsregnskapet m.v.
er undertegnet.
gverste organ. Sikkerheten ivaretas ved at

for innsending av drsregnskapet via Altinn,

Tall exr hentet fra elektronisk innlevert arsregnskap fra 2024.

som sendes til Regnskapsregisteret

Kontrollen pa at dette er utfert ligger hos revisor/enhetens

innsender har rolle/rettighet
og ved at det bekreftes at

drsregnskapet er fastsatt av kompetent organ.

Brenneysundregistrene, 05.07.2025

Brenneysundregistrene

Postadresse: Postboks 00, 8910 Brgnnaysund
Telefon: 75 00 75 00

E-post: firmapost@brreg.no Interett: www.brreg.no
Organisasjonsnummer: 974 760 673

06.07.2025 kI 09:00

Brgnngysundregistrene
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Organisasjonznr: 928 153 185
S@NDRE R2D BORETTSLAG

RESULTATREGNSKAP

Belep i: NOK Note 2024 2023
RESULTATREGNSKAP

Inntekter

Annen driftsinntekt 1 896 388 75 984 529
Sum inntekter 1 896 388 75 984 529
Kostnader

Annen driftskostnad 1 374 038 687 708
Sum kostnader 1 374 038 687 708
Driftsresultat 522 351 75 296 821

Finansinntekter og

finanskostnader

Annen renteinntekt 26 663 2 4532
Sum finansinntekter 26 663 2 453
Annen finanskostnad 511 882 342 612
Sum finanskostnader 511 882 342 612
Netto finans -485 218 -340 159
Resultat feor skattekostnad 37 132 74 956 662
Araresultat 37 132 74 956 662
Totalresultat 37 132 74 956 662

overferinger og

disponeringer

Overferinger til/fra

annen egenkapital 37 132 74 956 662

Sum overferinger og

disponeringer 37 132 74 956 662
Utskriftedato 05.07.2025 Organisasjonsny 928 153 185 Side 1 av 3
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- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928153185

Organisasjonznr: 928 153 185
S@NDRE R2D BORETTSLAG

BALANSE

Belep i: NOK Note 2024 2023

BALANSE - EIENDELER

Anleggsmidler
Immaterielle eiendeler
Sum immaterielle eiendeler 0 o]

Varige driftsmidler
Tomter, bygninger og
annen fast eiendom 115 800 000 115 800 000
Sum varige driftzmidler 115 800 000 115 800 000

Finansielle anleggsmidler
Sum finansielle

anleggsmidler 0 o]
Sum anleggsmidler 115 800 000 115 800 000
Omlepsmidler

Varer

Sum varer 0 o]
Fordringer

Kundefordringer 94 009 24 160
Andre fordringer 145 180 000
Sum fordringer 94 154 204 160
Investeringer

Sum investeringer 0 0

Bankinnskudd, kontanter
og lignende
Bankinnskudd, kontanter

og lignende 1 591 654 1 053 987
Sum bankinnskudd,

kontanter og lignende 1 591 654 1 053 987
Sum omlepsmidler 1l 685 808 1 258 147
SUM EIENDELER 117 485 808 117 058 147

BALANSE - EGENKAPITAL OG

GJELD

Egenkapital

Innskutt egenkapital

Annen innskutt egenkapital 150 000 150 000
Sum innskutt egenkapital 150 000 150 000

Oopptjent egenkapital

Utskriftedato 05.07.2025 Organisasjonsny 928 153 185 Side 2 av 3
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Annen egenkapital 74 993 794 74 956 662
Sum opptjent egenkapital 74 993 794 74 956 662
Sum egenkapital 75 143 794 75 106 662
Gjeld

Langsiktig gjeld
Sum avsetninger for

forpliktelser 0 0
Annen langsiktig gjeld
Gield til
kredittinstitusjoner 12 230 000 12 230 000
@vrig langsiktig gjeld 28 950 000 28 950 000
Sum annen langsiktig gjeld 41 180 000 41 180 000
Sum langsiktig gjeld 41 180 000 41 180 000
Kortsiktig gjeld
Leverandergjeld 22 753 35
Annen kortsiktig gjeld 1 139 261 771 450
Sum kortsiktig gjeld 1 162 014 771 485
sum gjeld 42 342 014 41 951 485
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 485 808 117 058 147
Utskriftedato 05.07.2025 Organisasjonsny 928 153 185 Side 3 av 3
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Organisasjonznr: 928 153 185
S@NDRE R2D BORETTSLAG

NOTEOPPLYSNINGER - SELSKAP - alle poster oppgitt i hele tall

Nete

Er det usikkerhet om fortsatt drift?: Nei

Necte

Antall arsverk i regnskapsaret

0.00

Sum Belap

Balansefert verdi 31.12. Varige driftsmidler TImmaterielle eiend.
Konsernregnskap

Morselskapet sitt navn

Forretningskontor for morselskapet

Begrunnelse for at datterselskap er utelatt fra konsolideringen

Konsern, tilknyttet szelskap m.v. - fordringer og gjeld

Fordringer
Samlet belep - tilknyttet selskap Arvets Fiorarets
Samlet belep - foretak i scamme konsern Arets Fiordrets
Samlet belep - foretak i samme konsexrn Arets Fiorarets
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Samlet belep - felles kontrollert virksomhet Arvets Fiorarets

Pantstillelse Belep

Beholdning av egne aksjer Antall Palydende Andel av aksijek.
Necte

Lan og sikkerhetsstillelse til medlemmer
Er det gitt lan eller sikkerhetsstillelse til ledende personer: Nei

Opplysninger om: Medlemmer av:

Mer om lan og sikkerhetszstillelse
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S oBOS

Eiendomsforvaltning

Arsmote 2025

Innkalling

S.nr. 1226
SONDRE R@D BORETTSLAG
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Velkommen til &rsmate i SONDRE R@ZD BORETTSLAG

Innkallingen innshclder alle sakene som skal behandles pa arsmatet. Styret haper du leser gjennom hefiet og
viser din interesse ved & delta pa arsmatet.

Dato for arsmetet:
12. juni 2025 kl. 18:00, Samfunnshus Vest pd Rea. Materom 3 Voksen.

Hvem kan stemme pa arsmetet?

Alle eiere har rett til & delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til 4 vaere til stede og til 4 uttale seg.
+ En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mete. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

+ Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og il
uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av meteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

4, Presentasjon fra huseierforeningen — informasjon om ansvarsomrader og relasjon til borettslaget
5. Godkjenning av meteinnkallingen

6. Arsrapport og arsregnskap

7. Fastsettelse av honerar

8. @kning av felleskostnader

9. Manglende vedlikeholdshistorikk og behov for helhetlig vedlikeholdsplan

10. Uautorisert endring av balkonger og fasade

11. Innfgring av husordensregler for borettslaget

12. Innfgring av HMS-rutiner og systematisk tilstandskontroll

13. Informasjon om tjenester og avtaler — nye avtaler for vasketjenester og vaktmestertjenester

14. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SGNDRE R@D BORETTSLAG

2av 3]
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Sak1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Metelederen sarger for at metet blir avviklet etier lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke Arsmgtet velger en mateleder eller den foreslatte metelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak
Kari-Anne Lindland er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt 4 anse de innleverte registreringshlankettene og eventuelt fullmakter secm bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Som fgrer av protokollen ble Kari-Anne Bakke Lindland foreslatt, Som protokollvitne ble Norunn Eiane foreslatt.

Forslag til vedtak

Foreslatt farer av protokollen og protokollvitne er godkjent.

3av 3]
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Sak 4
Presentasjon fra huseierforeningen — informasjon om ansvarsomrader og relasjon
til borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:Som del av vart borettslags tilknytning til et sterre omrade/sameie, er vi en del av en overordnet
huseierforening. For mange beboere og andelseiere kan det veere uklart hva denne foreningen har ansvar for,
og hvordan deres virksomhet pavirker oss.

Styret har derfor invitert representanter fra huseierforeningen til generalforsamlingen for & gi en kort
orientering om deres rolle, ansvarsomrader og samarbeidet med vart boretislag.

Formal: Formalet med presentasjonen er a gi generalforsamlingen innsikt i:
* Hvilke fellesomréader og funksjoner huseierforeningen har ansvar for (f.eks. veier, lekeplasser, felles
grgntarealer, sngrydding, belysning m.m.)
« Hvordan kostnader fordeles og faktureres til tilknyttede borettslag

* Hva slags beslutningsmyndighet huseierforeningen har, og hvordan borettslaget deltar i styring og
beslutningsprosesser

* Hvordan beboere kan ta kontakt ved sparsmél eller henvendelser

Gjennomfaring: Representanter fra huseierforeningen vil holde en kort presentasjon under
generalforsamlingen, etterfulgt av anledning til 4 stille sparsmal.

Forslag til vedtak

Saken tas til orientering. Generalforsamlingen takker huseierforeningen for informasjon og ser frem til fortsatt
godt samarbeid.

Sak 5
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt 4 godkjenne den méten Arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

4 av 31
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Sak 6
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

Vedlegg
1.1226 ARSREGNSKAP 2024 Spndre Red Brl. pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorar

Krav til flertall:
Alminnelig {(50%)

Godtgjarelse for styret foreslas satt til kr 100 000

Forslag til vedtak
Styrets godtigjorelse settes til kr 100 000

Sak 8
Pkning av felleskostnader

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

Styret har gjennomgatt borettslagets gkonomi og driftskostnader, og ser at flere sentrale utgiftsposter har
okt kraftig de siste arene. Spesielt gjelder dette kostnader til vann og avlap, energi, samt drift og vedlikehold
av fellesarealer. | tillegg har borettslaget padratt seg nye kostnader, som for eksempel gkte utgifter til
forretningsfarsel og revisjon.

Det er ogsa viktig 4 papeke at felleskostnadene aldri har blitt okt av tidligere styrer siden borettslagets
etablering, Dette har fort til at vi i dag henger skonomisk etter, ikke har klart & bygge opp tilstrekkelig likviditet,
og heller ikke dekker de lepende driftskostnadene pa en baerekraftig mate.

Kostnadsekninger {2023-2025):

Sav 31
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» Kommunale avgifter:
@kt fra kr 68 2291 2023 til kr 192 000 i 2025
Dette tilsvarer en gkning pa 181 %

» Energikostnader:
Okt fra kr12 1981 2023 til kr 32 000 i 2025
Dette tilsvarer en gkning pa 162 %

+ Drift og vedlikehold:
@kt fra kr 21 948 2023 til kr 137 000 i 2025
Dette tilsvarer en gkning pa 524 %
Merk at dette kun dekker ordinaer drift og vedlikehold, og ikke stgrre vedlikeholdsprosjekter som krever bedre
likviditet og reserver pa konto.

Samtidig er det na tydelig at borettslaget har et akutt behov for & styrke det planlagte vedlikeholdet av bygninger
og tekniske anlegg. Flere uforutsette vedlikeholdsoppgaver har allerede fart til ekstraordinaere kostnader, og
uten tilstrekkelig ekonomisk buffer risikerer vi dyre nedlasninger fremfor kostnadseffektive og planlagte tiltak.

Forslag:

Styret foreslar derfor en gkning av felleskostnadene med 18 %, gjeldende fra 12. juni 2025. Denne justeringen
skal dekke:

+ De betydelige gkningene i driftskostnader
= Okt vedlikeholdsbudsjett for & sikre nedvendig og systematisk oppfalging

» Bedre skonomisk handlingsrom og likviditetsbuffer

Konsekvenser:

Denne gkningen vil legge grunnlaget for en mer stabil og forutsighar ekonomi i borettslaget. Det vil gjare det
mulig & opprettholde og forbedre bygningsmassen og fellesarealene, samt unngd ubehagelige gkonomiske
overraskelser i fremtiden.

Styret er opptatt av forsvarlig ekonomistyring, og vil arbeide for at midlene brukes effektivt og til det beste for
fellesskapet. Alle beboere vil pa sikt nyte godt av tryggere bygg, bedre infrastruktur og heyere verdibevaring.

Forslag til vedtak

Arsmatet vedtar en gkning av felleskostnadene fra og med 12. juni 2025

Vedlegg
2. @kning av felleskostnader - Sheetl.pdf

Sak 9
Manglende vedlikeholdshistorikk og behov for helhetlig vedlikeholdsplan

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

6 av 31
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Da det ndvesrende styret overtok ansvaret fra Merkantilbygg og det forrige styret, overtok man samtidig
et boretislag uten dokumentert historikk for tidligere vedlikehold eller tekniske vurderinger av bygningenes
tilstand. Dette har gjort det ngdvendig a starte kartleggingen helt fra grunnen av.

Samtidig har det, i lspet av de siste fem ménedene, oppstatt flere starre vedlikeholdsoppgaver som verken
var forutsett eller budsjettert for — til tross for at beboere har dokumentert at det tidligere styret ble varslet.
Mangelen pa dokumentasjon og planverk har skapt praktiske utfordringer og fert til ekstra kostnader.

Eksempler p& hendelser:

« Avforing i dusjavligp, som krevde umiddelbar sanering og tiltak

< Langvarig vannstans i Sgndre Red 1 (over 24 timer) som folge av darlig vedlikehold og mulig feilbetjening av
hovedvannkran
Det er kritisk at hovedkraner ikke stenges uten forhandsgodkjenning fra styret

Formal fremover:

Styret arbeider na med & utarbeide en helhetlig og langsiktig vedlikeholdsplan, basert pa faktisk tilstand og
borettslagets skonomiske baerekraft. Malet er &:

« Sikre forutsigbar drift

» Unnga unadvendige kostnader

» Legge til rette for en stabil utvikling av felleskostnadene

Planen vil inneholde:

* Qversikt over nedvendige vedlikeholdstiltak fordelt over tid
» Kostnadsestimater og prioriteringer basert p ekstern fagkompetanse
» Forslag til finansiering (felleskostnader, oppsparte midler eller lan)

* Anbefalt utvikling av felleskostnader

| tillegg vil planen inkludere:

» Et nytt forslag til utskifting av vinduer og derer i borettslaget

» Vurdering av retningslinjer for andelseiere som ensker & bytte vinduer og darer selv, slik at dette skjer i trad
med tekniske krav og boretislagets estetiske standard

Planen forventes ferdigstilt i lapet av 2025 og vil bli presentert for beboerne i neste arsmaotet.
Forslag til vedtak
Arsmatet gir styret mandat til 4 fortsette arbeidet med 3 kartlegge bygningenes tilstand og utarbeide en

helhetlig vedlikeholdsplan. Arsmetet stotter at denne planen skal danne grunnlag for fremtidige budsjetter og
prioriteringer i borettslaget.

7 av 31
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Sak 10
Uautorisert endring av balkonger og fasade

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har registrert at flere beboere har gjort endringer pa balkongrekkverk eller fasade — som utvidelser,
materialbytte eller fargeendringer — uten skriftlig godkjenning fra styret. Dette eristrid med bade borettslagets
vedtekier og borettslagsloven § 5-17. Slike endringer krever godkjenning fordi de pavirker bygningens utseende
og felles ansvar.

Selv sma tiltak, som & heve rekkverk, sette opp levegger eller bruke nye materialer, kan f& store konsekvenser
for sikkerhet, forsikring, vedlikehold og helhetsinntrykk. Styret mener derfor det er behov for et prinsippvedtak
fra arsmatet, og et klart mandat til & falge opp slike saker.

Hvorfor dette er viktig:

Forsikring:
Skader knyttet til ulovlige endringer kan fgre til at forsikringsselskapet avslar eller reduserer erstatning. Hele
1. boretislaget kan tape penger pa én persons feil.

Ansvar og vedlikehold:

Uklare eller uautoriserte endringer gjor det vanskelig a vite hvem som har ansvar for vedlikehold og
2. reparasjoner. Med godkjenning kan styret sikre tydelig fordeling av ansvar.

Rettferdighet:

Hvis noen endrer uten tillatelse, skapes ulik behandling. Det kan fere til flere regelbrudd, svekket fellesskap og
3. mindre kontroll over bygninger og uteomrader.

Forslag til vedtak

Generalforsamlingen vedtar at styret far mandat til & kartlegge og vurdere tiltak for & handtere rekkverk og
andre bygningsendringer som er giennomfert uten skriftlig tillatelse fra styret. Dette inkluderer & vurdere om
ulovlige tiltak ma tilbakeferes, tilpasses eller eventuelt godkjennes i etterkant, dersom det er forsvarlig og i trad
med horettslagets interesser.

Sak 11
Innfering av husordensregler for borettslaget

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: Borettslaget er nylig etablert og har til dags dato ikke hatt et sett med formelt vedtatte
husordensregler. For & sikre god trivsel, forutsigbarhet og et ryddig rammeverk for sameksistens mellom
beboerneg, er det nadvendig a fa pa plass slike regler.

Formal: Husordensreglene skal bidra til & ivareta et godt bomiljg, serge for at fellesarealer brukes pa en
hensynsfull mate, og forebygge konflikter. Reglene fungerer som et supplement til borettslagets vedtekter og
Lov om burettslag, og gir konkrete retningslinjer for daglig bruk av bolig og fellesomrader.

Innhold: De foreslatte husordensreglene omfatter blant annet:

8av 31
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* Regler for bruk av fellesarealer (vaskeri, uteomrader, boder, etc.)
= Retningslinjer for stoy, herunder ro- og hviletider

+ Avfallshandtering og orden i fellesomrader

« Dyrehold

» Generell hensynsfull opptreden mellom beboere

Reglene er utarbeidet av styret med utgangspunkt i normalordensregler fra Norske Boligbyggelag (NBBL) og
tilpasset vart borettslags forhold.

Forslag til vedtak
Generalfersamlingen vedtar forslaget til husordensregler, gjieldende fra 12. juni 2025.

Vedlegg
3. Sendre Rad Borettslag Husordensregler.pdf

Sak 12
Innfering av HMS-rutiner og systematisk tilstandskontroll

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn:

Styret har igangsatt arbeid med a etablere faste rutiner for helse, miljg og sikkerhet (HMS) i boretislaget. Dette
er en viktig del av arbeidet med & skape et tryggere, mer oversiktlig og profesjonelt driftet bomiljs — bade for
beboere og for dem som utfarer arbeid pa eiendommen.

Hvaer gjort:

» Styret har satt opp grunnleggende HMS-rutiner i henhold til krav og anbefalinger for borettslag.

» Det erigangsati arbeid med systematiske tilstandssjekker av fellesarealer, tekniske installasjoner og
bygningsmasse.

+ Arbeidet utferes i trad med mal ecm okt kontroll, forebygging av risiko, g bedre rutiner for vedlikehold cg
oppfalging.

Formal:
Malet med tiltakene er a sikre:
» En trygg og helsefremmende boplass for andelseierne.
* Bedre oversikt over potensielle risikoer og behov for vedlikehold.

« Et solid grunnlag for dokumentasjon, rapportering og videre planlegging.
Status:

Arbeidet er godti gang, og flere kontroller og rutiner er allerede implementert. Styret vil holde beboerne
informert om fremdriften og vil integrere HMS-arbeidet som en fast del av den fremtidige driften.

9av 31
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Forslag til vedtak

Generalfersamlingen gir styret fullmakt til 4 implementere og videreutvikle helse-, miljg- og sikkerhetsrutiner
(HMS) i borettslaget. Styret skal serge for at det gjennomferes regelmessige tilstandssjekker og
risikovurderinger, samt etablere rutiner for oppfalging og dokumentasjon.

Sak13
Informasjon om tjenester og avtaler — nye avtaler for vasketjenester og
vaktmestertjenester

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakgrunn: For a sikre et godt vedlikeholdsniva og en rvddig hverdag i borettslaget, har styret giennomgétt
eksisterende avtaler for vasketjenester og vaktmestertjenester. Etter evaluering av hehov, kostnader og kvalitet,
har borettslaget na inngatt nye avtaler med leverandgrer innen disse tjenesteomradene.

Formal: Styret ensker a informere beboerne om disse endringene slik at alle er kjent med hvilke tjenester som
tilbys, og hvordan man kan melde inn eventuelle feil, mangler eller klager knyttet til tienestene. Det er viktig for
styret & opprettholde en god dialog med beboerne, og tilbakemeldinger er avgjerende for 3 sikre at tjenestene
fungerer tilfredsstillende.

Innhold:
» Borettslaget har inngatt en ny avtale om vasketjenester, som omfatier rengjering av fellesarealer som

trapperom, inngangspartier og andre felles rom (vaskerommene).

« Det er ogsa inngatt ny avtale for vaktmestertjenester, som inkluderer jevnlig tilsyn og mindre
vedlikeholdsoppgaver i fellesarealene.

+ Styret vil felge opp kvaliteten pé tjenestene, og beboerne oppfordres til & melde fra om forhold som ber
utbedres, eller om det oppstar misnaye med tjenestene.

Tilleggskommentar: Styret vil ogsa informere om at den nye vaktmesteren vil bisth med oppgaver som

ble nevnt i forrige generalforsamling, blant annet vedlikehold av rekkverk og oppgradering/vedlikehold av
vaskerommene, Dette falges na opp som en del av den lgpende driften, og vil innga i det videre arbeidet med
vedlikeholdsplan og budsjett.

Praktisk informasjon: Alle henvendelser om forhold relatert til vasking eller vaktmesterarbeid skal reftes til

styret via Vibbo. Dette sikrer en ryddig oppfelging og dokumentasjon av innspill.

Forslag til vedtak
Generalforsamlingen tar informasjonen til orientering og gir sin tilslutning til at styret felger opp tjenestene
som avtalt, og handterer henvendelser via Vibbo.

Sak 14
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater
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Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Folgende stiller til valg som styreleder:

* Katelin May Pell
Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Folgende stiller til valg som styremedlem:

* Emma Bjgrnsdatter Jahr

+ Line Kristine Ljungren

Tav 31
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Styrets drsrapport

1. Innledning

Denne arsrapporten gir en oversikt over styrets arbeid i den siste perioden, samt boretislagets skonomiske
situasjon og fremtidsplaner. Rapporten er ment & gi beboerne innsikt i viktige tiltak, beslutninger og
prioriteringer som er gjort pa vegne av fellesskapet,

Vi gnsker med dette 4 oppsummere arbeidet som er |agt ned for 4 styrke borettslagets drift, skonomi og
vedlikehold — og inviterer alle beboere til dialog og innspill, blant annet via Vibbo.

2, Styrets arbeid
Dette har vaert en periode preget av ngdvendig opprydding, planlegging og forbedringstiltak. Her er en oversiki
over hva styret har arbeidet med:

Administrasjon og kommunikasjon

+ Styret har bestatt av 1 styreleder og 3 styremedlemmer.

* Det har veert gkt fokus pa god og apen kommunikasjon med beboerne, primaert gjennom Vibbo og e-post.

Vedlikeholdsarbeid
Styret har igangsatt og fulgt opp flere viktige vedlikeholdsoppgaver:

» Justering av derbremser pa alle felles darer

» Utbedring av vannproblemeri Sgndre Red 1

» Vedlikehold og utbedringer pa fellesreri Sendre Red 22

* Innhentet befaringer og tilstandsvurderinger av: Tak, Ventilasjon, Vaskerom, Elektriske anlegg, og Uteboder.

» Utarbeidelse av husordensregler, samt utfering rutiner for HMS og sikkerhet

Leveranderer og tjienestetilbud
» Styret har gatt giennom alle eksisterende avtaler og reforhandlet eller inngatt nye der det har veert
hensiktsmessig.

+ Det erinngétt ny avtale for renhold og vaktmestertjenester, med lavere kostnad og betydelig hayere kvalitet og
service sammenlignet med tidligere avtale.

3. @konomisk oversikt

Kommentarer til &rsregnskapet
+ Det var flere avvik i regnskapet for 2024 sammenlignet med budsjettet. Styret har gjennomgatt og kartlagt
disse avvikene, og det er saerlig kostnader knyttet til avtaler inngatt av forrige styre som har vaert gjenstand for
narmere oppfalging.
+ Naveerende styre har tatt spgrsmaélene rundt disse forholdene videre, og vil informere beboerne naermere om
dette pa neste arsmete.

» Enkelte kostnader er blitt viderefakturert til berarte beboere eller utbygger, men dette gjelder mindre belap.

Budsjett og fremtidsplaner

*
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Navaerende styre arbeider med & etablere et realistisk budsjett som i sterre grad samsvarer med faktisk drift
og behov — noe som etter var vurdering ikke har veert tilfellet tidligere.

s Arbeidet med & utvikle en langsiktig vedlikeheldsplan er godt i gang. Planen vil danne grunnlag for fremtidige
budsjett og gi styret og beboerne bedre oversikt over kommende kostnader og nedvendige tiltak.

Vi haper denne gir alle beboere innsikt i arbeidet som er gjort, og trygghet i at borettslagets verdier og
fellesskap forvaltes pa en ansvarlig og baerekraftig mate. Har du sparsmal eller innspill, er du hjertelig
velkommen til &4 ta kontakt via Vibbo.

Med vennlig hilsen,
Styret i Sendre Rad Borettslag
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ARSREGNSKAP 2024

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet og foreslas fart mot egenkapital. Eventuelt
avdrag pa langsiktig gjeld {lan) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld) viser
borettslagets likviditet. De disponible midlene bar til enhver tid vaere positive, som en
del av forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr. 31.12 var kr 523 794.

Budsjett 2025
Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordinzer drift.

Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt heyde for prisgkninger pa drift &
vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa uendrede felleskostnader.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.

Vedlegg 1 14 av 31 1226 ARSREGNSKAP 2024 Sendre Rad Brl..pdf
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Myrdahl og Sveen AS

MYRDAI‘IL (X} SVEEN Stpperiveien 26, postboks 123

STATSAUTORISERTE REVISORER 2011 Strgmmen, Norway
Telefon: +47 63 89 46 60

E-post: post@myrdahl-sveen.no
www.myrdahl-sveen.no
Foretaksregisteret

Org.nr. NO 942 254 962 MVA

Til generalforsamlingen i Sgndre Rgd Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon
Vi har revidert arsregnskapet for Sgndre Rgd Borettslag som viser et overskudd pa kr 37 132. Arsregnskapet

bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

¢ oppfyller drsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av selskapets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler
og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene),
og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonshevis er
etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var kenklusjon.

Ledelsens ansvar for drsregnskapet

Styret og forretningsf@rer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende
bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik
intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av drsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til selskapets evne til fortsatt drift og opplyse
om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er 3 oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning som
innehelder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den enkeltvis
eller samlet med rimelighet kan forventes 3 pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar, pa
grunnlag av arsregnskapet.

Ve@gﬂ{ , 15 av 31 1226 ARSREGNSKAP 2024 Sendre Rad Brl..pdf
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MYRDAHL OG SVEEN Revisors beretning 2024

STATSAUTORISERTE REVISORER Sendre Rpd Borettslag

For videre heskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Strgmmen, 2. juni 2025
Myrdahl og Sveen AS

Morten Rugtvedt

statsautorisert revisor
{elektronisk signert)
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% visenacom

Elektronisk signatur

Signert av Dato og tid (UTC-01:00) Central European Time (Berfin) (DD JM.YYYY HH:MM:55)
RUGTVEDT, MORTEN ROGNSTAD 02.06.2025 12:52.05
Signaturmetode

Norwegion Buypass

O buypass

Dette dokumentet er signert med elektronisk signatur, En elektronisk signatur er juridisk forpliktende p& samme méate som en
héndskrevet signatur pa papir. Denne siden er lagt til dokumentet for a vise grunnleggende informasjon om signaturen(e), og pa de
felgende sidene kan du lese dokumentet som er signert. Vedlagt finnes ogsé en PDF med signaturdetaljer, og en XML-fil med innholdet
i den elektroniske signaturen(e). Vedleggene kan brukes for & verifisere gyldigheten av dokumentets signatur ved behov.
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SONDRE R@D BORETTSLAG
ORG.NR. 928 153 185, KUNDENR. 1226

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige ekonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til 4 vurdere om det er n@dvendig a endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 486 662 -386 137
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se
res.regnskapet) 37 132 74 956 662
Mellomvaerende bygg 0 3981004
Tillegg for nye langsiktige lan 0 -3032134
Ekstraord. nedbet. IN-ordningen 0 -74 620000
Korrigering EK mellomvasrende 0 -412 734
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 37132 872 798
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 523 794 486 662
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omilgpsmidler 1 685 808 1258 147
Kortsiktig gjeld -1 162 014 -771 485
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 523 794 486 662
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SONDRE ROD BORETTSLAG
ORG.NR. 928 153 185, KUNDENR. 1226
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Kapitalkostnader 2 510720 0 0 0
Innkrevde felleskostnader 2 1120 440 1226 633 1 631 000 1332 000
Andre inntekter 3 265 228 137 896 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 1896388 1364529 1631000 1322000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 0 -8 000 -14 000
Styrehonorar 0 0 -55 000 - 100 000
Revisjonshonorar 4 -22 500 -6 250 -22 500 -22 500
Forretningsfarerhonorar -78 845 -56 156 -75 000 -79 000
Konsulenthonorar 0 0 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 5 -186 135 -21948 -45 000 -137 000
Forsikringer -1 605 0 -7 600 -8 000
Kommunale avgifter 6 -161 695 68 229 -163 000 -192 000
Energi/fyring -26 526 -12 198 -32 000 -60 000
Andre driftskostnader 7 -896 731 -522 927 -856 000 -754 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1 374 038 -687 708 -1279100 -1 381500
DRIFTSRESULTAT F@R IN: 522 351 676 821 351 900 -59 500
Innbetalt andel fellesgjeld 0 74620000 0 0
DRIFTSRESULTAT 522 351 75296 821 351 900 -59 500
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 3 26 663 2453 0] 0
Finanskostnader 9 -511 882 -342 612 0 0]
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -485 219 -340 159 0
ARSRESULTAT 37132 74956 662 351 900 -59 500
Overfagringer:
Til opptjent egenkapital 37132 0
Til annen egenkapital 0 74956662
Vedlegg 1 19 av 31 1226 ARSREGNSKAP 2024 Sendre Rad Brl..pdf
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SONDRE ROD BORETTSLAG
ORG.NR. 928 153 185, KUNDENR. 1226
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 10 104 220 000 104 220 000
Tomt 11 580 000 11 580 000
SUM ANLEGGSMIDLER 115 800 000 115 800 000
OML@PSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 94 009 24 160
Forskuddsbetalte kostnader 145 0
Andre kortsiktige fordringer 0 180 000
Driftskonto OBOS-banken 969 738 453 764
Sparekonto OBOS-banken 621 916 600 223
SUM OML@PSMIDLER 1685808 1258147
SUM EIENDELER 117 485 808 117 058 147
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 30 * 5 000 150 000 150 000
Opptient egenkapital 11 74 993794 74956 662
SUM EGENKAPITAL 75143794 75106 662
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 12 12230 000 12230000
Borettsinnskudd 13 28 950 000 28 950 Q00
SUM LANGSIKTIG GJELD 41180 000 41 180 000
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 39045 181 954
Leverandargjeld 22753 35
Annen kortsiktig gjeld 14 1100 216 589 496
SUM KORTSIKTIG GJELD 1162 014 771 485
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 117 485 808 117 058 147
Pantstillelse 15 130 979 000 130 979 000
Garantiansvar 0 0

Oslo, 28.05.2025,
Styret | Sendre Red Borettslag

Katelin May Pell Emma Bjernsdatter Jahr

Henriette Hagness Skridshol
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god
regnskapsskikk for sma foretak og etter forskrift om arsregnskap og arsberetning i
boretislag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlapsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balanseferes til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pé etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er giennomfert vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives ikke.
Andre varige driftsmidler balanseferes og avskrives lineaert over driftsmidlenes
wkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken vaert ansatte eller Isnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet
er derav ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk
tjenestepensjon. Det har heller ikke vaert utbetalt styrehonorar.

INDIVIDUELL NEDBETALING AV FELLESGJELD

Barettslaget har etablert en ordning med mulighet for individuell nedbetaling av
borettslagets fellesgjeld. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne er behandlet etter
egenkapitall@sningen. Egenkapitall@sningen innebagrer at individuelle nedbetalinger fra
andelseiernes side inntektfgres i selskapet det aret nedbetalingen finner sted, og feres
via balansen som egenkapital. Individuelle nedbetalinger fra andelseierne gar direkte
videre til borettslagets langiver via en klientkonto, og pavirker ikke borettslagets likviditet.
Nedbetalingene gir de andelseiere som har nedbetalt, reduksjon i rente- og
avdragsdelen av fremtidige felleskostnader. Andelseierne som har nedbetalt
ekstraordinaert, har fatt sikkerhet ved inntrederett i pantobligasjonen som barettslagets
langiver har tinglyst pa eiendommen. Borettslagets heregnede forpliktelse overfor
andelseiere som har nedbetalt, fremgar som egenkapital fra IN, under noten for annen
egenkapital.
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NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1120 440
Kapitalkostnader pa IN-lan 510 720
Overfart il kapitalkostnader -510 720
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1120 440
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Viderefakturert kostnader fra 2023 128 113
Startkapital 137 115
SUM ANDRE INNTEKTER 265 228
NOTE: 4

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belaper seg til kr 22 500.

NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -125 521
Drift/vedlikehold VVS -3672
Drift/vedlikehold elektro -12 667
Drift/ivedlikehold utvendig anlegg -42 088
Driftivedlikehold garasjeanlegg -2 188
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -186 136

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for &4 oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 6

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -161 695

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -161 695

NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -112 234

Gressklipping -29 481

Andre fremmede tjenester -808

Andre kontorkostnader -1 525

Kontingenter, Sandre Rad Huseierforening -750 061

Bank- og kortgebyr -2 622

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -896 731
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NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter bank 26 457
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 206
SUM FINANSINNTEKTER 26 663
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter av lan til tbygger -510 720
Renter pa leverandgrgjeld -1162
SUM FINANSKOSTNADER -511 882
NOTE: 10

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2023 104 220 000
SUM BYGNINGER 104 220 000

Tomten ble kjgpt i 2023
Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 11

ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 373794
Egenkapital fra IN tidligere 74 620 000
Egenkapital fra IN 2024 0
Reduksjon EK fra IN 0
SUM ANNEN EGENKAPITAL 74 993 794

Egenkapital fra IN er spesifisert for & vise at opparbeidelsen av deler av egenkapitalen
skyldes at andelseiere ekstraordinaert har nedbetalt pa sin andel av fellesgjelden.
Linjen "Reduksjon EK fra IN" er beregnet ut fra at egenkapitalen fra IN skal reduseres i
samme takt som pantelanet

nedbetales.

NOTE: 12

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Utbygger, lan er ikke betalt

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,00 %. Lepetiden er 30 ar.

Opprinnelig 2023 -86 850 000
Nedbetalt tidligere, ordinasre avdrag 0
Nedbetalt i ar, ordinaere avdrag 0
Nedbetalt tidligere, IN 74 620 000
Nedbetalt i ar, IN 0
-12 230 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -12 230 000

AVDRAGSFRIHET PA LAN
Selskapet har 1 lan med avdragsfrihet. | tabellen nedenfor er det estimert bade hva
lanekostnadene for den enkelte andel vil gke med pr. méned nar selskapet begynner a betale
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avdrag, og fra hvilket tidspunkt avdragene begynner a lgpe. Estimatet forutsetter at avdrags-
og rentebetingelsene pr. 31.12 beholdes uendret. Da fremtidige endringer i lanebetingelsene
vil kunne medfgre endringer i den informasjon som fremkommer av tabellen, ma man utvise
forsiktighet med & bruke beregningene som grunnlag for @konomisk planlegging eller

Det understrekes at felleskostnadene i et borettslag ikke nedvendigvis vil gke fra det tidspunkt
avdragene begynner a lape. Det er borettslagets styre som bestemmer om felleskostnadene
skal akes og fra hvilket tidspunkt. Dersom avdragsfriheten gjelder lan hvor det er inngatt
avtale om mulighet for individuell nedbetaling, vil de manedlige felleskostnadene

wkes med det belap som er angitt i tabellen under.

Alle tall er avrundet til nsermeste 100 kroner.

Leilighetsnr Utbygger, lan er ikke utbetalt. Ferste avdrag er 30.11.28
Potensiell endring i felleskostnader fra 01/11-2028

11 2950

8,17 3150

23 3 500

7 5050

NOTE: 13

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig i ar -28 950 000

SUM BORETTSINNSKUDD -28 950 000

NOTE: 14

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Renter mellomfinansiering -850 216

Oppstartskapital fra utbygger -250 000

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -1 100 216

NOTE: 15

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Barettsinnskudd 28 950 000

Pantelan 12 230 000

Beregnede IN-forplikielser 74 620 000

TOTALT 115 800 000

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 felgende bokfarte verdi:

Bygninger 104 220 000

Tomt 11 580 000

TOTALT 115 800 000
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Vedlegg 2

Oversikt over gkning av felleskostnadene med 18 % i 2025

Eiendomsnavn |Opprinelig felleskostnad |Justert felleskostnad | Differanse
Leilighet 1 4,125 kr 4,868 kr 743 kr
Leilighet 2 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 3 3,355 kr 3,959 kr 604 kr
Leilighet 4 3,355 kr 3,959 kr 604 kr
Leilighet 5 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 6 4,125 kr 4,868 kr 743 kr
Leilighet 7 3,335 kr 3,935%kr 600 kr
Leilighet 8 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 9 4,125 kr 4,868 kr 743 kr
Leilighet 10 4,125 kr 4,868 kr 743 kv
Leilighet 11 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 12 3,355 kr 3,959 kr 604 kr
Leilighet 13 3,355 kr 3,959 kr 604 kr
Leilighet 14 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 15 4,125 kr 4,868 kr 743 kr
Leilighet 16 3,355 kr 3,959 kr 604 kr
Leilighet 17 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 18 4,125 kr 4,868 kr 743 kr
Leilighet 19 3,850 kr 4,543 kr 693 kr
Leilighet 20 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 21 3,410 kr 4,024 kr 614 kr
Leilighet 22 3,410 kr 4,024 kr 614 kr
Leilighet 23 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 24 3,850 kr 4,543 kr 693 kr
Leilighet 25 4,235 kr 4,997 kr 762 kr
Leilighet 26 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 27 3,410 kr 4,024 kr 614 kr
Leilighet 28 3,410 kr 4,024 kr 614 kr
Leilighet 29 1,870 kr 2,207 kr 337 kr
Leilighet 30 4,235 kr 4,997 kr 762 kr
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Sondre Red Borettslag Husordensregler

Sendre Red Borettslag er et andelslag hvor beboerne i fellesskap er ansvarlige for at
eiendommen holdes i god stand. Husordensreglene inneholder bestemmelser om
bruken av boligene og fellesarealene, og de er til for a fremme ro, orden og trivsel i
borettslaget.

Husordensreglene inngar som en del av kjspskontrakten, slik at brudd pa disse reglene
er 4 anse som misligholdelse av denne.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av husstanden og andre
som gis adgang til leiligheten. Dersom en andelseier misligholder vedlikeholdsansvaret
sitt eller pafarer eiendommen skader, kan borettslaget kreve erstatning.

Ro i leiligheten

Det skal veere ro i leilighetene mandager—torsdager mellom kl. 22.00 og kl. 07.00 og
fredager og Iardager mellom kl. 23:00 og 07:00. Pa s@ndager og helligdager skal det
veere ro i borettslaget hele dagen. Fester og andre steyende sammenkomster skal
varsles til naboer i god tid pa Vibbo, og det forventes at stilletiden overholdes.

Vaskemaskin og terketrommel skal ikke benyttes etter kl. 22.00 eller far kl.07:00.

Steyende arbeidsoperasjoner i leiligheten skal kun foregéa pa dagtid mellom kl. 07:00 og
kl.19.00, og ikke pa sendager. Saers steyende arbeid eller arbeid som varer over flere
dager, skal varsles pa Vibbo.

Musikkevelser er ikke tillatt mellom kl.19.0¢ og kl. 07:00 eller pa helligdager.
Musikkundervisning tillates bare etter saarskilt avtale med styret og med samtykke fra
naboer over, under og ved siden av.

Kontroll av brannsikringsutstyr

Beboerne skal selv kontrollere brannslukningsapparatene hvert halvér pa 1. januar og
1. juli. For & unnga at pulveret stivner, skal det snus opp ned slik at man kan hare
pulveret bevege seg pa innsiden, Sjekk manometeret @verst om pilen star pa grant eller
redt. Hvis pilen star pa grent, er alt i orden. Hvis pilen star pa radt, ma
brannslukningsapparatet erstattes. Det er beboerens ansvar a kontrollere utstyret og
erstatte det nar det trengs.

Raykvarslere skal byttes av beboere hvert tiende ar.

Indre vedlikehold og elektrisk anlegg
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Beboerne er ansvarlige for vedlikehold av leiligheten, inkludert det elektriske anlegget.
Kontakt elektriker dersom du er i tvil om at alt er i orden. Unnga & bruke mange
skjgteledninger fra det samme stremuttaket. For brannsikkerhetens skyld anbefales det
at stepsler trekkes ut av stikkontakter nar elektriske artikler ikke er i bruk. All reparasjon
av elektriske anlegg skal utf@res av godkjent elektriker.

Sappel, trappevask og generelt renhold

Den enkelte beboer har selv ansvar for & kvitte seg med avfall. For papir og restavfall
(husholdningsavfall) skal det benyttes sgppelkasser ved Sgndre Rad 1 og 22. Sterre
gjenstander eller store mengder avfall skal fiernes av den enkelte. Det oppfordres il at
gjenvinningsstasjoner benyttes for glass, metall og spesialavfall. Alt avfall sorteres etter
Oslo kommunes retningslinjer.

Beboerne skal holde orden rundt deres egne boder.

Renhold i trappeoppganger og inngangspartier utfares av eksternt rengj@ringsfirma.
Beboerne plikter & holde orden slik at rengjering ikke blir hindret.

Bad, WC, ventilasjon og lufting

Alle rom mé holdes sapass oppvarmet at vannet i rerene ikke fryser. Beboerne er
ansvarlige for ettersyn av rer og rgrkoblinger inne i egen leilighet, slik at lekkasjer ikke
finner sted.

Vannklosett og avlep ma ikke brukes slik at felles avlgp tilstoppes. Sluker skal holdes
rene. Det er det enkelte beboers ansvar a holde i orden alt reropplegg inne i leiligheten.
Ombygging av bad krever sgknad til styret.

Fasadeendring

Det er ikke tillatt & montere gjenstander pa fasaden eller pa annen mate gj@re endringer
som vil pavirke byggets utseende. Det gjelder ogsa utbygging pa balkong, terrasse og
rekkverk. Dersom slike endringer enskes utfert, ma det rettes seknad til
generalforsamlingen som ma samtykke med minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene.

Balkong

Markiser, flaggstenger, antenner, skilt eller lignende, kan bare settes opp etter
godkjenning av styret. Markiser skal holdes i forsvarlig stand.
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Det er strengt forbudt & bruke kullgrill, ogsa engangsgrill, pa balkonger og terrasser.
Elektrisk grill og gassgrill kan benyttes.

Mating av fugler pa balkongen og terrasser er ikke tillatt.

Det oppfordres til & vise hensyn til naboer ved rgyking.

Dyrehold

Dyreeiere ma sorge for at dyret ikke er til sienanse for naboene, for eksempel ved stay,
lukt eller annet ubehag. Unngé at dyr forstyrrer naboene med vedvarende bjeffing,
mjauing eller annen uro, spesielt pa kvelds- og nattestid.

Hunder skal alltid holdes i band pa fellesomrader. Eier ma umiddelbart fierne avfering
fra fellesomrader. Oppgangene og andre fellesarealer skal holdes rene.

Vis hensyn til naboer som er allergiske eller redde for dyr. Man mé sgke om tillatelse fra
styret far man anskaffer mer eksotiske husdyr. Sper styret dersom det er tvil.

Brudd p3 retningslinjene kan fare til palegg om fjerning av dyret dersom det skaper
vedvarende problemer. Hvis man har besgk som tar med seg dyr, gjelder de samme
reglene for atferd og hensyn til borettslagets beboere.

Navneskilt

Alle beboere plikter til & ha navneskilt pa egen postkasse og ringeklokke som
tilkjiennegir hvem som bor i leiligheten.

Kontakt styret for a bestille navneskilter. Navneskilt pa postkasser og ringeklokker skal
veere likt for alle i borettslaget.

Forsikring

Andelseierne har vedlikeholdsansvar for boligen sin, og alle oppfordres derfor til 4 ha
innboforsikring. Dersom leiligheten ikke holdes i forsvarlig stand og dette medferer
skade pa felles bygningsdeler, kan andelseieren komme i ansvar overfor borettslaget.
Det gjelder blant annet mangel pa brannvern, skader pa rer og elektrisk anlegg, eller
kondensskader pa vinduene grunnet manglende lufting.

Ved skade pa fellesareal hvor borettslagets forsikring benyttes, vil egenandel bli
belastet beboere. Erstatning kan ogsé kreves ved uaktsomhet.

Vedlegg 3 28 av 31 Sgndre Red Borsttslag Husordensregler.pdf

06.07.2025 kil 09:00 Brgnngysundregistrene Side 38 av 41



- Brgnngysundregistrene Arsregnskap regnskapséaret 2024 for 928153185

Dugnad

Det avholdes dugnad nar styret finner behov. Dugnader varsles ved oppslag minst to
uker far den avholdes. Minst én fra hver andel forventes a delta pa felles dugnad, men
alle beboerne oppfordres til 4 delta.

Meldinger og henvendelser

Vibboe er den offisielle informasjonskanalen for beboerne. Meldinger fra styret eller
OBOS til andelseiere ved infoskriv, oppslag og infoc der gjelder i tillegg til
husordensreglene. Henvendelser til styret vedrgrende reglene skal gjeres skriftlig pa
Vibbo. Det gjgres oppmerksom péa at Sgndre Red Borettslags Facebook-gruppe ikke er
en kanal for henvendelse til styret, men en gruppe for generell kontakt mellom
beboerne. Husk at ikke alle har Facebook-profil og far med seg det som legges ut der.

Generelle Bestemmelser

Med unntak for barnevogner er det ikke tillatt & sette fra seg private eiendeler i
inngangspartier, trappeoppganger eller boretislagets utvendige fellesarealer. Sykles,
leker, ski, kjelker, sparkesykler og sa videre ma oppbevares i egne boder eller i
leiligheten.

Nar mebler, komfyrer, kjsleskap eller lignende skal kastes, skal de ikke settes
midlertidig i ganger eller fellesrom. Hver andelseier mé& oppbevare slikt pa egne
omrader eller sgrge for & fa det fiernet umiddelbart..

Hver beboer er selv ansvarlig for at garasjeporten lukker seg etter bruk og ikke blir
forlatt i apen stilling.

Det er reykeforbud i oppganger, felles boder og garasjer.
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Deltagelse pa arsmate 2025

Arsmatet avholdes 12.06.25
Selskapsnummer: 1226  Selskapsnavn: SONDRE R@D BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier{e):

Sighatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for merenn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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€ 0BOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Cslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post; cef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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