Arsredovisning

for

Hokerum Square i Klippan 1 AB

559230-1380

Rékenskapsaret

2023

Faststillelseintyg

Undertecknad styrelseledamot 1 Hokerum Square 1 Klippan 1 AB intygar att resultatrdkningen och
balansrikningen i rsredovisningen har faststillts pa &rsstimma den 28 mars 2024. Arsstimman
beslutade att godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehéallet i1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer Gverens med
originalen.

Ulricehamn den 28 mars 2024

Linda Stahl
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Hoékerum Square 1 Klippan 1 AB 1 (10)
Org.nr 559230-1880

Styrelsen for Hokerum Square 1 Klippan 1 AB avger {6ljande arsredovisning f6r rdkenskapsaret 2023.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser féregaende ar.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Bolaget bedriver fastighetsforvaltning.

Bolaget 4r ett heldgt dotterbolag till Hokerum Logistikfastigheter AB (559209-3149).

Moderbolag fér hela koncernen dr Stahl och Stahl 1 Ulricehamn AB (559203-3608), 1 vilket
koncernredovisning har uppréttats for hela koncernen dér detta bolag ingér.

Foretaget har sitt séte 1 Ulricehamn.

Flerarsoversikt (Tkr) 2023 2022 2021 2019/20
Nettoomsétining 19 677 8 560 1 907 0
Resultat efter finansiella poster 10 280 2778 -1 750 -8
Soliditet (%) 6 2 0 0
Balansomslutning 154 248 126 935 127 821 83 709

Forandringar 1 eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets imngang 50 000 -11 676 2 189 144 2 227 468
Disposition enligt beslut
av arsstdmman: 2 189 144 -2 189 144 0
Arets resultat 7786 570 7 786 570
‘Belopp vid arets utgang S0 000 2 177 468 7 786 570 10 014 038

Forslag till vinstdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst 2. 177 468
arets vinst 7786 570
0964 038

disponeras sa att
i ny rdkning 6verfores 0964 038
9964 038

Foretagets resultat och stédllning 1 6vrigt framgér av efterféljande resultat- och balansrdkning med noter.
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-2023-12-31 -2022-12-31
Rorelsens intikter
Nettoomsétining 19 676 597 8 559 774
Forvaltningskostnader -3 388 997 -2 890 972
Bruttoresultat 16 287 600 5 668 802
Rorelsens kostnader 2
Administrationskostnader -230 178 -157 891
Ovriga rorelseintékter 314 076 0
83 898 -157 891
Rorelseresultat 16 371 498 5510 911
Resultat fran finansiella poster
Ovriga ranteintidkter och liknande resultatposter 12 628 4 871
Riéntekostnader och liknande resultatposter -6 104 079 -2 737 956
-6 091 451 -2 733 085
Resultat efter finansiella poster 10 280 047 2777 826
Resultat fore skatt 10 280 047 2777 826
Skatt pa arets resultat -2 493 477 -588 682
Arets resultat 7786 570 2 189 144
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Balansrikning Not

TILLGANGAR
Anlidggningstillgangar

Materiella anliiggningstillgangar

Byggnader och mark 3
Pagaende nyanldggningar och f6rskott avseende
materiella anldggningstillgangar 4

Summa anliggningstillgangar
Omsiittningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar

Ovriga fordringar
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

2023-12-31

129 906 438

10 539 663
140 446 101

140 446 101

96 310

4 389 546

9316 328

13 802 184

13 802 184

154 248 285

3 (10)

2022-12-31

126 258 606

0
126 258 606

126 258 606

4 569
648 521
23 496
676 386

676 586

126 935 192
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital
Bundet eget kapital
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller f6rlust
Arets resultat

Summa eget kapital

Avsiattningar
Uppskjuten skatteskuld

Summa avsittningar

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortiristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skulder till koncernforetag
Aktuella skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

2023-12-31

50 000
S0 000

2 177 468
7786 570
9 964 038
10 014 038

1 104 587
1 104 587

65 637 000
65 637 000

673 200

12 831 655
58 490 522
2 626 708
2. 870 575
77 492 660

154 248 285

4 (10)

2022-12-31

50 000
50 000

-11 676
2 1389 144
2 177 468
2 227 468

621 149
621 149

66 310 200
66 310 200

673 200

0

56 717 456
378 579

7 140

57 776 375

126 935 192
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Noter

Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper

Allminna upplysningar
Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning (K3).

Redovisningsprinciperna dr oférdndrade jamfort med {6regdende ar f6rutom redovisningen av géllande
hyresrabatter. Fran och med rikenskapsaret 2023 redovisas hyresrabatter linjart dver hyresperioden

Intiktsredovisning
Allmdint

Intikter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhéllits eller kommer att erhallas och
redovisas 1 den omfattning det &r sannolikt att de ekonomiska f6rdelarna kommer att
tillgodogoras bolaget och mtikterna kan beréknas pa ett tilltorlitligt sétt.

Hyresintdkter

Hyresintikter periodiseras 1 enlighet med hyreskontrakt. Forskottshyror redovisas darmed som
forutbetalda intédkter.. Redovisade hyresintikter har 1 forekommande fall reducerats med virdet av
Jamnade hyresrabatter. I de fall hyreskontrakten ger en reducerad hyra under en viss period,
periodiseras denna linjért 6ver den aktuella kontraktsperioden. I hyresintékter ingar poster
avseende vidaredebiterade kostnader som t.ex. fastighetsskatt

Ranteintdkter och uidelning

Erséttning 1 form av rénta eller utdelning redovisas som intékt nér det dr sannolikt att {Gretaget
kommer att T4 ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen och nér inkomsten
kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt. Utdelning redovisas nér behorigt organ har fattat beslut om
att utdelningen ska ldmnas.

Inkomstskatter

Skatt pa arets resultat utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Inkomstskatt redovisas 1
resultatrikningen utom 1 dd den underliggande transaktionen redovisas direkt mot eget kapital,
varvid dven tillhorande skatteeffekt redovisas 1 eget kapital.

Aktuell skatt

Aktuell skatt dr den skattekostnad f6r innevarande rékenskapsar som avser arets skattepliktiga
resultat och den del av tidigare rdkenskapsars inkomstskatt som dnnu inte redovisats. Bolagets
aktuella skatt berdknas enligt de skattesatser som géller per balansdagen.
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Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt beréiknas utifran balansrikningsansatsen f6r alla temporara skillnader mellan
det redovisade vérdet pa tillgangar och skulder 1 de finansiella rapporterna och deras
skatteméssiga véarden. Fordndring av uppskjuten skatt redovisas 1 resultatrikningen. Vérdering av
uppskjuten skatt berdknas baserade pa hur de temporéra skillnaderna forvantas bli realiserade
eller reglerade och med tillampning av de skattesatser och skatteregler som &r beslutade eller 1
praktiken beslutade per balansdagen. Ingen nuvirdesberikning sker vid vérdering av uppskjutna
skatter.

Uppskjutna skattefordringar 1 avdragsgilla temporéra skillnader och underskottsavdrag redovisas
endast 1 den méan det dr sannolikt att dessa kommer att medfora ldgre skatteinbetalningar 1
framtiden. Vérderingen omprévas varje balansdag.

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér de hinfoér sig till inkomstskatt som
debiteras av samma skattemyndighet och nér bolaget har f6r avsikt att reglera skatten med ett
nettobelopp.

Materiella anliggningstillgangar

Materiella anldgeningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar. I anskaffningsvirdet ingar forutom
inkdpspriset dven utgifter direkt hdnforliga till f6rvarvet. Tillkommande utgifter som uppfyller
tillgangskriteriet riknas 1n 1 tillgangens redovisade virde. Utgifter f6r 16pande underhall och
reparationer redovisas som kostnad 1 den period nér de uppkommer.

Bolaget delar upp materiella anldggningstillgdngar 1 komponenter f6r de fall skillnader 1
forbrukningen av en materiella anldggningstillgangs betydande komponenter bedéms vara
visentlig.

I bolaget har fastigheter delats upp 1 komponenter. I &vrigt har ingen materiell
anldgoningstillgdng delats upp 1 komponenter.

Materiella anldggningstillgdngar tas bort fran balansrdkningen vid utrangering, forséljning eller
ndr nagra framtida ekonomiska férdelar vintas frdn anvindningen av tillgdngen eller
komponenten. Den vinst eller t6rlust som uppkommer nér en materiell anldggningstillgang tas
bort fran balansrikningen redovisas som en dvrig rorelseintikt eller Gvrig rorelsekostnad.

Avskrivningar dr baserade pa beriknade nyttjandeperioder. Avskrivning sker linjért dver
tillgangarnas beréknade nyttjandeperiod. Bolagets mark har obegrédnsad nyttjandeperiod och
skrivs inte av. Féljande avskrivningstider tilldmpas:

Hyresfastighet:

Stomme 80 ar
Tak, fasad, f6nster 25-40 ar
Kok, bad, inre ytskikt 20 ar

Installationer, el, ror, ventilation, hiss 40 ar
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Nedskrivningar av materiella anldggningstillgangar

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade véardena {61 materiella
anldggningstillgangar for att faststéilla om det finns nagon indikation pa att dessa tillgangar har
minskat 1 virde. Finns det sadan 1mndikation berdknas tillgdngens dtervinningsvérde. Om
atervinningsvirdet understiger redovisat virde gors en nedskrivning som redovisas som kostnad 1
resultatrdkningen.

Vid varje balansdag g6r bolaget en beddmning om tidigare nedskrivning inte lingre &r
motiverad. Om s& dr fallet aterférs nedskrivningen delvis eller helt. En aterf6ring av en
nedskrivning redovisas direkt 1 resultatrikningen.

Leasingavtal

Samtliga leasingavtal dér foretaget dr leasegivare redovisas som operationell leasing (hyresavtal),
oavsett om avtalen dr finansiella eller operationella.

Uthyrning av fastigheten klassificeras som operationell leasing. Leasingintékterna redovisas
linjédrt under leasingperioden

Finansiella instrument

I“inansiella instrument som redovisas 1 balansrakningen inkluderar kundfordringar och 6vriga fordringar,
leverantdrsskulder, och laneskulder. Instrumenten redovisas 1 balansrikningen nér bolaget blir part 1
instrumentets avtalsméssiga villkor.

Finansiella tillgingar tas bort frdn balansrikningen nér rétten att erhalla kassafléden fran instrumentet
har 16pt ut eller 6verférts och bolaget har 6verfort 1 stort sett alla risker och férméaner som 4r férknippade
med dganderitten.

Finansiella skulder tas bort fran balansrdkningen nér forpliktelserna har reglerats eller pd annat sétt
upphort.

Kundfordringar och évriga fordringar

Fordringar redovisas som omséttningstillgdngar med undantag f6r poster med forfallodag mer 4n 12
manader efter balansdagen, vilka klassificeras som anldggnmgstillgangar. Fordringar tas upp till det
belopp som forvintas bli inbetalt efter avdrag f6r individuellt bedémda osédkra fordringar. Fordringar som
ar réintelria eller som I6per med rdnta som avviker fran marknadsrintan och har en 16ptid 6verstigande 12
manader redovisas till ett diskonterat nuvérde och tidsviardeforandringen redovisas som ranteintakt 1
resultatrakningen.

Laneskulder och leverantorsskulder

Laneskulder och leverantGrsskulder redovisas mitialt till anskaffningsvérde efter avdrag f6r
transaktionskostnader. Skiljer sig det redovisade beloppet fran det belopp som ska aterbetalas vid
forfallotidpunkten periodiseras mellanskillnaden som réntekostnad Sver lanets 16ptid med hjélp av
instrumentets effektivrdanta. Harigenom dverensstimmer vid forfallotidpunkten det redovisade beloppet
och det belopp som ska dterbetalas.
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Kvittning av finansiell fordran och finansiell skuld

En finansiell tillgdng och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrikningen
endast d& legal kvittningsrétt foreligger samt da en reglering med ett nettobelopp avses ske eller da en
samtida avyttring av tillgangen och reglering av skulden avses ske.

Nedskrivning av finansiella instrument

Vid varje balansdag analyserar bolaget de redovisade virdena f6r finansiella
anldgeningstillgdngar f6r att faststdlla om det finns indikation pa att dessa tillgangar minskat 1
virde. Exempel pa sddana indikationer &r finansiella svarigheter hos lantagaren, avtalsbrott eller
om det dr sannolikt att lantagaren kommer att forséttas 1 konkurs.

For finansiella anldggningstillgdngar som redovisas till upplupet anskatiningsvérde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgangens redovisade virde och nuvérdet av
foretagsledningens bésta uppskattning av framtida kassafléden. Diskontering sker med en rénta
som motsvarar tillgdngens ursprungliga efiektivrinta. Betrdffande tillgangar med r6rlig rénta
anvands den pa balansdagen aktuella réntan.

For finansiella anldggningstillgangar som inte varderas till upplupet anskatfningsvirde berdknas
nedskrivningen som skillnaden mellan tillgdngens redovisade virde och det hogsta av verkligt
virde med avdrag for forsdljningskostnader och nuvérdet av f6retagsledningens bésta
uppskattning av de framtida kassaflédena som tillgdngen f6rvéntas generera.

Koncernkonto

Bolaget ar anslutet till koncernkonto hos Stahl & Stahl 1 Ulricehamn AB. Tillgodohavande pa

kontot redovisas 1 balansrdkningen som en kortfristig fordran hos koncerntéretag. Utnyttjad
kredit pa kontot redovisas som en kortiristig skuld till koncernforetag.

Intdkter har tagits upp till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas och redovisas 1
den omfattning det dr sannolikt att de ekonomiska fordelarna kommer att tillgodogoras bolaget och
intdkterna kan berdknas pa ett tillforlitligt sétt.

Nyckeltalsdefimitioner

Nettoomséatining
Rorelsens huvudintidkter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intikiskorrigeringar.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader men f6re bokslutsdispositioner och skatter.

Soliditet (%)
Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag f6r uppskjuten skatt) 1 procent av
balansomslutning.

Balansomslutning
Foretagets samlade tillgangar.
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Not 2 Anstillda och personalkostnader
Bolaget har inte haft ndgra anstdllda och nagra I6ner har ej utbetalats.

Not 3 Byggnader och mark

2023-12-31 2022-12-31
Ingidende anskaffningsvérden 131171 693 129 030 642
Inkop 6 120 000 2 141 051
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 137 291 693 131 171 693
Ingiende avskrivningar -4.913 088 -2 348 192
Arets avskrivningar 2472 168 -2 564 896
Utgaende ackumulerade avskrivningar -7 385 256 -4 913 088
Utgaende redovisat virde 129 906 437 126 258 605

Not 4 Pagiende nyanliggningar och forskott avseende materiella anlidggningar

2023-12-31 2022-12-31
Ingaende anskaffningsvirden 0 0
Inkop 10 539 663 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 539 663 0
Utgaende redovisat virde 10 539 663 0

Not 5 Langfristiga skulder

2023-12-31 2022-12-31

Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 62 944 200 63 617 400

62 944 200 63 617 400
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Not 6 Stillda siakerheter

Ifastighetsinteckningar

Ulricehamn den 28 mars 2024
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Linda Stahl
Ordf6rande

- Lok O L.
Viktor Stahl ™~

Var revisionsberittelse har ldmnats

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB

TN AT éﬁef///

Flisabeth Bergh
Godkénd revisor
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2023-12-31 2022-12-31
63 000 000 68 000 000
68 000 000 68 000 000

1da Stahl -

et sheW
Daniel Stahl

2¢/28 - 724

Fotokopians sverensstimmelse
med originalet intygas:
Sofion Westermad e
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman | Hokerum Square | Klippan 1 AB, org nr 559230-1880
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Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér Hokerum Square i Klippan 1 AB for ar 2023.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningsiagen och ger en i alla
vasentliga avseenden réttvisande bild av Hokerum Square i Klippan 1 ABs finansielia stallning per den 31
december 2023 och av dess finansiglla resultat fér aret enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberatielsen ar
forenlig med arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen fér Hokerum Square |
Klippan 1 AB.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande {ill
Hékerum Square i Klippan 1 AB enligt god revisorssed i Sverige och har i évrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar
enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inh&mtat ar tillrdckliga och andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroll som de beddmer ar ndédvandig tor att
upprétta en arsredovisning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedémningen av bolagets férmaga att fortsatta
verksamheten, De upplyser, nar sa &r tillampligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att fortsatta
verksamheten och att anvanda antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om
styrelsen avser att likvidera bolaget, upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt alternativ till att

géra nagot av detta.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sédkerhet om huruvida arsredovisningen som helhet inte innehaller
nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag, och att [&mna en
revisionsberéattelse som innehéller vara uttalanden. Rimlig sékerhet ar en hég grad av sdkerhet, men ar ingen
garanti for att en revision som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer att uppticka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller misstag och
anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan férvéntas paverka de ekonomiska beslut
som anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

En yiterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av arsredovisningen finns pa Revisorsinspektionens
webbplats: www.revisorsinspekiionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberattelsen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens férvaltning fér Hokerum
Square i Klippan 1 AB fdr ar 2023 samt av férslaget till dispositioner betfréffande bolagets vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsten enligt férslaget i férvaltningsberattelsen och beviljar
styrelsens ledamdéter ansvarsfrinet fér réakenskapsaret.

1av?2



Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnitiet
Revisorns ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till Hékerum Square i Klippan 1 AB enligt god revisorssed |
Sverige och har i ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrackliga och &ndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller forlust. Vid
forslag till utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvarlig med hansyn till
de krav som bolagets verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stallning 1 dvrigt.

Styrelsen ansvarar f6r bolagets organisation och férvaltningen av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar
bland annat att fortldpande bedéma bolagets ekonomiska situation, och att tilise att bolagets organisation ar

utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angelagenheter i dvrigt kontrolleras

pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och dérmed vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhamta
revisionsbevis for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i nagot
vasentligt avseende:

o fOretaqit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsummelse som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, elier

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen, arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller fériust, och darmed vart
uttalande om detta, ar att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget ar férenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sdkerhet, men ingen garanti f6r att en revision som utférs enligt god
revisionssed | Sverige alltid kommer att upptécka atgarder eller férsummelser som kan féranleda
ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett férslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

=n ytterligare beskrivning av vart ansvar for revisionen av férvaltningen finns pa Revisorsinspektionens

webbplats: www.revisorsinspektionen.se/revisornsansvar. Denna beskrivning ar en del av revisionsberéattelsen:

Boras den 28 mars 2024

Ohrlings PricewaterhouseCoopers AB
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=lisabeth Bergh
Godkand revisor

Fotokopians dverensstimmelse
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