FASTSTALLELSEINTYG

Undertecknad styrelseledamot i Fortum Fastigh /gar att
resultatrakningen och balansrakningen i arsredovisningen har
faststéllts pa drsstimman den 24 maj 2024. Arsstimman beslutade
att godkanna styrelsens forslag till hur vinsten ska disponeras.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och
revisionsberattelsen stimmer dverens med originalen.

Solna den 27 juni 2024

" Mérten Mohlir

VD Fortum Fastigheter AB
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Org.nr 556529-1258

_'Fiiwairtuiugsb.e_rsiitite-isaa

F;Gx-mm 2 :..m.u&m,lcr AB iir eft helidgt dotterbolag tifl Fortum Sverige AB som ingér 1 den borsnoterade
finska cnergikoncernen Fortum, Koncernredovisning uppritttas av Fortum Oy, org.anr 146361 1-4.

Information om verksamheten
Fortum Fastighcter AB ska vara koncernens verktyg [6r att hantera "icke produktionsfastigheter” |
Sverige, d.v.s. fastigheter och lokaler som inte dr dirckt knutna till pmdtﬂdmﬁsﬁ cller

dmmhm 1(}11%:11&3@;11111911‘ ﬁ'sr v*irmc al!cr z:l Bﬁlaﬂcl c:ka %kdpﬁ %yimgaw mr kmicmtml m:h rmrmrdm

pmduktmnf;lamghclcx “ &cr Imi;,g.,,,lmtabnlagct ;aka ansvara h:ir ali lﬁkmmmérjmn&, inom kmxwrmn som

jws;er kemm m.,h -'mdm mh, pmc]nklmnsiakﬁk;i*“ mklmwu lmntm..l' k‘z‘:‘lu 1 pmduktmmﬁnghmcr vilka

fkdpml E,cnmn .di{ :md Immfmﬁmt avyum dt:: asug,hr:lur SO 1rm:, av 5pt,melm ﬂ“;kai iven i()rlmimmgwm
miste vara kvar i koncernens dpo. Bolaget kommer fiven i framtiden att fortsitta med elfckiiviseringar

och samordningar av “icke produkiionsfastighcter” inom Fortumkoncernen.

Viktiga forhillanden
:Bﬂhg,u har till stérsta delen hyresgiister inom Fortumkoncernen, endast en mindre del ér externa.

Fortum Fastighcter AB har ingen cgen anstdlld personal. Forvaltningstjinster och dvrig administration

kdps av Fortum Sverige AB.

V;isun't‘ﬁgaﬂt h:i'ndelw un*du*- riikemkapsfix et

Inga viisentliga hiindelscr har skett i bolaget under 2023 [Grutom fortsatt [Brvaltning av hyrda
kontorsytor.

Fleridrsdversikt (tkr) 2023 2022 2021 2020 2019
Nettoomsiitining 46 919 46 127 51 883 33996 31974
Resultat efier finansiclla poster 888 3019 =38 -7 978 -196
Batlansomslutning ' 54 496 54 199 58 439 59 187 1272
Eget kapital ' 8 464 8 395 172 2 337 2314
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Foriindring av eget kapital (tkr)
Aktie-
kupital
Belopp vid drets mgdng I 000
Dziﬁpbﬁit?imi enligt beslut
av arsstimman:
Arets resultat

Belopp vid Arets utafing 1000

Reserve
fund
14()

140

Dalanserat

resuliat

I 532
5723

7255

Arets

resultat

3 125

-5 723
69
69

2(9)

Totalt
o 395
{

8 464

Bolaget har totalt 1 000 (1 000) akticr. Kvotviirdet fir 1 000 (1 000) kr/ aktic.

Forslag till vinstdisposifion

i ny ritkning dverltres

Foretapets resultat och stifining 1 dvrigt framgdr av elterléljande resultat- och balanstitkning med

ulldggsupplysningar.

69 092

7323999

7323 999

Arsredovisning fir uppriittad i tusental svenska kronor dir ¢j annat anges.

Genom aveundningar av belopp till néirmaste tusental svenska kronor kan det 1 vissa fall [6rekomma att
sumima totalbelopp inte dr exake fika med sumiman av alla dcﬁj!h‘cmpp.,
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R@Sultatrﬂkning Nof 20234}14}1 2{}3}»91 -1

Nettoomsiitining 46919 46 127
Ovriga rorelscintiikier 87 5243
47 606 51370

Rirelsens kostnader

Fastighciskostnader -38 079 -39 624

Ovriga externa kostnader -3 342 -3 8217

Avskrivaingar av matericla anliggningstillgangar -3 293 -3 331
- ' 44 714 -46 782

Rirelseresultat 2292 4 588

Resuliat fran finansiella poster

Ovriga rinteintiikier frin koncerniBretag 711 126

Riintckostnader och liknande resultatposter ] -5 {

Ritntckostnader till koncernloretag -2 111 -795
1404 -669

Resultat efter finansiclla poster s 499

Bokslutsdispositioner =800 3 289
Resultat fore skatt 8 7208

skatt pd direts resultat .19 -1 485
Arets resultat 68 5723
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Balansriikning
Tkr

TILLGANGAR

Anligeningstillgdngar

Muteriella anldggningstillgangar
Forbittringsutgifter pd annans fastighet

Finansiella anliggningstillgangar
Uppskjuten skattefordran
Summa anliigeningstilledngar

Omsiittningstiligngar

Kortfristiga fordringar
Kundlordringar

Fordringar hos koncernforetag
( 3'sfr'iga' i_zﬁ‘ifd:l'ff-r_igm*

Not

2023-12-31

22 500
1 046

23 546

195

4(9)

25792

703

26 495

89

17 745
1325
& 544

Forutbetalda kostnader ach upplupna ntikter 9060
30950 277063

SUMMA TILLGANGAR 54 496 54 198

_,-,_ri‘}:“a-- tors fde s oated witha digital swandture,
¢ ] ; : 2 s ot
g% The seahis a quarantes tor the guthaniialy

i‘L Ir‘” F : :
€8 of the docwmment

Mo g 4D




Fortum Fastighcter AB 5(9)
Org.nr 556529-1258

Balansriikning Not 2023-12-31 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital

Bundet eget kapital _
Aktickapital I 600 1 040
Reserviond 140 140

i 140 1 140

Fritt eget kapital

Balanscrat resultat 7255 1 532

Arets resultat 69 5723
7324 7155

Sumnia eget kapital 8 464 8395

Lingfristiga skulder a
Skulder tll koncernltretag 45 000 45 000

Kortiristiga skulder

Leverantorsskulder 409 442
Skulder tll koncernloretag 192 76
Aktuella skatteskulder 374 13
Upplupna kostnader och forutbetalda intitkter 57 272
Sumnia Kortfristiga skulder 1032 303

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 54 496 54 198

f’;f&‘* o e s sewled wiln a digital sugnature.
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Noter
0 Tilliggsupplysningar
A Allmiin information
5%
a0
]
2 Uppgift om moderbolag
E;!; Fortum Oyj (org nr 146361 1-4) med site i Esbo dir moderbolag 1 den storsta koncern som Fortum
& Fastighcter AB ingdr i, [or vilken koncernredovisning uppriittas. Koncernredovisning kan crhillas frin

Fortum Oyj, PB 1, FIN-00048 FORTUM FINLAND.
Fortum Sverige AB (org 556006-8230) ir moderbolag 1 den minsta koncern som Fortum Fastigheter AB
ngir 1.

f\i‘amdowmmgm ir uppriuad i enlighet med drsredovisningstagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koneernredovisning.
Principerna iir ofOriindrade jamlort med loregaende dr.

Tillgangar, avsiiltningar och skulder har upptagits till anskaliningsviirden dir tnget annat anges.

Intitkter
Intitkter viirderas till det verkliga viirdet av vad som crhillits eller komuner atl erhilias.

Ovriga intitkter som intjinats intiikisredovisas enligt foljande

Hyresintikter: i den period uthyrningen avser.
Rinteintiikter: i enlighet med effektiv avkastning.

:'['n:ktimﬁ--ték*iﬂ

mh qkauma(su som fir hcslundc t.,lh,r som ir m'mmdc m,h rm,d slor qal\urhu memr at iaﬁqmllaﬂ;
Skatter redovisas i resultatriikningen utom di underhiggande transaktion redovisas dirckt mot eget kapital

varvid tillhérande skatteefTekt redovisas i cget kapital.
Uppskjuten skatt beriiknas enligt balansritkningsimetoden med utgéngspunkt 1 tlemporira skillnader

mellan redovisade och skattemiissiga viirden pé tillgdngar och skulder.

Uppxk]ulnd skattefordringar avscende avdragsgilla iemporira skillnader och underskotis; avdrag redovisas
cndast i den mén det fir sannolikt att dessa kommer att medfora lgre skattcutbetalningar i framtiden.
Obeskattade reserver redovisas l;l-l-[\._[_ﬂ-hi‘/t; uppskjuten skatteskuld.

Koncernbidrag
Samthiga Himnade och erhillna koncernbidrag redovisas som bokshutsdispositioner.
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Anliigeningstillgingar
Anlaggmngallllg;,ﬁzlbar redovisas tll anskalfhingsviirde minskat med planmiissiga avskrivningar och

eventuella nedskrivaingar. 1 de fall di skillnaden i frbrukningen av en matericll anliggningstillgdngs

betydande komponenter bedoms vara viisentliga, delas tillgfingen upp pé dessa komponenter.

Utgilter [or orhittringar av ullg&;wmm prestanda, utdver uesprunglig nivi, dkar tillgdngens redovisade
viirde. Utgiller {0r reparation och underhitl redovisas som kostnad.

Aﬁl*igg,mng,stmgmwir qkrw av enligt plan dver den forviintade nyttjandeperioden. Niir avskrivaingshart

belopp laststiills beaktas i forekommande {all tillgngens restviirde.

Linjir avskrivaingsmetod anviinds 10r samtliga typer av tiligdngar. Foljande avskriviingsprocent
tilfiirmpas:

Forbitringsutgilter pi annans fastighet 10-11%
Nedskrivningar

Nedskrivaingar av materiefla anliggningstiflgangar
Allmiéinna principer

Lapande under dret bedéms om det foreligger en indikation pé att en tillging kan ha minskat i virde. Om

en sédan indikation finns beriiknas tillgdngens dtervinningsviirde. Immateriella anliiggningstillgingar
som inte dr Lirdigstillida ska nedskrivoingsprovas drligen.

Nedskrivningsprovaingen gors per varje enskild tillging med ett oberoende flode av inbetalningar. Vid

behov behover ullgdngarna gruppcras ihop till kassagencrerande enheter 16r att identificra inbetalningar.

Nedskriviiingsprovaing gors 1 dessa fall for hela den kassagencrande enheten. En nedskrivaing redovisas

ndir ep tillgdng cller en kassagenererande enhets redovisade viirde dverstiger Stervinningsviirdet.
Nedskrivamgen belastar resultateikningen.

chsm '.flllllgdl” av ulig@angar i en kamagwummndc cnhel lﬂl"dd’l‘; 1 1 mm -!md pi goodwill, Direfier

Berdhning av dtervinningsvérdet
_.ﬂlcrwnmn asviirdet utgdrs av det higsta av verkligt viirde med avdrag for [Grsiljningskostnader och
-'nylljd-nd-c:mrdu V:d hﬁf«ikﬂll!é av nyiQm&dwardet di% conteras lmmum L;m ﬂlﬁdm m{,,d cn

'tillg,émg}m eliu dul ka%ag}ummndu cnheten. Buﬁhnmgm gm‘a ;wcr uilgﬁng cilu*! ziisﬂfi,g?ummmﬂdé enhet.

Aterfiring av nedskrivaingar

Nedskrivningar pa goodwill dterfors aldrig. Nedskrivaingar pd andra icke-finansicla tillgngar dtorfors
om skiilen som lig till grund for beriikningen av dtervinningsviirdet vid den senaste nedskriviingen har
forindrats.

Nedskrivaing av finansiclla anliggningsiiligangar

A [!mcmm:; [J} TR zpw
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Aterfiring av nedskrivning
Nedskrivaing av linansiclla anliiggningstillgangar dtertdrs om de skill som lag tll grund 16r

nedskrivaingen har frindrats.

Leasingavtal
Samtliga leasingavtal, oavsett om de dr hnansicla cller operationela, redovisas som operationclia.
Leasingavgiicn kostnadslors hinjirt 6ver leasingperioden.

Fordringar
Fordringar med forlallodag mer dn 12 ménader clicr balansdagen redovisas som anliiggningstiligdngar,

Not 1 Riintekostnader och liknande resultatposter
2023 2022

Externa tintckostnader ~S {
Interna rintckostnader -2 11 <795

Not 2 Bokslutsdispositioner

Fordindring av Gveravskrivningar 0 289
Erhillet koncernbidrag 0 3 000
Limnat koneernbidrag -800 0

-800 3 289

Not 3 Forbittringsutgifter pi annans fastighet
2023-12-31 2022-12-31

Ingiiende anskalthingsviirden 32 571 32 571
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 32571 32 571
Ingdende avskrivningar -6 779 -3 486
Arets avskrivningar -3 293 -3 293
Utgdende ackumulerade avskrivningar ~10 072 -6 779

Utgiende redovisat viirde 22 500 25792

Not 4 Langfristiga skulder

Forfallotid 1-5 dr och senare
Forfallotid senare dn 5 ar ~-45 000 -45 000
-45 000 -45 000

A Phirs fide o spaled wath a duptal sianatars,
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Not 5 Viisentliga hiindelser efter riiken s*kﬁpzsfums slud

Inga viisentliga hiindelser har intritfTat efier rikenskapsiiret utgdng som paverkar eller forviintas piverka

bolagets resultat eller stillning.

Stockholim den 2024-

Ville Halonen Marten Mohlin
Ordforande Verkstillande direkior

Mika Raincinaa Antti Nurini
Styrelseledamot Styrelscledamot

Revisorspiteckning

Vir revistousberiitielse har Hmnats

Deloitic AB

Petter Engdahl
Auktoriscrad revisor
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8100 Fortum Fastigheter AB 230101-231231, FINAL.pdf

Name Method

ETTER ENGDAHL BANKID

Ville Oskari Halonen Mobidivarmenne

MIKA KRISTIAN RAINEMAA FTN (Nordea)

Marten Mohiin BANKID

Fwtemad reference T4A26709490RAFCI925EC1BCCEDOERAD

& Admincontrol

Signed at

2024-03-27 21:15 GMT+01

2024-03-27 15:12 GMT+D1

2024-03-26 13:49 GMT+01

2024-03-26 13:24 GMT+01
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Till bolagsstamman i Fortum Fastigheter AB

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden
Vi har ulfori en rovision av drstedovismngen for Fortum
Fastigheter AB for rakenskapsaret 3023-0101 - 2023-12-31

den 31 december 2023 ochy av dess Binansiella resultat for drel

enhigt drsredovishingstagen. Forvalimngsborattelsen ar forenhig

moed drsredovisiingens oviwadelar.

Vitdlstyrker darfor alt bolapsstamean faststaller resultalraknmngen
och balansraknnipen.

Grund fér uttalanden

{(I5A} uch god revisionssed v Svenge. Virt ansvar enligt dessa
standarder besknvs narmare ) avsmitet Revisorns aasvar, Vi ar
oberoende « forhdilande bl Fortam Fastpheter AB enfigt god
revisurssed + Svenge och hiar ovagl fullgiort vart yrikeseliska
ansvar enhigl dessa krav

Vianser att de revisionsbevss wi har inhamtat ar Ulirackbiga oche
andamdlzenhipa sum griund for vdra uttalanden

Styrelsens ansvar

Det at styrelsen som har ansvarel for att arsredovisninges

arsredovisnmpslapen. Styrelsen ansvarar aven lor denintermna
kontroll som denbedomer ar nodvandig for att uppratta en

arsredovisrung som inte mnehdller ndgra vasenthga fetakugheter,

vare sig dessaberor pa cegentigheter elter misslag.

Vid upprattandel av drstedovistungen srisvarar styretsen for
bedomningen av holagets formagn att fortsatla verksambeten
Denugplyser, nar s3 ar billamphel, om forhdllanden sem kan

paverka formagan-att fortsatla verksamheten och att anvanda
iflampas dock inte om styrelsen avser aft bkvidera bolaget,
upphora med verksamhelen eiler inte har nidgot realistiskt
afternaly Uil atl gora ndgot av della

Revisorns ansvar

Vara malar att uppna e rimbig grad av sakerhel om hurunds

arsredovesningen som hethelb rde mnehdiler napravasenthga
felaktigheler, vare sig dessa beror pd vegenthgheter eller misstag,
ultalanden. Rinbg sakerhel 37 en hog grad av sakerhet, men ar
wmigenrgaranti for olt en revision som utfors enligl 15SA ochigod
revistonssed 1 Svernge slibid kommer att gpplacka envisentip
felaktiphe! am en sddan hinns. Felakbgheler kan uppsts pb grund
av oegenthigheler eller misstag och anses vara vasenthiga oim de

enukill eller tllsammans rimbgen kan forvanlas paverka ge

ckonomiska besiut som anvandare fattar med grund
arsredovis ﬁgﬁn

Som del av en revisiorvenhipt SA anvinder vi professionelit

revisionen. Dessutom:

+ wenlfierar geh bedomer v niskerna for vasentliga

felakugheter v drsredovisningen, vare sig dessa beror g
cegenthigheter eller msstag, wtiormar och utlor
gransknngsaigarder bland annal ubtfrin dessa nisker uch
nhamitar revisionsbevis som ar blirackliga och andamalseniiga
upptackaen vasenthg felaktghet ull foljd av gegenthigheler dar
hopre an for en vasenthig (elakuphet som beror pad misstag,
forfalskring, avsikthga utelamnanden, leloklig mlormation
eller dnidosatiande av mtern kontroll

»  skaffar v oss en forst3else av den del avy bolagets inderna

kontroll som har betydelse tar var revision for atl utiorma
omstandhelerny, mennte for alt ullaly o om
effekbiviteten v den imilerna kontrollen.

o ulvarderar wilamphghetenrde redovsnmgsprinciper som
arwands och rimlighelen s slyrelsens uppskatlingar

« drar v en slutsats om limphgheten  all styrelsen anvander
antasandet om fortsatt drdt vigd uppratlandel av
drsredovistunigen. Vi drar ocksd en shulsats, med grund 1de
mhamiade revisionsbevisen, om hurwida det finns nigon
visenthp osakerhelsfakior som avser sidana hiandelser efler

forhidtlanden som kan leds bl betydande tevel om bolagets

formdga ot fortsatia verksambeten. Omov drar slulsalsen alt

upplysrmgarna « drsredovismingen om den vasenthya
osakerhetstaktorn eller; om sidana upplysmingar ar

slutsatser baseras pa de revisionsbews som inhamtas fram Ll
datumet lor revisionsbigraliehen. Dock kan tramtuda handelser
eler forhdifonden gora all ell bolag inle laogre kan lortsatta
verksamhelen,

& glvarderar v den overgnpande presentationen, strukfuren
och-om arsredowsmingen dtetger de underliggande
transakttonerna och handelsernd pd elt satt som ger en
ratbwsande buld

Vemiaste informera styrelsen om bland annat rovisionens
planerade omialtming och wktrg samit bdpunkien for den, W

ronbioten som v Wonlifierat
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Rapport om andra krav enligt lagar och
andra férfattningar

Uttalanden

revision av styrelsens forvaltning for Fortum Fastigheler AB [or
rakenskapsaret 2023-01-01  2023-12-31 samt av forshaget tll
dispositioner betralfande bolagets vinst eller forlust,

Vi tlistyrker alt bolagsstamman disponerar witsten enhigt forsiaget
Horailtmngsberatlelsen och beviliar styrelsens ledamoter
ansvarsirihel for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vichar ytfort revisionien enhgl god rovistanssed s Svenige Vart
ansvar enh gt denna besknivs narmare | :a-s;a-n-:{_i 1 'ﬁ*fmgmns-miswr
Vi ar.oberoende 1 Torhdllande Gl Fortum Fastigheler AB endigt pod

revisorssed 1 Sverge ach har tovrigt fullgjort virt yrkesetiska
ansvar enhipl dessa krav

Viranser atl de revisionsbevis vehar inhamtat ar Wilrackhigs och

Det ar styrelsen som har ansvarel Tor forstagel bl dispositioney
betrallande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag ull utdelning
mnefatiar detta bland annat en bedomning av om utdeiningen ar
forsvarlg med hasisyn tll de krav som bolagets verksamhetsart,
ombatloung oth nsker slaller pa slodeken av bolapets epna kapital,
konsohdenngsbehoy, ikwiddel och stallning vovngl,

Styrelsen ansvarar Tor bolagels organisation och forvaltningen av
bolagets angelagenheler Detla inpefaltar bland annat att
lortiopande bedoma bolapetsekanomuska siluation och all blise
all bolagels orgamsabion ar ytiormad sa all bokformpen,

ovngl kantrolleras pd eit belrygeande satl.

Revisorns ansvar

Vart mal betrallande revisronen gy forvallnmeen, och darmed vt
uilalande om ansvarsiribed, ar atl inhamta revisionsbewvis for 3l
red en nmby grad av sakerhiel kunna bedoma onyndgan
styrelseledomol vnidpol vasenthpt avseende:

e foretapt ndgon dipard eller giort sig skyldip Ul ndpon

forsurmmelse som kan foranieda ersattnipsskyldighet mot
holaget, eller

drsredovisningstagen eiter bolagsordmngen.

vart mal betraffande revisionen av forslage! ol dispositioner av)
bolagets vinst eller forlust, och darmed vart attstande omvdelly, ar

att-med rinbg prad av sakerhet bedoms om forslaget ar forenligt

med akhiebolagslagen

Runlip sakerhat ar en hog grad av sakerhet, men ingen garant for
att en revision som utfors ';emh;g-t god revisionssed Svenpe alihd
kommer atb.upplacka atgarder eller forsummelser som kan
foranledy ersattningsskyldiphet mot bolagel, efler att el forslag il
drisposiioner av bolagets vinst eller forlust nte ar forenhpt med
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Sorm endel av enrevision enligt god revisionssed . Sverige

anvander vi prafessionelit omdome och har en professionelit

skeplisk mslallnng under hela revisionan. Granskningen av

torvailiengen coh larsiaget Ul disposiioner av bola g&ig- winst eller

{forlust grundar sip Irdrost pld revisionen gy rakenskaperna. Vikka

tiltkommande granskmnpsitgarder som utfors baseras p var

professioneds bedammmng med Gtpdngspunkt 1 fisk och

betydelse for bolagets situston. Vi gr igenom och provar fattade
beslut, bestitsunderiag, widlagna dtgsrder och andea forhdlianden
som ar relevanta tor vart gttalande om ansvarsitihel Sommn

underiap forvart ultalande om stytelsens forslag Ul disposstioner
betraffunde bolagets vinstetler forlust har vi granskal om forslaget
ar forentgl med akiebolapslagen.

Stockholmy enhighet med elterfoljande dgtal sipnenng

Dploiie AR

Petter Engdahl
Auktonserad rewsor
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