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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr, 559276-3345

Eoérvaltningsberiittelse

Arsredovisningen dr uppriittad i svenska kronor, SEK.

ande 1 dotterbolag,

Verksamheten
Bolaget har sitt sdte i Malmé och bedriver fastighetstérvaltning genom 4g

Flerdrsjiimfirelse

2024 2023 2022 2021 2020
Resultat efter finansiella poster 41 794 016 171 934 022 103 382 852 3 810 051 -1 679 947
Balansomslutning 2912893 101 2813713725 3424 538 228 2094 464 287 196 335 688

Justerad soliditet® 73, 1% 48,3% 88.4% &8,2% 70, 7%

*Eget kapital med tilligg av mellanskillnad mellan marknadsviivdet och bokfiet viivde avseende bolagets fastighetsiunehay dividerat med surnrma tillgfngzar med 1illgs av
melanskillnad niellan marknadsviiedet cch bok et viiede avscende bolagets fastinhetsinnehay,

ngi’mh M%Mﬁm

B, org nr 356864-0873, med séte 1 Malmd. Heimstaden Bostad AB ingér i en

koncern dér H aden Bosts ; {mm}? or g nr jﬁégﬁﬁin@%"?;} med site 1 Malmd, upprittar koncernredovisning.
Heimstaden Bostad AB irzgéf 1 en koncern dir Heimstaden AB (publ), org nr 356670-0455 med séte i Malmd, uppréittar
\B dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site | Norge som

koncernredovisning, Heimstaden /
ar 1 en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org nr 943 582 815, dr

uppritiar koncernredovisning. Fredensborg AS ing
moderbolag. Fredensborg 1994 AS upprittar koncernredovisning far den stiirsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhallas via posti@iredenshorg.no.

Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Under 2024 har fastighetsmarknaden visat tecken pa stabilisering efter den osiikerhet som priglade 2.?3 I birjan av aret
radde enighet om alt riintorna hade ndit sin topp, och vi har under 4ret sett en nedgéng i rintorna, med en inflation som under
delar av 2024 legat under Riksbankens langsiktiga inflationsmal om tvi procent.

Denna rintenedgéng, tillsammans med en kapitalmarknad som ater dppnat upp for fastighetsbolag, har bidragit till en
dterhfimining pé transaktionsmarknaden och en stabilisering av avkasiningskraven for bostadsfastigheter.

Bostadsfastigheter fortsitter att vara en attrakitv investering med stabila kassafléden och langsiktip virdetillvixt. Den
strukturella bostadsbristen, i kombination med begrinsad nyprodulktion, skapar en fortsatt stark efterfrigan och goda
forutsdttningar for en hdg uthyrningsgrad framdver.

H fastighetsbranschen har lett till ett nnu stérre fokus pd
1ng. VI har intensifierat vart arbete med att optimera driften av véra fastigheter, minska kostnader och
firbittra servicekvaliteten f6r vara hyresgéster.

Emmmiﬁm mﬁé ansvar gmgmd% m::&fa .Eﬁgzg&amg%m

Risker och riskhantering
Bolaget dr genom sin verksamhet utsatt for en méngd olika risker, Bolagets bedtmda risker fiv huvudsakligen relaterade titl
nedanstaende:
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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr, 559276-3345

Férdeftrdndring pa fastigheter

Férvaltningstastigheter redovisas 1 balansrikning of viirde [dmnas i not.
Savil fastighetsspecifika forsiimringar, sasom ligre hyresnivaer och dkad vakansgrad, som marknadsspecifika forsimringar,
sdsom hdgre direktavkastningskrav, kan innebdira att det verkliga virdet pd fastigheterna kan behdva justeras ned.

Bolagets fastighetsbestind utgdrs huvudsakligen av bostider. Fastigheterna genomedr intern kvalitetssiikring och extern
virdering genomfdis per balansdagen.

Finansierings- och refinansieringsrisk

Med finansieringsrisk avses risken att finansiering inte kan erhdllas, endast kan erhéllas till viss del eller bara kan erhallas pa
tor bolaget ofdrmdnliga villkor, Motsvarande risk foreligger néir befintlig finanstering 0per ut och ska dterbetalas vilket
kallas refinansieringsrisk.

Héinterisk

[éntekostnader &r en av de stiirsta kostnadsposterna. Riinterisk avser risken fiir att forindringar | marknadsriintor paverkar
upplaningskosinaden. Rintekostnaderna paverkas frimst av nivan pa aktuella marknadsréintor och bankernas marginaler samt
vilken strategi som viljs f6r bindningstider.

Riintebindning sker enligt Heimstaden Bostads ﬁmﬁmmiﬁy, Fér att uppna den réntebindning och rintesiikringsgrad som
efterstrivas anvinds primért riintederivat. Rintederivatsavialen ingds av Heimstaden Bostad AB.

Hyresintéikter och hyresutveckling
Om uthyrningsgrad eller hyresnivéer sjunker paverkas resultatet nepativi. Bolaget ér ocksa beroende av att hyresgister

betalar avialade hyror j tid och i Gvrigt fullgdr sina forplikielser.

Bolagets fastighetsbestind utedrs huvudsakligen av bostiider. PA de marknader dir bolaget dger fastigh
stark efterfragan pa bostiider samtidigt som utbudet dr relativt konstant, vilket ger en 1ag vakans och et sdkert intiktsiltde.

Fastighets- och underhallskostnader
Fastighetskostnader uigtrs huvudsakligen av kostnader som dr taxebundna sésom kostnader f6r el, renhéllning, vatten och
viirme. Bade taxor och férbrukning fordndras och paverkar vara driftkostnader. Underhallsutgifier #r hiinforliga till tglirder

som syftar till att lAngsiktigt behilla fastighetens standard.

Bolagets hyresghistsavtal omfattar merparten av driftskostnaderna och mnehaller tulldgg 1or eventuella oviintade stérre
fGrindringar, Bolaget arbetar med planer fér underhallsatgirder och reparationer £6r att behalla fastigheternas skick och
standard. En kontinuerlig driftsoptimering och energieffektivisering dr en central del i arbetet.

Bolagets forvintade framtida utveckling
Under det kommande {iret f8rviintas verksamheten bedrivas med ofrfindrad inriktning,

Firslag till dispogition av bolagets vinst

Till &rsstimmans frfogande star:

balanserat resultat 7 184 570 848

drets resultat [ 854 116
2 186 424 964

Styrelsen foreslér att:
t ny rikning Sverfores 2186424 964
2 186 424 964

Betriiffande bolagets resultat och stéllning i1 8vrigt hiinvisas till efterfoljande
resultat- och balansrikning
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Riirelsens kostnadey

Ovriga externa kostnader

Rérelseresultat
Resultat fran finansiella poster

Rénteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner
Lamnade koncernbidrag

Resultat fore skatt
Skatt pa drets resuliat

Arets resultat

Rapport 6ver totalresultat
Arets resultat
Ovrigt totalresultat

Summa totalresultat

Mot

2.3

2024-01-01
2024-12-31

-2 107 408

-2 107 408

-55 832 520

43 901 424

41 794 016

-39 939 900

1 854116

1854116

2023-01-01
2023-12-31

-60 252

60252

228 277 8§48

171 994 273

171 934 022

-7 2950140

-5 360 989

-5 360 989

-5 360 989
-5 360 989




Daocusign Envelope 10 18AFS0BF-40C2-44FB-

Heimstaden Bostad Invest 13 AB

Org.nr. 539276-3345

Anldggningstillgangar

Finansiella anliggningstilleangar

Andelar | koncerni{Gretag
gar hos koncernfsretag

Summa anliggningstilleangar

Omsiittningstilleangar

Kortfristica fordringar
Owri ford E:T‘mgﬁk“'

Summa omsiittningstillgangar

Summa tillgangar

g17D-L81F8CH4A388
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2024-12-31

2080457 726
832 368 544

2912 826 270

2912 826 270

66 831

66 851

» 912 893 101

2023-12-31

1 601 914 576
1211 733 644

2 813 648 220

2 813 648 220

65 505

65 505

2813713 725
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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr. 559276-3345

Balansrikning

Eget kapital, avsidttningar och skulder
Eget kapital

Bundet eget kapi
Aktiekapital

Fritt eget kapital
Balanserad vinst
Arets resultat

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till koncernfiretag

Kortfristiga skulder

Skulder till koncernftretag
QOyriga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

10
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2024-12-31

25 000

2023-12-31

25 000

000

2 184 570 848
1 854 116

2 186 424 964

2 186 449 964

488 642 068

235 746 855
2054214

25 000

1 363 109 850
-5 360 989

237 801 069

2912 893 101

1 337 773 862
1 455 862 735

77 128
0
77 128

2813713 725
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Heimstaden Bostad Invest 13 A
Org.nr. 559276-3345

Aktickapital

25000

Erhéllna aktiefgartillskott

Arets resultat

Balanserat resultat

1310 561 850

Taotalt eget kapital

1 310 586 8§50
52 348 000 52 548 000

-3 360 989 -5 360 989

Eget kapital 2023-12-31 25000
Erhallna aktiefigartiliskott

Arets resultat

1 357 748 862
826 821 987

1357 773 862
826 821 987

Eget kapital 2024-12-31 25 000

Aktiekapitalet var per 2024-12-31 férdelat pa 250 A-aktier med en rost |

100 kr per akiie.

2 186 424 965
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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr, 559276-3345

Den lapande verksamheten
Driftgverskott fore avskrivningar
Erhillen riinta mm

Erlagd rinta

Kassaflide frian den lopande verksamheten
fore forindringar av rorelsekapital

Kassaflode fran forindringar av rirelsekapital
Férdndring av kortfristiga fordringar
Farandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lépande verksamheten

Investeringsverksamheten

Forviry av koncernforetag

Kassaflidde frian investeringsverksamheten
Finansieringsverksamheten

Erhéllna aktiedgartillskott

Forindring fordringar/skulder till koncernfretag

amheten

Kassaflade fran finansieringsverks

Forindring av likvida medel
Likvida medel vid arets bérjan

Likvida medel vid drets slut

2024~01-01
2024-12-31

-2 107 408
99 733 944
-55 832 520

41 794 016

-1326

2023-01-01
2023-12-31

-60 252
228 277 348"
-56 283 576

171934 021

-63 510
907 690

43 846 904

~478 343 150

-478 343 150

826 821 987

-392 125 741

434 696 246

170 960 821

170 &

-115 412 821

a

Det finns inga ej kassaflédespdverkande poster inom finansieringsverksamheten i bolaget att specificera i enlighet med

IAS 7 Rapport 6ver kassaflGden.
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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr. 339276-3345

Redovisningsprinciper och noter
Not 1 Redovisnings- och virderingsprinciper
Allmiin information

Heimstaden Bostad Tnvest 13 ABs
aktiebolag registrerat i Sverig

ksamhet omfattar att bedriva fastighetsforvalining genom Hgande i dotterbolag. Bolaget dr ett
a 1, 217 42 Malmé.

Hallbarhetsrapport
Hallbarhetsrapport uppriittas av Heimstaden Bostad A

B, org nr 556864-0873, med siite 1 Malm.

Grunder fir redovisningen
Bolaget har upprittat sin drsredovisning enligt drsredovisningslagen, Radet 6r finansiell rapporterings rekommendation RFR 2
(Redovisning fiir juridisk person) och uttalande frdn Réadet {8 finansiell rapportering. RFR 2 innebdr att bolaget vid uppréttandet av

irsredovisningslagen och med hiinsyn till sambandet mellan redovisning och beskattning,

Arsredovisningen har upprittats utifrin antagandet om fortlevnad (going concern). TillgAngar och skulder #r virderade till sina
historiska anskafiningsviirden. Bolaget tilldmpar de principer som presenteras nedan. Principerna har tilldmpats konsekvent for alla
presenterade ar, om inte annat anges.

Uppstdiiningsform
Bolagets resultatriikning och balansrikning fr uppstillda enligt drsredovisningslagens scheman.,

Nedskrivaingar

Redovisat viirde pé bolagets anlggningstillgdngar privas fortlopande. Om en sfidan prévning indikerar att det redovisade virdet
Gverstiger tillghngens dtervinningsviirde, vilket &r det higsta av nettofirséliningsviirdet och nyttjandeviirdet, sker nedskrivning till
atervinningsvirdet, Nyttjandevirdet mits som frviintat framtida diskonterat kassaflide, Nedskrivoingsbeloppet belastar periodens
resultat 1 den period viirdenedgingen pavisas. [ de fall en tidigare gjord nedskrivning ¢f ldngre dr motiverad aterfors denna till sitt
nettoviirde, dvs ursprunglig nedskrivning med avdrag for de avskrivningar som skulle ha gjorts om nedskrivning ej skett. I de fall en
tidigare gjord nedskrivning har redovisats i resultatrikningen sker aterforingen i resultatrikningen, medan i de fall nedskrivningen

tidigare redovisats direkt mot fritt eget kapital sker dterfdringen direkl mot fritt eget kapital.

TN

For att prova eventuellt nedskrivnings- eller dterfdringsbehov, stiims vid varje drsslatie varje fastighets bokforda viirde av mot en
intern viirderingsmodell. Om det finns indikationer pa stdrre viirdeforéindringar sker provning kvartalsvis,

Finansiella kosinader

Finansiella kostnader avser riinta och andra lanekostnader och redovisas som kosinad i den period de hinfbr sig till. Kostnader fir
rintederivatavtal ingdr dven i denna post och betalningsstrommar for rintederivatavtalen kostnadsfors i den period de avser.
Kostnader f6r uttag av pantbrev betraktas e som en finansiell kostnad utan aktiveras som virdehdjande fastighetsinvestering,
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Heimstaden Bostad Tnvest 13 AB
Org.nr. 559276-3345

Inkomstskatter
Periodens skattekostnad/skatteintikt bestdr av aktuell skatt och uppskjuten skatt, Skatter redovisas i resultatrikningen frutom da den
underliggande transaktionen redovisas divekt mot eget kapital varvid tillhorande skatteeffekt ocksa redovisas direkt mot eget kapital.

Akluell skatt beriiknas utifrin giillande skattesats om 20,6 %. Aktuell skatt beriknas pé skattepliktigt resultat fir perioden. Arets
skattepliktiga resultat skiljer sig fran drets redovisade resultat genom att det har justerats foir ej skattepliktiga och e] avdragsgilla
poster, I aktuell skatt ingdr &ven justering av aktuell skatt hinfGrlig till tidigare periader.

Uppskjuten skatt har berfiknats med 20,6 %, vilket dr den skattesats som beslutats och firviintas giilla nér uppskjuten skatt realiseras
eller regleras. Uppskjuten skatt beriiknas pa temporira skillnader enligt balansrikningsmetoden mellan en tillgdngs eller en skulds
redovisade respektive skattemiissiga viirde. Temporfra skillnader uppstir bland annat till f61jd av att bolaget gor stérre skattemiissiga
fin rikenskapsenliga avskeivnmgar avseende byggnader, Uppskjuten skatteskuld 4r skatt som hinftr sig till skattepliktiga temporiira
skillnader och som ska betalas i framtiden, Uppskjuten skattefordran representerar en reduktion av framtida skatt som hinttr sig till
avdragsgilla temporiira skillnader, skattemiissiga underskottsavdrag eller andra skatteavdrag. Virdering av samtliga
skatteskulder/skattefordringar sker till nominella belopp och giirs enligt de skatteregler ach skattesatser som fr beslutade.

Uppskjutna skatteskulder i bolaget avser huvudsakligen skillnader mellan frvaliningsfastigheternas redovisade viirde och deras
skaltemiissiga viirde,

Finansiella instrument

tillinpar en metod med utgdngspunkt i anskaffningsviirde enligt ARL.

En finansiell tillgdng eller en finansiell skuld tas upp 1 balansrikningen nir bolaget blir part i ett avtal, En finansiell tillging tas bort
fran balansriikningen niir rittigheterna realiseras, forfaller eller bolaget tappar kontrollen tver dem. En finansiell skuld tas bort frin
balansrik:

redovisas med elt nettobelopp 1 balansrikningen endast nér det fireligger en legal vitt att kvitta beloppen samt att det foreligg

alt reglera posterna med ett nettobelopp eller att samtidigt realisera tillgdngen och reglera skulden.

Finangiella istrument som redovisas i balansrikningen inkluderar kassa och bank, hyresfordringar, dvriga fordringar, lanefordringar,

leverantbrsskulder, Gvriga skulder och Iineskulder,

Fordringar redovisas till upplupet anskaffningsvéivde och har efter individuell bed8mning av reserveringsbehov upptagits till det
belopp varmed de berdknas inflyta. Kortfristiga fordringar utgbrs av fordringar som {Grfaller till betalning inom 12 manader efter
balansdagen.

Bolagets riintebiirande ln [6per med tre manaders rintebindning och upptas till upplupet anskaffningsvirde efter forsta
redovisningen. Skillnaden mellan detia virde och verkligt virde beddms vara oviisentlist,

balansdagen och upptas tll upplupet

Kortfristiga skulder utgrs av skulder vilka forfaller till betalning inom 12 ménader fréir
anskaftningsviirde.

§ gort sin prestation och
avialsenlig skyldighet att betala fSreligger redovisas under posten upplupna kostnader, Upplupna e betalda riintor redovisas under
posten upplupna kosinader.
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Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Ohreny, 559276-3345

Likvida medel
I likvida medel ingdr kassa, banktillgodohavanden och Gwriga kortfristiga placeringar med forfallodag inom tre ménader frén
anskaffningstidpunkten.

i T e R W B e

Koncernkonto

S Tillgodohavande pd konton som ingfr i en koncernkontostruktur redovisas som banktillgodohavande i Heimstaden Bostad AB

A eftersom Heimstaden Bostad AB &r avtalspart med banken. Dotterbolag som ingdr { strukturen redovisar di sina behillningar eller
skulder pa underkonton som kortfristig fordran respektive kortfristig skuld pa och till Hetmstaden Bostad AB.

EZ:} -. _=:-:'::::.;-.f :

Ovriga kencernmellanhavanden
Ovriga koncernmellanhavanden gentemot Svriga foretag inom Heimstaden Bostadkoncernen betraktas som langfristiga di det inte
finns ndigon avsikt eller ndgot krav att dessa ska regleras inom en period om tolv ménader.

Lineutgifter

Bolaget tillimpar undantaget 1| RFR2
till.

vad giller [AS 23, Detta innebér att bolaget kostnadsftr laneutgifier i den period de hiinfor sig

Litdelning, koncernbidrag och akitedeartiliskoit
Erhallen eller anteciperad utdelning redovisas somn finansiell intdkt medan [Emnad utdelning redovisas som en minskning av fritt eget
kapital efter delfa att drsstimman fattat beslut om utdelning.

Aktigdoartillskott redovisas hos givaren som en dkning av aktier 1 dotterbolag och hog mottasaren som en dkning av fritt eget kapital,

RFR2 vilket innebdir att erhilina och limnade koncernbidrag redovisas som

bokslutsdisposition.

Avsdtiningar
Avsittiningar redovisag niir det finns en legal eller informell frpliktelse till Bljd av en tidigars hfindelse, det dr sannolikt att el
utlliide av resurser kommer att kriivas for att reglera fOrpliktelsen och beloppen kan uppskattas pa ett tillfoelitligt sitt, Tidpunkten

eller beloppet 6 utflddet kan fortfarande vara osiker.

En avsiittning redovisas till den biista uppskatiningen av det belopp som kriivs for att reglera farpliktelsen p& balansdagen.
Avstittningar tas endast i ansprik fisr de utgifter som avsittningen ursprungligen var avsedd fr. Avsittningar diskonteras till sina
nuvirden dir pengars tidsvirde dr viizentligt,

Kassaflodesanalys
Kassafltdesanalyserna har upprittats enligt indivekt metod. Det finns inga ej kassallGdespaverkande poster inom

finansieringsverksambeten i bolaget att specificera i enlighet med [AS 7 Rapport Sver kassafliden.

Transakiioner med nitistaende

Bolaget dr finansierat via lan frin koncernliretag, L
koncernfbretaz och {inansiella kostuader.

inebelopp och réntekostnader framgar 1 not under rubrikerna skulder till
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Daocusign Envelope 10: 18AF80BF-40C2-44FB-817D-CA1FBCH4A388

Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr, 539276-33435

Viktipa antaganden ocl bedimmingar |

For att kunna upprétta redovisningen i enlighet med ARL, RFR 2 ach god redovisningssed krivs det att foretagsledningen och
styrelsen gbr en del visentliga antaganden och beddmningar som paverkar redovisade tillgdngar, skulder, intikter och kostnader samt
Gvriga upplysningar, Beddmningarna baseras pa erfarenheter och antaganden som ledningen och styrelsen beddmer vara rimliga
utifi-in radande omstiindigheter. Faktiskt utfall kan skilja sig frén gjorda bedémningar om andra antaganden grs eller andra
forutsittningar toreligger. De omraden dér framidr allt gbrs uppskattningar och beddmningar dr viirdering av firvaliningsfastigheter,
nyttjandeperioder for forvaliningsfastigheter, nedskrivningsbehov av firvaltningsfastigheter och grinsdragningar mellan investeringar

och underhall.

Finansiell risk

Rysslands tnvasion av Ukraina har hafl stor paverkan pa Europas ekonomi och geopolitiska klimat. Ostikerheten i den globala
ekonomin har dkat och vi har sett ett pav ar med hig inflation och tkade marknadsriintor. Under 2024 har vi sett att inflationen gatt
ner till och bitvis landat under Rikshankens inflationsmél pé 2%. Detta har medfort rintesidnkningar och att vi sett att viirdena pé

bolagets fastighetsinnehav birjat dterhiimta sig.

Aven om det fortsatt rider en geopolitisk oro har den finansiella risken minskat under 2024 och vi ser att marknaden for finansiering
genom tex. obligationer igen har Gppnats upp. 5& mycket pekar pd att den finansiella risken framét minskat men kriget { Ukraina
pagdr fortfarande och det finns alltid en risk att vi igen ghr in 1 en oséikrare period.

Finansiell riskhantering

Bolaget utsétts genom sin verksambhet for en miingd olika {inansiella risker:

» Finansierings- och refinansieringsvisk, dvs risken att inte ha tillgang till finansiering av sin verksamhet
» Rinterizsk, dvs risken att marknadsriintan {Orindras pa ofordelaktiot sétt

» Motpartsrisk, dvs risken att en motpart inte kan fullgbra sina Ataganden

All riskhantering inom koncernen hanteras av moderbolaget Heimstaden Bostad AB i1 enlighet med fastlagd finanspolicy.
Riskhanteringen avrapporteras ach diskuteras [8pande pa styrelsemdten. De dvergripande mélen i finanspolicyn sammanfattas enligt
nedan:

« Sdkerstilla koncernens kapitalforsdrining pa kort och lang sikt genom diversifierad upplaning i kapitalmarknaden eller hos starka
motparter i bank och finanssekiorn

« Forfallostrukturen pa lanens kapitalbindning skall vara vl spridd &ver tiden

* Riintebindningstiden pé lanen (inkl effekier av derivat) skall vara viil spridd éver tiden

Nya och beslutade éndringar ay redovisningsprinciper

paverka bolagets redovisning i viisentlig omfattning. Forindringar 1 svenska regelverk under 2023 har inte heller haft nfgon viisentlig
pdverkan pd bolagets redovisning, |

Av EU godkiinda nya och dndrade standarder samt tolkningsuttalanden fiédn IFRS Interpretations Committee som triidde 1 keaft 2023
bedtms {6r niirvarande inte paverka bolagets resultat eller finansiella stiillning 1 viisentlig omfattning. Samma sak giiller dven svenska
repelverk.

Definition av nyckeltal
Resultat efier finansiella poster
Resultat efter finansiella intikter och kostnader men {6re bokslutsdispositioner.

Balansomslutning
Balansomslutning dr summan av tillgangssidan alternativt summan av skulder och eget kapital i ett foretags balansrikning.
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Docusign Envelope [D: 18AFB0BF-40C2-44FB-817D-C21FBCH4A388

Heimstaden Bostad Invest 13 AR
Oreny, 558276-3345

Moter €ill resultatriikningen

Mot 2 Inkép och farsiljnineg inom koneernen 2024 | 2023

Inkip managementtjfinster B ~30 000 -60 000

=30 000 =60 000

Mot 3 Personal, styrelse och revisorer

Personal
Bolaget har inte halt ndgon personal anstilld under aret. Inga loner eller andra erséttningar har uthetalats,

Styrelse
Nagon ersiitining till styrelsen har inte utgltt. Antalet styrelseledaméter har under drel uppgétt till 4 (4),
varav 4 {3) min.

Revisorer
Arvode till revisorer faktureras Heimstaden Bostad AB (publ).

Mot 4 Riinteintiilter och liknande resultatposter 2024 | 2023

Rinteintikter ., 1326 836
- Riinteintiikter fran koncernforetag 36 130 022 50921 982
Ovriga finansiella intiikter 63 602 5396 177 355 010

09 733 944 228 277 548

Not5  Riintekostnader och liknande resultatposter 2024 2023

Rintekostnader 21 27 660
Riintekostnader till koncernfretag -34 276 212 -56 255 915
Ovriga finansiella kostnader -21 556 286 0

E— T T S

Not 6 Skatt pi drets resultat 2024 2023

Aktuell skatt 0 )
Uppskjuten skatt |

o

Avstimning av effektiv skatt
Redovisat resultat fore skatt { B pai 5350989

Skatt enligl gillande skattesats, 20,6% -381 9485 1 104 364

Skatteeffekt av:

Ej avdragsgilla kostnader =206 -5 745

Ej skattepliktiga intikter 273 176

Ej avdragsgillt negativt riintenetto 331 881 -1 098 790

Skatt hiinférlig till tidigare ar 4 -3
i, (7
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Docusign Envelope ID: 18AF80BF-40C2-44FB-917D-CO1F8C54A388

Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr. 539276-3345

569

Mot 7

62

£
AF

i

N
Uil

i

g B Sy

sl

Not 8

Andelar i koncernfiretag

Invest Poland 13 sp z.0.0
8§55 110 Polen

Ingaende anskaflningsvirde
Arets aldiefigartillskott
Utgédends anskattningsviirde

Fordringar hos koncerntoretag

Ingdende fordringar
Avgiende fordrinpar
Utghende ackumulerade fordringar

(32 957
100%

2024-12-31

2 080 457 726

2023-12-31

1 601 914 576

2 080 457 726

[ 601 914 576
478 543 150

1601 914 576

I 479 546 956
122 367 620

2080457 726

2024-12-31

1211 733 644
-379 365 100
832 368 544

1 601914 576

2023-12-31

1 944 967 272

733233 628

Not 9 Finansiella immstrument

Samtliga finansiella tillgdngar och skulder fr klassificerade som aktier 1 dotterbolag, kundfordringar, dvriga finansiella

fordringar, leverantrsskulder och dvriga finansiella skulder. Redovisat virde beddms inte avvika fidin verkligl viirde da
diskonteringsefiekten inte dr viisentlig,

Finansiella tilledngar

Andelar 1 koncernfiiretag
Fordringar hos koncemitretag

2 080 457 726
832 368 544

2912 826 270

1 601 914 576
I 211 733 644
2 813 648 220

Finansiella skalder
Skulder till koncernfbretag 724 388 923

724 388 923

-1 455939 863
1 455 939 8§63
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Docusign Envelope 1D 18AFB0BF-40C2-44FB-017D-CO91FBCH4A388

Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr. 559276-3345

Not 10 Skulder till koncernfiivetag 2024-12-31 2023-12-31

Ingiende lan 1 455 862 735 2 113003 688
Mva lan 0 4
Amorteringar 967 220 667 -657 140 953
Utagende 14n ' 488 642 068 | 455 862 735

évg*igﬁ noter
11 Stiillda siikerheter 2024-12-31 2023-12-31

Fastighetsinteckningar 0 0
Pantsatta aktier i dotterbalagz [} ()

12 Eventualfirpliktelser | 2024-12-31 2023-12-31

Bargenstérbindelser 0 0

13 Koncernfirhillande

Bolaget dr dotterbolag till Heimstaden Bostad AB, org nr 556864-0873, med siite i Malmd&, Heimstaden Bostad AB ingir
i en koncern dir Heimstaden Bostad AB (publ), org nr 556864-0873 med site 1 Malmb, uppriittar koncernredovisning,
Heimstaden Bostad AB ingfr i en koncern dér Heimstaden AB (puobl), org nr 5356670-0455 med siite 1 Malmi, upprittar
koncernvedovisning. Heimstaden AB dr i sin tur dotterbolag till Fredensborg AS, org nr 929 301 684, med site 1 Norge
som upprittar koncernredovisning. Fredensborg AS Ingdr | en koncern dir Fredensborg 1994 AS, org ni 943 582 815, dr
maderbolag, Fredensborg 1994 AS uppriittar koncernredovisning for den stérsta koncernen, Koncernredovisningen for
Fredensborg 1994 AS kan erhéllas via posi@iredensborg.no.

Bolaget fir moderbolag, men med stbd av ARL 7 kap 3§ upprittas inte nfigon koncernredovisning.

14 Visentliga hiindelser elier balansdagen
Inga visentliga hiindelser efter balansdagen har identifierats.

Arsredovisningen undertecknas av styrelsen den dag som framgér av den elektroniska underskriften,
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Docusign Envelope 1D: 18AF80BF-40C2-44FB-0170

Ca1FB8CE4A388

Heimstaden Bostad Invest 13 AB
Org.nr, 55392706-33435

15 Firslag till disposition av bolagets vinst
Till drsstimmans fiirfogande stér:

balanserat resultat 2 184 570 848
arets resultat 1854 116

2 186 424 964

Styrelsen foreslar att:

Malmd den dag som framgar av vir elektroniska underskritt,

- et ﬁm&%[& ﬁm hyz —, : " e

Styrelseledamot

LobiasrCatmreating..
Styrelseledamot

Var revisionsberiittelse har limnats den dag som framgar av var elektroniska underslkrift.

Ernst & ’W‘;ﬁim' AB

i

- ABRACHIICHI415...
Jonas Svensson

Auktoriserad revisor
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Building a hotior

Revisionsbherattelse

Till bolagsstdmman | Heimstaden Bostad Invest 13 AB, org.nr 559726-3345

Rapport om arsredovisningen

{ttafanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen fr Heimstaden
Bostad invest 13 AB {8 r8kenskapsaret 2024-01-01 - 2024-
12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en | alla vasentliga
avseenden réttvisande bitd av Heimstaden Bostad Invest 123
ABs finansiella stdlining per den 31 december 2024 och ay
dess finansiella resultat och kassafldde for aret enligt Ars-
redovisningsiagen. Forvaltningsberdttelsen ar forenlig med

arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darftr att bolagsstédmman faststdller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Vi har utfért revisionen enligt International Standards on

Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige, Vart ansvar
entigt dessa standarder beskrivs narmare | avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi &r cberoende | férhallande till Hefmstaden Bostad
Invest 13 AB enlial god revisorssed [ Sverige och har | Swrigt

fullgiort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vianser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tilirdckliga och
andamalseniiga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprdttas och att den ger en rdltvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven fér den Interna
kontroll som de beddmer &r nddvandig fir att upprétta en ars-
redovisning som inte innehaller nagra visentliga felaktioheter,
vare slg dessa beror pa oegentligheter elier misstag.

Vid upprattandst av arsredovisningen ansvarar styreisen fir
hedSmningen av bolagets férmaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, ndr s& ar tildmpligt, om foérhallanden som kan
paverka férmagan att fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tilampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att gbra ndgot av detta.

Revisgrns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa ocegentiigheter eller
misstag, och att 18mna en revisionsberditelse som innehaller

vara uttalanden. Rimiig s8kerhet r en hiig grad av sikerhet,
men dr ingen garanti {6r att en revision som uliors anligl 1S4
ach god revislonssed 1 Sverige alltid kommer att upptdcka en
vasentlig felaktiohet om en sadan finns. Felaktigheter kan

uppsta pa grund av oegentiigheter elier misstag och anses vara
vasentliga om de enskiit eller tillsammans rimligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvidndare fattar med
arund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligh 1SA anvinder vi professionelit
omddme och har en professionelil skeptisk instalining under
hela revistonen. Dessutom:

» jdentifierar och bedtmer viriskerna 6 vasentiiga felaktig-
heter | drsredovisningen, vare sig dessa beror pa gegentlig-
heter elier misstag, utformar och ulfdér gransknings-
atgérder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar
revvisionsbevis som dr tillréckiiva och dndamalsenlica f6r
att utadra en grung f6r @?ém uttalanden. Risken {0r att inte
uppticka en vasentlig felaktighet {ill folid av oegentlig-
heter &r hidgre &n for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersormn cegentiigheter kan innefatta agerande |
maskopi, fOrfalskning, avsikilica uteldmnanden, felaktig
information eller dsidosdttande av intern kontrall,

s skaffar vi oss en fdrstaelse av den del av bolagets Interna
kontroll som har betydelse for var revision fér att utforma
granskningsatgérder som &r Empliga med hinsyn till om-
stdndigheterna, men inte fir att uitala oss om effektivi-
teten | den Interna kontrolien,

« ulvdrderar vi [Bmpligheten | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten | styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tiithbrande upplysningar.

s drarviensiutsats om lBmpligheten i att styrelsen anvander

antagandet om forisatt drift vid upprittandet av arsredo
visningen. Vi drar ocks3 en siutsats, med grund | de i
ndmtade revisionsbevisen, am det finns nagon vasentlig
osdkerhetsfakior som avser sadana hdndelser efter for-
hallanden som kan ieda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsitta verksamheten. Om vi drar siutsatsen
att det finns en vdsentlig osdkerhetsfaktor, maste vi |
revisionsberdtielsen fiasta uppmérksamheten pa upp-
Iysningarna | arsredovisningen om  den  vésentligs
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r ofill-
réckliga, modifiers uttalandet om arsredovisningen, Vara
slutsatser baseras pa de revisionsheyis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberdtteisen. Dock Kan framiida
handelser eller férhallanden gdra att ott holag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten,

s utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren

och innehailet 1 arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och héndelserna pa ett sitt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste Informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, ddribland de eventuella betydande brister { den
interna kontrollen som vi identifierat,

Fenneo dokumentnvekel: 08¢
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Rapport om andra Krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utbver var revision av arsredovisningen har i dven utfort en
revision av styrelsens f6rvaltning f6r Heimstaden Bostad
Invest 13 AR for rékenskapsaret 2024-01-01 - 2024-12-31
samti av firslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst
eller fériust.

VI tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
fGrslaget fOrvaitningsberdtielsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrihet for rdkenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed | Sverige, Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi 8r gberoende | forhdllande till Heimstaden Bostad
Invest 13 AR enligf god revisorssed | Sverige och har | dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har Inhdmtat dr tillrdckliga och
dndamdlsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller firlust. Vid férsiag till
ptdelning innefattar delta bland annat en beddmning av om
utdelningen dar férsvarilg med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehoy, likviditet och
stéllning i dvrigt,

Styrelsen ansvarar {6r bolagets organisation och f8rvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detia innefattar bland annat att
fortiépande bedbma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokfbringen,
medelsfdrvaliningen och bolagets ekonomiska angelégenheater
i Bvrigt kantrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och dirmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bed&ma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

« foretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersaliningsskyldighet mot
bolaget, eller

s pa ndgot annat sétt handlat | strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och dirmed vart uttalande om
detta, 8r att med rimlig grad av sdkerhet beddma om firslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet &r en hilg grad av sdkerhet, men ingen garant
for att en revision som utférs enligt god revisionssed | Sverige
alltid kommer att upptécka atgdrder eller forsummelser som
kan foranieds ersdtiningsskyidighet mot bolaget, eiler att et
forslag till dispositioner av bolagets vinst elier fdriust inte ar
forentigt med aktiebolagsiagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvénder vi professioneit omdéme och har en professionellt
skeptisk Instdiining under hela revisionen., Granskningen av
farvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdken-
skanerna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utférs
haseras pa var professioneila beddmning med utgangspunkt |
risk och wvasentlighet., Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen na sadana atgfrder, omraden och farhalfanden som &r
vasentliga fOr verksamheten och dar avsteg och dvertracelser
skulle ha sdrskild betydelse f6r bolagets situation. Vi gar
igenom och privar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgdrder och andra forhallanden som &r relevanta for vari
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalande
am styrelsens fGrslag till dispositioner betrdfiande bolagets
vinst eller forlust har vl granskat om forslaget dr fGrenligt med

akltiebolagslagen,

Stockholm den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

Ernst & Young AB

L0NAS Syvensson
Auktoriserad revisor
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| Sagnm
Ludvig Goransson Cﬂm plﬁte.. Sent: 6/24/2025 411:07 PM

ludvig.garanssoni@se.ey.com | Resent: 6/24/2025 4:47:06 PM

security Level: Emall, Account Authentication o Viewed: 6/24/2025 4:47:43 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4.13:01 PM
[T} efelafib-d81d-4261-aca2-4bB0187Haf2

Sent: 6242025 4:50:26 PM
Viewed: 6/24/2025 4:55:28 PM
Signed: 62412025 4:55:44 P

Christer Malmgren
mmmrmmmgrmhﬁimﬁmﬁmﬂmm

security Level: Emall, Account Authentication
{Nma}

3 . AECHGTEADNSIDT...

signature Adoption: Pre-selected Slyle
Using [P Address:
2a02:1406:1¢1:15e8:8113:1103:6¢s
signed using mobile

1 9167

Authentication Details
ldentity Verification Details;
Workflow |10; SbbbScoe-6025-42d6-8934-2798¢ 18947 ef
Workllow Name; DocuSign 1D Verification
Workflow Deascription: The reciplent will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Electronic ID
Type of Electronic |1D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D; B9554770-a43d-583¢-8181-5181d11abc9y
Country or Region of Ik, SE
Result; Passad
Parformed: 6/24/2025 4:55.07 FM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 4:55:28 PM
1D ee9d86b2-e20b-4d6c-bc38-350690dc330a

Christian Fladeland Sent: 6/24/2025 4:50:48 PM
christian.fladeland@heimstaden.com | G ] P T Viewed: 6/24/2025 4:56:50 PM
Co-CEOQ PRI Signed: 6/24/2025 4:57:07 PM

Security Level: Emaill, Account Authentication T
{Mone} aignature Adoption: Drawn on Davice

Using 1P Address: 87.49.42,185

Authentication Details
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Signer Events Signature .- limestamp
- TR . A % . ;
. ~ ' : - o 5 . PRI P P i1 5 P = i E i i2 e Al 2 14 s - LD E LR

|dentity Verification Details:
Workflow |D: 9hbbfcce-6c25-42d6-8034-2799018947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government [D
ldentification Method: Electronic |
Type of Electranic 1D MitlD
Transaction Unique 1D: 6fe3e88e-355a-52a8-8a60-f02781c183bb
Country or Reglon of [0 DK
Result: Passed
Performed; 6/24/2025 4:56:30 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 31372023 1:32:33 PM
ID: beddbe2a-aboe-4e4e-b801-03833078aa4e7

edge-Based Authentication.

Daniel Glantz r—Becubionmiiloh Sent: 6/24/2025 4:50:27 PM
daniel.Glantzé@heimstaden.com %@Md Ll Viewed: 6/25/2025 6:24:21 AM
Director IT Services T OBEAROSIORARCE. Signed: 6/25/2025 6:25:42 AM
Heimstaden AB

: ; | Signature Adoption: Pre-selected Style
Security Level: Email, Account Authentication |
mm%}y Using [P Address: 78.72.135.166

Authentication Details
ldentity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbScce-6e25-42d6-88934-2795d1 8947 ef
Workflow Name: Docusign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will nead to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Methed: Electronic 1D
Type of Electronic 1D: BanklD Sweden
Transaction Unique 1D 50ba8d4b-ca93-56e7-86ea-7cd7db34b97
Country or Region of 1D: SE
Result: Passed
Performed: 6/25/2025 6:24:03 AM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Mot Offered via Docusign

Frans Heljbel Sent: 62402035 4:5028 PM
frans.heijbel@heimstaden.com Viewed: 6/24/2025 5:07:00 P4
Security Level: Email, Account Authentication T Signed: 6/24/2025 5:07:21 PM
{Wone)

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IP Address: 77.241.232.5

Authentication Details
ldentity Verification Delails:
Workflow 1D: 8bbb5cce-6c25-42d6-8934-2798d18%47 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification |
Workflow Descriplion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
ldentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic ID; BanklD Sweden
Transaction Unique 1D: ba7748ee-f63f-52d9-b7ch-1475823004e8
Country or Region of 1D Sk
Resull: Passed
Performed:; 6/24/2025 5:06:40 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 2/256/2025 5:54.27 PM
I 02¢b11d8-52ce-4083-8323-fi045e11bdcB

Helge Krogsbal Sent: 6/24/2025 4:50:28 PM
helge krogsbol@heimstadan.com

_____ Viewed: 6/24/2025 8:26:19 PM
Ceo ' Signed: 6/24/2025 8:26:33 PM

Security Level: Email, Account Authentication . . »
{MW%)F Signature Adoplion: Pre-selected Style

Using IP Address: 80.181.163.222

Authentication Details
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ldentity Verification Details:
Workfiow 1L Bbbbcce-6c25-42d6-8834-2799d 1894 7ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 2ID or through Knowledge-

Hased Authentication.

Identification Method: Electronic 1D

Type of Electronic 1D:; BanklD Norway

Transaction Unigue 1D; 86e6e7b1-b3bd-5838-84ed-02408%9e4a042
Country ar Region of I NO

Result: Passed

Farformed: 6/24/2025 8:26:03 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 5/5/2023 10:21:01 AM
1D d112d720-8dch-43d0-ad423-45af50887 711

Sent: 6/24/2025 4:50:29 PM

_ @ | Jorde LI~ Viewed: 6/24/2025 8:25:15 PM
Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/24/2025 8:25:33 PM
(None)

Jordan Milewicse

Signature Adoption: Pre-selected Style
Using IF Address:
2003:6:2314:.d6a0:c064:9458:908d:5317
Signed using mobile

Authentication Details
ldentily Verilication Detaills:
Workflow 1D: 9bbbboce-8025-42d6-80934-27889d1894 7ef
Waorkflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Descriplion: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
Identification Method: Government 1ssued Id Decument
Type of Document; State [D f Mational 1D
L) Only

Identification Level: |
Transaction Unigue [D: a2ildbel-2187-58ca-ae86-475a22ad0367
Country or Region of 1: DE

Result; Passed

Performed: 6/24/2025 8:24:58 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 4/30/2028 1:17:18 PM

ID: 6469chb59-0bda-4443-b2chb-497e15828db6

Mattis Falkentoft sent 6/24/2025 4:50:29 PM
Viewed: 6/24/2025 6:35:34 P

Security Level: Email, Account Authentication e AENIPDZOEBASADE, Signed: 6/24/2025 6:36:00 PM
(MNone)

signature Adoption: Pre-selected Style
Using 1P Address: 78.72.135.10
signed using mobile

Authentication Details
Identity Verification Delails:
Workflow 1D: 8bbbScce-6c25-42d6-8934-2799d1894 7ef
Workflow Mame: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication.
|dentification Method; Electronic 1D
: BankID Sweden

Type of Electronic 1D

Transaction Unigue 10: 6b4bect?-7Tee4-583a8-b4 3b-boddded Jtcel
Country or Region of 10 Sk
Hesult: Passed

Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:35:34 PM
1D 4b1e633e-96ct-48aa-aff0-080ee376e{68
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Security Level: BEmail, Account Authentication N j _ .
(Mone) Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 178.31.223.185

Signer Events

4 ity IR T P L Y
e Fapeian
H =
.
H B

- - - H § E
5 EREE T

. F e F i FR PRI kN

Authentication Details
Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbbficoe-8025-4206-8934-2798d 180847 ef
Workilow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, 1D or through Knowledge-Based Authentication.
[dentification Metnod: Electronic 1D
Type of Electronic 12 B
Transaction Unique I 6dBe7370-2524-580e-8dab-36C
C.ountry or Kegion of [[: SE
Hesull: Passed
Ferformed: 6724720258 6:10:21 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 6:11:11 PM
1D: c1ccO7be-e7eB-4920-a9eb-8aa519e32445

G6h147/aef

Paul Spina (" mﬁm% Sent: 6/24/2025 4:50:30 PM
paul.spina@heimstaden.com | T e Viewed: 6/24/2025 4:52:21 PM
Chief Asset Management & Development Officer T HIEARRASINTER Signed:; 67242025 4,52:34 PM

Security Level: Email, Account Authentication
(Non %}W | Signature Adoption: Pre-selectad Siyle

Using IP Address:
ZB03:8000:2140:18:616c:8036:509¢:8213
Signed using mobile

Authentication Details
ldentity Verification Details:
Workflow 1D: 9bbbhcce-6c25-42d6-8934-2799d 18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Base
[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic [D: Mitil
Transacton Unigue 1Dt 0151118d-6i107-57b8-88ee-838c2MMea T4
Country or Region of ID: DK
Reasull: Passed
Performed; 8/24/2025 4:52:03 PM
Electronic Record and Signature Disclosure:
Not Offered via Docusign

d Authentication.

Thomas Alexander Hansen e __ Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
thomas.hansen@heimstaden.com - Twemas lepeandor Ransin, Viewed: 6/24/2025 4:59:10 PM

Security Level: Email, Account Authentication Signed: 6/24/2025 4.59:38 PM
{(None)

Signature Adoption: Pre-selecled Slyle
Using 1P Address: 77.16.77.147
Signed using mobile
Authentication Detalls
Identity Verification Details:
Workflow (D 9obbScce-6c25-42d6-8934-27990 18947 ef
Warkflow Name: DocuSign ID Verification
Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, elD or through Knowledge-Based Authentication,
|dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic D BanklD Norway
Transaction Unique 1D: c5ad4di0-6c88-5860-a880-b68c356a4ach
Country or Region of 1D: NO
Result: Passed
Parformed: 6/24/2025 4:58:52 FM
Electronic Record ana Signature Disclosure:
Accepted: 6/24/2025 45910 PM
1D cBefd2ce-3c89-4985-ab88- 472258878634
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Sent: 6/24/2025 4:50:31 PM
Viewed: 6/24/2025 4:51.32 PM
Signed: 6/24/2025 45418 PM

iy Bl
Ei g SR H AR RO
Eri g " HH
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Tobias Grinvall
tobias.gronvalli@heimstaden.com

Head of Finance

Security Level: Email, Account Authentication

L B MR T L L “
P R R T .

- Thlntas Gronaall
M PEATCERTFECSADT.,

(None) Signalture Adoption: Pre-selected Style

Lising IP Address: 212.247.200.51

Authentication Details
Identity Verification Details:

Workflow |ID: 9bbbbece-6025-42d6-8934-2798d 18847 ef

Workflow Name: DocuSign 1D Verification

Workflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government ID, el
|dentification Method: Electranic |0

Type of Electronic II; BanklD Sweden

Transaction Unique 1D: 874648b4-1152-57c4-9316-caedad] 1dbbe

Country or Reglon of ID; SE

Result: Pagsed

Parformed: 6/24/2025 4:51:15 PM

Electronic Record and Signature Disclosure:

Mot Offered via Docusign

D or through Knowledge-Based Authentication.,

Jonas Svensson S el Sent: 6/25/2025 6:25:49 AM
jonas.svensson@sa.ey.com | gone Srensson Viewed: 6/25/2025 11:02:17 AM
CEO S RcmcOas. Signed: 6/25/2025 12:56:51 PM

Security Level: Email, Account Authentication
{Mm%)y Signature Adoption: Pre-selected Style

Using IP Address: 147.161,150.85

Authentication Details

Identity Verification Details:
Workflow 10 9bbbScce-6025-42068-8934-2799d18947 ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification

edge-Based Authenticafion.

l[dentification Method: Electronic 1D
Type of Electronic 1D BanklD sweden |
Transaction Unique 1D; fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db1830156787

Country or Region of ID; SE

Result: Passed
Performed: 6/25/2025 9:.57:49 AM

Identity Verification Detalls:
Workflow 1D: 9bbb5cce-6c25-42d6-8834-2798d18947ef
Workflow Name: DocuSign 1D Verification -
Workflow Description: The recipient will need to idenlity themselves with a valld government 10, 2ll or through Knowledge-Based Authentication,
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electronic |D: BanklD Sweden
Transaction Unigue 1D: fd2d366b-55d1-56ca-8fe7-7db183015787
Country D: S
Result: Pass
Performed: 6/25/20256 11:01:55 AN

[demtity Verification Details:
Workflow 1D: 9hbbScoe-6c25-42d6-8934-2799d 18947 of
Workflow Name: DocuSign 1D Verification
Waorkflow Description: The recipient will need to identify themselves with a valid government 1D, el or through Knowledge-
Identification Method: Electronic 1D
Type of Electranic 1D BanklD Sweden
Transaction Unique 1D; 1d2d366b-55d1-58ca-8le7-7db 183015787
Country or Region of 1D: 5k
Result: Passed
Parformed: 6/25/2025 11:32:54 AM

Based Authentication,
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