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Takomldggning hosten 2023

isning.
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Styrelsen avger f6ljande

Innehall

'fdry-a*ltnii‘lgsBmattalse_

resultatrikning
balansridkning

tilliggsupplysning

Om inte annat sirskilt anges, redovisas alla belopp i kronor. Uppgifter inom parentes avser féregaende &r.
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Karaktdren fastighetsforvaltning AB 2
556625-6862

om verksamheten

Information

Bolaget bedriver 1 huvudsak fastighetsforvalining och har sitt séte 1 Orebro. Bolaget #r inriktat pa kontor,
butiker- och bostadsfastigheter. I Affirslokalerna finns allt fran begravningsbyra, optiker, fotvard,
frisdrsalonger, kommunal verksamhet med mera. Bolaget har en fastighetsskotare anstdild pa heltid.

Under rikenskapséret har bolaget fortsatt underhélla sina fastigheter. Renoverat tvittstugor och mvesterat 1
mer energleffektwa maskiner. Som vanligt har ett antal ligenheter rustats med nya kék, badrum och nya
ytskikt. Det &r négra storre investeringar som &r gjorda under 2023, bland annat omlaggnmg av tak pa
:Solhemsga‘tan 12 samt atgarder med tak ech ba]kcmger wanfm optlker 1 centrala Kumla l@lagets alla

remﬂyttnm g/renovermg J
Visentliga hiindelser under rikenskapsiret

Allt underhall och investeringar under rakenskapsaret har finansierats av egna medel och amorteringar har
skett pa bolagets 1an med 1 000 000 kr.

Flerarsigmforelse
Bolagets ekonomiska utveckling i sammandrag.

2023 2022 2021 2020 2019

| Omsattnmg, thr

| Resultat efter finansiella poster, tkr
Balansomshitning, tkr

 Antal anstélida, st

| Synlig soliditet, %

'Avkastnmg p‘ﬁ ‘i:@talt kapitsﬂ "%

8725
2 418]
49 860
"
36
75
133]

27231

8251 l

49 503
1

34

6,6

; 16:3i .

2 986 |

48 241
1
31

7,91

19,91

8 056 ‘

7674

1 549

47 @25
1}
274
491
12,0]

8 715

2 937|

48 402
1

24

7 9

-

Nyckeltalsdefinitioner framgér av not 1. yhy
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556625-6862

Aktie-
kapital
3 964 000

Balanserat
resultat

Belopp vid arets ingang 8 464 053

Resultatdisposition enligt

arsstdmma.

- Utdelning

- Balanseras 1 ny rakning

Arets resultat

Belopp vid arets utgiang

-350 000
1990 135

3964000 9904 188

Aktiekapitalet bestar av 600 st
aktier.

Forslag till vinstdisposition

Ba‘lansemd'e“vifnsnmdel
Arets vinst

Styrelsen foreslar att vinstmedlen disponeras sé

att till aktiedgare utdelas
att 1 ny rakning dverfors

Den toreslagna vinstutdelningen reducerar bolagets soliditet
marginellt, Soliditeten 4r mot bakgrund av att bolagets
verksamhet fortsatt bedrivs med I6nsamhet betryggande.
Likviditeten bedéms kunna uppritthallas pa en likaledes
betryggande niva. '

Styrelsens uppfattning 4r att den foreslagna utdelningen ej

hindrar bolaget fran att fullgéra sina forpliktelser pa kort eller
lang sikt. Den foreslagna utdelningen kan dérmed forsvaras med
hénsyn till vad som anforts i ABL 17 Kap 3 § 2-3 st

(torsiktighetsregeln). A

21 980

fond Resultat
1 990 135

Totalt

14 440 168

-1990 135
1871910
1871910

1871910
15762 078

21 980

9904 187
1871911
11776 098

800 000
10 976 098
11776 098

L PE———— L
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Karaktiren fastighetsforvaltning AB 4
556625-6862

Resultatrikning Not 2023 2022

Rairelsens intikter m m _

Nettoomsitining 8 663 920 8 250 967
Forsdljning dvrigt 60 818 -
Summa intikter m m 8724 738 8 250 967

Rorelsens kostuader

Reparation & Underhall -1 122 399 -1419 388
Fjdrrvarme -1 164 446 -981 848
Fastighetsel -158 112 -205 558
Vatten & Avlopp -411 521 -351 170
Fastighetsskatt -220 458 -215 208
Ovriga Fastighetskostnader -361 525 226 625
Ovriga externa kostnader 460 419 -565 269
Personalkostnader 2 -577 401 -559 777
Avskrivningar av materiella anliggningstillgingar -487 878 -463 696
Summa rorelsens kostnader -4 964 159 -4 988 539

Rirelseresultat 3 760 579 3262 428

Ovriga rantemtakter GGh hknande resultatpaster 55 403 726
Réntekostnader och liknande resultatposter -1 397 638 -540 164
Summa resultat fran finansiella investeringar -1 342 235 -539 438

Resultat efter finansiella poster 2 418 344 2 722 990
Fordndring av periodiseringsfonder -150 000 -300 000
Skatt pa drets resultat 4 -396 433 -432 855
Arets vinst 1871911 1990 1350

D
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Karaktéren fastighetsforvaltning AB
556625-6862

Balansrikning

Anlidggningstiligingar

Materiella anldggningstillgdngar
Byggnader och mark
Inventarier, verktyg och installationer

Summa anliiggningstillgangar

OmsiittningstillgAngar
Kortfristiga fordringar
Aktuella skattefordringar

Kassa och bank ,
Summa omsiittningstillgangar

Eget kﬁpital
Bundet eget kapital |
Aktiekapital (39 640 aktier)

Reserviond

Fritt eget kapital
Balanserad vinst eller t6rlust

Arets vinst

Summa eget kapital

Obeskattade reserver
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut

Forskott fran kunder

Leverantorsskulder

Skatteskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter
Summa kortfristiga skulder

Summa eget kapital och skulder

Not

9,10

2023-12-31

64 170

76 782
140 952
3684 346
3825 298

49 860 122

3 964 000
21980
3 985 980

0904 187
1871911
11 776 098
15762 078

3 050 000

28 816 500

28 816 500

1 000 000
775012
311 208

49 228
96 096

2231 544

49 860 122

2022-12-31

46 451 570
46 493 171

46 493 171

3010701

3010701

3 964 000
21 980

3 985 980

8 464 053

1990 135
10 454 188

14 440 168

2 900 000

20 816 500
29 816 500

1 000 000

809 191
316218
131 206

30 667

59922
2347 204

49503 §72
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Karaktdren fastighetsfoérvaltning AB 6
556625-6862

Fordringar - o
Fordringar upptas till det belopp som efter individuell bedomning beréknas bli betalt.

Materiella anldggningstillgangar avskrivs systematiskt 6ver den bedomda nyttjandetiden. Foljande
avskrivningstider tilldmpas:

Materiella anlidggningstillgingar

) 2023 2022
Hyreshus 1 % 1%

Nyckeltalsdefinitioner

Soliditet

Eget kapital och obeskattade reserver 1 forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa totalt kapital
Resultat fore avdrag for rdntekostnader i forhallande till balansomslutningen.

Avkastning pa eget kapital

Resultat efter finansiella poster i forhallande till eget kapital och obeskattade reserver.

Not 2 Medelantalet anstallda

Medelantalet anstiillda uppgér till 1 (foregiende r 1)

Not 3 Bokslutsdispositioner

2023 2022

Avsittning till periodiseringsfond -650 000 -600.000
Aterféring av periodiseringsfond 500 000 300 000
Summa -150 000 -3000000}\

S R S e s i S i e e
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Karaktéren fastighetsforvaltning AB
556625-6862

Not 4 Skatt pa arets resultat

Aktuell skatt for aret _
Aktuell skatt hinforlig till tidigare ar
Summa

Not5 Byggnader och mark

F yggn a d oy
Ingéende anskaffningsvdrden byggnader
Arets forindringar

-Inkdp byggnad

Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar byggnader
Arets forandringar
-Avskrivningar

Ingédende uppskrivningar

Arets forandring

- Avskrivning

Utgdende ackumulerad uppskrivning

Utgaende bokfort virde byggnader

Mark

Ingfiende anskaffningsvirde mark

Aretsforindring

Utgaende ackumulerade anskaffningsvérden mark

2023

-401 621
5188
-396 433

2023-12-31

40 052 686

-6 017 897

=400 527
-6 418 424

3 748 107

=45 340
37 337.029

8 668 674

8 668 674

2022

-432 855

2022-12-31

S S P, g o N e

39776 431

276 255

40 052 686

-5 617 370

3 793 447

-45 340
3 748 107
37 782 896

8668 674

Utgéaende planenligt restvirde byggnader & mark 46 005 703

Not 6 Stéllda sakerheter och Eventualforpliktelser

2023-12-31 2022-12-31

Stillda sikerheter
Fastighetsinteckningar 46 024 000 46 024 000
Summa 46 024 000 46 024 OOOW\

Eventualforpliktelser finns inte




Karaktiren fastighetsforvaltning AB
556625-6862 '

Not 7/ Inventarier, verktyg och installationer

2023-12-31

Arets forindringar

Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 84 900

Ingéende avskrivningar -43 299
Arets forandringar
-Avskrivningar -12 480

Utgaende ackumulerade avskrivningar -55779

Utgéende restviirde enligt plan 29 121

Not 8 Obeskattade reserver

2023-12-31

Periodiseringsfond 3 050 000

2022-12-31

84 900
84 900

-25 470

-17 829
-43 299

41 601

2022-12-31

Summa 3050 000

Not 9 Langfristiga skulder

2023-12-31

Langfristiga skulder som forfaller till betalning senare dn fem &r
efter balansdagen:

Skulder till kreditinstitut 23 816 500
Summa 23 816 500

Not 10 Uppgift om moderforetag
Moderforetag

i

Moderforetag #r Min Bostad 1 Karlskoga AB 556721-9018 med séite i Orebro ‘h

2 900 000
2900 000

24 816 500
24 816 500
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Karaktéren fastighetsférvaltning AB
556625-6862
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Jonas Bergstrom
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Revisionsberattelse

Till botagsstdmman i Karaktaren Fastighetsforvaltning AB, org.nr 556625-6862

Rapport om arsredovisningen

U%"’i";alaﬂdm

2622 12-31

Enligt min uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga
Karaktaren
Fastighetsforvaltning ABs. finansiella stéllning per den
31 December 2022 och av dess finansiella resuitat for aret
enligt arsredovisningsfagen. Forvaltningsberéttelsen ar for-

avseenden rattvisande bild av

enlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rakningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden
Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt.ansvar enligt

dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhdllande till Karaktdren

Fastlghetsforvaltnmg AB enligt god revisorssed i Sverige och
har | ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tilirdckliga
och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det dr styrelsen som har ansvaret for att 8rsredovisningen
uppréttas och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovis-

ningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna kontroil

som den beddmer dr nddvandig for att upprétia en arsredo-
visning som inte innehadller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter efler misstag.

Vid upprattandet av arsredwlsnmgen ?ansvar-ar styre!sen fcr

p%verka farmagan att fortsatta verksamheten GCh att anvanda

antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift

tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckia

vaerksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sakerhet om att ars-
redwlsnmgen som helhet inte innehaller nagra vésentliga fel-

aktigheter, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller
misstag, och att l[dmna en revisionsberattelse som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sdkerhet,

men ar mgen garantl fﬁr al:t en rewsmn som utfors enllgt iSA

'vasentltg feiaktighet f:)m en sadan fmﬂs Fel-aktl-gheter kan

uppsté pad grund av oegentligheter eller misstag och anses vara

vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvén-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvandare fattar med
grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvdnder jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna fér vasentiiga fel-
aktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pd
oegentllgheter eller misstag, utformar och utfor

granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inhdmtar revisionsbevis som dr tillrackliga och andamals-
enliga for att utgéra en grund f6r mina uttalanden. Risken
for att inte upptécka en vésentlig felaktighet till foljd av
Gegent'ligheter ar hogre dn for en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden,

felaktig information eller &sidosattande av intern kontroll,

« skaffarjag mig en forstaelse av den del av bolagets interna

kontrofl som har hetydelse for min revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med h&nsyn till om~
standigheterna, men inte for att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen,

o utvérderar jag ldmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redo-
visningen och tillhdrande upplysningar.

e drar jag en slutsats om ldmpligheten i atf styrelsen
_anvander antagandet om fmrtsatt dnft wd ui:aprattandet a’u
-cie snhamtade rewslensbewsen om det fmns nagan
visentlig osékerhetsfaktor som avser sadana handelser
elfer forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
bolagets férmaga att fortsatta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en vésentlig osakerhetsfaktor,

fmaste jag i revisionsberdtielsen fdsta uppmarksamheten
pa upplysningarna i arsredovisningen om den vdsentliga
osdkerhetsfakiorn eller, om sadana upplysningar &r otill-
réckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram
till datumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida
hdndelser eller forhdllanden gbra att ett bolag inte ldngre
kan fortsdtta verksamheten.

e utvarderar jag den Overgripande presentationen,

strukturen och innehdliet i ‘drsredovisningen, déribland
upplysningarna, och om &arsredovisningen éaterger de
underliggande transaktionerna och héindelserna pa ett satt
som ger enrattvisande hild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
;planerade omfattmng och mrnktnmg sam’f t:dpunkten far den

funder rewsmnen dar:bland de eventuei[a betydande brtster [
den interna kontrollen som jag identifierat. @?
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utdver min revision av rsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens fOrvaltning for Karakidren
Fastighetsfnwaltnmg AB for rdkenskapsaret 2022-01-01 -
2022-12-31 samt av forslaget till dispositioner betrdffande
bolagets vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att bolagsstdmman disponerar vinsien enligt
torslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens leda-
moter ansvarsfrihet for rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Jag harutfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar, J:a'_q? dr oberoende | férhallande till Karaktéren
Fastighetsforvalining AB enligt god revisorssed i Sverige och

har i ovrigt fuligjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar fillréckliga

och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Sityrelsens ansvay

Det dr styrelsen som har ansvaret for forstaget till disposi-
tioner betrdffande bﬂlagets vinst eller fériust. Vid férsiag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om

utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker staller pa storleken av

bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
'stailmng i dvrigt.

av balagets angeiagenheter Detta mnefattar biand annat att

fortlopande bedoma bolagets -ekonomiska situatign och att
tillse att-bolagets organisation &r utformad sa att bokforingen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
i.6vrigt kontrolleras pa ett betryggande séatt.

BRevisorns ansvar

Mitt mal betriffande revisionen ay férvaltningen, och darmed

mitt uttalande om ansvarsfrihet, dr att inhdmta revisionsbevis
far a’tt’ me‘tﬁi en rimlig grad av s'aker‘he't kunna ‘bedzfj-ma oM NAgon

® foretaglt nagon atgard eller gjgrt sig skyldig till ndgon. fér-

summelse som kan foranleds ersdttningsskyldighet mot

bolaget, eller

« pa nagot annat sdtt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betriffande revisionen av forslaget till dispositioner
av 'bolagets vinst' ell'er ffjrlust och clérmed m’itt uttalande om

fer att en revision som utfars enlugt gcd rewsmnssed 1 Svenge:
alitid kommer att upptédcka atgdrder eller férsummelser som

kan foranleda ersattningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
forstag till dispositioner av bolagets vinst eller fOrlust inte ar
fGrenligt med aktiebolagslagen:

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvinder jag professmne!lt omddme och har en professionelit
skeptlsk mstallmng under hela rewsmnen Gransknmgen av
eller ferlust grundar sig framst pa revisionen av raken—:-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors
baseras pa min professionella bedomning med. utgangspunkt i
risk och vasentllghet Det innebér att jag fokuserar gransk-
ningen pd sadana dtgédrder, omraden och forhdilanden som dr
viasentliga for verksamheten och dér avsteq och dvertriadelser
skulle ha sdrskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgirder och andra forhdllanden som &r relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrinet. Som underlag f6r mitt uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betréffande bolagets
vinst eller f&rlust har jag granskat styrelsens motiverade

vitrande samt ett urval av underlagen for detta for att kunna

beddma om forslaget ar férenligt med aktiebolagsiagen.

Jonas Bergstrom
Auktoriserad revisor
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