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Arsredovisning

for

Proficore Fastigheter AB

Org.nr.556843-2651

Styrelsen och verkstéillande direktéren far hirmed avldmna arsredovisning for rdkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Faststillelseintyg

Undertecknad verkstéllande direktdr 1 Proficore Fastigheter AB intygar att resultatrikningen och
balansrikningen i arsredovisningen har faststéllts pa arsstimma 2023- O -0 F
Arsstimman beslutade att godkéinna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stimmer dverens med
originalen.

JonkOping

Mattias Carlsson
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Arsredovisning

for

Proficore Fastigheter AB

Org.nr. 556843-2651

Styrelsen och verkstillande direkt6ren far hirmed avlimna arsredovisning for ridkenskapsaret
2022-01-01 - 2022-12-31

Innehallsforteckning

Férvaltningsberittelse 2
Resultatrakning 4
Balansrdkning 5
Noter 7
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Proficore Fastigheter AB 2 (9)
Org.nr 556843-2651

Forvaltningsberittelse

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK.

Yerksamheten
Bolaget har till foremal for sin verksamhet att dga och forvalta 16s egendom innefattande aktier i

fastighetsforvaltande dotterbolag samt ddrmed forenlig verksamhet.

Bolaget dger samtliga aktier i Stora Roten 1 Grdnna AB, org.nr. 556926-1554 och 50% av aktierna i
Fastighetsbolaget Ritaren 2 i J6nkdping AB, org.nr. 556914-5674 och Idyllum AB, org.nr. 556111-3522.

Alla med site 1 Jonkoping.

Foretaget har sitt sdte 1 Jonkoping.

Flerarsoversikt* (Tkr) 2022 2021 2020 2019 2018
Nettoomsittning 0 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 623 -74 -2 057 3 185 36 508
Balansomslutning 43 915 44 377 46 166 44 7776 46 489
Soliditet (%) 0,3 0,3 0,3 72,0 79,8

*Definitioner av nyckeltal, se noter.

Agarforhallanden
Bolaget dgs av RSQ Invest AB, org.nr 556681-3209. Koncernredovisning har ej upprittats enligt ARL

7:2, da denna uppriéttas i moderbolaget.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Under rékenskapséret var omvérldsforutsdttningarna fortsatt osékra till f6ljd av Covid-19 pandemin samt
det sdkerhetspolitiska ldget i Europa. Vad betrédffar bolagets ekonomi och finansiella stillning har det
dock inte medfort ndgra visentliga effekter for rikenskapsaret 2022.

Forindringar i eget kapital

Aktie- Ovrigt fritt Arets Summa totalt

. kapital eget kapital resultat eget kapital

Belopp vid arets inging 50 000 77 298 0 127 298
Reslutatdisp.enl.beslut av

arsstdmma: 0 0 0

Arets resultat -642 -642

Belopp vid arets utgang 50 000 77 298 -642 126 656




Proficore Fastigheter AB
Org.nr 556843-2651

Resultatdisposition

Forslag till disposition av bolagets balanserade vinst

balanserad vinst
arets forlust

Styrelsen fOreslar att
1 ny rakning dverfores

77298
-642
76 656

76 656
76 656

3 9)

Betridffande bolagets resultat och stilining 1 6vrigt hdnvisas till efterféljande resultat- och balansriakning

med tillhérande noter.
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Proficore Fastigheter AB
Org.nr 556843-2651

Resultatrikning Not 2022-01-01

-2022-12-31

Rorelsens intikter m.m. 0
I}c‘:irelsens kostnader

Ovriga externa kostnader -56 031

-56 031

Rorelseresultat -56 031

Resultat fran finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter 6388 750
Réntekostnader och liknande resultatposter -9 577
679 173
Resultat efter finansiella poster 623 142
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 0
Limnade koncernbidrag -623 000
-623 000
Resultat fore skatt 142
Skatter
Skatt pa arets resultat -784

Arets resultat -642

4(9)

2021-01-01
-2021-12-31

-73 895
-73 8935

-73 893

o

~73 895

73 895

73 895
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Proficore Fastigheter AB
Org.nr 556843-2651

Balansrikning

TILLGANGAR

Anlidggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgangar

Andelar 1 koncernféretag

Andelar 1 intresseforetag och gemensamt styrda foretag
Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anldggningstillgangar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar
Fordringar hos koncerntéretag
Fordringar hos intresseforetag
Ovriga fordringar

Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

e

n W

LY

N B~ NI

2022-12-31

50 000

6 350 000
4 000 000
10 400 000

10 400 000

8 890 136
24 584 679
1255

33 476 070

39 164
39 164

33 515 234

43 915 234

5 (9)

2021-12-31

50 000
6 250 000
0

6 300 000

6 300 000

7563 136
30 495 929
14 729

38 073 794

3 512
3 512

38 077 306

44 377 306



Proficore Fastigheter AB
Org.nr 556843-2651

Balansrikning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 77 298
Arets resultat -642
Summa fritt eget kapital 76 656
Summa eget kapital 126 656
Langfristiga skulder 7

Skulder till koncernftretag 4 860 579
Summa langfristiga skulder 4 860 579
Kortfristiga skulder

Skulder t1ll koncernf6retag 38 917 999
Skatteskulder 0
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 10 000
Summa kortfristiga skulder 38 927 999

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 43 915 234

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

77 298
0

77 298

127 298

4 860 579
4 860 579

39 325 999
11 430
52 000

39 389 429

44 377 306
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Proficore Fastigheter AB 7 (9)
Org.nr 556843-2651

Noter

Not 1 Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen dr upprattad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2012:1 Arsredovisning
och koncernredovisning.

Principerna dr oférdndrade jamfort med féregaende ar.

Andelar i koncernféretag

Andelar i koncernforetag redovisas till anskaffningsvirde med avdrag for eventuella nedskrivningar.
Utdelningar redovisas som intdkt, &ven om utdelningen avser ackumulerade vinster innan
forvirvstidpunkten. Utdelningen redovisas i normalfallet nédr behorigt organ fattat beslut om den och den

kan berdknas pa ett tillforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

Ovriga tillgdngar, avsdttningar och skulder
Ovriga tillgdngar, avséttningar och skulder har virderats till anskaffningsvirden om inget annat anges

nedan.

Intédktsredovisning
Inkomsten redovisas till det verkliga virdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas. Foretaget
redovisar dirfor inkomsten till nominellt viarde (fakturabelopp) om ersittningen erhalls 1 likvida medel

direkt vid leverans. Avdrag gors {0r ldmnade rabatter.

Finansiella instrument
Finansiella instrument virderas utifrin anskaffningsvérde.

Inkomstskatt
Aktuell skatt 4r inkomstskatt for innevarande rdkenskapsar som avser arets skattepliktiga resultat och den

del av tidigare riakenskapsérs inkomstskatt som dnnu inte har redovisats.
Aktuell skatt virderas till det sannolika beloppet enligt de skattsatser och skatteregler som géller pa

balansdagen.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1 Medelantal anstillda
Bolaget har inte haft nagra anstdllda. Inga 16ner eller andra erséttningar har utbetalats.
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Not 2 Andelar i1 koncernforetag

il

o
ch 2022-12-31 2021-12-31
o Kapital- Antal Redovisat Redovisat
o Foretag andel andelar virde virde
- Stora Roten i Grinna AB 100,00% 500 50 000 50 000
e 50 000 50 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Stora Roten 1 Grdnna AB 556926-1554 Jonkdping 3 841 829 16 089

Not 3 Andelar i koncernforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvirden 50 000 15025 000
Forsdljningar/utrangeringat 0 -7 487 500
Omklassificeringar 0 -7 487 500
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 50 000 50 000
Ingaende nedskrivningar 0 -4 575 000
Forsdljningar/utrangeringar 0 2 287 500
Omklassificeringar 0 2 287 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar 0 0
Utgaende redovisat virde 50 000 50 000

Not 4 Andelar i intresseforetag
2022-12-31  2021-12-31

Kapital- Antal Redovisat Redovisat
Namn andel andelar virde virde
Idyllum AB 50,00% 1 000 1 050 000 1 050 000
Fastighetsbolaget Ritaren 2 1 Jonképing AB 50,00% 250 5 300 000 5200 000
6 350 000 6 250 000
Org.nr Site Eget kapital Resultat
Idyllum AB 556111-3522 JOonkoping 19 468 591 17 389 590
Fastighetsbolaget Ritaren 2 i
Jonk6ping AB 556914-5674 Jonkoping 183 322 -110 357
Not 5 Andelar i intresseforetag
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskafiningsvirden 9 962 500 2 475 000
Omklassificeringar 0 7487 500
A gartillskott 100 000 0
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 10 062 500 9962 500
Ingéende nedskrivningar -3 712 500 -1 425 000
Omklassificeringar 0 -2 287 500
Utgaende ackumulerade nedskrivningar -3 712 500 -3 712 500

Utgaende redovisat virde 6 350 000 6 250 000
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Not 6 Andra langfristica virdepappersinnehayv

2022-12-31 2021-12-31
Ingadende anskaffningsvéarden 0 0
Inkop 4 000 000
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden 4 000 000 0
Utgaende redovisat virde 4 000 000 0
Not 7 Langfristiga skulder
2022-12-31 2021-12-31
Skulder som ska betalas senare dn fem ar efter balansdagen 4 860 579 4 860 579
4 860 579 4 860 579
Not 8 Eventualforpliktelser
2022-12-31 2021-12-31
Borgensforbindelser till f6rméan {6r intresseftretag 0 5 000 000
0 5 000 000

Not 9 Visentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut

Inga hdndelser av visentlig karaktédr for bolaget har intréffat efter rdkenskapsarets utgang.

&>
/5 / - /
v
Mattias Carlsson

Verkstillande direktor

Min revisionsberittelse har limnats 7/@, 4 5

275 7‘ |
tef La[ndstr f ndersson

Auktoriserad revisor
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Revisionsberattelse

Till bolagsstdmman i Proficore Fastigheter AB, org.nr 556843-2651

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen fdr Proficore
Fastigheter AB for rékenskapsaret 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga
avseenden rattvisande bild av Proficore Fastigheter ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Férvaltningsherdttelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att bolagsstamman faststaller resultat-
rdkningen och balansrakningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen eniigt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Jaq d&r oberoende i férhallande till Proficore
Fastigheter AB enligt god revisorssed i Sverige och har i fvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.,

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och &ndamalsenliga som grund fér mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdliande direfittrens ansvar

Det ar styrelsen och verkstallande direktéren som har ansvaret
for att arsredovisningen upprittas och att den ger en ratt-
visande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen och verk-
stdllande direktéren ansvarar daven for den interna kontroll
som de bedbmer &r nddvandig for att uppratta en arsredo-
visning som inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare
sig dessa beror pa oegentligheter eller misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen och
verkstdllande direktdren for bedémningen av bolagets for-
maga att fortsdtta verksamheten. De upplyser, nér sa &r
tilldmpligt, om férhallanden som kan paverka férmagan att
forisatta verksamheten och att anvanda antagandet om fort-
satt drift. Antagandet om fortsatt drift tilldmpas dock infe om
styrelsen och verkstallande direktdoren avser att likvidera
bolaget, upph6ra med verksamheten eller inte har nagot
realistiskt alternativ till att gbra nagot av detta.

Ravisorns ansvar

Mina mal &r att uppnd en rimlig grad av sidkerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att ldmna en revisionsherétte{se som innehaller
mina uttalanden. Rimlig sdkerhet ar en hdg grad av sakerhet,
men ar ingen garanti fér att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet omn en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiligen kan forvan-
tas paverka de ekonomiska beslut som anvindare fattar med
grund i arsredovisningen.

A mernber firm of Ernst & Young Global Limited

Som del av en revision enligt ISA anvander jag professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk instéllning under
hela revisionen. Dessutom:

e |dentifierar och beddmer jag riskerna fér vasentliga fel-
akfigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
cegentligheter eller misstag, utformar och utfor
granskningsatgdrder bland annat utifran dessa risker och
inh&mtar revisionsbhevis som &r tillrdckliga och &ndamals-
enliga for att utgoéra en grund fr mina uttalanden. Risken
for att inte upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av
oegentligheter ar hogre an fGr en vasentlig felaktighet som
beror pa misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta
agerande i maskopi, forfalskning, avsiktliga utefdmnanden,
felaktig information eller asidosattande av intern kontroll.

e skaffar jag mig en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r min revision for att utforma
granskningsatgdrder som &r l[dmpliga med hdnsyn till om-
standigheterna, men inte fér att uttala mig om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e Utvdrderarjaglamplighetenide redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstdllande
direktérens uppskattningar i redovisningen och tillhérande
upplysningar.

e drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen och
verkstaliande direktdren anvander antagandet om fortsatt
drift vid uppréattandet av arsredovisningen. Jag drar ocksa
en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen,
om det finns nagon vasentlig osdkerhetsfaktor som avser
sadana hdandelser eller férhallanden som kan leda till
betydande tvivel om bolagets férmaga att fortsitta
verksamheten. Om jag drar slutsatsen att det finns en
vasentlig osdkerhetsfaktor, maste jag i revisions-
berdttelsen fésta uppmérksamheten pa upplysningarna i
arsredovisningen om den vésentliga osdkerhetsfaktorn
eller, om sadana upplysningar &r otillrdckliga, modifiera
uttalandet om arsredovisningen. Mina slufsatser baseras
pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till datumet for
revisionsherdttelsen. Dock kan framtida hdndelser eller
forhallanden gdéra att ett bolag inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

¢ Utvdrderar Jjag den O©vergripande presentationen,
strukturen och innehallet i arsredovisningen, daribland
upplysningarna, och om arsredovisningen aterger de
underliggande transaktionerna och hdandelserna pa ett satt
som ger en rattvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten fér den.
Jag maste ocksa informera om betydelsefuila iakttagelser
under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i
den interna kontrollen som jag identifierat.



e
!'l'-lll.
jig o !

-.
yfoas
w
N

Y
L R
"

Ly

Py
-I..I—i--lr-‘-'u.—]'h

Buliding a better
working world

|
]

Lt b
a-:"ti""
L] 1 -I;r - Ty
2] = u ~
Y i=Re o 1
LY ..] S B
s 44
R o s
,g'ﬁ'--.-‘.i.i]’ i
r .."' X

! A
..r;-’ﬂt"’:
Y —

LT i

eSS

E 20 e T S
St ol A M Al B ¥ F d uT

';‘-’-.rﬂ;-i.,ﬁf’ 3

I’ ‘#w &+ -
i * FhR X% F

Fi3

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Utover min revision av arsredovisningen har jag dven utfért en
revision av styrelsens och verkstallande direktorens forvalt-
ning av Proficore Fastigheter AB for rdkenskapsaret 2022-01-
01 - 2022-12-31 samt av fdrslaget till dispositioner
betraffande bolagets vinst eller foriust.

Jag tillstyrker att bolagsstdamman disponerar vinsten enligt
forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamot och verkstdllande direktéren ansvarsfrinet for raken-
skapsaret.

Grund for uttalenden

Jag har utféri revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs narmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende i férhallande till Proficore
Fastigheter AB enligt god revisorssed | Sverige och hari évrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhamtat ar tillrackliga
och dndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens och verkstdilfande direhtorens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret {or forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forfust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedbémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stdllning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bolagets angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande bedéma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsférvaltningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| 6vrigt kontrolleras pa ett betryggande satt. Verkstéallande
direktéren ska skdta den [6pande forvaltningen enligt styrel-
sens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidta de at-
garder som dr nddvandiga for att bolagets bokféring ska full-
gbras i Overensstdmmelse med lag och for att medels-
forvaltningen ska skdtas pa ett betryggande sétt.

Ravisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaitningen, och ddrmed
mitt uttalande om ansvarsfrihet, dar att innamta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sdkerhet kunna bedéma om
styrelseledamoten eller verkstdllande direkt6ren i nagot
vasentligt avseende:

o foretagit ndgon atgard eller gjort sig skyldig till nagon for-
summelse som kan foranleda ersattningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Mitt mal betraffande revisionen av férslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller férlust, och déarmed mitt uttalande om
detta, dr aft med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
ar forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sakerhet ar en héég grad av sdkerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptécka atgérder eller férsummelser som
kan foranleda ersdtitningsskyldighet mot bolaget, eller aff ett
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

A member firm of Ernst & Young Global Limifed

Som en del av en revision enligt god revisionssed |1 Sverige
anvdnder jaqg professionellt omddme och har en professioneilt
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig frdmst pa revisionen av réaken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgéarder som utfors
baseras pa min professionella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentiighet. Det innebdr att jag fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgérder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och Gvertrddelser
skulle ha sérskild betydelse for bolagets situation. Jag gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for mitt
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for mitt uttalande
om styreisens forslag till dispositioner pbetraifande bolagets
vinst eller forlust har jag granskat om fdrsiaget dr férenligt
med aktiebolagslagen.

JOnkdping den 7 juni 2023

; _, v W
Ste} n Landstrom Anderss
AuktoriSerad revisor
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