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Undertecknad styrelseledamot i SVF Friledningen Fastighets AB intygar att resultat- och balansrékning
faststélits pa arsstdmma den Z@/{w}z A/ 8 . Arsstdmman beslutade godkénna styrelsens forslag
till resultatdisposition.

Jag intygar ocksa att innehallet i arsredovisningen och revisionsberéatteisen stdmmer dverens med
originalen.

Stogkholm 74{3*05725
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Bolaget ska direkt eller indirekt, forvalta och bedriva handel med fast egendom, samt bedriva ddrmed férenlig

verksamhet. Bolaget har sitf séte i Stockholm.
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Svenska Verksamhetsfastigheter AB, org nr 559208-1623.

Finansiering

Bolagets verksamhet finansieras huvudsakligen med eget kapital samt lan fran moderbolaget.

Viasentliga handelser under rakenskapsaret

SVF Friledningen Fastighets AB &r dotterbolag till SVF Portféij AB, §59205-5429 med séate | Stockholm.
Moderfdretag for hela koncernen som uppréattar koncernredovisning i vilket féretaget ingar i &r Férvaltningsaktiebolaget

Bolaget har inte haft nagra anstéllda under rakenskapsaret, varfor nagra loner eller ersattningar inte har utbetalats.

Under bérjan pa 2022 har omvérldsléget forandrats radikalt till foljd av kriget i Ukraina, Tillvéxtutsikterna f6r 2022 har
forsvagats och prisékningarna blir hégre an tidigare férvéntningar, vilket har lett till oro pa de finansiella marknaderna.

Vasentliga risker och osédkerheter i verksamheten

Fastighetsmarknaden paverkas i stor utsfrdckning av makroekonomiska faktorer sasom den genereila ekonomiska
trenden, regional ekonomisk utveckling, inflaticn och rénteutvecklingen. Ekonomins generella utveckling &ar en central

styrparameter for utbud och efterfragan, och har saledes stor inverkan pa vakansgrad och hyresnivaer. Féréndringar av

ranteldget och inflationen styr avkastningskravet och féljaktligen marknadsvéardet av fastigheten. Da fastigheten och

verksamheten till stor del &r finansierad med lan fran kreditinstitutioner, med undantag fran eget kapital, utgér

réntekostnader en betydande del av de totala kostnaderna vilket medfér en hég exponering mot rénterisk pa grund av
férandringar av ranteldget. Ut ver beskrivna makroekonomiska risker bar aven bolaget en motpartsrisk gentemot sina

hyresgéster da dessa i situationer, exempelvis under sérskilda finansieila omstéandigheter, inte kan fullfélja sina

finansieila ataganden.

Miljpaverkan

Bolagets och koncernens dvergripande miliémal ar att minska fastighetens miljébelastning genom att minska energi-
forbrukningen och | mesta méjliga man nyttja miljdanpassad och férnybar energi. | de fall da hyresgdsterna star for sin
egen energiférbrukning arbetar bolaget aktivt for att hitta ldampliga energibesparingsatgarder.

Forvantningar avseende den framtida utvecklingen

Bolagets verksamhet férvantas utvecklas med ett positivt rérelseresultet samt minskade rantekostnader.

Finansiell utveckling, tkr

Nettoomsétining (tkr)

Resultat efter finansnetto (tkr)

Balansomslutning (tkr)
Soliditet, %

Forslag till resultat disposition
Till arsstédmmans férfogande medel star (kr):

Balanserad vinst
Arets resultat

Styrelsen fGresliar:
att i ny rakning balansera

2022

1 506
287

14 595
4,0

49 416

49 417

49 417

49 417

2 021

1467
461

13 931
2,9

2020

1257

227
13 099
2,4

2019

1514

81
13 092
1,1

2 (12)

2018

1376
106
13771
0,4
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Resultatrakning

Rorelsens intékter

Hyresintakter
Ovriga intakter
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Roérelsens kostnader

Direktia fastighetskostnader
Ovriga externa kosthader

Av- och nedskrivningar av materiella anlaggningstillgangar
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Not
1, 2

2022-01-01
-2022-12-31

3 (12)

2021-01-01
-2021-12-31

3, 4

Rorelseresultat

Finansiella poster

Réanteintékter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resuitatposter

Resultat efter finansiella poster

Bokslutsdispositioner

Forandring periodiseringsfonder
Foréndring dveravskrivning
Ldmnade koncernbidrag

Resultat fore skatt

Skatt pa arets resuitat

_E;'ets resultat

1505 707

681 636
31 414
-229 821

562 836

42
-275 563

287 315

-52 000
-113 400

121 915

-72 499
49 416

1 466 633

8 100

-539 840
-13 216
-228 540

693 137

605
-232 719

461 023

-114 680
-330 522

15 821

14 487
1334
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101
Balansrakning
Not
1, 2 2022-12-31 2021-12-31
TILLGANGAR
- Anlaggningstillgangar
!,,"‘ Materiella anldggningstillgangar
;;;;;j Forvaltningsfastigheter 14 11 653 815 11 883 636
*{j Finansiella anldaggningstillgangar
o Uppskjuten skattefordran L 14 - 17 986
:;‘_:;% Summa anldggningstillgdngar 11 653 815 11 901 622
e
Omséttningstillgangar
Fordringar hos koncernféretag 1024 903 1072 678
Ovriga fordringar 100 279 32 016
Forutbetalda kostnader och upplupna intékter 12 - 1
Kassa och bank _ 13816 191 924 826
Summa omsittningstillgangar 2941 373 2 029 521
SUMMA TILLGANGAR 14 595 188 13 931 143
EGET KAPITAL OCH SKULDER
Eget kapital 13
Bundet eget kapital
Aktiekapital 50 000 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000 50 000
Fritt eget kapital
Balanserat resuitat 1 -1 333
Arets resultat _ - 49 416 1334
Summa fritt eget kapital 49 417 1
Summa eget kapital 99 417 50 001
Obeskattade reserver
Periodiseringsfonder 52 000 -
Avskrivningar utéver plan 566 788 453 388
Summa obeskattade reserver 618 788 453 388
L.angfristiga skulder
Skulder till koncernfGretag . 8 632 524 8 632 524
Summa langfristiga skulder 8 632524 8 632 524
Kortfristiga skulder
Leverantbrsskulder - 43 640
Skulder till koncernféretag 4615 884 4 186 414
Skatteskulder 22 844 32 832
Upplupna kostnader och férutbetalda intékter 15 605 731 532 344
Summa kortfristiga skulder 5 244 459 4795 230
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14 595 188 13 931 143

For information om stallda sékerheter och eventualforpliktelser se not 16.
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Rapport over forandring eget kapital

Aktie-
kapital
Belopp vid arets ingang 2021-01-01 50 000
Fort i ny rékning enligt beslut pa arsstdmma
Arets resultat
Belopp vid arets utgang 2021-12-31 50 000
Belopp vid arets ingang 2022-01-01 50 000

Fort i ny rdkning enligt beslut pa arsstdmma
Arets resultat L
Belopp vid arets utgang 2022-12-31 50 000

Balanserat

resultat

4 996
-6 329

-1 333

-1 333
1 334

1

Arets
resultat

-6 329
6 329
1 334
1334

1334
-1 334
49 416
49 416

5 (12)

Summa eget
kapital

48 667

1334
50 001

50 001

49 416

99 417
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Kassaflodesanalys

Lopande verksamhet

Rorelseresultat

Justering for poster som inte ingar i kassaflddet
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar

=rhallen rénta

Erlagd ranta

Betald inkomstskatt

Kassaflode fran den I6pande verksamheten

fore forandringar i rérelsekapital
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Okning/Minskning av kortfristiga fordringar
Okning/Minskning av 6vriga kortfristiga rérelseskulder
Kassaflode fran den I6pande verksamheten

Kassafléde fran finansieringsverksamhet

Lan fran koncernféretag e
Kassafldde fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel i bérjan av aret
Likvida medel vid arets slut

2022-01-01
2022-12-31

2021-01-01
2021-12-31

562 836

229 821
42

-465
21 627

770 607
-20 487

141 245
891 365

881 365
024 826

1816 191

693 137

228 540

605
-781
0

921 501

-1 011 763
139 170
48 908

48 908
875 918
924 826

6 (12)
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Tillaggsupplysningar - noter

Allmant om bolaget
SVF Friledningen Fastighets AB, org nr 556834-5101, ar ett svenskregistrerat aktiebolag med séate i Stockholm.
Bolagets postadress ar Box 55921, 102 16 Stockholm.

Not 1 Redovisningsprinciper

De finansielia rapporterna har upprattats i enfighet med Arsredovisningslagen och RFR 2 — Redovisning fOr juridiska
personer. Bolaget tillampar frivilligt RFR 2 i enlighet med reglerna i BFNAR 2012:3 da bolaget &r ett dotterforetag till
SVF Portfolj AB, vars yttersta moderbolag Forvaltningsaktiebolaget Svenska Verksamhetsfastigheter,

559208-1623. som tillampar IFRS i dess koncernredovisning.

Funktionell valuta samt redovisningsvaluta
Bolagets funktionella valuta ar svenska kronor, SEK, och utgor rapporteringsvaluta for bolaget. Om inget annat anges
redovisas alla siffror i SEK. Bolaget genomfér fér narvarande inte nagra transaktioner i utlandsk valuta.

Intaktsredovisning
Intakter redovisas da det ar troligt att ekonomiska fordelar kommer foretaget tillgodo och att intdkterna kan faststéllas pa
ett tiliforiitligt saft. Féretagets intdkter utgor i alit vasentligt av hyresintakter.

Hyresintdkter
Hyresintakter fran forvaitningsfastigheter intaktsredovisas i resultatrakningen linjart dver hyresperioden. Forskottsbetalda

hyror redovisas som forutbetalda intéakter. Eventuella hyresrabatter periodiseras linjart dver hyresperioden aven om
betalning inte sker pa samma satt. Bolagets hyresintdkter betraktas som operationella leasingavtal.

Rorelsekosthader

Direkta fastighetskostnader
Utgors av kostnader avseende drift, skétsel, uthyrning, fastighetsskatt och underhall av fastighetsinnehavet.

Finansiella intakter och finansiella kostnader
Finansiella intakter och kostnader bestar av rénteintidkter pa bankmedel och fordringar samt réntekostnader pa lan.
Réanteintakter och rantekostnader redovisas enligt effektivrantemetoden.

Skatter
Periodens skattekostnad omfatiar aktuell och uppskjuten skatt.

Aktuell inkomstskatt

Kortfristiga skattefordringar och skatteskulder fér huvarande och tidigare perioder faststélls till det belopp som férvantas
aterfas fran eller betalas till Skatteverket. De skattesatser och skattelagar. som tillampas for att berékna beloppet ar de
som &ar antagna eller aviserade pa balansdagen.

Uppskfuten inkomstskatt

Uppskjuten skatt redovisas pa balansdagen i enlighet med balansréakningsmetoden fér temporéra skillnader mellan
tillgangars och skulders skatteméssiga och redovisningsmaéssiga varden. De skattesatser och skattelagar som tillampas
for att berékna beloppet &ar de som ar antagna eller aviserade pa balansdagen. Uppskjutna skattefordringar avseende
avdragsgilla temporara skillnader och underskottsavdrag redovisas endast | den man det ar sannolikt att dessa kommer
att kunna utnyttjas. Vardet pa uppskjutna skattefordringar reduceras nér de inte langre bedéms sannolikt att de kan
utnyttjas.

7 (12)
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Uppskjutna skattefordringar och skatteskulder kvittas nér det finns en legal kvittningsratt for aktuella skatte fordringar och

skatteskulder och nar de uppskjutna skattefordringarna och skatteskulderna hanfor sig tili skatt debiterade av samma
skattemyndighet déar det finns en avsikt att reglera saldona genom nettobetalningar.

Lanekostnader

|_aneutgifter utgors av réanta och andra kostnader som uppstar nér ett foretag lanar pengar. Laneutgifter som ar
hanforliga till finansiering av en tillgang, som tar en betydande tid i ansprak att fardigstalla aktiveras som en del av
tillgangens anskaffningsvérde. Ovriga laneutgifter redovisas som en kostnad i den period de uppkommer.

Forvaltningsfastigheter
Férvaltningsfastigheter bestar av fastigheter, mark och/eller byggnader, som innehas i syfte att erhalla hyresinkomster

eller vardestegring eller en kombination av dessa.

Forvaltningsfastigheter redovisas vid forvéarvet till anskaffningsvérde, inkluderat direkt hanférbara transaktions kostnader.
Tilkommande utgifter l&ggs till det redovisade vardet for fastigheten om det ar sannolikt att den ekonomiska nyttan som
ar férknippad med fastigheten forbéttras i férhallande till den niva som géllde da den ursprungligen anskaffades. Alla
andra tillkommande utgifter redovisas som kostnad i den period de uppkommer, Efter anskaffningstillféllet redovisas
forvaltningsfastigheten till anskaffningsvarde med avdrag for ackumulerade avskrivningar och eventuell nedskrivning
samt med tilldgg for eventuell uppskrivning. Utgifter f6r reparationer och I6pande underhall kostnadsférs i den period de

uppkommer,

Avskrivning berdknas enligt féljande: Antal ar
Byggnad 50
Markaniaggning 15
Byggnadsinventarier 5-15
Nedskrivning

Tillgangar som I&pande skrivs av skall nedskrivningstestas nérhelst handelser eller férandringar i forhallanden indikerar
att det redovisade vardet kanske inte &r atervinningsbart. En nedskrivning gérs med det belopp varmed tillgangens
redovisade varde Sverstiger dess atervinningsvarde. Atervinningsvérdet &r det hogre av tillgangens verkliga vérde
minskat med forséljningskostnader och dess nyttjandevarde.

Leasing
Bolaget redovisar samtliga leasingavtal dar bolaget ar leasetagare som operationelia ieasingavtal. Detta innebar att
leasingavgiften kostnadsfors linjart i resultatrakningen dver leasingperioden.

Finansiella instrument

En finansiell tillgang eller finansiell skuld tas upp i balansrékningen nar bolaget blir part enligt instrumentets avials-
massiga villkor. Finansiella tillgangar tas bort fran balansrakningen nar rattigheterna i avtalet realiseras, forfaller eller
bolaget pa annat sétt fériorar kontrollen éver dem. Finansiella skuider tas bort fran balansrékningen nér {6rpliktelsen i
avtalen fullgors eller pa annat satt bortfaller.

Finansiella instrument som redovisas i balansrakningen inkluderar bland tillgangarna likvida medel, aktier och andelar,
kundfordringar och évriga fordringar samt bland skulderna leverantérsskulder och 6vriga skulder.

Finansiella instrument redovisas till upplupet anskaﬁningsvérde med tillampning av effektivréntemetoden.

En finansiell tillgang och en finansiell skuld kvittas och redovisas med ett nettobelopp 1 balansrékningen endast nér det
féreligger en legal rétt att kvitta beloppen samt att det foreligger avsikt att reglera posterna med ett nettobelopp eller att
samtidigt realisera tillgangen och reglera skulden.

Fordringar

Fordringar med férfallodag mer &n 12 manader efter balansdagen redovisas som anldggningstillgangar, 6vriga som
omséattningstillgangar. Fordringar upptas till det belopp som efter individuell prévning beréknas bli betalt. Hyresfordringar
redovisas som omsattningstillgangar till det belopp som férvéntas bli inbetalt efter avdrag for individuellt bedémda osékra

hyresfordringar.

Likvida medel
Likvida medel omfattar kassa, banktillgodohavanden samt kortfristiga placeringar med en ursprunglig férfallodag pa tre
manader eller mindre.

Avsattningar
Avséattningar redovisas nar det finns ataganden och det ar troligt att ett utfldde av resurser kravs och en tillforlitlig
uppskattning av beloppet kan géras.

8 (12)



DocuSign Envelope |D: 4E68B1AF-0A24-4E84-8830-D6EC8367A98F

SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Skulder
Skulder redovisas till upplupet anskaffningsvarde, med tillampning av effektivrantemetoden.

Redovisning av koncernbidrag
Koncernbidrag redovisas enligt alternativregeln som bokslutsdisposition.
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Not 2 Viktiga uppskattningar, bedémningar och antaganden
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Nar styrelsen upprattar finansiella rapporter i enlighet med tilldmpade redovisningsprinciper maste vissa uppskattningar

och antaganden goéras som paverkar det redovisade vérdet av tillgangar. Dessa uppskattningar baseras pa historisk
erfarenhet och andra faktorer inklusive férvantningar pa framtida h&ndelser som anses rimliga under radande

forhallanden. Poster som paverkas av bedémningar och uppskattningar &r fastigheter, underskott och hyresfordringar.

Not 3 intakter

Hyresintakter

Hyreskontrakten redovisas som operationella leasingavtal. Hyresintakterna férdelar sig enligt féljande:

Hyresintakter, industrilokaler
Debiterade férbrukningsavgifter m.m.

Summa hyresintakter

Not 4 Operationella leasingavtal

Foretaget har ingatt operationella hyresavtal med hyresgaster. De kommersiella leasingkontrakten IGper oftast pa
3 - 5 ar. | periodens resultat ingar avgifter avseende hyra med tilldgg for exempelvis varme, fastighetsskatt samt el.

Minsta framtida hyresintékter avseende icke uppségningsbara operationella
hyresavtal per den 31 december ar enligt foliande:

2022

1 805 707

0

1605 707

2021

1464 758

1875

1466 633

2021-12-31

1 505 706
6 022 823

998 304

8 526 833

2021

-14 708
-54 426
~232 958
-22 236
-140 296
-75 216

_ 2022-12-31

Avtalade hyresintékter ar 1 1 505 706
Avtalade hyresintékter mellan ar 2 och ar 5 5 515 421
Avtalade hyresintakter senare an ar 5 -
Summa framtida hyresinbetalningar 7 021 127
Not 5 Medelantal anstallda, I6ner och ersattningar
Bolaget har ingen anstalld personal.
Not 6 Direkta fastighetskostnader

2022
Fastighetsskotsel -32 760
Reparation och underhall -171 926
El- och varmekostnader -207 169
Forsakringar -24 598
Teknisk och administrativ férvaltning -140 296
Fastighetsskatt -87 544
Ovriga fastighetskostnader -17 343
Summa -681 636
Not 7 Ersattning till revisor

2022
Ernst & Young AB
Revisionsuppdrag -21 433

Med revisionsuppdrag avses granskning av arsredovisningen och bokféringen samt styrelsens férvaltning och 6vriga

granskningsuppgifter som det ankommer pa bolagets revisor att utféra.

~539 840

2021

-21 420

9 (12)
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SVF Friledningen Fastighets AB
Org nr 556834-5101

Not 8 Inkop och forsaljning mellan koncernforetag

Ink6p av tjanster fran koncernforetag

Not 9 Réntekostnader och liknande resultatposter

Réantekostnader till koncernféretag
Rantekostnader, Gvrigt

Summa

Not 10 Skatt pa arets resultat

2022

-140 296

2022

-275 098

465

2021
-140 296

2021

-231 938

-781

-275 563

-232 719

Skattekostnader i resultatrékningen utgors av aktuell skatt och uppskjuten skatt. Den aktuella skatten har beraknats efter
géllande skattesats i Sverige 20,6 procent. Eventuell uppskjuten skatt véarderas till 20,6 procent, den skattesats som

géller den dag skatten berdknas realiseras. Med akiuell skatt menas den skatt som ska betalas eller erhalias avseende

det skattepliktiga resultatet for aktuellt ar. Arets skattepliktiga resultat kan skilja fran arets redovisade resultat genom att det
justerats for e skattepliktiga och ej avdragsgilla poster. Uppskjuten skatt berdknas enligt balansrakningsmetoden med

utgangspunkt i temporara skillnader mellan redovisade och skatteméassiga véarden pa tillgangar och skulder.

Redovisad skatt | resultatrakningen

Aktuell skatt
Arets skattekostnad

Skatt hanférlig till tidigarear

Summa aktuell skatt

Uppskjuten skatt

Uppskjuten skatt avseende ranteavdragshegransning

Summa uppskjuten skatt

Totalt redovisad skattekostnad eller skatteintakt

Avstamning av effektiv skatt

Resultat fore skatt

Skatt enligt géllande skattesats 20,6%

Utnyttjat underskott som tidigare ej aktiverats
Skatteeffekt g aktiverade underskottsavdrag

Skatt hanforlig till tidigare ar

Skatteeffekt av e skattepliktiga intékter

Skatteeffekt av ¢ avdragsgilla kostnader
Skatteeffekt av begrénsat avdrag for rantekostnader

Redovisad skatt

Not 11 Foérvaltningsfastigheter

Anskaffningsvérden
Ingaende balans

Ackumulerade avskrivningar
Ingaende balans
Arets avskrivning

Utgaende redovisat varde

2022

-32 886

-21 627

-32 886

-17 986

-17 986

-50 872

2022

121 915

-25 114
-17 986

-21 627
9

-97

-7 684
-72 499

- 2022-12-31

12 844 457

12 844 457

-960 821
-229 821

-1 190 642

11 653 815

2021

-14 487

-14 487

-14 487

2021
15 821

-3 289

77

-130
-11 175

-14 487

20211231

12 844 457

10 (12)

12 844 457

-1 32 281
-228 540

-960 821

11 883 636

Forvaltningsfastigheter innehas i syfte att generera hyresintékter och vardedkning. Samtliga fastigheter klassificeras som
férvaltningsfastigheter. Fastighetsbestandet utgors vid utgangen av rakenskapsaret 2022 av en fastighet. Fastigheten

har varderats externt av Savills (UK) Limited.

Forvaltningsfastigheter enligt extern vérdering

18 400 000

17 700 000
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Fastigheten ar varderad under december 2022 dvs i ndra anslutning till arsbokslutet. Anlitade vérderings féretag &r
oberoende konsultféretag med auktoriserade fastighetsvarderare. Varderingen har utférts genom analys av fastighetens
status, hyres- och marknadssituation. Varderingen har som huvudmetod utférts genom en kassaflodeskalky! av varje
fastighet vilket innebar nuvardeberakning av bedémda framtida drift netton och investeringar. For berakning av framtida
N kassafloden har hansyn tagits till marknaden och ndromréadets framtida utveckling, fastighetens marknadsforutsattningar
och marknadsposition, marknadsmassiga hyresvillkor samt drift- och underhallskostnader i likartade fastigheter jamfort
) med bolagets fastighet. Till detta kommer nuvéardet av ett bedémt marknadsvérde vid kalkyiperiodens siut.

Not 12 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
2022-12-31 2021-12-31
Ovriga férutbetalda kostnader - 1
Utgaende redovisat varde - 1
Not 13 Eget kapital |
Utestaende Registrerade
aktier aktier
Antal aktier vid arets ingang 50 000 50 000
Antal aktier vid arets utgang 50 000 50 000

En akties kvotvarde uppgar till 1 kr. Alla aktier har lika rostratt, en roést per aktie. Ingen utdelning kommer att féreslas il
arsstamman 2023, For évriga forandringar i eget kapital hdnvisas till rapporten férandringar i eget kapital.

Bundet och fritt eget kapital

Enligt aktiebolagslagen utgérs eget kapital av bundet (icke utdelningsbart) och fritt (utdelningsbart) eget kapital.

Till aktiedgarna far endast utdelas sa mycket att det efter utdelning finns full tackning fér bundet eget kapital. Vidare far
endast vinstutdeining géras om det &r férsvarligt med hdnsyn till de krav som verksamhetens ar{, omfattning och risker
stéller pa storleken av det egna kapitalet och bolagets och konsolideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.
Utdelning foreslas av styrelsen i enlighet med bestdmmelserna i aktiebolagslagen och beslutas av arsstdmman.

Not 14 Uppskjuten skattefordran och uppskjuten skatteskuid

Uppskjutna skatter har berédknats med skattesatsen 20,6 procent. Underskottsavdrag ar inte tidsbegransade utan

rullas vidare till ndstkommande ar och nyttjas genom att kvittas mot skatteméssiga vinster. Uppskjuten skatt redovisas dven

pa rantekostnader som skatteméssigt omfattas av de nya reglerna avseende rénteavdragsbegransning.

Rénteavdrag som skattemassigt inte kan utnytijas vid arets taxering kan utnyttjas inom sex ar om férutsattningar da foreligger.

Not 15 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter

2022-12-31 2021-12-31
Upplupna fastighetskostnader 62 698 40 391
Upplupna revisorskostnader , 21433 21420
Forutbetalda hyresintékter 521 600 470 533
Summa 605 731 532 344
Not 16 Stallda sdkerheter och eventualforpliktelser
Sakerheter for kreditfaciliteter 2022-12-31 2021-12-31
Fastighetsinteckningar 16 500 000 16 500 000

[Fastighetsinteckningar ar stéllda till férman f6r SVF Portfélj AB:s koncernlan hos kreditinstitut.
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Not 17 Handelser efter balansdagen

Bolaget paverkas framst genom stigande energipriser, stingande réntor | sparen av den Okande inflationen samt
ravarukostnader som paverkar byggmaterialpriserna. Bolaget ar en stabil fastighetségare med en affarsmodell som
genom noggrann férvaltning och hyresférbéttrande renoveringar 6kar kassafidde och fastighetsvarden genom hela
konjunkturcykeln, varfér bolagets utsikter beddéms ljusa trots en mérkare omvarld.

Not 18 Forslag till disposition
Till arsstémmans férfogande star féljande medel.

Balanserad vinst eller forlust 1
Arets resultat 49 416

Kronor 49 417

Disponeras enligt féljande:

Balanseras | ny rakning 49 417
Kronor 49 417

Datum framgar av de elektroniska underskrifterna.

DocuSigned by: DncuSigerd by:
1
o f \ e
hunnit Byl il
BOB4863382524CA,.., S1D18ES6SEADABS...
Henrik Orrbeck Guillaume Barbier
Ordférande Styrelseledamot
RocuSigned by: DocuSigned by:
{MW Ullier {F
FIF7/G/BESEDA0A., ASBE4194AA034CF...
Richard Woliter Elien Poelmans
Styrelseledamot Styrelseledamot

Var revisionsberiéttelse har I&mnats den dag som framgar av var elektroniska underskrift.

Ernst & Young AB

DocuSigned by:

Mibacl (kovun,

97TAZ3FED4ABZ2E44D...

Mikael lkonen
Auktoriserad revisor
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Revisionsberatielse

Till bolagsstamman i SVF Friledningen Fastighets AB, org.nr 556834-5101

Rappori om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen for SVF
Friledningen Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprattats i enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av SVF Friledningen Fastighets ABs
finansiella stallning per den 31 december 2022 och av dess
finansiella resultat och kassafléden f6r aret enligt
arsredovisningslagen. Férvaltningsberatte!sen &r férenlig med
arsredovisningens dvriga delar.

Vi tillstyrker darfor att bolagsstamman faststdller resultat-
rakningen och balansrdékningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i forhallande till SVF Friledningen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillréckiiga och
dndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar dven for den interna
kontroll som de bedGmer ar nédvandig for att upprétta en
arsredovisning som inte innehaller nagra véasentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid uppréattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedémningen av bolagets férmaga att fortsadtta verksamheten.
Den upplyser, nér sa dr tilldmpligt, om férhallanden som kan
paverka formagan att fortsdtta verksamheten och att anvénda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om styrelsen avser att likvidera bolaget,
upphéra med verksamheten eller inte har nagot realistiskt
alternativ till att géra nagot av detta.

Fevisorns ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av s&kerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att lamna en revisionsberéattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet &r en hég grad av sakerhet,
men dar ingen garanti for atf en revision som utférs enligt ISA
och god revisionssed | Sverige alltid kommer att upptacka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och anses vara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimiigen kan for-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omdome och har en professionellt skeptisk instdllning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedomer viriskerna f6r vasentliga felaktig-

heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker och inhdmtar revi-
sionsbevis som &r tillrdckliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken foér att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till féljd av oegentlig-
heter &r higre an for en vdsentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga uteldamnanden, felaktig
information eller asidos&dttande av intern kontroll.

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna

kontroll som har betydeise for var revision for atf utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hénsyn till om-
standigheterna, men inte fir att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvdrderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskattningar |
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvienslutsats omlampligheteni att styrelsen anvander
antagandef om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhdmtade revisionsbevisen, om det finns nagon véasentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadana héandelser eller
férhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osékerhetsfaktor, maste vi i
revisionsberdttelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den véasentliga
osdkerhetsfaktorn eller, om sadana upplysningar &r
otillrdckliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen,
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet for revisionsberdttelsen. Dock kan
framtida hdndelser eller forhallanden goéra att ett bolag
inte [dngre kan fortsatta verksamheten.

e Ufvarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen
och innehdllet i arsredovisningen, déribland upplys-
ningarna, och om arsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och hédndelserna pa ett sdtt som
ger en rdttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfatining och inriktning samt tidpunkten fér den.
Vi maste ocksa informera om betvdelsefulia iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

~FREMM-TCIKY-GIVUG-BTSI5

Penneo dokumentnyckel TPZLA4-MOQ
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UtGver var revision av arsredovisningen har vi dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning av SVF Friledningen
Fastighets AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstdmman disponerar vinsten enfigt
forslaget i forvaltningsberdttelsen och beviljar styrelsens
ledam&ter ansvarsfrinet foér rékenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnitiet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i férhallande till SVF Friledningen
Fastighets AB enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt
fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
dndamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innefattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen ar forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfattning och risker stéller pa storleken av
polagets egna Kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stalining i Gvrigt.

Styrelsen ansvarar for bolagets organisation och férvaltningen
av bofagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlépande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse att bolagets organisation &r utformad sa att bokféringen,
medelsforvaltningen och bolagets ekonomiska angelégenheter
i Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Ravisorns ansvar

Vart mal betréffande revisionen av férvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis
for att med en rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i nagot vésentligt avseende:

e fOretagit nagon atgérd eller gjort sig skyldig till nagon
forsummelse som kan féranleda ersdtiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat sdtt handiat i strid med aktiebolagslagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget
dr forenligt med aktiebolagslagen.

Rimlig sdkerhet ar en hég grad av sdakerhet, men ingen garanti
for att en revision som utfdrs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptdcka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller atf eft
forslag till dispositioner av bolagets vinst eller férlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen,

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omdéme och har en professionellt
skeptisk Installning under hela revisicnen. Granskningen av
férvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
eller forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgérder som utfors
baseras pa var professionella bedomning med utgangspunkt |
risk och vdsentlighet. Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och forhallanden som &r
vasentliga for verksamheten och ddr avsteg och overtradeiser
skulle ha sarskild betydelse for bolagets situation. Vi gar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atgérder och andra forhallanden som &r relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag for vart uttalande
om styrelsens forslag till dispositioner betrédffande bolagets
vinst eller foriust har vi granskat om férslaget ar férenligt med
aktiebolagslagen.

Stockholm enligt den dag som framgar av var elektroniska
underskrift

ernst & Young AB

Mikael Ikonen
Auktoriserad revisor
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