Arsredovisning

for

Skanska Hyresbostiader Tornberget AB

556900-2623

Riakenskapsaret

20220101 —2022-12-31

Faststallelseintyg

Undertecknad styrelseledamot i Skanska Hyresbostdder Tornberget AB intygar att resultatrakningen och
balansrikningen i drsredovisningen har faststillts pd rsstimma 2023-05-09. Arsstimman beslutade att

godkénna styrelsens forslag till resultatdisposition.

Jag intygar ocksé att innehéllet 1 arsredovisningen och revisionsberittelsen stdmmer overens med
originalen.

Stockholm 2023-05-09
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Réakenskapsaret

2022-01-01 —2022-12-31
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Skanska Hyresbostader Tornberget AB 2 (9)
Org.nr 556900-2623

Styrelsen for Skanska Hyresbostidder Tornberget AB avger foljande arsredovisning for rakenskapsaret
2022-01-01 —2022-12-31.

Arsredovisningen dr upprittad i svenska kronor, SEK. Om inte annat sérskilt anges, redovisas alla belopp
1 hela kronor (kr). Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Forvaltningsberattelse

Verksamheten

Allmiint om verksamheten
Bolagets verksamhet ar att d4ga och forvalta fast och 10s egendom.

Bolaget ar ett heldgt dotterforetag till Skanska Projektutveckling Hyresbostdder Holding AB,
org.nr. 556892-3840, med siate 1 Malmo. Skanska Projektutveckling Hyresbostader Holding AB
ingar 1 en koncern dir Skanska AB, org.nr. 556000-4615, med séte 1 Stockholm, 4r moderbolag.
Skanska AB upprattar koncernredovisning f6r Skanskakoncernen.

Foretaget har sitt sate 1 Malmo.

Visentliga hindelser under rikenskapsaret

Bolaget har under dret frantritt sina andelar 1 Lundahem Fastighets Ekonomisk Forening,
Fastighets KB Handbollen 1 samt Fastighets KB Majfisken 1. Det radande sédkerhetsldget 1
Europa och dess foljdeffekter, exempelvis Okad inflation pad energi- och byggmaterial, samt det
hogre ranteldget med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig
paverkan pa bolaget. Skanska foljer dock regelbundet situationen.

Flerarsoversikt (Tkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsatining 0 0 0 0
Resultat efter finansiella poster 299 -1 792 -376 ~44
Soliditet (%) 54,6 14,2 56,0 84,5

Forandringar i eget kapital

Aktie- Balanserat Arets Totalt
kapital resultat resultat
Belopp vid arets ingang 50 000 3 681 18 194 71 875
Disposition enligt beslut
av arsstamman:
Balanseras 1 ny rikning 18 194 -18 194 0
Arets resultat 374 447 374 447
Belopp vid arets utgang 50 000 21 875 374 447 446 322

- Transaction 09222115557491962399

Signed HK, PW, GN




Skanska Hyresbostader Tornberget AB
Org.nr 556900-2628

Resultatdisposition

Styrelsen foreslar att till forfogande staende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
1 ny rakning dverfores

21 875
374 447
396 322

396 322
396 322

3 (9)

Foretagets resultat och stallning 1 ovrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrakning med noter.

Transaction 09222115557491962399

Signed HK, PW, GN




Skanska Hyresbostader Tornberget AB 4 (9)
Org.nr 556900-2628

Resultatrﬁkning Not 2022-01-01 2021-01-01
1 -2022-12-31 -2021-12-31
Rorelsekostnader
Ovriga externa kostnader =77 147 -74 887
Summa rorelsekostnader ~77 147 -74 887
Rorelseresultat -77 147 -74 887
Finansiella poster
Resultat fran andelar 1 koncernforetag 374 051 -1 717 267
Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter 2 2129 46
Réintekostnader och liknande resultatposter 3 0 -32
Summa finansiella poster 376 181 -1 717 253
Resultat efter finansiella poster 299 034 -1 792 140
Bokslutsdispositioner
Erhallna koncernbidrag 75411 2 197 269
Summa bokslutsdispositioner 75 411 2197 269
Resultat fore skatt 374 445 405 129
Skatter
Skatt pa arets resultat 0 -386 935
Ovriga skatter 2 0
Arets resultat 374 447 18 194

Transaction 09222115557491962399

Signed HK, PW, GN
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Skanska Hyresbostdder Tornberget AB 5(9)
Org.nr 556900-26238

Balansrﬁkning Not 2022-12-31 2021-12-31
[

TILLGANGAR

Anlaggningstillgingar

Finansiella anliggningstillgangar

Fordringar hos koncernforetag 4 430 362 480 002

Summa finansiella anliggningstillgangar 430 362 480 002

Andelar 1 koncernfoéretag 5 0 3 000

Summa anldggningstillgangar 430 362 483 002

Omsattningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar 387 333 24 116

Summa kortfristiga fordringar 387 333 24 116

Summa omsattningstillgangar 387 333 24 116

SUMMA TILLGANGAR 817 695 507 118

T'ransaction 09222115557491962399 Signed HK, PW, GN




Skanska Hyresbostdder Tornberget AB
Org.nr 556900-2628

Balansrakning Not 2022-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Aktiekapital 50 000
Summa bundet eget kapital 50 000
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 21 875
Arets resultat 374 447
Summa fritt eget kapital 396 322
Summa eget kapital 446 322
Langfristiga skulder

Skulder till koncernforetag 6 0
Summa Iangfristiga skulder 0
Kortfristiga skulder

Skatteskulder 362 623
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 8 750
Summa Kortfristiga skulder 371 373
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 817 695

Transaction 09222115557491962399

6 (9)

2021-12-31

50 000
50 000

3 681
18 194
21 875

71 875

16 603
16 603

411 046
7594
418 640

507 118

Signed HK, PW, GN - s
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Skanska Hyresbostader Tornberget AB
Org.nr 556900-2628

Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna upplysningar

Arsredovisningen dr upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsndmndens allménna

7 (9)

rdd (BFNAR 2016:10) om arsredovisning 1 mindre foretag.

Tillgangar, avséttningar och skulder ar redovisade till historiska anskaffningsviarden, om inget annat
anges. Intdkter och kostnader redovisas till verkligt virde av vad som erhallits eller kommer att erhallas,

om Inget annat anges.

Anldgeningstillgangar redovisas till anskaffningsvarde minskat med ackumulerade eventuella
nedskrivningar.

Resul

Result

kil
q

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsattning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidomtikter samt intaktskorrigeringar.

 efter finansiella poster

Soliditet (%)

Justerat eget kapital (eget kapital och obeskattade reserver med avdrag for uppskjuten skatt) 1 procent av

balansomslutning.

Not 2 Ovriga riinteintikter och liknande resultatposter

 efter finansiella intékter och kostnader men fore bokslutsdispositioner och skatter.

2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réanteintdkter och liknande resultatposter som avser
koncernforetag 1736 46
Ovriga ranteintikter 393 0
2129 46
Not 3 Riantekostnader och liknande resultatposter
2022-01-01 2021-01-01
-2022-12-31 -2021-12-31
Réintekostnader och liknande resultatposter till
koncernforetag 0 -32
0 -32

Transaction 09222115557491962399

Signed HK, PW, GN




Skanska Hyresbostdder Tornberget AB
Org.nr 556900-2628

Not 4 Fordringar hos koncernforetag, langfristiga

IB SEB koncernkopplat konto
Tillkommande fordringar
UB SEB koncernkoppplat konto

IB Ovriga koncernfordringar
Tillkommande fordringar

Avgiende fordringar
UB Ovriga koncernfordringar

Utgiaende redovisat virde

2022-12-31

0
283 000
283 000

-480 002
147 362
480 002
147 362

430 362

g (9)

2021-12-31

o

93 809
430 002
-93 809
480 002

480 002

Fordran per 2022-12-31 avser avrakningskonton och SEB koncernkopplat konto utan faststilld

forfallotidpunkt.

Not 5 Andelar i koncernforetag

Ingidende anskaffningsvirden
Kapitalinsats Ekonomisk forening
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden

Forsdljningar
Utgdende ackumulerade uppskrivningar

Utgdende redovisat varde

Not 6 Skulder till koncernforetag, langfristiga

SEB koncernkopplat konto

Skuld per 2022-12-31 avser koncernkopplat konto utan faststilld forfallotdpunkt.

Transaction 09222115557481962359
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Signed HK, PW, GN

2022-12-31

3 000
0

3 000

-3 000
-3 000

2022-12-31

0
0

2021-12-31

2 000
1 000

3 000

3 000

2021-12-31

16 603
16 603
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Skanska Hyresbostider Tornberget AB 9{9)
Org.nr 556900-2628

Not 7 Viasentliga hiindelser efter rikenskapsarets slut
Inga visentliga hindelser har intriaffat efter rikenskapsarets utgang. Det radande sakerhetslaget 1 Europa

och dess f0ljdeffekter, exempelvis okad inflation pa energi- och byggmaterial, samt det hogre rantelaget
med dess paverkan pa finansieringskostnader, har inte haft en visentlig paverkan pa bolaget. Skanska

foljer dock regelbundet situationen.

Malmo den dag som framgar av elektronisk signatur

Helena Knutsson Pontus Wingvist
Ordforande

Var revisionsberéttelse har lamnats den dag som framgar av var elektroniska signatur

Ernst & Young AB

Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Transaction 09222115557491962399 Signed HK, PW, GN
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Signing parties

Helena Knutsson (HK)
D humber 700130-3903
helena.a.knutsson@skanska.se
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BankID

The name returned by Swedish BanklD was "HELENA
KNUTSSON"
Signed 2023-05-03 13:46:14 CEST (+0200)
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Pontus Wingqvist (PW) i
ID number 690511-0513
pontus.wingvist@skanska.se

T

BankID
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The name returned by Swedish BanklD was "Pontus
Gustav Patrik Winqvist”
Signed 2023-05-03 17:46:16 CEST (+0200)
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Gabriel Novella (GN)
ID number 820904-0057
gabriel.novella@se.ey.com
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BankID

| |  Thename returned t-bvy Swedish BankiD was "GABRIEL

NOVELLA"
Signed 2023-05-05 16:21:40 CEST (+0200)
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Revisionsberattelse

Till bolagsstamman i Skanska Hyresbostader

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfdrt en revision av Aarsredovisningen for Skanska
Hyresbostader Tornberget AB f6r ar 2022-01-01 —2022-12-
31.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréattatsi enlig-
het med arsredovisningslagen och ger en i alla vasentliga avse-
enden rattvisande bild av Skanska Hyresbostader Tornberget
ABs finansiella stallning per den 31 december 2022 och av
dess finansiella resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberéattelsen &r forenlig med arsredovisningens
ovriga delar.

Vi tillstyrker darfér att bolagsstAmman faststaller resultat-
rakningen och balansrdkningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfdrt revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar
enligt dessa standarder beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende i foérhallande till Skanska
Hyresbostader Tornberget AB enligt god revisorssed i Sverige
och har i Ovrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
Krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ar styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen
upprattas och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar aven {ér den interna
kontroll som de beddomer ar nddvandig for att uppréatta en
arsredovisning som inte innehéaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
beddmningen av bolagets férmaga att fortsatta verksamheten.
Den upplyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka formagan att fortsatta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift
tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla
verksamheten.

Revisorns ansvar

Vara mal ar att uppna en rimlig grad av sékerhet om att ars-
redovisningen som helhet inte innehaller nagra vasentliga fel-
aktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
misstag, och att [Amna en revisionsherattelse som innehaller
vara uttalanden. Rimlig sdkerhet a&r en hog grad av sakerhet,
men ar ingen garanti for att en revision som utférs enligt 1SA
och god revisionssed i Sverige alltid kommer att upptédcka en
vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktigheter kan
uppsta pa grund av oegentligheter eller misstag och ansesvara
vasentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan {6r-
vantas paverka de ekonomiska beslut som anvéndare fattar
med grund [ arsredovisningen,

ornberget AB, org.nr 556900-2628

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under
hela revisionen. Dessutom:

e identifierar och bedémer viriskerna tor vasentliga felaktig-
heter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegent-
ligheter eller misstag, utformar och utfdér granskningsat-
garder bland annat utifran dessa risker ach inhamtar revi-
sionsbevis som éar tilirackliga och andamalsenliga for att
utgéra en grund for vara uttalanden. Risken for att inte
upptacka en vasentlig felaktighet till foljd av oegentlig-
heter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som beror pa
misstag, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig
information eller asidosattande av intern kontroll,

e skaffar vi oss en forstaelse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse f6r var revision {6r att utforma
granskningsatgarder som ar lampliga med hansyn till om-
standigheterna, men inte for att uttala oss om effektivi-
teten i den interna kontrollen.

e utvarderar vi [ampligheten i de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens uppskatiningar i
redovisningen och tillhérande upplysningar.

e drarvien slutsatsom [ampligheteni att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid upprattandet av
arsredovisningen. Vi drar ocksa en slutsats, med grundi de
inhAmtade revisionsbevisen, om det finns nagon vasentlig
osakerhetsfaktor som avser sadana handelser eller
farhallanden som kan leda till betydande tvivel om bolagets
formaga att fortsatta verksamheten. Om vi drar slutsatsen
att det finns en vésentlig osdkerhetsfakior, maste vi |
revisionsberattelsen  fasta  uppmarksamheten  pa
upplysningarna i arsredovisningen om den vasentliga
osakerhetstaktorn eller, om sadana upplysningar é&r
otillrackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen.
Vara slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas
fram till datumet {6r revisionsberattelsen. Dock kan
framtida héndelser eller forhallanden gdéra att ett bolag
inte lAngre kan fortsatta verksamheten.

« utvarderar vi den dvergripande presentationen, strukiuren
och innehallet | arsredovisningen, daribland upplys-
ningarna, och om Aarsredovisningen aterger de under-
liggande transaktionerna och handelserna pa ett sitt som
ger en rattvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inrikining samt tidpunkten for den.
Vi maste ocksa informera om betydelsetfulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den
interna kontrollen som vi identifierat.

Penneo dokumentnyckel: XUQYA-E6STE-0LIOG-0UHNO-K75PO-VEEND
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Uttalanden

Uidver var revision av arsredovisningen har vi aven utfort en
revision av styrelsens férvaltning av Skanska Hyresbostader
Tornberget AB for ar 2022-01-01 - 2022-12-31 samt av
forslaget till dispositioner betraffande bolagets vinst eller
forlust.

Vi tillstyrker att arsstamman disponerar vinsten enligt
forslaget | forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfrinet for rakenskapsaret,

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns
ansvar. Vi ar oberoende | forhallande till Skanska
Hyresbostader Tornberget AB enligt god revisorssed i Sverige
och har | dvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa
krav,

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund {or vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till disposi-
tioner betraffande bolagets vinst eller forlust. Vid forslag till
utdelning innetattar detta bland annat en bedémning av om
utdelningen &r forsvarlig med hansyn till de krav som bolagets
verksamhetsart, omfatining och risker stéller pa storleken av
bolagets egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och
stéllning i dvrigt.

Styreisen ansvarar tor bolagets organisation och fdrvaltningen
av bolagets angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlbpande beddma bolagets ekonomiska situation och att
tillse ait bolagets organisation &r utformad s att bokféringen,
medelsforvaliningen och bolagets ekonomiska angeldgenheter
| Bvrigt kontrolleras pa ett betryggande sétt,

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av fdrvaltningen, och darmed
vart uttalande om ansvarsfrinet, ar at{ inh&dmta revisionsbevis
far att med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot | nagot vasentligt avseende:

« foretagit nagon atgéard eller gjort sig skyldig till nagon
iorsummelse som kan foranleda ersatiningsskyldighet mot
bolaget, eller

e pa nagot annat satt handlat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen.

Vart mal betraffande revisionen av firslaget till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om
detta, ar att med rimlig grad av sakerhet beddtma om forslaget

ar torenligt med aktiebolagsiagen,

Rimlig s@kerhet ar en hég grad av sékerhet, men ingen garanti
for att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige
alltid kommer att upptacka atgarder eller férsummelser som
kan foranleda ersdttningsskyldighet mot bolaget, eller att ett
torslag till dispositioner av bolagets vinst eller forlust inte ar
forenligt med aktiebolagslagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander vi professionellt omddéme och har en professionellt
skeptisk installning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av bolagets vinst
elier forlust grundar sig framst pa revisionen av raken-
skaperna. Vilka tillkommande granskningsatgarder som utfors
baseras pa var professionella bedémning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet, Det innebdr att vi fokuserar gransk-
ningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som ar
vasentliga for verksamheten och dar avsteg och dvertridelser
skulle ha sarskild betydelse fér bolagets situation. Vi géar
igenom och provar fattade beslut, beslutsunderiag, vidtagna
atgarder och andra forhallanden som ar relevanta for vart
uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag {6r vart uttalande
om styrelsens fdorslag till dispositioner betraffande bolagets
vinst eller forlust har vi granskat om férslaget ar forenligt med
aktiebolagslagen.

Malmaé den dag som framgar av var elektroniska underskrift

Ernst & Young AB

(Gabriel Novella
Auktoriserad revisor

Penneo dokumentnyckel XUQYA-E6STE-0LIOG-0UHNO-K7580-VEEND
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