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Undertecknad VD for Trosabygdens Bostdder Aktiebolag intygar dels att denna kopia av
Arsredovisningen avseende 2024 verensstammer med originalet, dels att resultat- och balansrékning
faststéllts pa arsstimma den 19 maj 2025.

Arsstimman beslot tillika godkanna styrelsens forslag till resultatdisposition, att dverféra balanserat
resultat i ny rékning om 56 610 465 kr.
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Styrelsen och VD for Trosabygdens Bostéder
AB, arg.nr. 556476-7704, redovisar bolagets
arsredovisning fér 2024. Bolagets sdte ér Trosa
kommun,

Information om verksamheten

Trosabygdens Bostader AB (Trobo) 8r ett av
Trosa kommun belégt foretag. Bolagsordningen
anger att féremalet for bolagets verksamhet &r
att bedriva fastighetsforvaltning, och att
dndamalet for verksamheten i férsta hand &r
att framia bostadsforsriningen tnom Trosa
kommun genom att tillhandahalla
bostadsldgenheter med hyresrétt. I andra hand
ska bolaget tillhandahalla lokaler fér
kommunens eller kommersiella verksamheter.

Gallande dgardirektiv for bolaget reviderades
ach faststélldes under hosten 2023.

‘Bolagsstamma

Arsstimma hélls 7 mai.

Styrelse

Styrelsen har under daret haft fern
sammantriden. Styrelsen har fGliande
sammansattning under aret:

(M} Peier Sedin (M)

Ordférande

Sam Dandemar (%)  Christing Forssander  {C)
Vice ordfdrande

Kerstin Karlstedt (M) Kerstin Alksater =

Verkstdllande direktor
Bitrn Alm &r verkstéllande direktdr,

Revisorer
Kommunfullmaktige har utsett
och Carl von der Esch (M) |
lekmannarevisorer, KPMG har sedan 2023 varit
valt som revisionsbolag med huvudansvarig
revisor Cecilia Kvist,

Lars Sjtgren (S)

Organisationsanslutning

Trosabvadens Bostéder AB ar medlem |

« Sveriges Allmannytta - Sveriges
Allmannyttiga Bostadsfiretag (fd SABO)

» Fastigo - Fastighelsbranschens
Arbetsgivarorganisation

« HBV -~ Husbyganadsvaror HBY Fdrening

« SBKL Kammentus Inkopscentral
SKI, arbetar med samordnade
upphandlingar.

» Foretagarna i Trosa

1

i Antal lagenheter per storlek

Styrning

»  Hyresgastundersdkning har genormfbrts
under varen och bolaget har analyserat
svaren och utifran detta och underhalls-
planen arbetat fram en handlings- och
investeringsplan.
Hyresgéstundersékningen &r arligt
aterkommande och &r inarbetad som ett
av bolagets fyra mal.

« Bolagets mal utgdr frin dgarens mal i
fgardirektiv, eftersom dgarens mal ar
langsiktiga for mandatperioden &r dven
bolagets mal det.

Bolaget har under &ret fortsatt revidera
aktivitetslistan kopplat till affarsplanen for
att tvdligare koppla till mélen.

Fastighetsbestand och byggnation

Det totala ldgenhetsbestandet uppgick vid
arets slut till 713 ldgenheter om ca 43 000 m?2
och 51 lokaler om ca 18 000 m=,
Stationsvagen 1-5 koptes i slutet av 2023 med
flertalet ldgenheter och lokaler tomstéllda,
Renavering pabérjad bade in- och utvéndigt.
Stora renoveringsbehov. Fastigheten innehaller
7 l&dgenheter och ett antal lokaler samt
vénthall for tagresande.

Bygaas lAgenheter

ksl g NN Fkek

Fardelning efter fardigstillanded

a

1k ek Frok Sk

Fordelning efter ldgenhetsstorlek

Fortsatt arbete med renovering och
investeringar enligt investerings- och
underhallsplan.

Ombyganation av enstaka ldgenheter med teyx
dndring av planlésning eller aterstéllande efter
skador | lagenheter.
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Hyror

HyresfOrhandlingen for 2024 gav en
hyrestkning med | genomsnitt 5,4% fran
februari 2024, Lokalhyrarna hidis enligt KPL.
Bostédernas genomsnitishyra uppgick till 1 582
(1 508) kr/m2. Genomsnittshyran paverkas av
bolagets hga andel nyproducerade lagenheter.
Uthyrningssituation

I huvudsak har alla lagenheter varit uthyrda
under aret och efterfragan pa savil mindre som
storre [Bgenheter har varit och 2r stbrre 4n
tillgangen.,

Antalet registrerade som bostadssikande okar
stindigt och det &r vildigt manga som star i ko
utan behov av lagenhet. Det tar | genomsnitt
3,2 ar att fa en ldgenhet, tiden varierar stort
mellan vara olika omrdden och storlekar pa
lagenheter,

Bolaget har under 3ret spelat en viktig roll far
kommunens majlighet att klara uppdraget som
folier av kommunmottagning av flyktingar.

Bolaget har deltagit | och genomfart flera
upphandlingar | sarmverkan med kommunen.
Under 2024 har bolaget fortsatt arbetet med
digitalisering, exempelvis skickas nu fil for
extern hantering av utskick av hyresavier och
utskick till hyresgaster,

Verksamheten har i huvudsak bedrivits med
egen personal. Planerat underhall och stbrre
reparationer utférs genom upphandlade
entreprendrer. FOr stddning anlitas entreprendr,

Under aret har det varit en pensionsavgang och
tidnsten dr ersatt och tvad personer &r
fordldralediga, Vikarier ar tillsatta och viss
Bverlappning har skett.

: H -

Antal a@rsarbetare (berdknat efter genomsnittlig
arbetstid}

Kvinnor 4.3 {4,2)

Mén ..
Totalt 19,3 {(17,6)
Bemanningen uppgar till 19 anstéllda pa
bokslutsdagen.

Hallbar utveckling

Trobo arbetar med hallbar utveckling ur flera
aspekter: ekonomiskt, socialt och miljdmassigt.
Kravet géller fastigheternas estetik, skick och
energianvindning, Vidare finns et soclalt
ansvarstagande utifran det allménnyttiga
uppdraget, dar bolaget bl.a. formedlar sociala

kontrakt tifl kommunen,

Trobo har fortsatt delta | informations- och
samverkansforum med exempelvis socialkontor,
myndighetskontor och tjanstepersoner for
exempelvis bostadsanpassning. Trabo har
tortsatt vara en viktig aktdr | samarbetet att
ordna bostad till kammunens ansvar for
komrmunmottagning/integration. Bolaget &r
aven med | det brottsférebyggande arbetet
inom kommunen och rapporterar | systemet
Embrace. Trobo satsar dven pa information om
Huskurage och dess arbete for att férebyaga
vald.

Miljbledningssystemet, som bolaget har samma
som kommunkoncernen, bygger pa bedémning
av storsta miljtpaverkan samt vilka atgérder
som gjorts under aret. Fokus i ar har varit att
energieffektivisera Trobos och Trosa kommuns
fastigheter.

Som arbetsgivare har Trobo berett
arbetstillfdllen utéver eget personalbehav,
Bolaget stoder dven lokala organisationer med
t.ex. ungdomsverksambhet.

Vid samtliga upphandlingar som genomférs,

stills krav pa att leverantérer och
entreprendtrer har ett miljbledningssystem eller
motsvarande. Alla entreprenader ska redovisa
att eqgenkontrollprogram.

Ekonomisk utveckling

Dat redovisade resultatet uppgar till -4,3 mnkr
vilket &r under det budgeterade resultatet om
1,9 mnkr. J8mfart med foregdende ar har
resultatet forsdmrats med 1,5 mnkr

Hyresintdkterna inklusive erséttningar har ékat
med 3,2 mnkr under aret, framst beroende pa

med hyresgdstféreningen. Hyreshéining har
skett med | genomsnitt 5,4 % pa lEgenheter
fran februari samt hdiningen med KPI pa
lokalerna. Ovriga intdkter minskar med 1,8
mnkr framst avseende férvaltningsuppdrag pa
kommunens fasticgheter, I slutet av 2023
avslutades avtalet med Hemkip for att
maojliggdra lokalerna som tillidllig matbutik vid
Vagnhdrads torg efter branden | centrum vilket
innebar en minskad intdkt pa 1,0 mnkr
Stationshuset togs dver med flera tomstillda
ldgenheter och lokaler,

Rorelsens kostnader har tkat totalt sett vilket
beror pa generellt 6kade kostnader.
Kostnaderna fér reparationer (vs, el och
vitvaror) &r fortsatt p& en hég niva,
Underhallskostnaderna minskar framst
beroende pa att kostnaderna fér taktvitt som
foregaende ar uppgick till 1,5 mnkr,
Kundforluster ligger fortfarande pa en véldigt
hég niva pd 0,6 mknr som beror pa skador |
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ldgenheter. Kostnaderna for
myndighetsbesikiningar dkar med 0,8 mnkr.

Personalen ligger kvar pa 19 anstilida som
firegaende ar, tva foréldralediga och en
pensionsavagang har medfért dubbla kostnader
under uppldrning. Kostnaderna okar med 1,9
mrikr.

Taxebundna kostnader tkar totalt sett med
2.8 mnkr varav VA-kostnaderna dkar med 2,5
mnkr beroende pa hdjd VA-taxa, Sophdmtning
har minskat med 0.8 mnkr, fidrrvdrmen har
tkat markant med 1,5 mnkr,
Fiarrvdrmekostnaderna hade &kat mycket mer
om arbetet med energieffektivisering inte
pagatt, Elkostnaderna minskar med 0,4 mnkr
beroende pa ldgre elpriserna och
energleffektiviseringar.

Avskrivningarna har minskat med 0,8 mnkr
under &ret. Genomgang av anliggningar sker
Iipande, fér att beddma kvarvarande
ekonomisk livsldngd och eventuell anpassning
av avskrivningstid,

Rintekostnaderna 8r en av de enskilt stérsta
posterna om 15,8 mnkr och har minskat 0,6
mnkr, lanevolymen har minskat med 13,8 mnkr,
Borgensavaiften uppgar till 2,8 mnkr,

Arets skattekostnad avser uppskjuten skatt och
skatt for foregaende ar samt beréknad skatt.
Uppskjuten skatt ar skilinaden mellan
skattemassiga och bokféringsmissiga
avskrivningar vilket ger en positiv effekt i ar
med 0,5 mnkr. Skattekostnad f6r 2023 och
2024 uppgar totalt &ill 1,1 mnkr.

Under aret har investeringstakten fortsatt pa en
niva som &r nagot hbgre jamfart med tidigare
ar, Ingen nyproduktion har skett och de stdrre
planerade atgirderna sasom stamrenoveringar
ar uppskjutna med forhoppning om att
genomfaras under lagkonjunktur, Underhalls-
och investeringsplanen innehaller en hel del
projekt och genomfoérs endast delvis eftersom
dven om en hel del av resurserna gar éven till
kommunala projekt.

Nagra investeringsprojekt har genomférts och
slutfarts under aret och nggra fortsétter i 2025,

Exempel pa investeringar under aret:

s Agfaltering och ¢
Jdrnaldersvégen

+ Fler robotgrésklippare, bl a pa Véstra
Kyrkvagen och Lundagatan

Stationsvéagen 10
» Fortsatt inv8ndig renovering pa Hérads- och
Trosagarden.

« Fortsatt arbete med radonatgarder

« Belysningsatgdrder utvindigt pa
Borgargatan, Agogangen, kv, Tumlaren och
Teologen

« Markarbete, dagvatten, pa Ostra Langgatan
24~26

L &sbyte till digitala 18s fortqar

»  N&tférrad | stillet for tré | kéllaren pa
Lundagatan

« Ldpande badrumsrenoveringar pa Ostra
Langgatan 70-72 samt Agogangen

e Uppkoppling till dverordnat styrsystem
(EBD). Tempgivare | 1dgenheter

» Komplettering av redskapsbérare

Den totala invasteringsvolyimen uppgick under
aret till 20 mnkr vilket kan jamféras med
féregaende &r d& volymen var 23 mnkr.
Investeringarna som avser ombyggnationer/
planerat underhall fortsédtter pd en hig
kommande ar med fler stérre planerade
underhallsatgérder.

Vasentliga handelser eft
rakenskapsarets utgang

Hyrestirhandlingen for 2025 resulterade [ en
dverenskommelse om en hyrestkning pd |
genomsnitt 4,90% fran 1 januari 2025 och
hyran differentieras mellan olika bostdder far
att fa den sa rittvis som mdiligt. Fér 2026 blir
hyreshéjningen | genomsnitt 3,85%.

Fortsatt arbete med att se bver arbetssatt,
prioritera arbetsuppygifter och arbeta med
kostnadseffektiva 16sningar fér att mota fortsatt
stora kostnadsokningar.

Arbete med att tydliggdra vad som ar
hyresgisternas ansvar | ldgenhetsunderhall och
att se over information kring detta och gven en
generell Sversyn av hemsidan,
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Trosabyadens

Matmetod

pifat anses uspfyllt om resultatet 5r 80 procent ech
Troha har nbida Traboy hyresglistor ska hdgra (orBnt). Resultat pd 75-90 pracant anses delvis
rahe nar nojee rekommenders Trobo zom B8, 4% (8591  upplylt {golt). Resultat upder 75 procent redovisas  Hyresgastunderstikning

hyreagaster hyresyird/farvaltars, - som WFM% {F‘W}

L.

Trobo ska utifran Index tilhira de 109 hasts

kommunerna fSr an milat ska uppfyllas, 11-2085
Index 64 (a7} bdsta kemmunerna redovisas som debdis uppfyllt och SERis HME-enkdt
markﬂras mﬁﬁ wl%:ﬁ ﬁaﬂdraﬁ ﬂﬁfﬁfﬁ resuitat &r

Trobo har engagerade #HBn
" medarbelare {W&_}

R PO .. AR ULy ST S ST OO PE SERN. - it RN T TINTE WWMEQ&@# E‘ﬂaﬁﬂ Eﬁgﬁ%’t
:E%ﬁ% tl] 20285 jamfirt med 2022, e att upplylis
ENl

et 2024 respakiive 2025, ska
energifrbrukningendm2 minska med minst 5,08 Viter Enerol,

3, Sﬁm é@gﬁzﬁ : £ o pr 160 £ 109 {2024 respektive 7,59 (2025] fimfirt med 2{3‘33 Figrrwdrmelfarbrukning
fgﬁgtrgmmm e AT " s i tardnt), Fir att defvls upphlla mdlet ska berilnas med
& anergiforbrubningen/mé minska med mingt 4,0% araddagsherikning.
{2024} respektive 6,0% [2025) och 8,0% {2026}
gﬁgﬁﬁﬁﬁ pod 2022 {ﬁ i}, Slirnge g‘ﬂﬁtﬂ?ﬁt fr e} vopfylit

Mats § koksiut och beraknas p8 resultat efter
fiﬁ;?%r%& mﬁ;&r rensak !zf - ach ﬁﬂ?gmvrﬁmgﬁf i
fachallapde 9] akbekapital, Balaget sk ngsiktigt
Trobos ‘“ﬁmﬁ%t ki uppgl ﬁg;;ﬁ%gﬁ;izfzﬁa Magativt resultat ] arketa ’fﬁﬁ‘ att stirka avkastningen fill nedanstends " ——
; g&t&aﬁza ital Grebolkalul s, MBlet ansas uppfelt om rﬁgﬁiﬁ&%@t ar I procent
P ach hiigre {grint), Resultst pa 7-10 procent anses
sﬁgm.s ﬂgﬁpfff %c {ﬁm} i?“w trder 7 procent

I ar &r det férsta uppféliningen av de nya malen som beslutades i borjan av 2024 efter nya dgardirektiv.
Malen kopplar tydligt mal Trosa kommun mélomraden. Bolaget uppnar i 8r 1 av 4 mal, 2 mél &r réda och
lanerade fir att dessa ska fGrbdttras.

uppnds inte men atgérder &r p

Resultatet r negativt och ldgre i ar dn férra aret, finansiella malet uppnas inte, En utférlig beskrivning

finns att ldsa exempelvis under ekonomisk analys. Kostnadsokningarna har varit storre an
|

gt som rantekostnaden dkarn Under 2024 finns ven en

hyrestkningarna senaste aren och sker samtid
del engangskostnader.

Arets kundunderstkning genomfordes som vanligt under vdren och &r en viktig del | hur vi ska utveckla
och vad som prioriteras, Vissa atgérder tar |8ngre tid att arbeta med och maste analyseras
omrédesspecifikt. Tidigare var flera frégor mal men anvénds nu som verksamhetsmatt. Gladjande kan
konstateras att de allra flesta kan rekommendera oss som hyresvdrd och malet uppnas och dr nagot

béttre &n féregaende ar

Medarbetarna dr balagets viktigaste resurs och ér fortsatt engagerade gven om det ar ett ldgre resultat
4n malet. Det finns flera méjliga anledningar till det ldgre resultatet som analyseras tillsammans med
medarbetarna. Det dr bade fler som sédtter hgre betyg (4-5) och fler som sétter ldgre betyg (1-2), och
mitten minskar, Styrning och mal dr det omrade som far ldgst index,

Energiférbrukningen har minskat med 4,1% mot malet pa minst 5,0% trots att flera atgérder
genomférts, malet uppnas dérfér endast delvis., Energleffektivisering dr fortsatt ett fokusomrade fér
Trobo och fler energiatgérder dr planerade, Méts framat | Vitec enargimodul vilket ger en béttre
jamforbarhet éver tid. Samtidigt som energiatgérder sker behéver exempelvis fliktar sattas in for att
minska radon vilket 8kar energiftrbrukningen. Under 2019-2022 minskade energiforbrukningen med
21% vilket gér att det finns farre enkla energiatgérder att genomfiéra, Fortsatt analys och atgarder
kommer genomfiras under 2025 och 2026.

Trots nagra réda mal | uppfbliningen sa finns ritt kompetens pa plats vilket gor atk vi kan arbeta
|angsiktiat fér att héja kvaliteten och sénka kostnaderna.
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Bostader AR, ard.nt. 5K56476-7704

Arbete med resultatet av kundunderséikning och implementering i affarsplan och investeringsplan.
Fortsatt arbete med att dka bolagets [Onsamhet,

Utveckla och ka kvaliteten pa hemsidan,

Fortsdtta arbetet med koncernsamordningen.

Over tid se mojligheter till att komplettera bestandet dér det &r méijligt och férutséttningar finns
genom nybyganation, fortdtning och forvarv. ,,

Oron | omvérlden och radande konjunktur framat kan komma att paverka bolagets framtida
utveckling och risker som kan paverka den finansiella rapporteringen framat. Vi beddmer att
pdverkan pd bolaget &r begrinsad pa kort sikt.

Fortsédtta arbeta med energieffektivisering och andra atgérder for att minska kostnaderna éver tid

vilket kommer behévas i den konjunktur som vi nu gar in i,
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Trosabygdens Bostdder AB, org.nr. 556476-

Resultat- och balansrakning

Bolagets omnséttning bestar frdmst av
hyresintikter och uppaar till 97,3 (95,7) mnkr.
Bolagets riirelseresultat uppgar till 13,3 (14,8)
mnkr ach resultatet efter finansiella poster ér
~-3.8 (-1,9) mnkr. Resultat efter berdknad skatt
ar -4,3 (-2,8) mnkr.

Balansrdkningens omslutning ar /57,9 (‘?’?E 5}
mnkr,

Eget kapital uppgar till 123,8 (128,2) mnkr
efter arets resultat pa -4,3 mnkr.

Kassalikviditeten, d.v.s. betalningsférmagan pa
kort sikt, har minskat under aret. Bolaget har
dven koncernkonto vilket gor att delar av
banksaldot syns som en fordran pa Trosa
kommun pa 11,2 {15,5) mnkr istéllet for pa
bank, Vid arsskiftet uppgick kassa och bank till
41,9 42,00 mnkr,

Balanslikviditeten, dvs. férhallandet mellan
amsittningstillgangar ach kortfristiga skulder
uppgar till 28,7 (34,3)% minskningen beror pa

kassa/bank minskar pga amortering av lan,

Foretagets soliditet har under aret minskat

| nagot och uppgar till 16,3 (16,5)%.

Kassafltdet fran den 16pande verksamheten
uppgick till 24,9 (33,2) mnkr dar stbrsta
skillnaden avser minskning av kortfristiga
fordringar. Kassaflédet fran investerings-
varksambheten uppgick till -£1,2 (-25,8) mnkr,
Arets totala kassafldde uppaick till -10,1 {(-18,4)
mnlkr beroende pa fordndringar ovan samt
minskning av laneskulder med 10,1 (25,7)
mnkr;

Forslag till resultatdisposition
Stwﬁ sens forslag till beslut om resultat-

disposition | Trosabyadens Bostider AB org.nr,
556476-7704, pa arsstdmman 2025-05-19,
Till arsstdmmans forfogande star féliande:

Balanserat resultat 60 914 779 kr
Arets resultat -4 304 314 kr
Totalt balanserat resultat 56 610 465 kr

Styrelsen fiireslar arsstimman att besluta:

att i ny ridkning &verfora balanserat resultat om
56 610 465 kr.

F&r nirmare beddmning av 2024 ars resultat
och ekonomisk stélining per 2024-12-31
hénvisas till efterféljande resultat- och
balansrdikning, kassaflodesanalys samt noter,

Alla belopp anges fortséttningsvis | tkr (SEK)

om inte annat anges,
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Trosabygdens

Resultatrakning (kkr)

Metfoomsatining

Bostader AB, org.nr. 5564/6-7704

Resultat fore skatt
Periodens skatt

Arets resultat

Balansrakning (kkr)
Tillgangar

Materiella anldggn.tillgangar

S:a anldggningstillgangar
Omsédttningstillgangar

S:a Tillgangar

Eget kapital och skulder

Eget kapital
Langfristig .
Kortfristiga skulder

S:a eget kapital och skulder

2022

89 062
-79 239

2020

733 744

58 477

801 477

130 904
552 K75
117 996

801 477

10

2021

715 329

9 823

-3 577
1276

-2 301

2022

701 308

-1 887

S

3 185

728 514
78 984

807 498

133 692
456 B25
216 980

807 498
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Trosabygdens Bostader AB, org.nr. 556476-7704

Aktie- Reserv- Balanserat
kapital fond resultat

Arets

Vinstdisp enl arsstdmma:
Omfbring foreg ars resultat -2 301

PETER FATEATAT . L e

Eget kapital 2023-12-31 40 600 26 635 63 686
Vinstdisp enl arsstdmma:
Omféring féreg ars resultat -2 771

Eget kapital 2024-12-31 40 600 26 635 60 915

Aktiekapitalet fordelas pa 40 600 aktier med kvotvirdet 1 000 kronor.

13,




Trosabyagdens Bostader AB, org.nn 556476-7704

1 mmémé' T &% 16,3 166 mg —165 T ;:5;,3# ;
2 Beléningsgrad bokfdrt fastighetsvérde % 94 96 g9 6 - 95 -
3 Bkuldsattningsgrad 5.1 5.0 50 . 51 '' 51°

d balansamslutning

Definitioner

1 Eget kapital plus obeskattade reserver exkl uppskjuten skatt dividerat me

2 Skulder till kreditinstitut dividerat med bokfort fastighetsvarde netlo

3 Totala skulder inkl uppskjuten skatt né obeskattade reserver dividerat med eget kapital plus

obeskattade reserver exkl uppskjuten skatt

Lénsambhet och risk " | 2020 2021

1 Avkastning pa justerat eget kapital
? Avkastning pa totalt kapital

3 Direktavkastning

4 Rintetdckningsgrad

5 Réntebidragsbercende

& Hyresniva, bostider

7 Driftnetio

0,0
1352 1417 . 1615 at
38 860 41 203 3B 6/5 sem Eiﬁ‘ﬂi : 3? ‘%‘%ﬁ

Definitioner
1 Resultat efter finansiella poster dividerat med eget kapital plus obeskattade
reserver exkl uppskjuten skatt
Z Resultat efter finansiella poster plus finansialla kostnader dividerat med balansomslutning
3 Driftnetto dividerat med balansomslutning
4 Driftnetto plus ranteintdkter plus rantebidrag dividerat med rantekostnader
& Réantebidrag dividerat med mttmmﬁtmmg
7 Driftnetto &r Fastighetsfirvaltningens intékter minus kostnader fir
drift, underhall och fastighetsskatt.

12




Belopp i tkr

RORELSEINTAKTER
Hyresintékter
Aktiverat arbete for e
Ovriga rorelseintikter
SUMMA RORELSEINTAKTER

en ?’ékﬁ%ﬂg

RORELSENS KOSTNADER
cxterna kostnader
Personalkostnader

Avskrivningar och nedskrivningar

SUMMA RORELSEKOSTNADER

RORELSERESULTAT

RESULTAT FRA
Resultat fran dvriga vardepapper

Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter
Rantekostnader och liknande resultatposter
SUMMA FINANSIELLA POSTER

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

Arets skatt

ARETS RESULTAT

POSTER

AN FINANSIELLA

13

Not 2024 2023

4,5,7,8
6,7

12




6 Belopp i tkr Not 2024-12-31  2023-12-31

ry TILLGANGAR

MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Byggnader 13

Markanlaganingar 14
Mark 15
Inventarier 16
Padgaende ny- och ombyggnader 17

SUMMA MATERIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR
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FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

Andra lanafristiga vardepappersinnehav 18
Uppskjutna skattefordringar 19
Andra langfristiga fordringar 20
SUMMA FINANSIELLA ANLAGGNINGSTILLGANGAR

40
10 689

SUMMA ANLAGGNINGSTILLGANGAR 212 027

INGSTILLGANGAR

Lager och forréd

KORTFRISTIGA FORDRINGAR

Hyres- och kundfordringar

Ovriga fordringar 21
Fordringar [}5 koncernforetag 22
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 23
SUMMA KORTFRISTIGA FORDRIN GAR

KASSA OCH BANK
Kassa och bank 4

'NINGSTILLGANGAR
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SUMMA TILLGANGAR

14




GalLLZE

g
4

2623

Belopp 1 tkr

EGET KAPITAL OCH SKULDER
EGET KAPITAL

BUNDET EGET KAPITAL
Aktiekapital

Reserviond

SUMMA BUNDET EGET KAPITAL

FRITT EGET KAPITAL
Balanserat resultat

Arets resultat

SUMMA FRITT EGET KAPITAL

SUMMA EGET KAPITAL

SKULDER

LANGFRISTIGA SKULDER
Skulder till kreditinstitut

SUMMA LANGFRISTIGA SKULDER

KORTFRISTIGA SKULDER

Skulder till kreditinstitut

Leverantorsskulder

Ovriga kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
SUMMA KORTFRISTIGA SKULDER

SUMMA SKULDER

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER
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Not 2024-12-31

: sﬁ au;
123 345

"
Moos a4 -
A e .tﬁ

452 250@

= '-:f
" ] war =
:a.
E E E L CHREE “E g 2‘- _g‘: -a:‘t.. .‘i‘- éh"‘iﬁ 'E -.!:
o HATRE - A 1 a
p: Fi 2 & Ji L ii.'.:'{‘" Ko #:{. b oA
i ooa L] S 3 w o P S TR - S S SR
= M i S ' 2 e
4 B 5‘1- - E ? p F‘F.; !E = 5.':.:_.',':';_: i
EF | ] i 5 .-i .--& 3 §_. -c,.“ ;;E f :
) s e FoF n- §
' B
3 ;
A - _.E i
¥ EE
0 ¥

2023-12-31

128 150

462 5375




Kassaflodesanalys

Belopp i tkr
2024 2023

" DEN LOPANDE VERKSAMHETEN

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar | kassaflodet:

Avskrivningar och nedskrivningar

it L
3
- % : :
e . v
: - N
N L3
. - E
He
i
-4
Lo
e

d

3 « x
L e 5 m
. Tl oA & I,
d - ; . AR - ko T %ok B d S
(}ggﬁ} a Gﬁtﬁr T
- L K - s .'. & ; i 3 E L4 {: &.-\: EH k- - < . i 3
: i : ;i. o . "é : i
[ § §- - ,\.. «
- [} -
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Kassaflode fran forandring
Okning (=) resp minskning (+) av lager
Okning

ﬂkmng (+) resp minskning (-) av korta skulder

av rorelsekapital

(-) resp minskning (+) av korta fordringar

INVESTERINGSVERKSAMHETEN
Foérandring finansiella anldggningstillgar

Forvdrv av byggnader, mark och markanlaggningar

Avyttring av aktier, byggnad och mark

Forvarv av inventarier

FINANSIERINGSVERKSAMHETEN
Utdelning

Forsalining av kortfristig:

ke Tk

Upptagna lan/inlésen av lan
Amortering av skuld

ARETS mssAFLﬁnE

Likvida medel vid arets borjan

33 -Eai

LR ] w.r-c’é MT”%W%W&#““;&'MMMA& .-..-;1

Likvida medel vid periodens slut
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Redovisnings- och varderingsprinciper

Mot1l Redovisnings- och varderingsprinciper

Arsredovisningen uppréttas med tilldmpning av Arsredovisningslagen och
Bakféringsnémndens allminna rad BFNAR 2012+1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3).

Tillgangar, avsattningar och skulder har vrderats till anskaffningsvirdet om inget annat anges nedan.

Intakter
Hyresintékterna aviseras | férskott och periodisering av hyror sker dérfor sa att endast den de! av hyrorna

som beléper pd perioden redavisas som int8kter.

Kassaflodesanalys

transaktioner som medfdrt in- och utbetalningar,

Avskrivningar, nedskrivningar och uppskrivningar
Materiella anldggningstillg@ngar skrivs linjért dver tillgangens berdknade nyttiandeperiod.
I resultatrékningen har resultatet belastats med avskrivningar enligt plan f&r byggnader,

markanlaganinaar ach inventarier,

Foljande avskrivningstider tilldmpas;

Fastigheter uppdelat | komponenter:
grund och stomme - 75-100 ar invandigt bygg och kdk

skal tak 20-40 ar el ach ventilation

skal vggar och fonster 20-50 &r yvs nit
wc badrum 20-30 ar inre yiskikt och vitvaror

Markanldganingar 20/30 ar
Inventarier 3 &r/S 8r/10 &r

Genomfbrda mindre ombyggnadssatgérder kan | sig utgbra en enda komponent, och delas inte upp.
Planenliga avskrivningar har gjorts med hénsyn tagen till ndr under aret anskaffning skett.

vid varje balansdag bed&ms om det finns ndgon indikation pa att en tillgdngs virde &r l&gre &n dess
redovisade virde. Om en sadan indikation finns, berdknas tillgangens atervinningsvirde.
Atervinningsvirdet dr det hogsta av verkligt virde med avdrag for férséliningskostnader och nyttjandevirde.
Uppskrivning gors for vissa fastigheter nér extern vardering visat ath dessa fastigheters verkliga
virde varaktigt &r hégre dn bokfort viarde. Uppskrivning gbrs i forekommande fall | balansrakningen.
Fér upplysningsandamal genomflrs regelbundet extern vardering av fastigheterna.

Ny-, till- och ombyggnader

Aktivering av investeringar och ombyganader har skett till den del som beddmts langsiktigt
vardehdjande f&r respektive fastighet. Den del av ny-, till- och ombyggnadskostnader som kan anses
utatira underhall har kostnadsforts,

Pagaende ny- och ombyggnader

Nedlagda kostnader vid ny- och ombyggnader redovisas som pagaende till dess att de tas | drift.
I nedlagda kostnader inkluderas samtliga direkta kostnader hanférliga till respektive objekt samt
egna indirekta kostnader {Or projektliedning och kontroll,

Finansiella ﬁﬁmggn'ﬁﬂgﬁtiimﬁﬂﬁm
De finansiella anldggningstillg@ngarna har vérderats till anskaffningsvérde.

Ovriga tillg&ngar och skulder har virderats enligt féljande:

. Forrad har virderats till anskaffningsvérde enligt Inkomstskattelagens bestdmmelser.

- Fordringar har virderats till det belopp varmed de berdknas inflyta,

- Kortfristiga placeringar 1 vardepapper har varderats till det ldgsta av anskaffningsvirdet

och det verkliga vérdet pd balansdagen.

~ Skulder har upptagits till det faktiska eller beréknade védrdet av kinda skuider,
Parfodisering av inkomster och utgifter har skett | enlighet med goad redovisningssed.
Rénteswappar har kostnader / intdkter redovisas netto som rantekostnad,
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Skatt
Arets skattekostnad avser unpskjuten skatt och skatt fér féregdende &r samt beréiknad skatt.
Uppskiuten skatt &r skilinaden mellan skattem8ssiga och bokféringsmaéssiga avskrivningar.,

Ersattningar till anstidllda

i
L

i

£

Avgiftsbestdmda planer
Avalfterna fér avgiftsbestémda planer redovisas som kostnad. Obetalda avgifter redovisas som skuld,

2025060

Formansbestimda planer
Planer for vilka pensionspremier betalas redovisas som avgiftsbestdamda vilket innebar att avgifterna
kostnadsiors | resultatrakningen,

Noter till resultatrakningen
Belopp i tkr

Mot 2  Hyresintakter
Bostader
Lokaler
Garage
Bilplatser

Avgar: outhyrda bostéder
Avaar: outhyrda lokaler
Avgar: outhyrda garage
Avgar: outhyrda bilplatser

Avgar: dvriga rabatter

lBper med en uppsigningstid om tre manader. Lokalkontrakt tecknas normalt pa 1-5 ar,
med en uppségningstid om vanligtvis 9-12 manader.
Ovriga hyresintékter avser till storsta delen uthyrning av parkeringsplatser och garage.

Dessa kontrakt har normalt samma uppsigningstid som etk [dgenhetskontrakt,

Not3 Ovriga rérelseintikter
Ersattning for skador . |
Ersdttning fér indrivning, Inkasso | ﬁ 85 60
Forvaltningsuppdrag : 4
Ovriga intékter, ersittningar 711 1403

Not4 Externa kostnader
Material
Tjanster 8 307 :
Taxebundna kostnader ; 13132 11 832
Uppvarmning & | 8422 6 898
Fastighetsskatt 1 f
Ovriga externa kostnader - 13 16

Not5  Ersattning till revisorerna 2024
Revisionsuppdraget . - 229
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Mot &

MNot 7

Personalkostnader
Fastighetsskétsel
Reparatorer

Administration och styrelse

2023

in och kvinnor
Medelantal varay Medalantal varav

Firdelning pa ma

Anstallda 19 15 18 13
Styrelseledamdter 3 2 3 2

30773

LLoner, andra ersattningar och
sociala kostnader Loner och Soc. kostn. Loner och Soc. kostn.
andra {varav andra (varav

personal och Gvriga anstidllda Styrelse - Ovriga Styrelse " Ovriga

Pensionskostnader och forplikielser till styrelse och ledningspersonal
Verkstillande direkttren har uppsianingstid pa 6 manader Bmsesldigt fran bolaget och
verkstéllande direktirens sida, Fir verkstdllande direktdren giller tinstepensionsfirsdkring

motsvarande ITP-plan. VD &8r anstilld | bolaget pd en 40 (40)% tjfinst.

Externa kostnader och personailkostnader eni. not 4 och o
fordelade pa drift- och underhiliskostnader samt fastighetsskatt.

Driftkostnader: 2024
Fastighetsskétsel . . 6307 3 876
Reparationer | 12846 15 030
Etavgifter “, 3 522 4 209
Vattenavgifter .. 7622 5 141
Sophantering .. 1688 7 481
Varmekostnader ; 8422 & 898
Adrministration | 11 309 8 531
Marknadsféring _,, - 37 25
Riskkostnader } 15
Hyresgastforeningen

Kabel TV-abonnemang och fiberndt

Underh&lliskostnader:
Bostider

Lakaler

Gemensamt

Fastighetsskatt
Arets fastighetsskatt
Avseende tidigare &r
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Mot 8

Mot g

Operationella leasingavtal (leasetagare)
Framtida minimileasavgifter;

farfaller till betalning inom 1 ar

farfaller till betalning 2 - 5 ar

Periodens kostnadsfbirda leasingavgifter
varay inventarier

varav inhyrda lokaler

Avskrivningar och nedskrivningar

Byagnader
Markanldganingar
Inventarier

Not 10 Ovriga rinteintikter och liknande poster

Renteintdkter
Ovriga finansiella int8kter

Varav avseende koncernféretag

Mot 11 Rantekostnader och liknande poster
Réntekostnader, fastighetslan
Réntekostnader, dvr kreditar
Ovriga finansiella kostnader

Varav avseende koncernfiretag

Mot 12 Periodens skatt
Skatt pa drets resuitat
Skatt avseende tidigare ar
Uppskjuten skatt *)

EQ{EEEE‘EMW i E:mﬁamt m&éim a ena sidan den inkomst som har redovisats i resultatrikningen
under rékenskapsaret och tidigare rékenskapsar samt & andra sidan den inkomstskatt som
beltiper sig | verksamheten for dessa &r utgtirs av uppskjuten skatt p3 fastigheter och
balanspost, se not 18.

NMoter till balansrakningen
Belopp i thy

Not 13 Byggnader
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden
Overf fr pagaende arbeten
Utgaende ackumulerade anskaffningsviarden

%ﬂ? 215

Ing. ackumulerade avskriviingar enligt plan
Arets avskr. enl, plan pd anskaffn.varden TN, . ... OO o .- .- ]
Utgdende ackumulerade avskrivningar . =334 EEE;‘ 311 438

Ingdende ackumulerade nedskrivningar - ~ -25 000 -25 000
Utgaende ackumulerade nedskrivningar o b ﬁgg S
Planenligt restviirde vid &rets slut o 643 O mz}

Uppgifter om fastighet

Redovisat vérde 7 686490 685 490
mrmam virde i 127 g%m* 1 064 316
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1 fﬁﬁti@hﬁt ma‘ mmmm mm och 10 fastigheter har varderats 2%3; Bvriga fastigheter kommer virderas nagra
varje ar framéver. Ovriga fastigheter &r virderade 2015-2017 och pa vissa fastigheter har renoveringar skett

gfter senaste varderingen.

hogre varden,

Taxeringsvarden

Da det allménna marknadslaget och efterfrégan mérkbart férbattrats
edan virderingarna utforts sa har tidigare marknadsvirden bedémts halla och borde kunna visa

Tﬁ.mmgwafmﬂ | Ml 049 ME 049

Not 14 Markanlaggningar - 20284 2023
Ing. ackumulerade anskaffningsvérden . .27 333 : 26 850
Nyanskaffning / forséljning under aret . 3903 483

Ing. ack. avskrivningar enligt plan
Arets avskr, enl. plan

Planenligt restvirde vid arets slut

Not 15 Mark - 2024 2023
Ing. ackumulerade anskaffningsvdrden - 26542 24 042
Nyanskaffning / férsélining under aret Py | £

Not 16 Inventarier
Ing. ackumulerade anskaffningsvarden .
Nyanskaffringar under aret - 1726 2 579
Avytiringar och utrangeringar A

Ing. ack, avskrivningar enligt plan -8 286 -7 416
Avyttringar och utranoeringar -0 a5
Arets avskr. enl, plan » 1 22¢ '

Planenligt restvirde vid &rets slut

Not 17 Pagdende ny- och ombyggnader
Ing. ackumulerade ﬁmmﬁmwmémw - 10¢% -
Nyanskaffningar under dret " 18 B6SB 19 537

Avgdr: Under &ret dverf, t 33 byggnader “ o]  B46

Avgar: Under aret 6verf, till mark, markanl.

Hmmﬁ&&[a %M%gﬁmﬁgﬁmlgﬁﬁgm
Not 18 Andra lane i? ristig;

Husbyganadsvaror HBV 1 40 — 40
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Mot 19 Uppskiuten skatt

Uppskijuten skatt gérs | sin helhet enligt balansrikningsmetoden pa alla temporira differenser
som uppkommer mellan det skattemissiga vérdet och det redovisade virdet pa tillggnagar
ach skulder. Den huvudsakliga tempordra differensen uppkommer frén avskrivningar pa
byggnader och balanslaneposter. En skattesats om 20,6% har anvants vid berikningen av
uppskjuten skatt. Uppskjutng skattefordringar redovisas | den omfattning det ar troligt att
framtida skattemassiga resultat kommer att kunna kvittas mot de temporara skillnadema.
Det blir en uppskjuten skattefordran da det bokférda virdet &r ldgre &n de skatteméssiga

vérdel,

Uppskiuten skattefordran avseende temporéra T ."M 2907

skillnader: o 11 207

Mot 20 Andra lAngfristiga fordringar
Aterbdringsmedel HBV

Not 21 Ovwriga fordringar
Aktuell skattefordran

Ovrigt

Mot 22 Fordringar koncernforetag
Trosa Kommun

Not 23 Foérutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Férutbetalda kostnader

Nﬂt 24 ﬁﬁﬁﬁ% ﬁ ﬁh %% ﬁk )
Bank : L L

Mot 25 Redovisning av forfallotider pa skulder
Specifikation av lanestruktur och bindningstider - 2024
Skuld som férfaller inom 1 &r " 153125
skuld som forfaller senare &n 1 8r men Inom 5 ar . - 337250
Skuld som férfaller senare &n 5 ar © 125000

Kortfristiga skuider

Langfristina skulder

Fér att sikerstélla en stabil rénteniva réntesikras underliggande lan. Det nominella
beloppet pad balansdagen 8t ingdngna rénteswappar uppgar till -B0 mkr (-B0 mkr).

Mot 26 Checkrakningskredit
Koncernintern checkrdkningskredit, baviliad 13 000

Not 27 Ovriga kortfristiga skulder
Personalens kallskatt
Arbetsgivaravyifter
Marnsskuld
Alktuel] skatteskuld

22
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Not 28

Mot 29

Mot 30

Mot 31

Mot 32

Mot 33

Not 24

Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter
Upplupna kostnader - 2les
Upplupna semesterléner S T {
Upplupna personalomkostnader Sty B 3%
Upplupna utgiftsréntor -- SERCRERE B -5
Ovriga upplupna kostnader L
Férutbetalda intékter
Faruthetalda hyror och avgitter

Stallda sakerheter
For skulder till kreditinstitut;
Fastighetsinteckningar

{dadrav | eget forvar)

Eventualfarpliktelser
Garantiforbindelse FASTIGO

Investeringar
Markanldganingar

Mark

Mybyagnad/Kop

Om-och tillbyagnac
Firdndring pagdende prajekt

Visentliga hindelser efter rékenskapsarets slut
- Hyresfarhandlingen for 2025 resulterade | en verenskommelse om en hyrestkning pa 4,9%

fran 1 januar 2025 och hyran differentieras mellan olika bostader for att fa den s3 rattvis som

m&jligt. Fér 2026 blir hyreshéiningen i @gf&mmmm 3,85%.

- Fortsatt arbete med att se Gver arbetssdtt, prioritera arbetsuppgifter och arbeta med
kostnadseffektiva lBsningar fér att mbta stora kostnadsdkningar,

- Arbete med att tydliggtra vad som &r hyresgésternas ansvar | ligenhetsunderhall och att

se Gver information kring detta och dven en generell Sversyn av hemsidan.

Forslag till resultatdisposition

‘Styrelsens forslag till beslut om resultatdisposition | Trosabygdens Bostader AB

org.nr. 556476-7704, pa arsstimman 2025-05-19,

Balanserat resultat 60 914 779

g?‘ﬁtﬁ resyitat -4 304 314

Totalt balanserat resultat

Styrelsen foreslar Srsstdmman att besluts
att i ny rdkning dverfira balanserat resultat om 56 610 465 kr.

Maderforaetaget

Trosabygdens Bostéder ingar | koncern Trosa kemmun, séte Trosa,
org 212000-2857 som upprdttar koncernredovisning.
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Trosa den 24 mars 2025

Sune G Janssdh

Véar revisionsberéttelse har [&mnats den 8 ‘ 1 ArS * -
RPMG

mﬂﬁt

Auktoriserad revisor

24




Uttalanden

Wi har utfort en revision av arsredovisningen fér Trogabygdens Bostéder AB for ar 2024,

igt var uppfattning har arsredovisningen wm&ﬁm | enlighet med arsredovigningslagen och geren |

alla vasentiios ﬁmmndm réttvisande

biid av Trosabygdens Bostider ABs Bnansisiie sWlining ner e 31 dacember 2004.0ch av tess finsnsislia nssultat ach kessafiade for Aret
mﬁgi arsredovisningslagen. Férvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens dvriga delar,

%Wﬁmy ﬁ%gﬁﬁﬁ m Emiag%tﬁmmm mmm é%a“ mmﬁamm r‘sgm mh Emimm%m E‘Egm

Vi har utfiirt revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed | Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder

beskrivs néirmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi 8r gberoende | firhallande till Trosabygdens

och har i Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Bostéider AB enligt god revisorssed | Sverige

Wi anser m ﬁﬁ revisionsbevis vi har inh&mitat ar ti EEE*MM ga mé*a %ﬁﬁiamé gmma mm gmmﬁ W Vara mm%mﬁm

SWI’% sens och verkstéllande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen och verkstallande direki@ren som har ansvaret for att
arsredovisningen upprétias och att den ger en rativisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen och verkstallande direkidren
ansvarar dven fr den interna kontroll som de bedbmer &r nbdvindig
fir att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nagra
vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
missiag.

WVid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styreisen och
varkstillande direktbren for beddmningen av bolagets fGrmaga att

ﬁ%mamm ansvar

Vara mal &r att uppna en rimlig grad av sakerhet om huruvida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare si g dessa beror pa cegentligheter eller misstag,
och att ldmna en revisionsberétielse som innehaller vara uitalanden,
Rimlig sdkerhet &r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen gamrﬁf for
att en revision som utfirs enligt ISA och god revisionssed | Sverige
alitid kommer att upptdcka en véisentlig felaktighet om en sadan
fmm Felaktigheter kan uppsta pa grund av cegentligheter eller
rnisstag och anses vara vasentliga om de enskilt eller tillsammans
rimligen kan férvantas paverka de ekonomiska besiut som
anvandare fattar med grund | arsredovisningen.

Som del av en revision enligt [SA anvinder vi m{}fﬁm“ﬁmm omdime
och har en professionelit skept 58{ instélining under hela revisionen,
Dessutom:

identifierar och beddmer vi riskerna t8r visentliga felaktighateri
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter elier
misstaq, utformar och utfér granskningsatgérder bland annat
utifran degsa risker occh inhamtar revisionsbevis som ar
tillrackliga och andamaéalsenliga f&r alt ulgdra en grund t6r vara
uttalanden. Risken far att inte upptéicka en vasentlig felaktighet
till f6lid av oegentligheter &r hégre dn fir en visentlig felaktighet
som beror p& misstag, eftersom cegentligheter kan innefatta
agerande | maskopi, fﬁﬁaéﬁkmﬁgﬁ avsiktiiga utslamnanden,
fal ﬁkitg information eller asidoséattande av intern kontroll.

—— gkaffar vi 085 en fdrstaslse av den del av bolagets interna
kontroll som har betydelse for var revision r atf utforma
granskningsatgérder som ar lampliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte {&r att uttala oss om effektiviteten |
den interna kontrollen,

—— UtvEdrderar vi Eamwgmétm | de redovisningsprinciper som
anvands och rimligheten i styrelsens och verkstéllande
direktiirens uppskatiningar | redovisningen och tillhorande
upplysringar,

fortsétta verksamheten. De upplyser, ndr sa ar tilldmpligt, om
forhallanden som kan paverka férmagan sttt forlsétta verksambeten
och att anvanda antagandet om fortsatt driff. Antagandet om fortsatt
drift tillampas dock inte om styrelsen och verkstéllande direktéiren
avser att likvidera bolaget, upphéira med verksamhbeten eller inte har
nagot realistiskt alternativ il atf géra nagot av detta,

—— rar vi &n slutsats om l[ampligheten 1 att styrelsen och

Wﬁ{@ﬁ@émm direktdren anvander antagandet om forisatt drift

vid upprattandet av arsredovisningen. Vi drar ocksa an siuisats,
med gmm | de inh@mtade revisionsbevisen, om huruvida det
finns nagon vasentiig osdkerhetsfakior som avser sadans
hindelser eller férhallanden som kan leda till betydande tvivel
om holagets firmaga att fortsétia verksamheten. Om vi drar
siutsatsen ait det finns en visentlig osdkerhetsfaktar, maste vi i
revisionsperattelsen fasta uppmérksamheten pa upplysningarna
| arsredovisningan om den vasentliga osdkerhetsfakiom elier,
om sadana upplysningar ar otillrdckliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen, Véara slutsatser baseras pa de revisionsbevis
som inh@mtas fram till datumet for revisionsberétielsen. Dock
kan framtida héndslser eller forhallanden gbra att el bolag inte
ld@ngre kan fortsatta verksamheten.

— Uutvarderar vi den Overgripande presentationen, strukturen och

innehallet | arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaklionema och
h&ndelserna pa et sitt som ger en rétlvisande bild,

Wi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inrktning samt tidpunkien far den. Vi maste ocksa
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland
de eventuelila betydande brister | e:iw interna kontrollen som vi
identifierat.

Fotoknpians ﬁwwﬁmmmmm@&@w
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Uﬁaimém

Utéver var revision av &raredovisningen har vi ven utfért en ravision av styrelsens och verkstéllande direldtirens forvaltning for Trosabygdans
Bostader AB for ar 2024 samt ay fSrslaget fill dispositioner betréiffande bolagets vinst eller forlust,

Vi tillstyrker att bolagsstimman disponerar vinsten enligt fdrslaget i forvaliningsberéttelsen och beviliar styrelsens ledamdéter och verkstéllande

di mmmﬁﬁ mﬁmmfmet fm rﬁmmmmam&

Gmﬁd ﬁaa‘ nmmm

Vi har utfért revisionan enligt god revisionssed i Sverige, Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare | avsnittet Revisorns ansvar. Vi ar
oberoende i férhallande till Trosabygdens Bostéder AB enligt god revisorssed 1 Sverige och har | Gvrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt

dessa krav.

Vianser ﬁﬁ ﬁ% revisionsbevis vi hay inh&mtat m Eiéémﬁkéégﬁ ﬁm mmmmm \ga som gmm m;‘ mm m&ﬁ mﬁm

S&ym sens och verkstallande direktdrens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betriffande bolagets vinst eller fmmt Vid forslag till Eﬁiﬁfﬁg Ing
innefattar detfa bland annat en beddmning av om utdelningen ar
forsvarlig med hinsyn till de krav som bolagets verksamhetsart,
omfattning och risker stéller pa storleken av bolagets egna kapital,
konsolideringsbehov, likviditet och stélining i 6vrigt,

atyrelsen ansvarar fir bolagets organisation och fGrvaliningen av
polagets angeldgenheter. Detla innefatiar bland annat att fortlépande
beddma bolagets ekonomiska situation och att tilise att bolagets

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvalin ingen, och déarmed vart
uttalande om ansvarsfrihef, &r att inhd@mta revisionsbevis 16r ati med
en rimlig grad av sékerhet kunna bedtma om nagon styrelseledamot
aller verkstillande dirgkddren | nagot vésentlint avseende:

—— fhretagit nagon atgard eller gjort sig skyidig till nagon
farsummelse som kan {dranleda ersétiningsskyldighet mot
bolaget, eller

— pd nagot annat sétt handiat | strid med aktiebolagsiagen,
arsredovisningslagen eller bolagsordningen,

Vart mal betrdffande revisionen av tarslaget till dispositioner av
bolagets vinst eller férlust, och dérmed vart uttalande om detta, &r att

med rimlig grad av sdkerhet beddma om fdrslaget ar fdrenligt med
aktiebolagslagen.
Rimlig sdkerhet ar en hdy grad av sdkerhet, men ingen garanti far att

Bn revision som %tf@m enligt god revis jonssed | Sverige alltid kammer
att upptéacka atgarder eller firsummelser som kan féranieda

Visterds den D\ v A5S 0.

KPMG AB

CSLilia Kist
Auktoriserad revisor

Revisionsberéttelse Trosabygdens Bostader AB, org. nr 856476-7704, 2024

organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsférvaltningen och
holagets ekonomiska angeldgenheter | Surigt kontrolleras péa eft
betryggande séti.

Verkstaliande direktOren ska skdta den ldpande tdrvaliningen enligt

styrelsens riktlinjer och anvisningar och bland annat vidia de
atgarder som &r nidvandiga for att bolagets bokftring ska fullgbras i
dverensstimmelse med lag och f&r att medelsfdrvaliningen ska

skdtas pd eft befryggande séil,

ersatiningsskyldighet mot bolaget, eller att ett fdrslag till dispositioner
av bolagets vinst eller forlust inte &r férenligt med aktieholagslagen.

Som en del av en ravision enligt god revisionssed | Sverige anvander
vi professionellt omdtme och har en professionelit skeptisk
instdlining under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och
forslaget till dispositioner av bolagets vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionan ay rékenskapema. Vilka tillkommande
granskningsatadrder som utfors baseras pa vér professionella
beddmning med utgangspunkt | risk och vésentlighet. Det innebar att
vi fokuserar granskningen pa sadana atgérder, omraden och
forhallanden som &r vasentliga for verksamheten och dér avsteqg och
dvertrddelser skulle ha sérskild betydelse fir bolagets situation. Vi
gar igenom och provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna
atagfrder och andra forhallandsn som &r relevanta f6r vart uttalande
om ansvarsfrihet. Som underlag f6r vart uttalands om styralsens
forslag till dispositioner betraffande bolagets vinst eller forlust har vi
granskat styrelsens motiverade vitrande samt ett urval av underlagen

f6r cetta fir aft kunna beddma om forafaget ar forenligt med

aktiebolagslagen,
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